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Za zahtjev DPP

Nalaz i MiSljenje
Sada¥nja prometna vrijednost nekretnina

A. Stefajni duznik MEBU d.o.0. u stecaju

Misljenje je izradeno za potrebe utvrdivanja vrijednosti nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika MEBU
d.0.0. u stetaju, Cakovec, Zagreb, i to nekretnina upisanih u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u
Karloveu, ZemljiSnoknjizni odjel Karlovac, k.o. 307769 MODRUS POTOK, z.k. ul. 554 i to:

—  k.br. 1287/1 — gospodarska zgrada br. 31, pomoé¢na zgrada, spremiste, trafostanica i dvoriste

Netretic¢, povrsine 7.389 m2;

—  k.¢.br. 1287/4 — pasnjak u Netreticu povrsine 1 ¢hv;

—  k.&.br. 1287/5 — put u Netretic¢u povrsine 103 ¢hv;

— k.G. 1287/6 — livada Veliki Lapat povrsine 63 ¢hv;

—  k.&.br. 1332/5 — cesta povrsine 60 ¢hv

Nekretnine upisane u zk.ul.br.554 k.o. Modru§ potok su date u zakup trgovackom drudtvu Filtom d.o.0., a
zatim je uz pisano odobrenje Zakupodavca i na zahtjev prijasnjeg Zakupnika, izvrSen ustup prava i obveza
iz tog Ugovora na novog Zakupnika ADRIATIC BIODIZEL d.o.0., Kukuljanovo.

Na lokaciji trenutno djeluje zakupac, drustvo ADRIATIC BIODIZEL d.o.0. koji je na sebe ve¢ prenio prava
i obveze iz Rjedenja o okolignoj dozvoli izdano operateru MEBU d.o.0. , (danas MEBU d.o.0. u stetaju), i
koji je u procesu zaposljavanja radnika za rad na postrojenju u Netreticu.

Nije nam poznato da li je proizvodnja nastavljena budu¢i nemamo vjerodostojnih podataka, medutim
sukladno vaze¢oj ,,okolisnoj dozvoli“ dozvoljen je rad postrojenja u skladu s uvjetima koji su bili predvideni
Rjesenjem o okolisnoj dozvoli iz 2016.g.

B. Predmet procjene:

Nekretnine Adresa ZKI Vlasnik

gospodarska zgrada br. 31, pomoc¢na
zgrada, spremiste, trafostanica i dvoriste
Netreti¢, povrsine 7.389 m2 - prema
Uporabnoj dozvoli: Poslovno
proizvodna gradevina za proizvodnju Netictié b k.&.br.1287/1 k.0o.Modrug Potok MEBU d.o.0.u
metil estera biljnih ulja (MEBU) , sa zk.ul.br.554 steCaju
pomocnim objektima i ukopanim
spremnicima za potrebe tehnoloskog
procesa proizvodnje, kapaciteta do

19.600 t/god.

G s s . k.¢.br.1287/4 k.o.Modru§ Potok MEBU d.o.0. u

2 Pasnjak Veliki Lapat Netreti¢ - steliiy
- . k.¢.br.1287/5 k.o.Modrug Potok MEBU d.o.0. u

3 Neplodno - put Veliki Lapat Netreti¢ Zk ulbr 554 stetaiu
. - : k.¢.br.1287/6 k.o.Modrug Potok MEBU d.o.0. u

4 Livada Veliki Lapat Netreti¢ 2k ulbr.554 stefaju
., k.¢.br.1332/5 k.o.Modru$ Potok MEBU d.o.0. u

5 Cesta Netreti¢

zk.ul.br.554 stecaju
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C. Dostupni elaborati procjene:
PROCJENA ZEM LJISTA 1 GRADEVINSKOG DIJELA NEKRETNINE

Procjenitelj Firma Adresa i br.telefona  Datum procjene
Lili¢ Jasminka, dipl.ing.grad. stalni sudski vjes ; :
1 ili¢ Jasminl '1,.d|pl ing.grad staln'| ququln\gcsta.k u Rijek, Sviblina 7 07.10.2021.
procjena gradevinarstvu i procjenitelj
Lili¢ inka, dipl.ing.grad. Ini ivjes ) .
2 ili¢ Jasmul a, d1|?l ing.grad sta r?l sudsklAVJesla.k l'l . Rijcka, Svablina 7 20.10.2022.
ocitovanje gradevinarstvu i procjenitelj

PROCJENA POKRETNINA I STROJARSKOG DIJELA BIOPLINSKOG POSTROJENJA

Procjenitelj Firma Adresa i br.telefona  Datum procjene

KreSimir Antulov, ingstroj. sudski vjestak strojarske struke Bijclovar, F.Kuhaca 8 27.07.2019.

procjena
Kresimir Antulov, ing.stroj. ;s : :
2 lesunu' "n lov,.mg ghro] sudski vjestak strojarske struke Bjelovar, F.Kuhaca 8 15.09.2021.
revizija procjene
Kregimi ing.stroj. L . .
3 i ADkiy, i St sudski vjestak strojarske struke Bjelovar, F.Kuhaca 8 30.04.2022.

ocitovanje

C. Procijenjena vrijednost:

. vrijednost prema elaboratu J.Lili¢ iz sada¥nja tiZi¥na vrijednost
7K1
tetaj 2021.g. procjena HBOR

k.¢.br.1287/1 k.o.Modru§ Potok

7k .ul.br.554
k.¢.br.1287/4 k.o.Modrus Potok

Zk.ulbr.554

i| kebri287SkoModnsPotok |, 35 | 99 77661080kn | 3.044.30506 € 58.070.418,28 kn 7.707.269,00 €

zk.ul.br.554

k.¢.br.1287/6 k.o.Modru$ Potok
zk.ul.br.554

k.¢.br.1332/5 k.o.Modru§ Potok
zk.ul.br.554

22.776.619,80 kn | 3.044.305,06 € 58.070.418,28 kn 7.707.269,00 €

Ocjena:
Sadasnja trzisna vrijednost nekretnina iznosi 7.707.269 EUR $to odgovara iznosu od 58.070.418,28 kn.

Vrijednost koja je prethodno utvrdena elaboratima procjene vjestaka J.Lili¢ i K.Antulov nije realno iskazala
sadagnju trzi$nu vrijednost nekretnine k.&.br.1287/1 k.o. Modru§ potok, niti je jasno i nedvosmisleno
elaborirana i procijenjena trzi$na vrijednost k.¢. 1287/4, k.¢. 1287/5, k.¢. 1287/6 i k.¢. 1332/5 k.o. Modru§
potok.

Slijedom primjedbi HBOR-a koje su veé iznesene na elaborate procjene u ,Analizi dostavljenog
procjembenog elaborata GRADEVINE ZA PROIZVODNJU METIL ESTERA BILINIH ULJA 1
GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA* od 16.12.2021.g., te o¢itovanja vjestaka u kojima potvrduju da prilikom
izrade procjene nisu uzeli u obzir specifiénost nekretnine k.€.br.1287/1 k.o. Modru$ potok na kojoj su
izgradene proizvodne gradevine za proizvodnju metil estera biljnih ulja, kao ni posebno znacajna obiljeZja
nekretnine koja takoder nisu uzeta u obzir, proizlazi da tako procijenjena vrijednost nekretnina, prema
elaboratima vjestaka J.Lili¢ i K.Antulov, nije prihvatljiva i ne odraZava stvarnu sadasnju trzi$nu vrijednost
nekretnina.

Vrijednost nekretnina koja je procijenjena od strane HBOR-a, iskazuje realnu sada$nju trzi$nu vrijednost
nekretnina upisanih u zk.ul.br.554 k.o. Modru§ potok, uzimajuéi izmedu ostalog, u obzir i sljedece Cinjenice:
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» na k.&.br. 1287/1 povrsine 7.389 m2 je izgradena poslovno proizvodna gradevina za proizvodnju
metil estera biljnih ulja (MEBU), kapaciteta do 19.600 t/god., koja gradevina zajedno s postrojenjem
i s pomo¢nim objektima, ukopanim spremnicima i trafostanicom ¢ini jednu jedinstvenu i neodvojivu
tehnic¢ko tehnolosku cjelinu, te posjeduje Uporabnu dozvolu Klasa: UP/I-361-05/15-01/000072,
Ur.broj:531-06-2-2-607-16-0020 od 25.sijecnja 2016., izdanu od strane Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja;

» postrojenje na k.&.br. 1287/1 je izgradeno i opremljeno sukladno zahtjevima i kriterijima za
utvrdivanje najboljih raspolozivih tehnika i svih ostalih zakona i propisa kojima se regulira
proizvodnja metil estera biljnih ulja tj. rad kemijskog postrojenja za proizvodnju osnovnih organskih
kemikalija: (b) ugljikovodici koji sadrze kisik kao §to su alkoholi, aldehidi, ketoni, karboksilne
kiseline, acetati, esteri, peroksidi i epoksidne smole. Za rad postrojenja u Netreticu je operateru
MEBU d.o.0., nakon svih izvr$enih provjera, izdano RjeSenje o okoli§noj dozvoli Klasa: UP/I 351-
03/14-02/83, Ur.broj:517-06-2-2-1-15-37 od 20. svibnja 2016., izdano od strane Ministarstva zastite
okolisa i prirode;

» ,,0kolisna dozvola“ tj. Rjesenje od 20. svibnja 2016. za postrojenje u Netreticu, preneseno je na novog
operatera drustvo ADRIATIC BIODIZEL d. o. o., Kukuljanovo - RjeSenje kojim se prenose prava
i obveze iz rjeSenja o okoli¥noj dozvoli KLASA: UP/I-351-02/22-45/03, URBROJ: : 517-05-1-3-2-
22-2, od 11. veljace 2022.g.

Zagreb, 29.03.2023.
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Analizu izradila: Rukovoditelj DTAZO-a: ) —~
Ana Simié, dipl.ing.grad. Branimir Grgat dipl.ing’grad..~
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo Stalni sudski fjéStak za graditeljstvo
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