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SADRZAJ:
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Naslovnica s opéim podatcima;

Imenovanje (RjeSenje o imenovanju);

Popis primijenjenih propisa te koristene stru¢ne i znanstvene literature;

Zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoce, opisom procjenjivane nekretnine, potankom
prostornom identifikacijom prema poloZaju u Sirem okruZenju na temelju katastarskog plana ili
drugog kartografskog prikaza, adrese i drugih prostornih podataka te osnovici za vrednovanje;
Rezultati oCevida s priloZzenim karakteristi¢nim fotografijama, stvarnim stanjem procjenjivane
nekretnine, obiljeZzjima okolnih nekretnina i drugim odlu¢nim ¢injenicama;

Utvrdivanje kakvoce procjenjivane nekretnine pomodu taksativnog nabrajanja obiljezja
nekretnine koja utjeCu na vrijednost;

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina;

Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora;

ObrazloZenje za odabir metode;

. Meduvremensko izjednacenje, interkvalitativno izjednacenje, odnosno druge analize;
. Statisti¢ka obrada i izracun s isklju¢ivanjem neuobicajenih okolnosti;

. Zakljucak;

. Prilozi.
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2.IMENOVANJE (RJESENJE O IMENOVANJU)

a

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

W

KLASA: UP/A-710-03/24-01/1002
URBROI: 514-03-04-02/03-24-04

Zagreb, 11, sijeénja 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju €lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br, 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. 1 36/24.), povodom zahtjeva pravne osobe AL PRO ING
d.o.o., Gomji Projarovec, Gornji Projarovec 41A, OIB: 89476647133, podnesenog po Alenu
Leljaku iz Gomjeg Pmjarovea, Gomji Prnjarovec 41A, osobi ovladtenoj za zastupanje, u
postupku odobrenja obavljanja poslova sudskog vieStadenja, donosi

RIESENIE

L. Pravnoj osobi AL PRO ING d.o.0., Gornji Pmjarovee, Gornji Pmjarovec 414, OIB:
89476647133, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjedtalenja za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

II. Danom izvrinosti ovog rjefenja pravna osoba ¢e se upisati u Popis pravnih osoba
kojima je dano odobrenje za obavljanje poslova vjedtatenja ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Alen Leljak iz Gornjeg Projarovea, osoba ovladiena za zastupanje pravne osobe
AL PRO ING d.o.0., Gornji Pmjarovec, Gomji Pmjarovec 41A, podnio je zahtjev za davanje
odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vijeStagenja za podrudje
gradevinarstva i procjene viijednosti nekretnina.

Uz zahtjev je priloZen izvadak iz sudskog registra za pravnu osobu, dokar o
sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vieStadenja
7a pravou osobu te dokaz o zaposlenju stalnog sudskog vjeitaka u pravnoj osobi za Alena
Leljaka iz Gornjeg Prnjarovea, imenovanog stalnim sudskim  vje$takom za podruéje
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina rjeSenjem Ministarstva pravosuda i uprave
KLASA: UP/A-710-03/24-01/320, URBROJ: 514-03-03-02/02-24-05 od 25. lipnja 2024.

Uvjeti za davanje odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog
vjestalenja propisani su u ¢lanku 126.a stavku 4. Zakona o sudovima sukladno kojem poslove
vjeStalenja mogu obavijati i pravne osobe pod uvjetom ako su u svojoj djelatnosti registrirane
i za obavljanje vjestalenja za odredeno podrudje, ako su njihovi zaposleniel imenovani stalnim
sudskim vjeStacima za podruéje za koje se traZi odobrenje i ako dostave zakljuden ugovor o
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osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vieStafenja na najnizu svotu
osiguranja od 65.000,00 eura.

Uwidom u sudski registar za pravou osobu utvrdeno je da je u svojoi djelatnosti
registrirana za obavljanje vjeStadenja za traZeno podrudje vjestatenja dok je provjerom u
sluZbenim evidencijama ovog Ministarstva utvrdeno da je zaposlenik pravne osobe imenovan
stalnim sudskim vjeStakom za podrudje za koje se tra#i odobrenje.

U postupku davanja odobrenja za obavljanje poslova sudskog vieStagenja
pravnoj osobi zatraZeno je midljenje predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu,

Slijedom navedenog, utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete iz &lanka
126.a stavka 4. Zakona o sudovima te je rijefeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvr$nosti ovog rjedenja pravna osoba ée se na temelju élanka 127.b
stavka 4. Zakona o sudovima upisati u Popis pravnih osoba kojima je dano odobrenje za
obavljanje poslova vijeStadenja ovog Ministarstva te se obvezuje obavijestiti o svakoj promijeni
osobnih podataka koji se odnose na status pravne osobe i zaposlene sudske vjestake, a otisak
svog petata pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjefenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu roku od 30 dana od dana primitka ovog rjedenja. Tuba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje poStom, odnosno
dostavlja u elektroniékom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITL: .

1. AL PRO ING d.o.o., Gomji Prmjarovec 414, Kriz
- o/t dircktora Alena Leljaka,

2. Pismohrana-ovdje,

AL AR AR
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: UP/A-T10-03/24-01/320
URBROJ: 514-03-03-02/02-24-05

Zagreb, 25. lipnja 2024,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju Elanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine®, br. 28/13.,, 33/15.,
82/15., 8216, 67/18., 21/22., 16/23,, 155/23. i 36/24), povodom zahtjeva Alena Leljaka,
magistra infenjera gradevinarsiva iz KriZa, Gomji Pmjarovec 4la, OIB: 31704057663, u
postupku imenovanja stalnog sudskog viestaka, donosi

RIJESENJE

I. Alen Leljak, magistar inZenjer gradevinarstva iz KriZa, Gornji Prajarovec 41a, OIB:
31704057663, imenuje se stalnim sudskim vie$takom za podruéja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekrelnina.

1. Danom izvrinost ovog rjefenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
viedtaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Alen Leljak, magistar inZenjer gradevinarstva iz KriZa, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vijeStakom za podruéja graditeljstva i procjene nekretnina.

Imenovani je =zahtjevu priloZio Zivotopis, ovjerenu presliku svjedodizbe
Gradevinskog fakulteta Osijek, Sveucilidta Josipa Jurja Strossmayera u Osijeku kojom je stekao
struéni naziv struénog prvostupnika infenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku diplome
Tehnitkog Veleutilifta u Zagrebu, kojom je stekao wvisoku strufnu spremu i struéni naziv
struénog  specijaliste infenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku uvjerenja Ministarstva
graditeljstva i1 prostornog uredenja o poloZenom struénom ispitu za obavljanje poslova
prostornog uredenja 1 graditeljstva, potvrdu Tehni¢kog Veleuéilista u Zagrebu kojom se
potvrduje da je stekao struéni naziv magistar inZenjer gradevinarstva, elekironiéki zapis o
podacima evidenliranim u matiéno] evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje,
potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, policu osiguranja
od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje opéinskog suda da
se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po
sluZbenoj dufnosti 1 popis predmeta u kojima je obavio vjestadenja.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vije$taka moZe biti imenovana

RO SRR
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osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Furopskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveuéilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosne zaviien preddiplomski sveugilizni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrugju viestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog 1 diplomskog sveuéilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilidnog studija ili specijalistitkog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuéilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjelStaka, uspjesno je zavrsila provjeru znarua iz ustrojstva sudbene vlasti, drZzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalistiCki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to,
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po slufbeno) duinosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drZzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za karneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluFbenoj duZnosti te je zatraZilo miiljenje predsjednika Zupanijskog suda u Velikoj
Gorici.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz clanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeienja.

Danom izvrinosti ovog rjefenja imenovani e se na temelju &lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjeStaka ovog Ministarstva te je duFan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pefata u skladu s totkom L iz
izreke ovog rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja nije dopudtena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upraviim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tu#ba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje poStom, odnosno
dostavlja u elektroniékom obliku putem informacijskog sustaua

QSTAVITI:
t1Alen Leljak, Krif, Gomji Pmjarovee 41a
2. Pismohrana-ovdje
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3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

e Zakon o gradniji (,Narodne novine“ br. 153/13., 20/17, 39/19., 125/19. i 145/24);

e Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. i
67/23);

e  Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15.);

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” br. 105/15.);

e  Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine“ br. 91/96., 68/98.; 137/99.,
22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14.,,
81/15.,94/17.,52/25);

e Zakon o zemljisnim knjigama (,,Narodne novine” br. 63/19., 128/22.i 127/24);

e Zakon o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine“ br. 68/18., 110/18., 32/20. i 145/24);

e Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (,Narodne novine” br. 107/07., 144/12., 14/14. i
32/19.);

e Uredba o visini vodnoga doprinosa (,Narodne novine” br. 78/10., 76/11., 19/12., 151/13,,

e 83/15.,42/19.i73/20);

Prostorni plan uredenja Opcine Lekenik - Ill. izmjene i dopune plana (Sluzbeni vjesnik broj 17a/06,
23/11, 30/15, 34/15 - prociséeni tekst 29/19 i 44/19 - procisceni);

Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina (autor: Zeljko Uhlir, Branimir Majcica, nakladnik DGIZ
Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb; Zagreb 2016.g.);

Medunarodni standardi procjenjivanja (European Valuation Standard 2016 i drugi);

Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH.
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4. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM PROCJENJIVANE
NEKRETNINE, POTANKOM PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM PREMA POLOZAJU U
SIREM _OKRUZENJU NA TEMELIU KATASTARSKOG PLANA ILI DRUGOG
KARTOGRAFSKOG PRIKAZA, ADRESE | DRUGIH PROSTORNIH PODATAKA TE OSNOVICI
ZA VREDNOVANIJE

Od strane narucitelja zatraZzena je izrada elaborata procjene vrijednosti nekretnina (zemljista) na k.¢.br. 713
k.o. Pescenica.

Zadatak izrade ovog Procjembenog elaborata je utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine (zemljista) na
danasnji dan u zateenom stanju, a sve na temelju ofevida na terenu, analize dostupne dokumentacije,
prikupljenih podataka, trzisnih i lokalnih uvjeta, te na temelju vlastitih iskustava.

Elaborat procjene vrijednosti nekretnina izdaje se u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine. Porezni
aspekt nije obuhvaéen ovom procjenom trziSne vrijednosti.

U skladu s propisima HNB-a i EBA-e trZisSnu vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na datum procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja
se realizira po trziSnim uvjetima nakon odgovarajuéeg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijeStena o svim relevantnim Cinjenicama te je postupila razborito i bez prisile.

Ocevid na licu mjesta na k.€.br. 713 k.o. PeSéenica, odrzan je dana 14.07.2025., kada sam i izvrsio pregled,
izmjeru i fotografiranje nekretnine.

Dan vrednovanja: | 14.07.2025.g.
Dan kakvoce: 14.07.2025.g.
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4.1. LOKACIA

Predmetna nekretnina na k.€.br. 713 k.o. Pes¢enica smjeStena je u naselju Peséenica, sastav Opéine Lekenik

(udaljena od Lekenika cca 2,00 km sjeverozapadno).

£ 713 peséenica = Y

Prilog: prikaz lokacije k.¢.br. 713 k.o. Pes¢enica

(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/map)

U Your i b
Geoportal — eusiuce (@ PruavA

Lokacijska informacija @

Prilog: prikaz lokacije na k.¢.br. 713 k.o. PeS¢enica

(izvor: http//ispu.mgipu.hr)
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5. REZULTAT OCEVIDA S PRILOZENIM KARAKTERISTICNIM FOTOGRAFIJAMA, STVARNIM

STANJEM PROCJENJIVANE NEKRETNINE, OBIUEZJIMA OKOLNIH NEKRETNINA |
DRUGIM ODLUCNIM CINJENICAMA

5.1. FOTOGRAFUJE nekretnine na k.c.br. 713 k.o. Pescenica.
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Prilog: fotografije

(izvor: vjestak)
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5.2. GRABEVINE | ZEMUISTE — OPIS, GEOMETRIJSKI PODACI | TEHNICKE KARAKTERISTIKE

5.2.1. OPIS ZATECENOG STANJA
Predmet procjene je zemljiste na k.€.br. 713 k.o. Pe$éenica u povrsini od 9.646,00 m?, §to je vidljivo na
grafickom prikazu (kopiji katastarskog plana) u tocki 13.3.

Nekretnina — u naravi zemljiSte je ucrtana u katastarske podloge, upisana u posjedovne listove i gruntovne
knjige prema trenutnom stanju.

Dana 14. srpnja 2025. godine izvrSen je ocevid na licu mjesta, prilikom kojega su na predmetnoj Cestici
zateCene dvije gradevine. Pregledom dostupne dokumentacije utvrdeno je da navedene gradevine nisu
evidentirane u katastarskom planu, niti su upisane u zemljiSnoknjizni izvadak. Takoder, uvidom u
Informacijski sustav prostornog uredenja (ISPU) nije pronaden niti jedan akt kojim bi se dokazivala njihova
zakonitost (gradevinska ili uporabna dozvola, rjeSenje o izvedenom stanju i sl.).

Slijedom navedenog, gradevine se smatraju nezakonitima i nee se uzimati u obzir prilikom izrade
predmetnog elaborata.

5.2.2. GEOMETRIJSKI PODATCI - ZEMUJISTE

katastar zemljisne knjige .. 5 )
r.br. = = —{povrsina (m?) namjena
k.C.br. k.o. k.C.br. k.o. zk ulozak
V. . Y., . GPN - 5.530,00
1. 713 Pescenica 713 Peséenica 3215 9.646,00 . . .
infrastrukturni koridor - 4.116,00
Ukupno: 9.646,00

6. UTVRBDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE POMOCU TAKSATIVNOG
NABRAJANJA OBILJEZJA NEKRETNINE KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

6.1. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIA
Za predmetno podrucje na snazi je:

- Prostorni plan uredenja Opcine Lekenik - lll. izmjene i dopune plana (Sluzbeni vjesnik broj 17a/06,
23/11, 30/15, 34/15 - prociséeni tekst 29/19 i 44/19 - prociscéeni);

Iz grafickog prikaza prostornog plana, vidljivo je da katastarska Cestica k.€.br. 713 k.o. PeSéenica prolazi
djelomiéno kroz gradevinsko podruéje naselja (5.530,00 m?) i djelomi¢no kroz infrastrukturni koridor
(4.116,00 m2).

@ cusiuce @ pruava

- oL
A o77eial |
72l / ﬂ?ﬁ"hfz [
FY / ;bﬂ

N S ) )
'y { !
~LS / ! n'i 776;’2‘# !
ISy
/ ‘ '-\._\ "‘ I | OIS
[ J ' U J

f

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA na k.&.br. 713 k.o. Ped¢enica 11



IZGRADENO GRADPEVINSKO PODRUCIE
NEIZGRADENO GRADEVINSKO PODRUCIE

NEUREDENO I NEIZGRADENO GRADEVINSKO PODRUCIE

PLANIRANI ZASTITINI KORIDOR INFRASTRUKTURE

JU0on

OS INFRASTRUKTURNOG KORIDORA /TRASE

SISACKO - MOSLAVACKA ZUPANIJA

OPCINA LEKENIK

|
11l. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA
| UREDENJA OPCINE LEKENIK

Naziv karlografskog prieze

INSKO P JE NASELJA PESCENICA
ol artogrekog pikazs: Wierta kerograihog priazs
4.11. 1: 5000
Ganova za tzredy plana: Oduka o doncken]u plans:
Odhika o fzradl 111D PPUO Lekenlk "Sluzber! issnik" br. 07/17. Odluka o donoenju ll, lzmjena | dopune Cdluke o doncdeniu
PPUO Lekenk '5""?",’“,",‘,"‘!"” br. 2791171””

Prilog: kartografski prikaz, Gradevinsko podrucje naselja Pesc¢enica, M 1:5 000
(izvor: PPUO Lekenik (Sluzbeni vjesnik broj 17a/06, 23/11, 30/15, 34/15 - procis¢eni tekst 29/19i44/19 -
procisceni tekst)

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za predmetnu Cesticu potrebno je primijeniti
nacelo prethodnog ucinka.

S obzirom da se radi o bududoj povrsini infrastrukturne namjene, prema Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina kao dan kakvoce uzima se trenutak koji je prethodio isklju¢enju zemljista buduée namjene iz
daljnjeg konjunkturnog razvoja (nacelo prethodnog ucinka).

K.C.br. 713 k.o. PeScenica je po PPUO Lekenik (Sluzbeni vjesnik broj 17a/06, 23/11, 30/15, 34/15 - procisé¢eni
tekst 29/19 i 44/19 - prociséeni tekst) djelomi¢no u GPN namijeni, dok juzni dio Cestice prolazi kroz
infrastrukturni koridor, dok je prema PPUO Lekenik (Sluzbeni vjesnik" Opcine Lekenik, broj 17A/06.)
predmetni juzni dio Cestice unutar P2 namjene te ¢e se kao takva nadalje i tretirati.

s

N

coudRsTe
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6.2. OPREMLIENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: vrio dobra

Prometnica: Prilaz na katastarsku Cesticu za pjeSake i vozila moguc¢ je sa puta s jugozapadne strane (javna
prometna povrsina poljski put na k.¢.br. 3509 k.o. Pescenica).

Komunalna infrastruktura: na predmetnoj lokaciji od komunalne infrastrukture postoji elektri¢na energija,
gradski vodovod.

6.3. BUKA | ZAGADENIJE
Buka: Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uocljivi.
Zagadenje: Na lokaciji nema izvora zagadenja tla ni zraka koji bi bili opéepoznati ili uocljivi.

6.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMUISTA
Pretpostavka je da se sadasnja namjena predmetnih nekretnina ne¢e mijenjati.

6.5. KATEGORIJA ZEMLJISTA

Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni svi uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

¢l. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” br. 105/15.).

6.6. POLOZAJNA OBILEZIA
Dobra lokacija (¢l. 14. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br.
105/15.)).

6.7. KAKVOCA NEKRETNINE

Vrsta nekretnine: zemljiste

Status: gradevinsko zemljiste

Namjena: GPN (5.530,00 m?), infrastrukturni koridor (4.116,00 m?)
Povrsina(m?): 9.646,00 m?

Kategorija zemljista: 1. kategorija;

Cjenovni blok: Pescenica — gradevinsko ; Pescenica - poljoprivredno
Kis : 0,9
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7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

TrziSna vrijednost zemljista u pravilu se procjenjuje postupkom usporedne vrijednosti. U primjeni postupka
usporedne vrijednosti koriste se prodajne vrijednosti takvih Cestica koje su u pogledu njihovih obiljezja koja
utjecu na vrijednost u dovoljnoj mjeri sukladne Cestici koja se procjenjuje.

Procjena trine vrijednosti temelji se na opéim vrijednosnim odnosima na trzistu nekretnina. Opdi
vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina utvrduju se prema cjelini okolnosti koje su mjerodavne za
odredivanje cijene katastarske Cestice kao uobicajenog poslovnog kretanja ponude i potraznje na dan
procjenjivanja vrijednosti, kao Sto je opée gospodarsko stanje i trziste kapitala.

8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA UZ NAVODENIJE IZVORA

Sastavni dio ovog elaborata Cini niz podataka kojima se dobivaju sve relevantne informacije o metodologiji
procjene.

Popis propisa, normi i proracunskih postupaka za odredivanje procjene navedenih nekretnina sastavni je
dio ovog elaborata, te je ispod svakog pojedinacnog prikaza i naziv izvora podataka.

Sustav e-nekretnina vodi Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine u vidu
Informacijskog sustava trzista nekretnina e-nekretnine, temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine“ br. 78/15.), u kojem se nalaze podaci transakcija nekretnina od 2012. godine, i koji je
dostupan ovlastenim procjeniteljima i posrednicima u prometu nekretninama ¢ime je omogudéen je lak
pristup korisnim informacijama koje su dobra podloga za kvalitetan i strucan rad. Ova baza podataka vazna
je radi osiguranja transparentnosti trzista nekretnina Sto znaci da se procjene vrijednosti jedne nekretnine
neée u buduce modi drasti¢no razlikovati.

9. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

9.1. IZBOR METODE PROCJENIJIVANJA

U skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine odabrane su:
o POREDBENA METODA

POREDBENA METODA

Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina, Ciji je promet ostvaren najvise Cetiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.
Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja, tj. ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i

odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Budu¢i da postoji uredena baza podataka o kupoprodajnim cijenama koju propisuju Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, za procjenu predmetne
nekretnine omoguceno je koristenje podataka pribavljenih iz baze podataka sustava eNekretnine
(https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/).

9.2. OBRAZLOZENJE

Za procjenu gradevinskog zemljiSta odabrana je Poredbena metoda (kao primjerena metoda), te su
koristeni podaci tri prodana (gradevinska) zemljista na slicnim lokacijama i slicnih karakteristika.
Poredbene nekretnine svojim poloZajem, oblikom, veli¢inom i namjenom pokazuju dovoljno podudarna
obiljeZja sa procjenjivanom nekretninom.
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10. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE, INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, ODNOSNO
DRUGE ANALIZE

10.1. POREDBENA METODA - POREDBENE NEKRETNINE — gradevinsko zemljiste
USPOREDNA NEKRETNINA 1

Naziv atributa Vrijednost atributa
D7KC 21003
Vesta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
10PN (PU) 5553494
Vista ugavora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiansa ugovera u ZXC4 19.05.2025
Poursina u promety 1.662,00
Vitjednost nekretne (k) 7672,50
Vitjednost nekyetnine (EUR) 5.000,00
Datum wgovera 10022005

POREZI:
NAPOMENA: 23 kupoprodaje svih vrsta 2emljia u iskazano) Gleni prikazana je
Vigednost nekretnine bez POV-3, necvisno o tome podijefe i promet njegove napiati

« Promet podijede placanju POV-a 3
* Stopa PDV-a (%) 25
* POV ukljuten u priazano) cjent NE

iran 13

Status podatia PROVEDENA EVALUACTIA
| Clenovni blok. PESCENICA - SUMA
£1,08,28 - SUMA GOSPODARSIE
pees

Pretedita nampen Gienovnog bloka

1:1000 ¥ MTRS - Woordnate: £ = 47479163, N = 05273141 Vrsta ugevora: 2% v Trenutno skt kensnika: 181

Prilog: izvod iz sustava eNekretnine za k.c.br. 514/3 k.o. Pescenica
(izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

USPOREDNA NEKRETNINA 2

Informacie 2iEx
Naziv atributa Vrijednost atributa
2xC 226751
Vista nekretning GRADEVINSKO ZEMUIISTE (G2)
1PN (PU) 41839
Vista ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKCA 06.122024
Poviding u prometu 1072,00
Vrijednost nebretnine (KN) 2787745
Vrijednost nebretnine (EUR) 370000
Datum ugovora 18.09.2024
POREZL:
NAPOMENA: 23 kupogrodaje vih vrsta 2emigéta u iskazanoj e priazana Je
wijednost POV-3, neavisno negavoj naplati.
« Promet podijele placanu POV-2 ne
« Stopa POV-3 (%) 2
= POV ukduten u priazanoj clent e
« Opteanje e
status podatia

* Cenovni biok.
e s $1PS5R - S0MA GOSPODIRSKE

1:1000 v HTRS+ | Koordnste: € = 46896422, N = 04852098 Vrsta ugoveea: | COABERITE ~ Trenutno skt korsnika: 182

Prilog: izvod iz sustava eNekretnine za k.¢.br. 2127/6 k.o. Peséenica
(izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)
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USPOREDNA NEKRETNINA 3

Informacise alajx
Naziv atributa
D2 . e
Vnn mmu GIADEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
1D P (PU)
Vrsta ugovora o
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 31.10.2024
Poviéina u prometu 4.920,00
Vrjednost nebretnine (k) 150.690,00
Vitjednost nelretnine (EUR) 2000000
Datum ugowora 2708204
POREZL:
NAPOMENA: 22 zemigéta u e
wrijednost -3, heovisno.
« Promet podjele platanu POV-3 3
o SoparOva s 25
Mtu\ u prikazano) cjent NE
< Optean NE
S[s o-
Status podatka Xa
Clenovm: biok. A Zupanija
Preteits namjena Genovnog bioks g - B

1:1000 v HTRS + | Koordmste: £ = 474985.88, N = 505114648

Prilog: izvod iz sustava eNekretnine za k.¢.br. 531/1 k.o. Pe$éenica
(izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

10.2. POREDBENA METODA - POREDBENE NEKRETNINE — poljoprivredno zemljiste
USPOREDNA NEKRETNINA 1

Informacne 2lox

Naziv atributa Vrijednost atributa
e 2us151
ek POLIPRVREOND ZENLISTE
1D PN (PU) 5295454
Vrsta ugovera KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidenticanfa ugovora u ZKCA 29.052024
Povriing u promety 3.593,00
Vrijednost neks etnine (KN) 7.53450
Vrijednost nekretnine (EUR) 1.000,00
Datum ugovora 12,0020
POREZI:
NAPOMENA: 23 kupoprodaje svih vrsta zemiiita u iskazanoj jeni prikazana je
wrednost . necvsno 0 e pramet njegovej napias.
+ Promet podiiede placangs POV-2 e
* Stoga POV-a (% 25
+ POV ukdjulen u prikazanaj cfeni 3 D
* Optiene HE
Status otk PROVEDENA EVALLACDA sisfPio-
Cyenovni blok PESCENICA - POUIOPRIVREDNO asa
[ R P5 - POLIOPRIVREDNO TLO Tpana

ICIVO OSNOVNE NAMIENE

1:1000 v | HTRS - Koordinate: E = 47409375, N = 505062848 v Trenutno aktnih korisnika: 185

Prilog: izvod iz sustava eNekretnine za k.C.br. 721/5 k.o. Pescéenica
(izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)
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USPOREDNA NEKRETNINA 2

Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 2124934
Vista nelretiine PPOLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE

)

10 PN (PU) 5294883

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKCu 29.05.2004
Povriina u prometu 5.553,00

Vrijednost nekretnine (KN) 1401417
Viijednast nekaetnine (EUR) 1.860,00

Datum ugovora 08.02.2024

POREZI:

NAPOMENA: 22 je fjéta v iskazano) e
‘ijednast nekretnine bez POV-3, necusno o tome podijede i promet njegovoj naplati
« Promet podijele placang POV-2 NE

* Stopa POV-3 (%) 25
* POV ukdjuZen u pakazanoj djent
Opticanje

Status podatia
Clenovni blok

1:1000 v MIRS+  Koordimste: € = 474265.11, N = SOS0635.76 Vrsta wgovora: | (OABERITE v Trenutno sktsmih korisnika; 185

Prilog: izvod iz sustava eNekretnine za k.C.br. 721/4 k.o. Pe$éenica
(izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

USPOREDNA NEKRETNINA 3

Informacie Bix
Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 191169
ol i ngt’mmwu ZEMLISTE
10PN (PU) 5035815
Vrsta ugovera KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKCy 2706203
Povriing u prometu 9.520,00
Vrijednost nekretnine (KN) 19.996,56
Vrijednost nelretnine (EUR) 265400
Datum ugovora 03.01.2022
POREZI:
NAPOMENA: 23 2emiiita u iskazanoj je
wrijednost , NeoVSno promet njegawo) napiat.
« Promet podijeze placans POV-3 NE
+ Stopa POV-a (%) 5
« POV ukdjulen u prkazano) djeni NE
« Optiranse (3

§ Status podatia PROVEDENA EVALUACA
Cenovni blok PESCENICA - SUMA !
£1 0 99 _ &MA GOSDODARSKE
Sisa¢ko-
moslavacka
2upanija

1:2000 v HIRS+  Koordinate: £ = 472718.47, N = 5049296.65 Vrsta wgovees: | OOABERITE v Tremutno sktnnih barisnik: 195

Prilog: izvod iz sustava eNekretnine za k.¢.br. 1463/2 k.o. Peséenica
(izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)
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USPOREDNA ZEMUIISTA — gradevinsko zemljiste:

Poredbene nekretnine - Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena

red. br. Ko. K Ebr. datum . ug“ovorena povrsina i [ e .koefm.]ent. kateg.tlnvrua
kupoprodaje cijena (€) (m?) iskoristivosti zemljista

1 Pescenica 514/3 10.02.2025. 5.000,00 € | 1662,00 3,01 GPN 0,9 |

2. Pesc¢enica | 2127/6 | 18.09.2024. 3.700,00 € | 1072,00 3,45 GPN 0,9 |

3. Pescéenica 531/1 27.08.2024. 20.000,00 € | 4920,00 4,07 GPN 0,9 |

USPOREDNA ZEMUISTA — poljoprivredno zemljiste:
Poredbene nekretnine - 1zvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena

red. br. k.o. k.C.br. it . ugﬂovorena povrszlna cijena (€/m?) [namjena kateg.c.)vrua
kupoprodaje cijena (€) (m?) zemljista

1. Pescenica 721/5 12.03.2024. 1.000,00 € 3.593,00 0,28 P2 \Y

2. Pescenica 721/4 08.03.2024. 1.860,00 € 5.553,00 0,33 P2 \Y

3. Pescenica 1463/2 03.01.2023. 2.654,00€ | 4.920,00 0,54 P2 \Y

10.3. PRILAGODBA VRUEDNOSTI
Sukladno Zakonu o metodama procjene vrijednosti nekretnina, kao poredbene nekretnine koristeno je tri
prodana gradevinska zemljista i pet prodanih poljoprivrednih zemljista na sliénim i pribliznim lokacijama i
slicnih karakteristika, za koje su podaci dobiveni iz sustava e-nekretnina :
sve usporedne nekretnine nalaze se na Sirem podrucju lokacije procjene, sa sli¢nim obiljeZjima kao

i predmetna nekretnina.

Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema:

Neuknjizenih tereta,

Izgradenih podzemnih objekata,

Zagadenja tla.

Usporedba se vrsi prema dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama.
Za medu vremensko izjednacenje koriste se indeksi DZS-a.

10.4. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Indeksni nizovi kupoprodajnih cijena nekretnina od 2015. do 2024. godine
za podrucje Sisacko-moslavacke zupanije

Sukladno odredbi clanka 12. stavka 1. tocke 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretninag (NN 78/15), Progjeniteljsko povjerenstvo za trziste
nekretning za podrudje Sisatko-moslavacke Zupanije, na 168. sjednici odrzanoj 10. sijeénja 2025. godine (KLASA: 364-01/24-01/01, URBROI:
2176-08/16-25-96) prihvatilo je Indeksne nizove kupoprodajnih cijena nekretnina od 2015. do 2024. godine za podrudje Sisacko-moslavacke

Zupanije.

INDEKSNI NIZOVI - SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA

VRSTA NEKRETNINE el
2015. 2016. 2017. 2018. | 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. | 2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE 100,00 116,83 | 137,70 | 140,64 | 155,89 | 16043 | 163,54 | 195,51 | 205,74 | 223,85
POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE 100,00 | 192,74 | 267,10 | 284,97 | 296,35 | 324,86 | 333,83 | 336,40 | 343,55 | 359,53
SUMSKO ZEMUIISTE 100,00 149,88 | 224,82 | 230,33 | 233,67 | 262,79 | 281,78 | 320,78 | 346,85 | 382,45
OBITELISKE KUCE 100,00 | 112,15 | 151,48 | 18548 | 307,47 | 441,01 | 601,12 | 731,63 | 838,92 | 522,02
STANOVI 100,00 B5,58 91,88 101,29 | 108,94 | 116,34 | 12972 | 148,47 | 154,98 | 173,67
POSLOVNI PROSTORI 100,00 | 112,77 | 124,77 | 140,06 | 176,86 | 218,05 | 218,46 | 329,34 | 353,67 | 360,27
USPOREDNA ZEMUJISTA — gradevinsko zemljiste:
1. Meduvr ko izjedacenje
izjednacena cijena |datum sklapanja | bazni indeks na | bazni indeks na Korekciiski meduvremenski
red. br. k.o. k.c.br. povrina (m?) po kategoriji kupoprodajnog |dan kupoprodaje [ dan vrednovanja ! izjedacena
Y o faktor (B/A) o 5
zemljista €/m ugovora (A) (B) cijena €/m
1. Peséenica 514/3 1662,00 3,01 10.02.2025. 223,85 223,85 1,00 3,01
2. Peiéenica 2127/6 1072,00 3,45 18.09.2024. 223,85 223,85 1,00 3,45
3. Pescenica 531/1 4920,00 4,07 27.08.2024. 223,85 223,85 1,00 4,07
Prosjeéna cijena vrijednosti zemljista (€/m?) 3,51
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USPOREDNA ZEMUISTA — poljoprivredno zemljiste:

1. Meduvr izjedaéenje
izjednacena cijena | datum sklapanja | bazni indeks na | bazni indeks na el meduvremenski
red. br. k.o. k.C.br. povrina (m?) po kategoriji kupoprodajnog [dan kupoprodaje | dan vrednovanja izjedacena
e 2 faktor (B/A) - 5
zemljita €/m ugovora (A) (B) cijena €/m
Pescéenica 721/5 3593,00 0,28 12.03.2024. 359,53 359,53 1,00 0,28
2. Pescenica 721/4 5553,00 0,33 08.03.2024. 359,53 359,53 1,00 0,33
3. Peiéenica 1463/2 4920,00 0,54 03.01.2023. 343,55 359,53 1,05 0,56
Prosjeéna cijena vrijednosti zemljista (€/m?) 0,39

10.5. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Interkvalitativno izjednacenje je postupak preraCunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku ¢esticu koja
je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koeficijenata za preracunavanje.

Mjera gradevinskog koristenja odnosi se najéesée na koeficijent iskoristivosti na procjenjivanom zemljistu.
Koeficijent iskoristivosti je odreden prostornim planom, a ako to nije slu¢aj onda se pokusava utvrditi iz
dozvola koje su izdane na tom podrucju. Taj podatak mora biti poznat za svaku poredbenu nekretninu ¢ija
se kupoprodajna cijena koristi za procjenu vrijednosti nekretnine. Razlike u mjeri gradevinskog koristenja
izmedu poredbenih nekretnina i procjenjivane nekretnine mogu se korigirati odgovaraju¢im dodatcima ili
odbitcima jer se mjera gradevinskog koristenja poredbenih nekretnina uvijek mora ,svesti“ na mjeru
gradevinskog koristenja procjenjivane nekretnine.

Za korekciju kupoprodajnih cijena zbog razlika u mjeri gradevinskog koriStenja koriste se tablice iz priloga
11. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Ovdje se kao mjera gradevinskog koristenja uzeo koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) — odnos
ukupne gradevinske bruto povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrsine gradevne Cestice.

Tablica: Interkvalitativno izjednacenje za gradevinsko zemljiste

2. Interkvalitativno izjednacenje
meduvremensko mjera gradevinskog . . vy koeficijent za meduvremenski i
- . . Y mjera gradevinskog koristenja . X i . .
red. br. | izjedaenacijena | koridtenja (poredbena L . preraunavanje (prilog 11. interkvalitativno
) (procijenjivana nekretnina) o L . =
€/m? nekretnina) pravilnika) izjednacena cijena €/m?
1. 3,01 0,9 0,9 1,00 3,01
3,45 0,9 0,9 1,00 3,45
4,07 0,9 0,9 1,00 4,07
Prosjecna cijena vrijednosti zemljista nakon meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja: 3,51
11. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
USPOREDNA ZEMUISTA — gradevinsko zemljiste
Kontrola - statisticka obrada (gradevinsko zemljiste)
.. X meduvremensko i apsolutno relativno odstupanje
. povrsina | kupoprodajna . L . . N kontrola
red. br. k.o. k.c.br. (m?) Gijena (€/m?) interkvalitativno odstupanejod | od prosjecne cijene (+/- 40%)
J izjednadenje cijene (€/m?) | prosjeéne cijene (%) ?
1. Peienica| 514/3 | 1662,00 3,01 3,01 -0,50 -14,25% DA
2. Peséenica | 2127/6 | 1072,00 3,45 3,45 -0,06 -1,62% DA
3. Pesc¢enica| 531/1 | 4920,00 4,07 4,07 0,56 15,87% DA
Prosjek: 3,51
Kontrola - statisticka obrada (poljoprivredno zemljiste)
.. X meduvremensko i apsolutno relativno odstupanje
. povrsina | kupoprodajna . L X . .. kontrola
red. br. k.o. k.¢.br. " . . interkvalitativno odstupanejod | od prosjecne cijene
(m?) cijena (€§/m?) |. . L 5 . (+/- 40%)
izjednacenje cijene (€/m?) | prosjeéne cijene (%)
1. Peséenica 721/5 3593,00 0,28 0,28 -0,11 -29,11% DA
2. Peséenica 721/4 5553,00 0,33 0,33 -0,06 -14,68% DA
3. |pedéenica 1463/2 4920,00 0,54 0,56 0,17 38,53% DA
Prosjek: 0,39

Iz podataka navedenih u prethodnoj tablici vidljivo je da cijene kupoprodaje poredbenih nekretnina ne
prelazi + 40% od prosje¢ne kupoprodajne cijene.
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Temeljem gornjih izraCuna i provjera misljenja sam da je vrijednost predmetnog zemljista (oznaka TVZ):

. . . povrsina | cijena »
?% k.c.br. k.o. namjena postorni plan 2 (€/m?) cijena (€)
€ o GPN 5530,00 3,51 19.410,30 €
e 713 Pescenica
P2 4116,00 0,39 1.615,94 €
Ukupno:| 9.646,00 21.026,24 €

TVZ = 21.026,24 €

Vrijednost nekretnine u vlasnistvu narucitelja elaborata VLADO STROJNE GLAZURE j.d.o.0. u
stecaju u 1/2 dijela iznosi:

TVZ u 1/2 dijela: 10.513,12 € ili zaokruZeno
10.500,00 €
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12. ZAKLJUCAK

Prema relevantnim prikupljenim podacima te na temelju podataka iz dokumenata i pregleda stanja u naravi,
utvrduje se vrijednost nekretnina — gradevinsko zemljiste na k.¢.br. 713 k.o. Peséenica u vlasnistvu
narucitelja s iznosom od:

10.513,12 EUR
zaokruzeno na: 10.500,00 EUR
(Zaokruzivanje sukladno Uputa o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom
uvodenja eura kao sluzbene valute u RH (KLASA: 364-04/21-01/2 URBROJ: 531-04-1-2-1/1-
23-31 od 08.05.2023.godine. izdanu od strane Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine))
(Slovima: desettisu¢apetstoeurainulacenti)

POREZNI ASPEKT: TrziSna vrijednost procjenjivane nekretnine utvrdena je bez poreza na dodanu
vrijednost (PDV-a). Procijenjena trZiSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno
moguce postiéi na trzistu te ova Iskazana vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili
poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do
prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Vrijednost koja je ovdje iskazana predstavlja stvarno stanje ponude i potraznje ove vrste nekretnine na
predmetnom trzistu i nekretninu je moguce utrziti u toj visini.

Stalni sudski vjesStak:

Alen Leljak, mag.ing.aedif.
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13.PRILOZI

13.1. IDENTIFIKACUA - ZEMUISNA KNJIGA

NESLUZBENA KOPIJA

e
e

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SISAK

Stanje na dan: 09.07.2025. 07:27 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 326607, PESCENICA Broj ZK uloska: 3215

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7831/2025
Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br_qi Povrsina

Rbr. zen;lj Sia Oznaka zemljiSta Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1L 713 POTOCNICA 9646 zP;iapis iz uloska
ORANICA POTOCNICA 9646
UKUPNO: 9646
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/2
SIN MONT D.0.0., OIB: 63382709014, VISNJEVAC 59, 43226 VELIKO TROJSTVO
2. Suvlasnicki dio: 1/2
VLADO STROJNE GLAZURE J.D.0.0. U STECAJU, OIB: 84080302221, OPOROVECKI ODVOJAK 15,
10000 ZAGREB
2.2  Zaprimljeno 28.05.2025.9g. pod brojem Z-7831/2025 o
na 5

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U

ZAGREBU, ST-656/2025 28.05.2025, nad duznikom Vlado strojne glazure j.d.o.o., OIB:

84080302221, Oporovecki odvojak 15, 10000 Zagreb.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.07.2025.
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.07.2025. 07:30:47 Stranica: 1

Prilog : z.k. izvadak za k.€.br. 713 k.o. Pes¢enica

(izvor: http://e-izvadak.pravosudje.hr/pretraga-zk-ulozaka.htm)
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13.2. KATASTAR - kopija katastarskog plana

nEn

l:l:l

AN B4 NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PESCENICA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SISAK

k.¢.br.: 713

Stanje na dan: 09.07.2025.

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000

Izvorno mjerilo 1:2880

Potochice

721/2

Prilog: prostorna identifikacija - izvod iz katastra za k.€.br. 713 k.o. Pe$¢enica

(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadastreparcel.jsp?publicCadastreParcel=true)

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA na k.&.br. 713 k.o. Ped¢enica

23


https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadastreparcel.jsp?publicCadastreParcel=true

13.3. KATASTAR —izvod iz posjedovnog lista

o NESLUZBENA KOPIJA

nEn
2,
_REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK

Stanje na dan: 09.07.2025. 07:30

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: PESCENICA (Mbr. 326607)
Posjedovni list: 3318

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

172 SIN MONT D.0.0., VISNJEVAC 59, 43226 VELIKO TROJSTVO, HRVATSKA (VLASNIK) 63382709014

12 VLADO STROINE GLAZURE J.D.0.0. U STECAJU, OPOROVECKI ODVOJAK 15, 10000 84080302221
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

wl & Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povrsina/ Broi Posebni
| & | katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 ’ D LJ pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
713 POTOCNICA 9646 9
ORANICA 9646
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 9646

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Prilog: prostorna identifikacija - izvod iz katastra za k.C.br. 713 k.o. Pes¢enica

(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadastreparcel.jsp?publicCadastreParcel=true)
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Gornji Prnjarovec, Kriz, 14.07.2025.

Sukladno ¢€l. 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” br. 78/15.) potpisani vjeStak za

graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina je nepristran i neovisan.

Ovaj procjembeni elaborat je izraden s paznjom dobrog strucnjaka, te izraden u tri istovjetna primjerka, a
u elektronskom obliku ostaje pohranjen u arhivi vjeStaka.

Elaborat izradio:

Stalni sudski vjestak:
Alen Leljak mag.ing.aedif.
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