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upravitelj Zeljko VI‘le u nastavl]enom postupkunad steca]mm uzmkom SteCajna masa iza Jasén
d.o.o. u stecaju, Zadar, Ante Starcevic¢a 25a, OIB: 66710394600, naslovnom sudu dostavljaisljedece

IZVJESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU DUZNIKA
I NJEGOVIM UZROCIMA

1. UVODNE NAPOMENE

Postupajuci po prijedlogu Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podruc¢nog
ureda Zadar od dana 13. studenoga 2014. godine, Trgovacki sud u Zadru donio je 22. prosinca
2014. godine rjeSenje pod poslovnim brojem 1 St-96/14-5, kojim je pokrenuo prethodni postupak
nad duZnikom Jasen d.o.o. Jasenice, Jasenice 43, OIB: 63761822156, te je rjeSenjem pod
poslovnim brojem 1 St-96/14 od 14. sijeCnja 2015. godine imenovao privremenog steCajnog
upravitelja.

Nakon 5to je privremeni steCajni upravitelj podnio svoje izvje3ce, sud je rjeSenjem pod poslovnim
brojem 1 St-96/14-16 od 4. oZujka 2015. godine pozvao vjerovnike da solidarno predujme iznos
potreban za pokriée troSkova vodenja steCajnog postupka nad navedenim duZnikom, a s obzirom da
taj predujam u ostavljenom roku nije uplacen, sud je dana 3. prosinca 2015. godine donio rje3enje 1
St-96/14-18, kojim je otvorio i istovremeno zakljucio steCajni postupak nad imenovanim duZnikom
te je u skladu sa relevantnim zakonskim odredbama imenovao steCajnog upravitelja. Stecajni duZnik
izbrisan je iz sudskog registra po nastupu pravomoc¢nosti rjeSenja kojim je zakljuen ste€ajni
postupak.

Tijekom prethodnog postupka utvrdeno je postojanje sloZenih okolnosti u ovom slucaju, a nakon 3to
su Hrvatske autoceste d.o.o. Zagreb (u daljnjem tekstu HAC) u oZujku 2016. godine imenovanom
steCajnom upravitelju dostavile obavijest da se ugovor o koriStenju cestovnog zemljista i obavljanju
pratecih djelatnosti smatra nevaZecim, zaklju€eno je da su nastupile okolnosti iz ugovornih odredbi
na temelju kojih SteCajna masa iza Jasen d.o.o. u ste¢aju (u daljnjem tekstu Stecajna masa) od
HAC-a ima pravo potraZivati znatan iznos. S obzirom na to, na prijedlog steajnog upravitelja,
Trgovacki sud u Zadru donio je 7. srpnja 2016. godine rjeSenje 1St-96/14-3, na temelju kojeg je 11.
srpnja 2016. godine SteCajna masa upisana u sudski registar.

U razdoblju koje je uslijedilo nakon toga, tijekom druge polovice 2016. godine, stecajni upravitelj
je iz kontakata s Mladenom Neki¢em, prijaSnjim zakonskim zastupnikom brisanog stetajnog
duZnika, i predstavnicima HAC-a zakljuio da sloZene okolnosti koje se pojasnjavaju u daljnjem
tekstu zahtijevaju donoSenje odluka koje, u smislu odredbi €1.230. Ste¢ajnog zakona, ne spadaju u
ovlasti steCajnog upravitelja, ve¢ skupstine vjerovnika, pa je zato sudu predloZio da donese odluku o
nastavku postupka.

Postupak je nastavljen zaklju¢kom Trgovackog suda u Zadru pod poslovnim brojem 1 St-1153/16-1
od 7. prosinca 2016. godine.
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2. OSNOVNE ODREDNICE POSLOVANJA BRISANOG STECAJNOG DUZNIKA DO
OTVARANJA STECAJA I BITNE OKOLNOSTI U VEZI S MATERIJALNOM IMOVINOM

Drustvo Jasen d.o.o. Jasenice (u daljnjem tekstu SteCajni duznik) osnovano je 2007. godine, a
osnivaC je bilo druStvo Mata$-MN d.o.o. Jasenice. Od osnivanja do otvaranja steCaja udjele je
drZalo nekoliko fizickih osoba, koje su, s obzirom na isto prezime, vjerojatno u srodstvu s
Mladenom Neki¢em, koji je u cijelom tom razdoblju bio zakonski zastupnik.

U kolovozu 200S. godine sklopljen je ugovor o podjeli i preuzimanju druStva Mata$-MN d.o.o.
Jasenice, na temelju kojeg je SteCajni duZnik preuzeo imovinu iskazanu u ukupnom iznosu od 27,84
milijuna kuna te obveze u istom iznosu. U ugovoru je navedeno da se preuzeta imovina sastoji od
predujmova za materijalnu imovinu (2,48 milijuna kuna), materijalne imovine u pripremi (25,19
milijuna kuna) i zaliha (0,17 milijuna kuna), a da se obveze odnose na dugoro¢ne (18,41 milijuna
kuna) i kratkoroCne (3 milijuna kuna) obveze prema bankama te obveze prema dobavlja¢ima (6,43
milijuna kuna). Prema spoznajama ste€ajnog upravitelja, taj poslovni pothvat u naravi je trebao
predstavljati izdvajanje turistiCko-ugostiteljske djelatnosti iz drustva koje se podijelilo, a Stecajni
duZnik je trebao tu djelatnost uspostaviti dovr§etkom smjeStajno-ugostiteljskog objekta uz autocestu
Al na odmoriStu Marune (hotel pod nazivom Velebitska kraljica, na kojeg se po svemu sudeci
odnosi stavka materijalne imovine u pripremi) i koriStenjem placene opreme (stavka predujmova za
materijalnu imovinu) te preuzetih zaliha.

Prema dostupnim informacijama, cjelokupan pothvat financirala je Hrvatska postanska banka d.d.
Zagreb, dok je glavni izvodaC bilo druStvo Gortan-Zadar d.o.o. Zadar (sada u steCaju), na koje
drutvo se se vjerojamo odnosi i najveci dio gore navedenog iznosa obveza prema dobavljatima.
Gradevinski objekt gradio se kroz nekoliko faza, ali nikad nije do kraja zavrSen dio u kojem se
nalaze smjeStajni kapaciteti (izvedeni su samo grubi gradevinski radovi), s obzirom da je banka
odbila finaciranje te faze. Ugostiteljski dio objekta je odredeno vrijeme bio u funkciji, ali to nije
bilo dovoljno da cijeli pothvat uspije.

Zadnji saCinjeni financijski izvje3taji za Stecajnog duZnika odnose se na 2010. godinu, a nadleZnim
tijelima predani su sa znatnim odmakom (tek u 2014. godini). Prema izjavi prijanjeg zakonskog
zastupnika tijekom prethodnog postupka, knjigovodstveni podaci nisu dostupni iz razloga 3to je
nekoliko godina prije uniSten tvrdi disk racunala na kojem su nalazili svi podaci za nekoliko
povezanih druStava.

Iz samog oCitovanja zakonskog zastupnika u prethodnom postupku jasno je da financijski izvjeStaji
nisu odrazavali stvarno stanje imovine, obveza i kapitala.

SteCajni duznik je svoj zadnji transakcijski raun zatvorio tijekom 2014. godine, a iz potvrde
Financijske agencije koja je pribavljena u prethodnom postupku vidljivo je da je na dan 27. svibnja
2014. godine, kada je zatvoren i zadnji raun duZnika, bila evidentirana neprekidna blokada u
trajanju od 1904 dana (dakle preko 5 godina, tj. jo3 od prvog kvartala 2009. godine). To je, naravno,
predstavljalo steCajni razlog, a nedvojbeno je postojala i prezaduZenost.

TeSkoce u poslovanju pogodile su i u podijeljeno druitvo Matas-MN d.o.o. Jasenice, koje je u
javnosti bilo poznato po proizvodnji i distribuciji dalmatinskog pruta, a ste¢aj nad tim druftvom
otvoren je u sijecnju 2010. godine. Njegov stecajni upravitelj pokrenuo je pobijanje pravnih radnji
duZnika, tj. pobijanje podjele druStva, a Trgovacki sud u Zadru u ponovljenom postupku (uslijed
prihvacanja Zalbe Stecajnog duiZnika od strane Visokog trgovackog suda RH i vraanja na novo
sudenje) pod poslovnim brojem P-293/13 donio je odluku da je, u bitnome, gore navedeni ugovor o
podjeli i preuzimanju bez pravnog ufinka. Na tu prvostupanjsku odluku Stecajni duZnik uloZio je
zalbu, a drugostupanjska presuda nikad nije donesena, s obzirom da je doslo do prekida postupka
uslijed brisanja Matas-MN d.o.o. u steCaju iz sudskog registra. Ste¢ajna masa iza Mata$-MN d.o.o u
steCaju bila je upisana u sudski registar radi naknadne diobe, ali je iz registra izbrisana 13. lipnja
2016. godine.

Pravni status sve preuzete imovine tako nije konac¢no utvrden.
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U pogledu nekretnine (hotel) treba istaknuti da je ona sagradena na zemljistu koje vlasnidtvo
Republike Hrvatske, a kojim upravlja HAC, na temelju ugovora o koriStenju cestovnog zemljista i
obavljanju pratecih djelatnosti. Ugovor je sklopljen s drustvom Mata$-MN d.o.o. Jasenice, ali je
kasnijim dodacima tom ugovoru kao korisnik utvrden SteCajni duZnik. Na svim pravima iz glavnog
ugovora u upisniku kojeg vodi Financijska agencija, u studenom 2007. godine upisan je prijenos u
korist Hrvatske poStanske banke d.d. Zagreb, radi osiguranja traZbine te banke. Nakon §to je prestao
vaZiti ugovor iz kojeg prenesena prava proizlaze, u najmanju ruku upitan ostaje i status osiguranja
trazbine Hrvatske postanske banke.

S druge strane, na preuzetim pokretninama (ugostiteljska oprema i inventar) zaloZno pravo je steklo
Ministarstvo financija-Porezna uprava, na temelju zapisnika o pljenidbi od 18.02.2010. godine.

Jo3 tijekom prethodnog postupka utvrdeno je da se posjed sve preuzete imovine drZi prijasnji
zakonski zastupnik Stecajnog duznika Mladen NekiC. 1z korespondencije izmedu gospodina Nekica,
odnosno njegovog odvjetnika, i steCajnog upravitelja, proizlazi da ¢e on predaju nekretnine u posjed
HAC-u uvjetovati svojim sudjelovanjem u postupku primopredaje kroz koji postupak bi Zelio
ostvariti svoja, kako je naveo, "investicijska potraZivanja". U pogledu predaje posjeda pokretnina,
gospodin Neki¢ nije posebno iskazao stav, ali i u slufaju da on odluéi iste predati stefajnom
upravitelju, otvara se pitanje izvora financiranja troSkova preuzimanja, uskladistenja i Cuvanja, s
obzirom da razlu¢ni vjerovnik nije bio spreman predujmiti potrebna sredstva po sudskom pozivu iz
oZujka 2015. godine.

Prema dostupnim podacima, nabavna vrijednost pokretnina na kojima postoji razluno pravo
iznosila je 1,4 milijuna kuna (2007. godina, iznos bez PDV-a), a steCajni upravitelj nije imao uvida
u fizicko stanje pokretne imovine nakon uvida kojeg je izvrSio tijekom prethodnog postupka, o
Cemu je razlucni vjerovnik ranije bio detaljno obavijeSten.

3. POTRAZIVANJE STECAJNE MASE PREMA HAC-U

PotraZivanje Stecajne mase prema HAC-u temelji se na odredbama ¢1.27. prije spomenutog ugovora
br.45212-180-274/06 o koriStenju cestovnog zemljista i obavljanju prate¢ih djelatnosti od 24.
studenog 2006. godine. Prvotni 1.27. promijenjen je tre¢im dodatkom ugovoru od 19. oZujka 2010.
godine, a glasi:
"U sluaju jednostranog raskida Ugovora od strane Korisnika prije isteka roka iz &anka 5. Ugovora, a
sukladno ¢lanku 25. Ugovora, Korisnik je duZan u roku od 60 dana od dana dostave obavijesti o raskidu,
objekt u ispravnom stanju predati u posjed Hrvatskim autocestama sa svom pripadaju¢om dokumentacijom.
Po isteku roka iz €lanka 5. Ugovora te u slu¢aju rasida Ugovora sukladno ¢lanku 26. Korisnik se obvezuje
u roku od 60 dana od dana isteka roka objekt u ispravnom stanju predati u posjed Hrvatskim autocestama
sa svom pripadajuom dokumentacijom, a Hrvatske autoceste se obvezuju, nakon stupanja u posjed
objekta, platiti Korisniku naknadu u visini gradevinske vrijednosti objekta u trenutku isteka Ugovora.
Od dana primitka obavijesti o raskidu Ugovora ili isteka Ugovora pa do dana primoopredaje objekta
korisnik duguje Hrvatskim autocestama razmjerni dio naknade iz ¢lanka 6. ugovora.
Procjenu gradevinske vrijednosti objekta izvxSit ¢e ovlasteni sudski vjestak gradevinske struke, sa popisa
stalnih sudskih vjeStaka, uz prihvacanje istog od strane Hrvatskih autocesta i Korisnika.
U slucaju raskida Ugovora od bilo koje strane izjava o raskidu mora se dostaviti drugoj stranei
preporucenom posiljkom."
Citiranim clankom jasno je utvrdeno da HAC u sluCaju isteka (pozivanje na €1.5.) ili raskida
ugovora, nakon stupanja u posjed, mora korisniku platiti gradevinsku vrijednost objekta, a to je i
samo po sebi logicno, jer HAC na taj nain dobiva vrijednost koju ¢e moci dalje komercijalno
eksploatirati.
Medutim, ocigledno je da postoje i sporne okolnosti, s obzirom da gospodin Neki¢ i dalje bez
valjane pravne osnove drZi posjed objekta, a na poziv steCajnog upravitelja HAC je dostavio
oCitovanje u kojem otklanja mogué¢nost placanja gradevinske vrijednosti objekta. Dokumentacija
u vezi s ovom probelamtikom predana je u sudski spis uz ranije podneske steCajnog upravitelja.
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4. OBVEZE STECAJNE MASE

Tocne podatke o obvezama SteCajnog duZnika na dan otvaranja ste€ajnog postupka nije moguce
dati, s obzirom na okolnosti koje su opisane u prethodnom tekstu.
S druge strane, po objavi sudskog zakljuCka o nastavku postupka, u ostavljenom roku od 30 dana
prispjele su dvije prijave traZbina ste¢ajnih vjerovnika, i to:

* prijava traZbine Ministarstva finacija-Porezne uprave, Podrucnog ureda Dalmacija u iznosu

od 2.621.873,17 kuna,

e prijava traZbine Hrvatske autoceste d.o.o. Zagreb u iznosu od 5.010.537,31 kuna.
Prijavljene traZbine bit Ce ispitane i obradene u propisanim tablicama u zakonskom roku te ¢e ih se
utvrditi na zakazanom ispitnom ro€istu.

5. OSTALO

SteCajni duZnik i osobno Mladen Neki¢ zajedno su kao tuZitelji pred Trgovackim sudom u Zagrebu,
pod poslovnim brojem P-4668/2011, pokrenuli postupak protiv Hrvatske poStanske banke d.d.
Zagreb radi naknade Stete u iznosu od 68.826.311,51 kuna, koja je za njih nastala uslijed toga §to
navedena banka, nije financirala zavrinu fazu, iako je kreditni odbor te banke o tome bio donio
pozitiviu odluku. Prema stavu tuZitelja, zbog izostanka financiranja zadnje faze hotel nije zavr3en i
nije mogao biti stavljen u funkciju pa nisu ostvareni prihodi, koji su bili potrebni za ispunjenje
obveza, izmedu ostalog i onih prema banci-tuZeniku.

Trgovacki sud u Zagrebu u navedenom predmetu donio je dana 19. svibnja 2016. godine rjeSenje
kojim je utvrdio da je u odnosu na Steajnog duznika kao drugotuZitelja doSlo do prekida postupka,
uslijed prestanka postojanja drugotuZitelja, tj. njegovog brisanja iz sudskog registra.

Nakon dostave ofitovanja da se zahtjev za placanje gradevinske vrijednosti hotela smatra
neosnovanim, HAC je protiv SteCajne mase pokrenuo ovrhu radi naplate traZbine u iznosu od
119.399,13 kuna, uvecano za kamate i tro§kove, temeljei tu traZbinu na racunima za kori3tenje
cestovnog zemljiSta u studenom i prosincu 2015. te u sijenju 2016. godine. Na taj ovr$ni prijedlog
(Ovrv-676/16 od 28. listopada 2016. godine, javni biljeZnik Suzana Hrabra iz Zadra) u ime Stecajne
mase stavljen je prigovor.

6. ZAKLJUCNA RAZMATRANJA I PRIJEDLOZI VJEROVNICIMA

Iako je, kao Sto se iz gornjeg teksta moZe zakljuciti, situacija u ovom predmetu kompleksna i
obiljeZava ju ¢itav niz problema, okolnost da postoje samo dva vjerovnika od kojih je jedan upravo
HAC, od kojeg bi Stecajna masa trebala traZiti placanje, vjerojatno Ce se pokazati klju¢nom.

S druge strane, da je trazbinu prijavila Hrvatska postanska banka, koja je financirala cijeli poslovni
pothvat Stecajnog duZnika, situacija bi bila znamo drugacija. Ovako, prestankom vaZenja ugovora o
kori3tenju cestovnog zemljiSta i obavljanju pratecih djelatnosti prestala su sva prava korisnika koja
su prenesena na imenovanu banku i logiCna posljedica toga je da banka vife nema nikakvo
osiguranje, a poloZaj ste€ajnog vjerovnika viSe ne¢e mo¢i ostvariti.

Interesi SteCajne mase i HAC-a kao steCajnog vjerovnika mogu se podudarati samo u sluCaju
preuzimanja postupka protiv Hrvatske poStanske banke d.d. Zagreb, ali u tom sluCaju ¢e trebati i
predujmiti znatna sredstva, s obzirom na veliku vrijednost spora. Pri odluivanju o eventualnom
preuzimanju tog spora u ime Stecajne mase svakako treba uzeti u obzir da banke moraju ve¢ po
prirodi stvari konstantno pratiti bonitet korisnika kredita, ali i da ih na to obvezuju zakonski propisi
i odluke regulatornog tijela (HNB) te njihove interne procedure.
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Ministarstvo financija-Porezna uprava, drugi steCajni vjerovnik, iako o tome nije dostavljena
obavijest, ima razlu¢no pravo na pokretninama pa se kroz nastavak steajnog postupka ta traZbina
moZe pokuSati namiriti barem djelomicno, ali i za preuzimanje pokretnina u posjed (bez obzira na
koji naCin bi se to izvelo), njihovo uskladiStenje, Cuvanje i unovCenje takoder ¢e trebati predujmiti
potrebna sredstva.

S obzirom da je SteCajna masa iza Matas-MN d.o.o. u steCaju izbrisana iz registra, moZe se
zakljuciti da u ime tuZitelja postupak pobijanja pravnih radnji duZnika pod poslovnim brojem P-
293/13 nece biti preuzet, 5to bi znacilo da imovina preuzeta od Mata$-MN d.o.o. nece biti vraéena.
S druge strane, bududi da hotel uslijed prestanka vaZenja ugovora nedvojbeno treba pripasti HAC-u
i buduci da na pokretninama postoji razlu¢no pravo, za oba vjerovnika taj sudski postupak, i da se
nastavi, ne moZe viSe nista bitno promijeniti.

Dok u pogledu preuzimanja posjeda nekretnine potrebne radnje u svoje ime i za svoj raun moZe
poduzimati samo HAC, ovrha radi preuzimanja posjeda pokretnina provodila bi se u ime i za raun
SteCajne mase.

Slijedom svega iznesenoga, predlaZe se da steCajni vjerovnici donesu sljedece odluke:

e Prihvaca se izvje5Ce steCajnog upravitelja.

e Utvrduje se da nema uvjeta za nastavak poslovanja.

* Sudski postupak kod Trgovackog suda u Zadru pod poslovnim brojem P-293/13 u ime
SteCajne mase kao pravnog sljedinka tuZenika nece se preuzeti.

* Sudski postupak kod Trgovackog suda u Zagrebu pod poslovnim brojem P-4668/2011 u ime
SteCajne mase kao pravnog sljedinka drugotuZitelja nece se preuzeti.

S obzirom na kompleksnost opisane situacije i odnosa, steCajni upravitelj predlaZe da steCajni
vjerovnici u skladu sa svojim interesima donesu i odluke o:

e pokretanju ili nepokretanju sudskog postupka u ime Stecajne mase radi utvrdenja visine
gradevinske vrijednosti usluZnog prateCeg objekta koji se nalazi uz autocestu Al na
odmoriStu Marune i naplate odgovarajuceg iznosa potraZivanja prema HAC-aq,

e pokretanju ili nepokretanju sudskog (ovrinog) postupka u ime SteCajne mase radi predaje u
posjed pokretnina (ugostiteljse opreme i inventara) preuzetih kroz podjelu drustva Matas-
MN d.o.o. Jasenice, a prema zapisniku o pljenidbi od 18. veljaCe 2010. godine.

Predracun troSkova vodenja postupka sudu ¢e biti predan u propisanom roku, zajedno s ostalom

dokumentacijom koju propisuje Stecajni zakon.

U Zadru, 23. veljaCe 2017. godine

STECAJNI UPRAVITELJ
Zeljko Vrki¢
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