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1. SAZETAK PROCJENE

OPCI PODACI

NARUCITELJ PROCJENE

STECAJNA MASA IZA JASEN D.0.0. U STECAJU (OIB:
67701257327), Stella Maris 18. Monterol, UMAG

DATUM VREDNOVANJA 15.5.2025. godine
SVRHA PROCJENE izracun trziSne vrijednosti za potrebe stecCaja
PRETPOSTAVKA Ponuda na otvorenom trzistu

IDENTIFIKACIJA

VRSTA NERETNINE

STAN U STAMBENOJ ZGRADI S DVORISTEM

ZEMLJ. KNJIGA - KPU

k.C.br. 1269/4, k.0o. Umag, broj ZK uloska: 4345

ADRESA Stella Maris 18 c. Monterol, UMAG
VLASNIK 69. Suvlasni¢ki dio: 111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6§))
c) 1. kat JEDINICA 69 IK (8A | KAT), JASEN D.0.0. U STECAJU,
OIB: 67701257327, MONTEROL, STELLA MARIS 18, UMAG
PODACI O NERETNINI
OPIS STAN U STAMBENOJ ZGRADI S DVORISTEM

KORISNA POVRSINA

53,21 m2 BRP; 44,34 m2 NKP; 154,31 m3V

STAROST 2003.god.

VLASNISTVO Nesporno

TERETI Pravo zaloga od 3.601.239,096 kn na ime REPUBLIKA
HRVATSKA - MINI§TARSTVO FINANCIJA - POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED PAZIN

LEGALNOST Izvedeno prema gradevinskoj dozvoli. Za istu je izdana uprabna
dozvola ¢ime je steCen legalitet u prostoru. Etazirano

OPCE STANJE Djelimice zapusteno i devastirano, ali u funkciji

PROCJENA

TRZISNA VRIJEDNOST 206.833 €

JED. VRIJEDNOST 4.665 €/m2

IZRADIO JADRANKA PRIBAC, D.1.G. Stalni sudski vjestak i procjen.

ZDENKO RAJKOVIC, D.1.G. Ovlasteni ing.grad. suradnik




2. OVLASTENJE

2.1. Ovlastenje Narucitelja procjene

Zahtjievom Narugitelia procjene: STECAJNA MASA 1ZA JASEN D.0.O0. U
STECAJU (OIB: 67701257327), Stella Maris 18. Monterol, UMAG, upu¢en sam
izraditi procjenu trziSne vrijednosti nekretnine na k.C.br. 1269/4, k.o. Umag, u
naravi STAN U STAMBENOJ ZGRADI S DVORISTEM, Stella Maris 18 c.
Monterol, UMAG.

2.2. Status, ovlastenje i izjava procjenitelja

TECTUM EXPERT d.o0.0. iz Umaga, Vladimira Nazora 24. (OIB 45675751626)
za arhitektonske djelatnosti, gradenje, trgovinu i usluge ima odobrenje Ministar
stva pravosuda, uprave i digitalne transformacije za obavljanje poslova sudsk
og vjestaCenja za podrucje gradevinarstva i procjenu vrijednost nekretnina.

Direktor, Zdenko Rajkovi¢, dipl.ing.grad.iz Umaga, V. Nazora 24. (OIB
64138216479) imao je status stalnog sudskog vjeStaka gradevinske struke od
2004. god. te dugogodisSnje iskustvo u izradi procjena trziSne vrijednosti
nekretnina. Ovlasteni je inzenjer za gradevinarstvo.

Clan je Hrvatskog drustva sudskih vjestaka (HDSV).

Jadranka Pribac, dipl.ing.grad. iz Umaga, Olge Ban 2. ima status stalnog
sudskog vjeStaka gradevinske struke i procjenitelja nekretnina neprekidno od
2002. godine te dugogodiSnje iskustvo u izradi procjena trziSne vrijednosti
nekretnina. Ovlastenje za izradu procjena dano joj je RjeSenjem o imenovanju
za stalnog sudskog vjeStaka graditeljske struke i procjene nekretnina koje je
donio Predsjednik Zupanijskog suda u Puli.

U svojoj dosadasnjoj praksi izradivao je procjene trziSne vrijednosti nekretnina
za potrebe Opcinskog Suda u Vukovaru, Vinkovcima, Bujama i Pazinu, viSe
banaka (PBZ d.d. Zagreb, Reiffeissen d.d.Zagreb, IKB d.d. Umag, Volksbank
PJ Osijek, Wuestenrot stambena Stedionica d.d.Zagreb i dr.), Grada Novigrad,
Grada Umag, Grada Buje, te mnogobrojnih fizi¢kih i pravnih osoba na podrucju
Istre, Slavonije i cijele Hrvatske.

2.3. Izjava sudskog vjestaka i procjenitelja

Obzirom na svoje vjeStacko iskustvo potvrdujemo da je u stanju izvrsiti
procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine neovisno, te sukladno
vazecéim propisima i pravilima struke.

Ovime izjavljujemo da nisu u sukobu interesa i potvrdujemo da nemaju nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
nekretnini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu
procijenjenu vrijednost nekretnine.



3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

° Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

° Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i1 67/23

o Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19

° Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

o Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 68/20

o Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima 38/14, 123/15, 29/16 i1 61/19

o Pravilnik o naCinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna
komunalnog doprinosa (NN 15/19)

° Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhlir, B. Majcica, Drustvo
gradevinskih inzenjera Zagreb 2016. g.

° Europski standardi za procjenu vrijednosti nekretnina, TEGoVA, 2016

° Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, Hrvatsko drustvo sudskih
vjeStaka 5/07

o Vrednovanje korisnog prostora u viSestambenim zgradama 12/04, Bezak,
Horvat, Beler

° Nekretnine u pravnom prometu, InZenjerski biro d.d. Zagreb, 12/04

° Pravilnik o obraunu i naplati vodnog doprinosa NN 107/14

° Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15,
42/19i 73/20

° Hrvatska norma za obracun povrsina u gradevinama HRN ISO 9836:2011

° Podatak o prosje¢nim trodkovima gradenja kubnog metra (m3 ) gradevine u
Republici Hrvatskoj, NN 98/19

° Podatak o etalonskoj cijeni gradenja, Ministarstvo graditeljstva i prostornog
uredenja NN 67/19

° Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKAIG

. Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku, Podrucje gradevinarstvo broj
3.1.5/1. Cijene prodanih stanova u 2016.

° Bilten, Hrvatska narodna banka

° Indeks cijena stambenih nekretnina, Drzavni zavod za statistiku

. eNekretnine, Informacijski sustav prostornog uredenja str. 6/1

° Zakon o zemljiSnim knjigama NN 63/19 i 128/22

° Uredba o visini vodnog doprinosa (NN, 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15,
42/19, 73/20),

. Prostorni plan Grada Umaga

° Odluka o komunalnom doprinosu Grada Umaga

° Drugi vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj, a koji su

navedeni u tekstu.



4. ZADATAK

4.1. Narugcitelj procjene

Narugitelj procjene je STECAJNA MASA I1ZA JASEN D.O.0. U STECAJU (OIB:

67701257327), Stella Maris 18. Monterol, UMAG.

4.2. Predmet procjene

Provjerom putem internetskog portala Opc¢inskog u Pazinu-ZKO Buje, utvrdio

sam da je stanje upisa u ZK na dan vrednovanja sljedece:

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povréina
Rbr. | Zemijista Oznaka zemlji5ta Primjedba
&('s‘zze) jutro | Ehv m2
1. |1269/a 1573
ZGRADA 1507
DVORISTE 66
UKUPNO: 1573
B
Viastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba

69. Suvlasniéki dio: 111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-69)

c) Prvi kat JEDINICA 69 IK (8A | KAT) Prostorija br. 1. Dnevni boravak s blagovaonicom i kuhinjom
22,34 m2 2. Soba 11,48 m2 3. Kupaonica 4,65 m2 4. Predprostor 1,75 m2 5. Loda 4,12 m2 Ukupno
povriina: 44,34 m2 U planu etaZiranja oznaéeno: vodoravnom Srafurom zelene boje

JASEN D.0.0. U STECAJU, OIB: 67701257327, MONTEROL, STELLA MARIS 18, 52470 UMAG -
UMAGO, HRVATSKA

3.1 Zaprimljeno 07.10.2015. broj Z-4133/15
Temeljem Prijedioga radi zabiljeZbe prvenstvenog reda od 01. listopada 2015.g. | Punomodi od
02. rujna 2015.g. zabilieZuje se prvenstveni red prava vlasniStva na nekretninama u Al

69.2 Zaprimljeno 17.04.2025 g. pod brojem Z-7344/2025

na 69 (1.2)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU BROJ ST-127/2025-8 09.04.2025
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3. Na suvlasnicki dio: 69 (111/10000)
3.1 Zaprimlieno 16.03.2010. broj Z-1529/10 3.601.239,92 KN SPOREDNI
Temeljem rjeSenja o osiguranju ovoga suda od 12. oZujka 2010.g. Ovr-232/10-4 PODULOZAK (VIDI

na nekretninama u A uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane traZbine
predlagatelja osiguranja u iznosu trimilijunasestojednutisucudvijestotridesetdevet
kuna i devedesetdvije lipe i trofkova postupka osiguranja u iznosu od 18.990,00

kuna (osamnaesttisucadevetstodevedesetkuna), na ime:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCILJA - POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED PAZIN

BR. 33)

GLAVNI NA ETAZ]

3.2 Zaprimljeno 16.03.2010. broj Z-1529/10
ZabiljeZuje se ovriivost gornje traZbine

Isto tako, na isti na€in utvrdio sam stanje upisa u katastru.

Procjenitelj nije odgovoran za ispravnost navedenih preuzetih podataka.

4.3. Svrha procjene nekretnine

Neposredna svrha procjene je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine za

potrebe stecaja.



4.4. Dan vrednovanja / Dan kakvoce

Dan izrade procjene, odnosno dan vrednovanja i dan kakvoce je 15.5.2025.

4.5. ldentifikacija nekretnine

Nekretnina, predmet procjembenog elaborata, je STAN U STAMBENOJ
ZGRADI S DVORISTEM, na k.&.br. 1269/4, k.o. Umag, Stella Maris 18 c.
Monterol, UMAG. Predmetna zgrada je na vrlo atraktivnoj lokaciji, u blizini
morske obale (cca 150 m), u naselju Monterol, uz atraktivno turisti¢ko podrucje
Stella Maris. Oblik parcele je trapezan, s priblizno 100 %-tnom izgradenoS¢u.
Parcela nije ogradena, ali je opasana ogradenim parcelama k.&.br. 1269/6 i
1269/7, k.0. Umag, kao okuénicom. Prilaz objektu je s je s juga, s asfaltne
prometnice, za vozila i korisnike. U urbanom je okruzenju, komunalno oprem
lienom i uredenom.

Predmetna zgrada je samostoje¢a, stambene namjene, etaznosti Po+P+3. U
podrumu su prostori za smjestaj automobila, a u etazama iznad je prostor za
stanovanje. Veza etaza je unutarnjim stubiStem.

Predmetni stan je dvosobni, orijentiran u smjeru sjeverozapad-jugoistok, na 1.
katu. Stan je djelimice zapusten i devastiran, ali je u funkciji.

Sve navedeno vidljivo je na izvodu iz pregledne digit. orto foto karte DOF5 DGU.

4.6. Podaci o vlasnistvu na nekretnini

Prema ZK:

69. Suvlasnicki dio: 111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-69) ;
c) 1. kat JEDINICA 69 IK (8A | KAT), JASEN D.O0.0. U STECAJU, OIB:
67701257327, MONTEROL, STELLA MARIS 18, UMAG



5. REZULTATI OCEVIDA

5.1. Dan i naéin izvrSenog ocCevida

U svrhu izrade procjene vrijednosti predmetne nekretnine izvrSen je ocevid,
odnosno vizualni pregled i fotografiranje dana 15.5.2025. godine.

Moguce osobine prostora i moguca skrivena oStecenja koja se pri obiChom
pregledu nisu mogla opaziti (a na koja nisam bio posebno upozoren) nisu uzete
u obzir pri procjeni, te za iste ne preuzimam odgovornost.

5.2. Karakteristi¢ne fotografije nekretnine

POGLED SA SJEVEROZAPADA POGLED NA STAN 1Z ATRIJA POGLED SA SJEVERA

BLAGOVAONICA | DNEVNI BORAVAK o KUHIi\lJ

SPAVACA SOBA

KUPAONICA LOGGIA



5.3. Obiljezja stanja nekretnine
5.3.1. Obiljezja lokacije i vanjskog uredenja

Nekretnina, predmet procjembenog elaborata, je STAN U STAMBENOJ
ZGRADI S DVORISTEM, na k.&.br. 1269/4, k.o. Umag, Stella Maris 18 c.
Monterol, UMAG. Predmetna zgrada je na vrlo atraktivnoj lokaciji, u blizini mor
ske obale (cca 150 m), u naselju Monterol, uz atraktivno turisticko podrucje
Stella Maris. Oblik parcele je trapezan, s priblizno 100 %-tnom izgradenoséu
(nemoguénost ophoda zgrade). Parcela nije ogradena, ali je opasana ograde
nim parcelama k.€.br. 1269/6 i 1269/7, k.o. Umag, kao okuénicom. Prilaz objek
tu je s juga, s asfaltne prometnice, za vozila i korisnike. U urbanom je okruze
nju, komunalno opremljenom i uredenom.

5.3.2. Funkcionalnost i konstrukcija zgrade

Predmetna zgrada je samostoje¢a, stambene namjene, etaznosti Po+P+3. U
podrumu su prostori za smjestaj automobila, a u etazama iznad je prostor za
stanovanje. Veza etaza je unutarnjim stubiStem.

Predmetni stan je dvosobni, orijentiran u smjeru sjeverozapad-jugoistok, na 1.
katu. Stan je djelimice zapusSten i devastiran, ali je u funkciji. Stan se sastoji od
dnevnog boravka s blagovaonicom i kuhinjom,22,34 m2, sobe 11,48 m2, kupao
nice 4,65 m2, predprostora 1,75 m2 i lode 4,12 m2, ukupne povrsine 44,34 m2.

Zgrada je gradena 2003. god. klasi¢nim gradevinskim materijalima; temelji i nosi
va konstrukcija su AB, s opecnom ispunom nosivih zidova od 25 cm, te pregrad

nih 10 i 15 cm. Medukatna konstrukcija je AB plo¢a. Kroviste je AB ravno, nepro
hodno. Fasada je demit, Zbukana, bojana. Limarija je pocin¢ana, plastificirana.

5.3.3. Unutarnja i vanjska obrada povrsina

Podove u objektu Cine keramika i parket. Zidovi su zbukani i bojani. Vanjska
stolarija je PVC, s izo staklima i roletama. Unutarnja je drvena.

5.3.4. Instalacije

Izvedeni su priklju€ci struje, dovoda i odvodnje vode, telefona i interfona. Naved
eni priklju€ci spojeni su na javne sustave infrastrukture. Grijanje i hladenje je
klima jedinicama.

5.3.5. Geometrijski podaci

Iskaz geome.veli€. je vrSen temeljem podataka iz raspolozive dokumentacije.
VrSena je kontrola izmjerom na licu mjesta. Za izra¢un kor. povrs. koriStene su
vazece norme HRN ISO 9836:2011, a za obracun kor. vrijedn. i neto kor. povrs.
koeficijenti prema Prav. 0 metodama procjene vrijednosti nekret. (NN 105/15).
BGP (bruto grad. povrsina) izraCunata je prema Zakonu o prost. ured. (NN 153/
13), a obujam zgrade prema Prav. o nacinu utvrd. obujma i povrs. gradevina
u svrhu obraCuna kom. doprinosa (NN 15/19).



BRUTTO 53,21 m2
NETTO 44,34 m2
VOLUMEN 154,31 m3

6. KAKVOCA NEKRETNINE

6.1. Znacajna obiljezja nekretnine

Ako analiziramo nekretnine po kriteriju financijske ostvarivosti i maksimalne
profitabilnosti koji utje€u na najbolju iskoristivost nekretnine, mozemo reci da
su dobri, te da za ove nekretnine rezultiraju prosjecnom vrijednoScu.

U nastavku se pregledno daju obiljeZja koja bitno utje€u na trzidnu vrijednost

nekretnine:

POZITIVNA OBILJEZJA
LOKACIJA/OKRUZENJE:
MIKROLOKACIJA:
DOSTUPNOST:
VELICINA PROSTORA:
KVALITETA GRADNJE:
OPREMLJENOST:
FUNKCIONALNOST:
BUKA | ZAGADENJE:

ODNOS BRUTTO/NETTO:

VANJSKI IZGLED:
POSEBNI TERETI:
ZAKONITOST:
ISKORISTIVOST:
IZNAIJMLJIVANJE:
OPCI DOJAM:

NEGATIVNA OBILJEZJA
NEDOSTACI:

/
SPAVACA SOBA - TRAGOVI VLAGE

vrlo dobra

vrlo dobra

dobra

dobra u odnosu na namjenu

dobra

dobra

dobra

nema ni jednog ni drugog, mirno okruzenje
povoljan

dobar

nema

uredna

dobra

mogucnost cjelogodiSnjeg koridtenja
dobar

zapustenost i devastacija treba sanaciju
nemogucnost ophoda oko zgrade

LIS

DNEVNI BORAVAK — TRAGOVI VLAGE | PUKOTINE



11—

BLAGOVAONICA- VGA I PUKOTINE KUHINJA-PUKOTINE

6.2. Podaci o upisanim teretima na nekretnini
Prema podacima iz ZK, Pravo zaloga od 3.601.239,096 kn na ime REPUBLIKA

HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA — POREZNA UPRAVA, PODRUCNI
URED PAZIN

6.3. Legalnost nekretnine

Izvedeno prema gradevinskoj dozvoli. Za istu je izdana uporabna dozvola ¢ime
je stecen legalitet u prostoru.

Prostor je etaziran.

7. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI NA TRZISTU

Prosje¢ne cijene na podrucju na kojem se nalazi predmetna nekretnina su u
porastu zadnjih godina.

Predmetna nekretnina je na dobroj lokaciji te je time pozeljna u ponudi.

Datum vrednovanja: 15.5.2025.
Procjena trziSne vrijednosti stana u Monterolu



8. PRIBAVLJENI PODACI ZA PROCJENU
8.1. Prikaz i analiza pribavljenih podataka
Za procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine obavljeno je sljedece:
— pregledan je neposredan okoli§ predmetne nekretnine,

— uzet u obzir osnovni podaci o lokaciji, te izvrSen uvid u vazeci Prostorni plan

— provjereni podaci iz ZK i katastra (putem internetskih portala), prikupljeni
raspoloZivi podaci o kupoprodajnim cijenama sli¢nih nekretnina u okolici.

8.2.0brazlozenje za odabranu metodu procjene

Za procjenu trziSne vrijednosti, prikladna bi bila poredbena metoda procjene,
uslijed dovoljnog broja usporednih podataka na portalu eNekretnine.

Pregledom navedenih dokumenata, izvrSenim o€evidom i pregledom podataka
iz izvora eNekretnine, stvoreni su preduvijeti za izraéun po navedenoj metodi.

Nakon uobi€ajenog izraCuna, vjeStak ¢e primijeniti korekcijske koeficijente
kojima ¢e se dobiti realna trzidna vrijednost predmetne nekretnine.



9. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

9.1. Procjena vrijednosti poredbenom metodom

Izracun ¢e se izvrsiti po poredbenoj metodi, iz baze podataka eNekretnine.

Po izvrSenom izraCunu ¢e se korigirati stanje nekretnine prema stvarno
zate€enom stanju pri oCevidu.

9.2. Grubo ¢iséenje prikupljenih podataka

Podaci koristeni s portala eNekretnine o transakcijama na podru¢ju Monterola i
dijela naselja u neposrednoj blizini su dostatni.

Podaci o prodaji nekretnina stariji od 5 godina nisu uzeti u obzir.

= POVRSINA | KUPOPR.CIJENA | JED.CL. DAN
K.O. K.C.BR. | IDZKC m2 kn kn/m2 SKLAP.UGOV.
Umag 1269/4 | 1782979 36,71 751.152,70 | 20.461,80 08.08.2022.
Umag 1269/5 | 1758985 49,70 994.530,63 | 20.010,68 25.05.2022.
Umag 1269/6 | 1630027 49,70 988.784,75 | 19.895,07 07.01.2022.
Umag 1269/7 | 1439477 36,71 624.205,72 | 17.003,70 02.04.2021.

9.3. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje cijena

Obzirom da se vrieme vrednovanja i predmetne nekretnine razlikuje od
nadnevaka izvrSenih transakcija potrebno je bilo te cijene revalorizirati prema
¢l.3.st.1.podst.15. i €l.6.st.4.Podst.1.Uredbe i ¢l.6.i 7. Prav.0 metodama proc;.
nekretnina.

Koriste¢i podatke baznih indeksa cijena prema HNB (izvor:www. hnb.hr) dobiven
je korekcijski faktor za izjednaCavanije cijena kako slijedi.

INTERTEMPORALNO |

k.C.br. 1269/4 1269/5 1269/6 1269/7

k.o. Umag Umag Umag Umag

Naselje Monterol Monterol Monterol Monterol

€ 100.000,00 132.000,00 131.600,00 82.500,00

kn 751.152,70 994.530,63 988.784,75 624.205,72

m2 36,71 49,70 49,70 36,71

kn/m2 20.461,80 20.010,68 19.895,07 17.003,70

te€aj 7,534500 7,534500 7,534500 7,534500

€/m2 2.715,75 2.655,87 2.640,53 2.256,78

datum ugovora | 08.08.2022. 25.05.2022. 07.01.2022. 02.04.2021.

indeks HNB-a 155,80 151,52 147,28 134,34

dan vrednovanja | 15.05.2025. 15.05.2025. 15.05.2025. 15.05.2025.

indeks HNB-a 195,50 195,50 195,50 195,50

faktor intrtemp.izj. 1,255 1,290 1,327 1,455

nova cijena kn/m2 25.675,75 25.818,95 26.408,78 24.744,85

nova cijena €/m2 3.407,76 3.426,76 3.505,05 3.284,21
Medijan/Sr.cijena (kn/m?) 25.662,08
€/m? 3.405,94




9.4. Interkvalitativno izjednac€enje cijena

Obzirom da se predmetna nekretnina razlikuje u kakvoci i mjeri gradevinskog
koriStenja od usporednih nekretnina potrebno je cijene revalorizirati prema €l.3.
stavak 1. podstavka 8. i €l. 6. stavak 4. Podstavka 2. Uredbe i €l.
8,9,10,11,14,19,20i 22. Pravilnika o metodama procjene nekretnina.

INTERKVALITATIVNO 1269/4 1269/5 1269/6 1269/7
interkvalitativne korekcije :
veliina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
lokacija 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
infrastruktura 10,00% 10,00% 5,00% 10,00%
veliina 20,00% -10,00% -10,00% 20,00%
ostalo (opce stanje) 20,00% 20,00% 15,00% 20,00%
ukupna korekcija 70,00% 40,00% 30,00% 70,00%
korigirana cijena kn/m2 43.648,78 36.146,53 34.331,42 42.066,24
korigirana cijena €/m2 5.793,19 4.797,47 4.556,56 5.583,15
prosj.cijena (zgrada) kn/m2 39.048,24
prosj.cijena (zgrada) €/m2 5.182,59

9.5. Izra€un vrijednosti nekretnine — poredbena metoda

Na temelju provedenog postupka poredbenom metodom, proizlazi da je
prosjeéna trziSna vrijednost nekretnine 5.183 €/m2.

Cijeneci aktualne prilike na trzistu nekretnina na podrucju lokacije predmetne ne
kretnine, u naselju Monterol i dijelova naselja u neposrednoj blizini, te detaljnih
okolnosti na istoj (a posebice stanja u kojem se nalazi objekt), navedena cijena
se moze prihvatiti.

Prethodno je navedeno da je NKP objekta 44,34 m2

Korekcijski koeficijent stanja objekta -10%

Prematome, ukupna vrijednost nekretnine je:

5.183€/m2 * 44,34 * 0,90 m2 = 206.833 €

Prosjec¢na cijena stambenog dijela objekta:

206.833 €/44,34 m2 = 4.665 €/ m2




MISLJENJE — ZAKLJUCAK

IzraCunata trziSna vrijednost nekretnine, proizasla iz provedenih transakcija
usporedivih nekretnina na promatranom podrucju odraZava,po mom misljenju
stvarnu trziSnu cijenu ove nekretnine, STAN U STAMBENOJ ZGRADI S
DVORISTEM, na k.é.br. 1269/4, k.o. Umag, Stella Maris 18 c. Monterol,
UMAG.

Obzirom na gore navedene kvalitete predmetnog objekta, lokaciju, opremljen
ost i izvedbu istog, drzim da se izraCunata trziSna vrijednost predmetne
nekretnine moze prihvatiti, jer odraZzava stvarnu trZinu cijenu ove nekretnine.

Prema tome, u svezi gore navedenog, drzim da je trziSna vrijednost, odn.
najvjerojatnija cijena za koju bi predmetna nekretnina ukupne netto korisne
povrsine 44,34 m2 mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog
kupca i voljnog prodavatelja u transakciji po trziSnim uvjetima i bez prisile, nije
veca od:

206.833 €
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U Umagu, 15.5.2025.

ZA TECTUM EXPERT D.O.O. IZRADILA:
Zdenko Rajkovi¢, d.i.g. Jadranka Pribac d.i.g., stalni sudski vjeStak

Uputa o koristenju elaborata:

Informacije sadrzane u ovom elaboratu povlastene su i povjerljive te predstavljaju intelektualno
vlasnistvo izvrSitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom
elaboratu kao i onima koji su posebno autorizirani od strane Narucitelja. Bilo kakvo Sirenje,
distribucija i kopiranje ovog elaborata strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane
Narucitelja ili Procjenitelja.
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o NESLUZBENA KOPIJA
e
REPUBLIP‘(A.H,RVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE

Stanje na dan: 12.05.2025. 12:28 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 4345
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7344/2025 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 69 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brﬂ Povrsina
Rbr. zeT(U'tSta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro [ éhv m2
cestice)
1. 1269/4 1573
ZGRADA 1507
DVORISTE 66
UKUPNO: 1573
B

Vlastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
69. Suvlasnicki dio: 111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-69)

c) Prvi kat JEDINICA 69 IK (8A | KAT) Prostorija br. 1. Dnevni boravak s blagovaonicom i Kuhinjom
22,34 m2 2. Soba 11,48 m2 3. Kupaonica 4,65 m2 4. Predprostor 1,75 m2 5. Loda 4,12 m2 Ukupno
povrsina: 44,34 m2 U planu etaZiranja oznaéeno: vodoravnom Srafurom zelene boje
JASEN D.0.0. U STECAJU, OIB: 67701257327, MONTEROL, STELLA MARIS 18, 52470 UMAG -
UMAGO, HRVATSKA
3.1 Zaprimljeno 07.10.2015. broj Z-4133/15
Temeljem Prijedloga radi zabiljezbe prvenstvenog reda od 01. listopada 2015.g. i Punomoci od
02. rujna 2015.g. zabiljeZuje se prvenstveni red prava vlasnidtva na nekretninama u Al.

69.2 Zaprimljeno 17.04.2025.g. pod brojem Z-7344/2025

na 69 (1.2)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU BROJ ST-127/2025-8 09.04.2025
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3. Na suvlasnicki dio: 69 (111/10000)
3.1 Zaprimljeno 16.03.2010. broj Z-1529/10 3.601.239,92 KN SPOREDNI
Temeljem rjesenja o osiguranju ovoga suda od 12. oZujka 2010.g. Ovr-232/10-4 PODULOZAK (VIDI
. G R . z o GLAVNI NA ETAZI
na nekretninama u A uknjiZzuje se pravo zaloga radi osiguranja novcane trazbine BR. 33)

predlagatelja osiguranja u iznosu trimiljunasestojednutisu¢udvijestotridesetdevet
kuna i devedesetdvije lipe i troSkova postupka osiguranja u iznosu od 18.990,00
kuna (osamnaesttisucadevetstodevedesetkuna), na ime:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED PAZIN

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.05.2025. 12:42:22 Stranica: 1



1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZzak
Katastarska opc¢ina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 4345
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

3.2 Zaprimljeno 16.03.2010. broj Z-1529/10
ZabiljeZuje se ovrsivost gornje trazbine

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.05.2025.

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.05.2025. 12:42:22 Stranica: 2



oo NESLUZBENA KOPIJA
n e s

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BUJE-
BUIE

Stanje na dan: 12.05.2025. 12:35
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: UMAG (Mbr. 302023)
Posjedovni list: 4505

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediite upisane osobe OIB

241/10000 |[NOVA INTELLEGO D.0O.0O. BUJE, ISTARSKA 22, BUJE, HRVATSKA (VLASNIK)

86/10000 |NOVA INTELLEGO D.O.O. BUJE. ISTARSKA 22, BUJE, HRVATSKA (VLASNIK)

163/10000 |[STAMENKOVIC ANKA, LIUBLJANA CLEVELANDSKA 17/A, SLOVENIJA (VLASNIK)

46/10000 |STAMENKOVIC ANKA, LJUBLJANA CLEVELANDSKA 17/A, SLOVENIJA (VLASNIK)

36/10000 |PETRAK ZDENKO, STELLA MARIS 18/E, MONTEROL (VLASNIK)

92/10000 |KONSTRUKCIJA D.0.0. NOVA GRADISKA, FRANKOPANSKA 70, NOVA GRADISKA 02996013721
(VLASNIK)

108/10000 |ORDO D.0.0 UMAG, STELLA MARIS 18/E, UMAG (VLASNIK)

89/10000 |MERLIC ELIZABETA, VALJAVCEVA 9, ZAGREB (VLASNIK) 17471488762

36/10000 |HYPO ALPE ADRIA BANK D.D.ZAGREB-PODRUZNICA POREC, POREC,
VUKOVARSKA 19, HRVATSKA (VLASNIK)

POCEKAJ ELIO, BARBOJ, VALICA (POTONJI VLASNIK) 77484758845

127/10000 |HYPO ALPE ADRIA BANK D.D.ZAGREB-PODRUZNICA POREC, POREC,
VUKOVARSKA 19, HRVATSKA (VLASNIK)

POCEKAJ ELIO, BARBOJ, VALICA (POTONJI VLASNIK) 77484758845

96/10000 |HYPO ALPE ADRIA BANK D.D.ZAGREB-PODRUZNICA POREC, POREC,
VUKOVARSKA 19, HRVATSKA (VLASNIK)

POCEKAJ ELIO, BARBOJ, VALICA (POTONJI VLASNIK) 77484758845

253/10000 |HYPO ALPE ADRIA BANK D.D.ZAGREB-PODRUZNICA POREC, POREC,
VUKOVARSKA 19, HRVATSKA (VLASNIK)

POCEKAJ ELIO, BARBOJ, VALICA (POTONJI VLASNIK) 77484758845

47/10000 |ARBULIC IVICA, BIJENIK 40, ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK) 54140546553

38/10000 |KURBEGOVIC EMIR, LJUBLJANA SELANOVA 19, SLOVENIJA (VLASNIK)

8504/10000 |MONTEROL D.0.0. UMAG, MONTEROL 2, UMAG (VLASNIK)

38/10000 |STAMENKOVIC PREDRAG, EVAGORA PALLIKARIDI STR. 9C, PISSOURI, CIPAR 36085413633
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacdin uporabe katastarske Posebni

katastarske |¢estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ilozvrimai gl‘zj pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi

Zgr
Dio




Ukupna povrsina katastarskih Cestica

| e Broj Adresa katastarske Cestice/Nacgin uporabe katastarske Povrina/ Broi Posebni
gf & | katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj mozvr ! DrLJ pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1269/4 STELLA MARIS 1573| 28
DVORISTE 66
ZGRADA 1507
1573

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. UMAG
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BUJE-BUIE

k.C.br.: 1269/4

Stanje na dan: 12.05.2025.

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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REPUBLIKA HRVATSKA
URED DRZAVNE UPRAVE U ISTARSKOJ ZUPANLJI
SLUZBA ZA PROSTORNO UREDENIJE,

ZASTITU OKOLISA, GRADITELISTVO

I IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE

ISPOSTAVA BUJE

Klasa: UP/I-361-05/03-01/46
Ur br: 2163-07/03-03-5
Buje, 29. prosinca 2003.

. Ured drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji, na temelju &l 68. Zakona o gradnji
(Narodne novine, br. 52/99, 75/99, 117/01) i &L 33. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona
o sustavu drZavne uprave (NN br. 59/01), rjeSavajuéi po zahtjevu investitora "Monterol" d.o.o.
Umag, Stella Maris 18, izdaje

UPORABNU DOZVOLU

Dozvoljava se uporaba gradevine — vile u nizu izgradene na k& 1269/4 k.o. Umag
u turistickom naselju Stella Maris, investitora "Monterol" d.o.0. Umag.

ObrazloZienje

Investitor "Monterol" d.o.o. Umag, podnio je dana 13.06.2003. godine zahtjev za
izdavanje uporabne dozvole za stambeno-poslovnu gradevinu - vile u nizu izgradenu na k.&.
1269/4 k.o0. Umag u turistitkom naselju Stella Maris.

Za gradevinu je dana 01. lipnja 1999. godine izdana gradevna dozvola Klasa: UP/I-361-
03/98-01/187, ur.br: 2163-05/4-99-3, kojom se dozvoljava investitoru tvrtki "Monterol" d.o.o.
Umag, izgradnja stambeno-poslovne gradevine — vile u nizu na k.&. 1269/4 k.o. Umag u
turistickom naselju Stella Maris, a u skladu s Izvodom iz Provedbenog urbanistikog plana
turistiCkog nasclja Stella Maris, izdanim od ovog Ureda, klasa: 350-05/99-01/72, ur.broj: 2163-
05/4-99-2 od 15. travnja 1999. godine, i prema glavnom projektu kojeg Cini:

a) Arhitektonsko gradevinski projekt broj 38/11/97 od svibnja 1998. godine, izraden od tvrtke
"Prostor” d.o.o. Buje

b) Stati¢ki ralun izraden od tvrtke "Constructa" d.o.o. Pula, pod brojem 119/98 od svibnja
1998. godine

¢) glavni projekt elektroinstalacija izraden od tvrtke "SPI" d.o.0. Medulin, pod brojem 173/98
od svibnja 1998. godine

d) glavni projekt instalacija vode i kanalizacije, izraden od tvrtke "Munte projekt” d.o.o. Pula,
pod brojem 87 od svibnja 1998. godine

¢) projekt instalacije grijanja i hladenja te provjetravanja garaZe izraden od tvrtke "Makro 5"
d.o.0. Umag, pod brojem 10/98 od svibnja 1998. godine



Klasa: UP/I-361-05/03-01/46

RjeSenjem klasa: UP/I-361-03/98-01/187, ur.br: 2163-07/03-03-24 od 14. svibnja
2003. godine ostavlja se na snazi navedena gradevna dozvola. Rjesenje je postalo konacno
dana 31. svibnja 2003. godine.

Zaklju¢kom klasa: UP/I-361-05/03-01/46, ur br: 2163-07/03-03-2 od 01.10.2003.
godine i dopinom zaklju¢ka ur br: 2163-07/03-03-3 od 02.10.2003. godine osnovano je
povjerenstvo za tehnitki pregled predmetne gradevine. Povjerenstvo je dana 14.10.2003.
godine izvrsilo pregled gradevine, o Eemu je sastavljen zapisnik klasa: UP/I-361-05/03-01/46,
ur br: 2163-07/03-03-4, a dana 29.12.2003. godine i dopuna zapisnika klasa: UP/I-361-05/03-
01/46, ur br: 2163-07/03-03-5.

. Iz zapisnika povjerenstva za tehniCki pregled slijedi da je gradevina izvedena prema
izdanim gradevnim dozvolama i glavnom projektu, te je dokazano da su zadovoljeni svi bitni
zahtjevi za gradevinu prema poglaviju II Zakona o gradnji, ¢ime su ispunjeni uvjeti za izdavanje
uporabne dozvole.

Slijedom navedenog, a u smislu ¢lanka 68. Zakona o gradnji (Narodne novine, br.
52/99, 75/99, 117/01), rijeseno je kao u izreci ovog rjesenja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba koja se podnosi Ministarstvu zastite okolisa i
prostornog uredenja Zagreb, Ulica Republike Austrije 20. Zalba se podnosi putem ovog Ureda
u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja i taksira s 50,00 kn upravne pristojbe po Tbr. 3.
Zakona o upravnim pristojbama (Narodne novine, 8/96, 95/97,131/97, 68/98).

Upravna pristojba i svi tro§kovi uredovanja &lanova povjerenstva su podmireni.

UPRAVNI SAVJETNIK
ZA GRADITELJSTVO:
Diana Sperti¢ dipling.arh.
7, CJ7
DOSTAVITIL: -
1. "Monterol" d.o.o. Umag
Stella Maris 18
2. Gradevna inspekcija
3. Grad Umag

f 4, Evidencija, ovdje
5. Arhiva



RjeSenje je postalo pravomoéno

dena A 2.06. 3
T

-

REPUBLTIKA HRVATSKA
I STARSKA ZUPANTIUJA
URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
STAMBENO-KOMUNALNE POSLOVE,
GRADITELJSTVO I ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA BUJE

Klasa: UP/I-361-03/98-01/187
Ur.br: 2163-05/4-99-3
Buje, O01. lipnja 1999.

Ured za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove,
graditeljstvo i zastitu okolisa - Ispostava Buje, na temelju &1.
30. st. 1. Zakona o gradenju (Narodne novine, br. 77/92, 82/92,
26/93, 33/95) i &1. 7. i 15. Uredbe o ustrojavanju Zzupanijskih
ureda (Narodne novine, br. 116/93) rjesavajué¢i po zahtjevu
investitora "Monterol"” d.o.o. Umag, izdaje

GRADEVNU DOZVOLU

1. Dozvoljava se investitoru, “Monterol” d.o.o. Umag iz
Umaga, Monterol 2, izgradnja stambeno-poslovne gradevine na k.¢.
1269/4 k.o. Umag u turistickom naselju Stella Maris, a u skladu
s Izvodom iz Provedbenog urbanistic¢kog plana Stella Maris izdanim
od Ureda za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove,
graditeljstvo i za3titu okolisa - Ispostava Buje, klasa: 350-
05/99-01/72, ur.broj: 2163-05/4-99-2 od 15. travnja 1999. godine,
i prema glavnom projektu kojeg ¢&ini:

a) Arhitektonsko gradevinski projekt broj 38/11/97 od svibnja
1998. godine, izraden od tvrtke "Prostor"” d.o.o. Buje

b) Static¢ki racun izraden od tvrtke “"Constructa” d.o.o. Pula, pod
brojem 119/98 od svibnja 1998. godine

c) glavni projekt elektroinstalacija izraden od tvrtke “SPI"
d.o.o. Medulin, pod brojem 173/98 od svibnja 1998. godine

d) glavni projekt instalacija vode i kanalizacije, izraden od
tvrtke "Munte projekt” d.o.o. Pula, pod brojem 87 od
svibnja 1998. godine

e) projekt instalaciije grijanja i hladenja te provjetravanja
garaze izraden od tvrtke "Makro 5" d.o.o. Umag, pod brojem
10/98 od svibnja 1998. godine

2. GraQenjg i nadzor nad gradenjem investitor mora povjeriti
osobama registriranim za obavljanje tih djelatnosti.
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B Investitor je duZan osigurati struéni nadzor nad
gradenjem.

4. Investitor je duZan najkasnije do dana poéetka radova
pribaviti elaborat iskol&enja gradevine.

5. Investitor je duZan ovom Uredu najkasnije na dan poc&etka
radova prijaviti potetak gradenja.

6. Gradiliste mora biti ogradeno radi spreavanja
nekontroliranog pristupa ljudi na gradiliste.

7. Uz javno-prometne povréine zabranjeno je ogradivati
gradiliste bodljikavom Zzicom ili na drugi naéin koji bi mogao
ugrozavati prolaznike. Na odredenim gradskom podru¢jima moZe se
odrediti poseban vanjski izgled ograde-

8. Pripremni radovi za gradenje mogu se izvoditi na
zemljistu koje nije viasnistvo investitora samo ako je investitor
prethodno ishodio suglasnost vlasnika tog zemljista.

9. Investitor il1i izvoditelj duZni su, za privremeno
zauzimanje susjednog, odnosno obliZnjeg zemljista za potrebe
gradilista, postupati prema odredbama posebnih zakona.

10. Za privremeno zauzimanje javno-prometnih povr&ina za
potrebe gradilista investitor il1i izvoditelj duZan je ishoditi
odobrenje nadleZnog tijela Grada, odnosno poduzeca odredenog
posebnim zakonima.

11. Investitor je duzan visak gradevinskog materijala
deponirati u deponiju gradevnog materijala u dogovoru s
komunalnim redarom Grada Umag.

12. Investitor je duZan ishoditi izmjenu ili dopunu gradevne
dozvole ukoliko tijekom gradenja namjerava na gradevini izvr&iti
izmjene 1il1i dopune kojima se moze utjecati na bilo koje od
tehni¢kih svojstava gradevine ili se mijenjaju uvjeti utvrdeni
za tu gradevinu na predmetnoj parceli.

13. U slucaju prekida radova investitor je duzap podu;eti
mjere radi osiguranja gradevine i susjednih gradevina i povr$ina.

14. Investitor je duZan po zavr$etku radova podnijeti ovom
Uredu zahtjev za izdavanje uporabne dozvole.

15. Ako se u tijeku gradenja promijeni investitor, o.nastaloj
promjeni novi investitor mora obavijestiti tijelo graditeljstva
u roku od 8 dana od nastale promjene.

Datum vrednovanja: 15.5.2025.
Procjena trziSne vrijednosti stana u Monterolu
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16. Ova gradevna dozvola prestaje vaZiti ako se u roku od 2
godine od dana pravomoénosti iste ne zapo&ne s gradenjem.

17. VaZenje ove gradevhe dozvole moZe se po zahtjevu
investitora produziti za jo$ dvije godine.

ObrazlozZzenije

Investitor, "Monterol"” d.o.o. Umag, Monterol 2, podnio je
dana 25.09.1998. godine zahtjev za izdavanje gradevne dozvole za
izgradnju stambeno-poslovne gradevine na k.&.br. 1269/4 k.o. Umag
u turisti¢kom naselju Stella Maris, a koji je nadopunjen tijekom
slijedec¢ih mjeseci.

Zahtjevu za izdavanje gradevne dozvole priloZeno je
slijedece:

1. Poseban izvadak iz zemljisne knjige zemljisnoknjiZnog
odjela Op¢inskog suda u Bujama, z.k.ul. 3388 od 08. veljace 1999.
godine

2. Izvadak iz spiska parcela Ureda za katastarsko -
geodetske poslove, Ispostava Buje, klasa: 935-07/98-01/92,
ur.broj: 2163-11/4-98-2 od 22.01.1999. godine

3. Kopija katastarskog plana u mjerilu 1:1000, ovjerena od
Ureda za katastarsko - geodetske poslove, Ispostava Buje, dana
25.05.1998. godine

4. Tri primjerka glavnog projekta kojeg &ini:

a) Arhitektonsko gradevinski projekt broj 38/11/97 od svibnja
1998. godine, izraden od tvrtke "Prostor"” d.o.o. Buje

b) Stati¢ki raéun izraden od tvrtke "Constructa” d.o.o. Pula, pod
brojem 119/98 od svibnja 1998. godine

c) glavni projekt elektroinstalacija izraden od tvrtke "SPI"
d.o.o. Medulin, pod brojem 173/98 od svibnja 1998. godine

d) glavni projekt instalacija vode i kanalizacije, izraden od
tvrtke "Munte projekt"” d.o.o. Pula, pod brojem 87 od
svibnja 1998. godine

e) projekt instalacije grijanja i hladenja te provjetravanja
garaze izraden od tvrtke “"Makro 5" d.o.o. Umag, pod brojem
10/98 od svibnja 1998. godine ;
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5. Potvrda ovog Ureda od 15.04.1999. godine da je glavni
projekt iz toc¢ke 4. izraden u skladu s Izvodom iz Provedbenog
urbanistickog plana Stella Maris, izdanom od Ureda za prostorno
uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu
okolisa - Ispostava Buje, klasa: 350-05/99-01/72, ur.broj: 2163~
05/4-99-2 od 15. travnja 1999. godine

6. Misljenje na projekat el. instalacije, izdano od
"Hrvatske elektroprivrede” d.d. Zagreb, DP Elektroistra Pula,
dana 10.07.1998. godine

7. Suglasnost na glavni projekt Policijske uprave Istarske -
Odjela zastite od pozara i civilne zastite, broj: 511-08-09/2-
UP/1-8/305/98 od 14.07.1998. godine.

8. Sanitarna suglasnost na projektnu dokumentaciju Sanitarne
inspekcije Buje, klasa: 540-02/98-02/63, ur.broj: 2163-08/4-98-3
od 09.07.1998. godine

9. Suglasnost na tehni¢cku dokumentaciju KP “6. maj" Umag,
broj: 173 od 03.07.1998. godine

10. Vodopravna suglasnost izdana od "Hrvatske vode Zagreb”
broj: UP/1-325-07/98-01/0209 od 01.06.1998. godine

11. Suglasnost na tehni&ku dokumentaciju HPT-TKC Pazin, broj:
1-3606/98-4.0-DO od 26.08.1998. godine

12. Suglasnost na tehni&ku dokumentaciju Zupanijske uprave
za ceste, klasa 340-01/98-02/47, od 18.08.1998. godine

13 Izvjesce ovlastenog revidenta dr Mehmeda Causevic¢
dipl.ing. grad, o kontroli glavnog projekta glede mehanié&ke
otpornosti i stabilnosti Kl.ozn.602-11/98-01/31 od 01.06.1998.
godine

14, Izjava ovlastenog revidenta mr.sc. Vladimira Simetin
dipl.ing. grad, o kontroli glavnog projekta glede ustede energije
i toplinske zastite, broj 29-631/98 od 17.06.1998. godine

15. Izvjesce ovliastenog revidenta 2eljka Susié, dipl.inZ.arh,
o kontroli glavnog projekta glede zastite od buke i vibracija,
broj 29-632/98 od 17.06.1998. godine

16. Rjesenje o promjeni namjene poljoprivrednog zemljista
izdano od Ureda za gospodarstvo, Ispostava Buje, klasa: UP/I-320-
02/98-01/50, wur.br: 2163-06/4-98-2 od 21.07.1998. godine, uz
dokaz o izvr$enoj uplati

Datum vrednovanja: 15.5.2025.
Procjena trzisne vrijednosti stana u Monterolu

'
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17. Ugovor s Gradom Umag o placanju pripreme zemljista za
gradenje na podru¢ju Grada Umaga, klasa: 350-06/99-01/37, od
10.05.1999. godine

18. Rjesenje o visini komunalnog doprinosa izdano od Upravnog
odjela za urbanizam i komunalnu djelatnost Grada Umag, klasa:
UP/1-415-03/99-01/37, od 10.05.1999. godine

19. Rjesenje o upisu tvrtke investitora u sudski registar
Trgovaékog suda u Rijeci, Tt-97/3062-4, od 02.02.1998. godine

20. Generalna punomo¢ od 19.12.1997. godine kojom se borde
Radovanovi¢, odvijetnik iz Umaga opunomocuje da zastupa tvrtku
Monterol d.o.o. Umag

S predmetnom parcelom granice parcele k.&. 1269/6 i 1269/7
k.o. Umag, ¢iji je vlasnik tvrtka "Monterol” d.o.o. Umag.

S1ijedom navedenog utvrdeno je da su ispunjeni uvjeti
propisani Zakonom o gradenju pa je temeljem ¢l. BT. 8t:ts
Zakona, rijeseno kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjegenja dozvoljena je 7alba koja se podnosi
Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja
Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana
prijema istog. Zalba se podnosi putem ovog Ureda, i taksira sa
50,00 kn upravne pristojbe po Tbr. 3. Zakona o upravnim
pristojbama (Narodne novine, 8/96).

Upravna pristojba u iznosu od 4132,00 kn je uplacena.

PRISTAV I VRSTE ZVANJA

DianaSporCig,dip].ing.arh.

DOSTAVITI : 00.06. 1993 FsASNIES -

1. "Monterol” d.o.o. Umag
Monterol 2
zastupan po punomocniku
Pporde Radovanovic
Umag, M. Laginje 8

2. Gradevinska inspekcija, ovdje
3. Grad Umag
Evidencija, ovdje
(g; Arhiv

Datum vrednovanja: 15.5.2025.
Procjena trziSne vrijednosti stana u Monterolu
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

Drséevka 1, 52000 Pazin

St-127/2025-8
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Pazinu, po ste€ajnoj sutkinji Tijani Licul, radi nastavka postupka
povodom naknadne diobe imovine duznika - ste€ajne mase iza drustva JASEN d.o.o.
"u ste€aju”, raniji podaci Monterol, Stella Maris 18, Umag, OIB: 67701257327, dana
09. travnja 2025. godine,

rijesio je

I. Nastavlja se ste€ajni postupak u odnosu na ste€ajnu masu trgovackog drustva
JASEN d.o.o. "u steaju" (raniji podaci Monterol, Stella Maris 18, Umag, OIB:
67701257327).

Il. NalaZe se sudskom registru ovog suda da izvrsi upis steCajne mase u sudski
registar (kada ¢e se ste€ajnom duzniku dodijeliti novi OIB te adresa).

Ill. Mateo Pulji¢ iz Zagreba, Dordi¢eva 9, P.P. 341, Zagreb, OIB: 24219684702,
nastavljati ¢e obavljati duznost ste€ajnog upravitelja.

IV. Pozivaju se vjerovnici da u roku od 30 dana od dana objave ovog rjeSenja
na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a Trgovackog suda u Pazinu, prijave svoje trazbine
na adresu stecajnog upravitelja na propisanom obrascu u dva primjerka, sa sadrzajem
prijave i prilogom isprava propisanim odredbom ¢l. 257. st. 1. i 2. Ste¢ajnog zakona
(Narodne novine br. 71/15, dalje: SZ). Prijavi treba priloziti dokaz o pla¢anju pristojbe
u visini od 2% prijavljene trazbine, ali ne viSe od 66,36 eura i to u korist Drzavnog
proracuna HR12 1001005 1863000160, poziv na broj HR635045-48752-1074846877.
Kao pristojpbena osnovica na prijave vjerovnika, uzima se iznos trazbina kojeg
prijavljuje vjerovnik. Pri tome ¢e se uzimati da uvjetovana trazbina nije uvjetovana. Ako
jedan vjerovnik prijavi vise trazbina, pristojba se pla¢a na ukupni iznos tih trazbina. Ako
vjerovnik naknadno snizi prijavljenu trazbinu, pristojba se pla¢a prema visini trazbine
od trenutka snizenja. Zaposlenici koji prijavljuju svoja potrazivanja po osnovu rada ne
moraju platiti pristojbu.

V. Prijavu trazbine podnesenu nakon isteka roka za prijavljivanje sud ¢e odbaciti
rieSenjem (Cl. 257. st. 6. SZ-a).

Samo prijave dostavljene na nacin koji je naveden u tocki IV. ovog rieSenja
smatraju se urednim i pravovremenim.
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Nalaze se steCajnom upravitelju da nakon isteka roka iz tocke IV. ovog rieSenja,
a najkasnije 8 dana prije odrzavanja ispitnog rocCista, dostavi sudu sve prijavijene
trazbine i isprave na kojima se temelje te trazbine (¢l. 259. st. 3. SZ-a), osim onih koje
su ve¢ dostavljene.

VI. Razluéni i izlu€ni vjerovnici se pozivaju da u roku iz tocke V. ovog rjeSenja
obavijeste ste€ajnog upravitelja o svojim pravima, sukladno odredbi ¢l. 258. st. 1. i 2.
SZ-a.

VII. Pozivaju se duznikovi duznici da svoje obveze bez odgode ispunjavaju
ste€ajnom upravitelju za ste€ajnog duznika.

VIII. Ispitno rociste na kojem Ce se ispitivati prijavljene trazbine odreduje se za
dan
10. lipnja 2025. godine u 10:00 sati,
sudnica broj 6,
u Trgovackom sudu u Pazinu,
Drscevka 1.

IX. lzvjeStajno rociste na kojem ce se na temelju izvjeS¢a steCajnog upravitelja
odlucivati o daljnjem tijeku stecajnog postupka odreduje se za dan

10. lipnja 2025. godine u 10:10 sati,
sudnica broj 6,
u Trgovackom sudu u Pazinu,
Drscevka 1.

X. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje, da na teret
k.6. 1269/4, k.0. Umag, 69. suvlasnicki dio: 111/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-69),
koji se vodi kao vlasniStvo duznika u cjelini, upiSe zabiljeZbu da je nad duzZnikom
otvoren stec€ajni postupak.

Obrazlozenje

1. Rje$enjem posl. broj: St-335/2024-5 od 20. veljace 2025. godine otvoren je i
zaklju€en stec€ajni postupak nad duznikom.

2. Stecajni upravitelj je podneskom od 17. ozujka 2025. godine predlozio
nastavak postupka radi naknade diobe obzirom se duznik u zemljiSnim knjigama vodi
kao vlasnik nekretnine poblize navede u tocki X. izreke.

3. Kako navedena nekretnina predstavlja naknadno pronadenu imovinu duznika
to je temeljem ¢l. 289. st. 1. i st. 2. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15,
104/17, 36/22, 27/24, dalje: SZ) nastavljen postupak i odlu¢eno kao u izreci ovog
rieSenja.

4. RjeSenjem posl. broj: St-335/2024-5 od 20. veljace 2025. godine ste€ajnim
upraviteljem imenovan je Mateo Pulji¢, koji ¢e tu duznost nastavljati obavljati i u ovom
postupku radi naknadne diobe ste€ajne mase.
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5. Sukladno ¢&l. 133. st. 5. SZ-a sud je pozvao vjerovnike da prijave svoje
trazbine te je zakazao izvjesStajno roCiSte na kojem ce se odlucivati o unov&enju
naknadno pronadene imovine.

6. Temeljem ¢l. 131. st. 2. SZ-a naloZeno je zemljiSnoknjiznom odjelu nadleznog
suda da izvrSi upis zabiljezbe otvaranja ste€ajnog postupka (naknadne diobe) u
odnosu na nekretnine koje se vode kao vlasnistvo duznika.

7. Radi svega navedenog odluceno je kao u izreci ovog rieSenja.
U Pazinu, 09. travnja 2025. godine.

Stecajna sutkinja:
Tijana Licul

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja Zalbu mogu izjaviti stecajni upravitelj, duznik i vjerovnik na
giji prijedlog je doneseno rieSenje o naknadnoj diobi. Zalba se podnosi ovom sudu, u
dovoljnom broju primjeraka, u roku od 8 dana od dana dostave pisanog otpravka
rieSenja, a o zalbi odluéuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:
- e-oglasna plo¢a
- ste€ajnom upravitelju
- sudski registar ovoga suda
-ZDO Pula
- Porezna uprava
- FINA
- Op¢inski sud u Pazinu, Z k. odjel Buje
- Elena Yasyuchenya
- Victor Yasyuchenya
- Knjigovodstveno raéunovodstvene usluge Zivoslavka Gari¢, Umag, Tribje 14

TUANA LICUL

HR-90711395046

Elektroniéki potpisano: 17.04.2025T10:30:56 (UTC:2025-04-17T08:30:562)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/proviera

Broj zapisa: 2d8e8605-b53b-486¢-80f3-84bfdeddd3ca
.’1! é t
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA
ODJEL ZA KATASTAR
NEKRETNINA BUJE

KLASA: 014-08/25-04/582
URBROJ: 541-29-03/2-25-2

BUIJE, 18.04.2025

Drzavna geodetska uprava, PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA, ODJEL ZA KATASTAR
NEKRETNINA BUJE povodom zahtjeva stranke JASEN dru$tvo s ograni¢enom odgovornos§éu za
poslovanje nekretninama i putni¢ka agencija u ste¢aju, UMAG - UMAGO (UMAG - UMAGO),
MONTEROL, STELLA MARIS 18, OIB 67701257327, na temelju odredbi ¢lanaka 11.-14. Zakona o
naseljima (,,Narodne novine®, br. 39/22), ¢lanka 168. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,,Narodne
novine®, br. 112/18, 39/22, 152/2024) i ¢lanka 159. stavka 1. Zakona o opéem upravnom postupku (,,Narodne
novine®, br. 47/09, 110/21), izdaje:

POTVRDU

kojom se potvrduje da je na zgradi izgradenoj na lokaciji,

Katastarska Cestica: 1269/4
Katastarska op¢ina: Umag (MBR 302023)

Naselje: Monterol - Monterol (MBR 041823)
Ulica: Stella Maris - Stella Maris (RBR 0003)

odreden kuéni broj: 18

Potvrda se izdaje na temelju podataka upisanih u sluzbenu evidenciju na dan 18.04.2025.
Potvrda se izdaje u svrhu sluzbenih potreba, te se u druge svrhe ne smije uporabiti.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 1 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih
pristojbi (»Narodne novine«, br. 156/22) upravna pristojba po Tar. br. 1. i Tar. br. 4. ne naplacuje se.

Izradio/la:Sofija Cukié, _Sluzbena osoba:
ovladteni geodetski referent I11. vrste Sofija Cuki¢, geodetski tehnicar
ovladteni geodetski referent II1. vrste

Dostaviti:
1. JASEN drustvo s ograni¢enom odgovornoicu za poslovanje nekretninama i putnicka agencija u
ste¢aju, UMAG - UMAGO (UMAG - UMAGO), MONTEROL, STELLA MARIS 18
2. Pismohrana - ovdje
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Datum vrednovanja: 15.5.2025.
Procjena trziSne vrijednosti stana u Monterolu
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Naziv atributa
1D ZKC
| Datum pregleda
| Vrsta nekretnine
'IDPN (PU)
| Vrsta ugovora
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povrgina u prometu
- Vrijednost nekretnine (KN)
| | Vrijednost nekretnine (EUR)
| Datum ugovora

Naziv atributa
' ID ZKC
| Datum pregleda
' Vrsta nekretnine
| ID PN (PU)
:Vrstaugovora
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
' Povrsina u prometu
' Vrijednost nekretnine (KN)
' Vrijednost nekretnine (EUR)
: Datum ugovora

1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

' ID ZKC
| Datum pregleda
Vrsta nekretnine

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum vrednovanja: 15.5.2025.
Procjena trziSne vrijednosti stana u Monterolu

Vrijednost atributa
1782979
15.5.2025.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4869325
KP - KUPOPRODAJA
18.11.2022
36,71
751.152,70
100.000,00
08.08.2022

Vrijednost atributa
1758985
15.5.2025.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4815884
KP - KUPOPRODAJA
07.10.2022
49,70
994.530,63
132.000,00
25.05.2022

Vrijednost atributa
1630027
15.5.2025.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4708051
KP - KUPOPRODAJA
06.04.2022
49,70
988.784,75
131.600,00
07.01.2022

Vrijednost atributa
1439477
15.5.2025.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4479991
KP - KUPOPRODAJA
14.05.2021
36,71
624.205,72
82.500,00
02.04.2021
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
FDIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA UPAT10-0324-01 376
URBROJ.  S13-03.03-0202-23407

Lagreb, 1. studenog 2024

Ministarstvo prnvosuda, upeave | digltalne transformocije, OIB: 729103302786,
na semeliu Slanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (Narodne novine®, br, 2813, 3315,
8215, 82106, 6718, 2122, 1623, | 36240, povodom zabticva pravie osobe TECTUM
EXPERT dow, 2 grademe. trgoving | usluge. ['mag. Ubica Viadimirs Nasora 24, OIB:
45673751626, podnesenog po Zdenku Rajkovicu 1z Umaga, Ulica Viedimira Nazora 24, OIB;
64138216479, omobi oviattenoj za zastupanye, u postupku odobrenja ohasljanja poslova
sudshog viestatenja, donosi

RIESENIE

L Pravnoy osobl TECTUM EXPERT d.o.o. za gradenje, trgovinu | usluge, Umag,
Ulica Viadimira Nazoea 24, OIB: 45675751626, odobrava s¢ obavhanje posiova
sidskog viesudenja za podrudja pradesinarstva | procienu vrijednosti nckretnina

I Dunom izveinosti ovog resenia pravisa asoba & se upisati u Popss pravnih osoba
Kojima je dano odobrenje za obay lianje poslova vieltadenia ovog Menistarstva.

Obrarlorene

Zdenko Rajkovié iz Umags, osoba ovisdena za zastupanje pravne osobe

TECTUM EXPERT d.o.0. za gradenje, trgoving i osduge, Umag, podnio je znhtjey za davanje

odobrenja pravnoj osobi za obavijanie postova sudshog viestabona za podrudja graditeljstva
2 kretni

Podnositel je zahsjevu prilozio Jokez o skioplienom ugovoru o asiguranju od
odgovomosti 2 obavljanje poshva sudskog vjedtalenfa za pravnu osobu 1e dokaz o zaposlienju
stalnog sudskog viestaka u praviod osohi za Zdenka Rajkovica iz Umaga, imenovanog stalnim
sudskim vjeltakom za gradevinu rjesenjem Zupaniskog sada u Vukovary, beoj: 4 Su-13722021
od 29. o2ujkn 2021, § Jadranky Privac 1z Umage. imenovanu stalnim sudskim vieltakom
graditeljske struke i prociene nekretning redenjern Zupanijskog suda u Puli-Pola, broj: 4 Su-
82872009 od 19. listopada 2021

Uvjeti 72 davampe odobrenga peavnnj osobn za obasljanje poslova sudskog
vietatenja propisant su u Slanku 126 o stavku 4. Zakona o sadovima sukladno kojem postove
viekalenja mogu obavijati | pruvne osobe pod usjetom ako su u svojoj dyelatnosti registrirune
i /a obaviljanje vicstadenja za odredeno podrudye, ako s nithovi zaposlenici imenovani stalnim

SIUPITIONI24013767

Datum vrednovanja: 15.5.2025.
Procjena trziSne vrijednosti stana u Monterolu
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sisdskim vieStacima za podradje 2a hoje se trudi odobrenje | ako dostave zukljuden ugovor o
ossguranju od odgovomosti s obmvljanje poslova sudskog vieSadenja na majni2y svotu
osigurania od 65.000.00 cura,

Uvidom u sudski registar 7 pravau osobua utvideno je da je u svojor djelatnosti
registrirana za obavijunje vieladenjo s waZeno podnadie vjeSiadenja dok je provierom u
slidhenim e idencijoma ovog Ministanstva utvideno da su zaposkenicl pravioe osobe imenovan
stalnim sudskim vjestacima za podrudie za koje se¢ Lads odobeenje.

LU postupku davanjs odobrenia 2 obavijame poslova sadskog viestadenja
pravnoj asobi pribas eno je mistienje peedsiodniba Zupaniiskog suda u Puli-Pola.

Shijedom navedenog. utvrdeno j¢ da pravna msoba Ispunjuva uvjete iz Slanka
1260 stavka 4. Zakona o sudovima t¢ je rijedeno ko o tzreci gesenja.

Dunom izvrdnosti ovog redenja provna osoba &¢ s¢ na temeliu Slanka 127 b

stuvka 4. Zokhona o sudovima uplsati w Popis pravnih osoba kofima je dano odobrenje 7

obavijanje poslova visstadenja ovog Minkstarstye w se obvezuje obavijestiti o svako) promijent

wumtﬁinc@oummm\mm-uﬁﬂmmmmwmm
inistarstyvy,

Uputa o pravnom ljeku:
Protiv ovog gedenja nije dopustena 2alba, ali s¢ mode pokrenusi upravai spoe
pred Upravnim sudom u Rijeci roku od 30 dens od dana primitha ovog netenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno o pisanom obliky, wsmeno na zapisnik ili se Salje postom. odnosno
dostavija u elektronitkom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITLE

L TECTUM EXPERT do.o. 22 gradenje. trgoving | sabuge, Umag. Ulica Viedemea Nasvoes 24
~m'r Zderko Rajhos ic e

2 Plemohrans-ovde.

SIILPITI0N324013767

Datum vrednovanja: 15.5.2025.
Procjena trziSne vrijednosti stana u Monterolu
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REPUBLIKA HRVATSKA
2upanigski sud u Pub-Pola
Ured predsjednika suda
Kraniteviceva 8, 52100 Pula-Poia
Broj 4 Su-828/2000-43
Datum: 19 kstopada 2021

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

2upanijski sudu u Puli-Pola po sucu oviastenom za obavijanje sudske uprave
Iztoku Krbecu, na temelju &1.126. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br 28/13,
3315, B2/15, 82/16 i 67/18) te 8. 2, 4. | 12 Praviinka o stainim sudskim
(,Narodne novine” be. 38/14_ 12315, 20118 i 61/18), 18, listopada 2021 ..

rijedio je

I JADRANKA PRIBAC, diplomirana intenjerka gradevinarstva,
OIB:73908083486, od oca Zelka, rodena B sijelanja 1958. u Umagu, s
prebivakitem u Umagu, Oige Ban 2. ponovno se imenuje stalnom sudskom
viedtakinjorn graddeljske struke | prociene nekretnina.

1 Mandat menovanog sudskog viedtaka traje 4 (Setin) godine ratunajuti od 19.
mmt.mmmwmw::mw.)

2 Provedenom provierom u smislu odredbe &4 Pravinka | & 126. Zakona o
sudovima utvrdeno jo da ne postoe zapreke za imenovanje stainim sudskim

Datum vrednovanja: 15.5.2025.
Procjena trziSne vrijednosti stana u Monterolu
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3. Na temelju €lanka 12. Pravilnika valjalo je odluciti kao u izreci riesenja.

N <
Uputa o pravnom lijeku: \’% P
Protiv rieSenja o ponovnom imenovanju dopuétMa Ministarstvu pravosuda i
uprave Republike Hrvatske u roku od 15 {petnaest) dana od dana dostave riesenja.
Zalba se neposredno predaje ili Salje poStom - preporuéeno predsjedniku
Zupanijskog suda u Puli-Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

1. Jad-anka Pribac, Umag, Olge Ban 2

2. Opdinski sud u Puli-Pola, ured predsjednika — po konacénosti
3. Opdinski sud u Pazinu, Ured predsjednika- po konacnosti

4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb

Datum vrednovanja: 15.5.2025.
Procjena trziSne vrijednosti stana u Monterolu




