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PREDMET: Obracun troska utvrdivanja predmeta razluénog
prava { stan 6/1 u Osijeku) i tro$kova njegova unovéenja
(&l. 254.52)

Na osnovi Clanku 254. Ste€ajnog zakona dostavljam Vam Obradun troska utvrdivanja
predmeta razlucnog prava itroskova njegova unovéenja i to:

1. Obracun troskova utvrdivanja predmeta razluénog prava i troSkova njegova unovéenja

Naslovni sud svojim riedenjem posl. br. 12. 51-484/2013 od 24. studenog 2017.
godine kupcu ZORANU BESTVINI iz Osijeka, Sjenjak 53, OIB:68259033556 dosudio je
nekretninu steCajnog duznika LEUTAR d.o.0. u steéaju, Split, QIB:47805232684 i to:
posebni dio nekretnine koja je upisana u zk. ul. broj 20201, K.O. Osijek, oznacena kao k.&.br.
6959, stembena zgrada i dvoriste Martina Divalta 111, i to 6. suvlasni&ki dio: 201/10000
etaZno vlasnistvo ( E-6 ), 1. STAN 6/I na 1. katu koji se sastoji od: hodnika, kupaonice, kuhinje,
ostave i dnevnog boravka, ukupne korisne povriine 38,06 m2, te sporednog dijela koji se
sastoji od: balkona povriine 4,43 m2.

Na navedenoj nekretnini bilo uknjiZeni zaloZno prave u korist APS DELTA S.A.
SOCIETE ANONYME, OiB:45421012929, 1 RUE JEAN PIRET L-2350, Luksemburg, radi
osiguranja trazbine u iznosu od 906.981,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, sa svim uvjetima,
kamatama, naknadama i troSkovima iz Ugovora o zaloZnom pravu ( upis pod brojem
Z-8944/10 i Z-9555/10 ).

Kupac je platio kupovninu u iznosu od 227.650,00 kn. Ova kupovnina upladena je na
depozitni raCun Naslovnog suda.

Na osnovi zakljucka Naslovnog suda od 12, sije¢nja 2018. godine, predmetna
nekretnina je predana u vlasniStvo i posjed kupcu 16. sije¢nja 2018. godine.

2.1. Troskovi utvrdivanja predmeta raziu¢nog prava ( élanak 254. st. 2. 52 )

Ovi troskovi utvrduje se pausalno u iznosu od 5% od utrska, odnosno ostvarene
kupuvnine,

Ostvarena kupovnina - utrZak je uznosu od 227.650,00 kn, a 5% od ovog iznosa, daje
iznos od 11.382,50 kn, $to €ini trodak utvrdivanja predmeta razluénog prava.
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2.2.Troskovi unovéenja predmeta razlucunog prava { €lanak 254. St. 3. 5Z )

Ovi troskoi odreduju se pausalno u iznosu od 5% od utrika. Ako su stvarno nastali
troskovi unovéenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ovi tro¥kovi u ovom
postupku su znatno visi od 5% i sastoje se od:

1. lzrade elaborata procjene gradevinske i trzisne vrijednost. Elaborat je izradilo
trgovacko drustvo VALORIS d.o.o., OIB:15351793990, 31216 lvanovac, Duga 53. Cijena ove
usluge za 11 stanova iznosi: 35.500,00 kbn, na ovaj stan otpada 1/11 odnosno iznos od
3.227,28 kn.

2. TroSkovi izrade Energetskog certifikata. Ovu uslugu je pruZilo trgovatko druirvo
TRINAS projekt d.o.0., Oib:10328775251, Osijek, |. Gunduli¢a 36B8/2. Cijena ove usluge za 11
stanovi iznosi 5.000,00 kn, na ovaj stan otpada 1/11 odnosno iznos od 454,54 kn.

3. Tro$kovi ogladavanja prodaje javnom drazbom. Ovu uslugu pruZlo je trgovacko
drudtvo GLAS SLAVONIIE d.d., OIB: 87192735882, Osijek, Ul. Hrvatske Republike 20. Stan je
prodan na 8. Javnoj drazbi. Cijena ovih 8 oglasa je 25.700,00, na ovaj stan otpada 1/11
odnosno iznos od 2.827,00 kn.

4. Tro3kovi knjigovodstvene usiuge do 31. 12. 2016. godine ovu usfugu pruZala je gda.
KATA PETRVIC iz osijeka za cijenu od 28.400,00 kn. Od 01. 01. 2017. Ovu uslugu pruza
Knjgovodstveni obrt LIBRI, Split, Znjanska 2, OIB:05280462967. Cijena njihove usluge do 31.
03. 2018. godine je 7.500,00. Ukupno knjigovodstvena usluga: 35.900,00, na ovaj stan
otpada iznos od 1/12 odnosno iznos od 2.991,70

5. Tro3kovi pri€ive. Ovi trokovi iznose za 1 mjesec 76,12kn, odnosno za razdoblje od
od 01. travnja 2014. - 31. 12. 2017., za 45 mjeseci (76,12 x 45 ) 3.425,40 kn

6. Grad OSUEK potraZivanja po komunalnoj naknadi. Nemam to¢an podatak za ovaj
stan ali su ukupne obveze po komunainoj naknadi 26.381,35, odnosno na ovaj stan otpada
1/11 odnosno iznos od 2.398,30.

7. Usluga javne biljeznice DRAGICE DUMANCIC, Vrt J. Truhelke 3, Osijek,
0IB:12466853926, pred kojom su se odrZavala rociSta za javnu draZbu. Cijena njene usluge je
1.810,00 kn, na ovaj stan otpada iznos od 1/11 odnosno iznos od 173,64 kn.

8. TroSkovi elektricne energije ( za stan 6 i stan 30 ) ukupno 1.742,77 kn. Na ovaj stan
otpada ¥ odnosno iznos od 871,38 kn.

9. Nagrada stecajnom upravitelju.

Od imovine duZnika do sada je unovéeno:

- predmetini stan za kupovninu od 227.650,00 kn '%}
- stan u Malom Ratu za kupovninu, bez PDV-a 294.000,00 kn

- parking mjesta (38,39,40,41 i 42 etaZa) za kupovninu  133.331,36 kn

Ukupno ostvarena kupovnina: 654.981,36

Ako predpostavime da e se preostala imovina duZnika prodati po cijeni iz
posliednje javne draibe ( zakljuCak od 13. srpnja 2017. godine } umanjeno za 5% ostvarila bi
se kupovnina i to:

Stanovi:

- stan 11/1 na 1. katu, ukup. pov. 90,64 m2, 543.380,42kn - 5% {27.169,02 ) = 516.211,40 kn,

- stan 12/1l na Il. kat, ukup.pov. 57,41 m2 340.515,70 kn -5% (17.025,78) = 323.489,92 kn,

- stan 27/V na V.kat., ukup.pov. 86,51 m2 470.363,02 kn -5% (23.518,15) = 446.844,87 kn,

- stan 28/V na V.kat., ukup. pov 112,52 m2 598.276,88 kn — 5%({29.913,84)= 568.363,04 kn,

- stan 30/V na V. kat., ukup.pov. 56,76 m2 308.174,35kn — 5%(15.408,72 }= 292.765,63 kn,

- stan 14/1l na Ii. kat. ukup. povr. 36,08 m2 191.300,00 -5% {9.565,00)= 181.735,00 kn
Napomena: ovaj stan rjeSenjem Naslova od 13. srpnja 2017. dosuden je
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Mariji Kumic. Medutim, ista nije osim jamdevine ni§ta uplatila,
pa sam misljenja da ovu prodaju treba oglasiti nevazecom.
-stan 5/1, na L.kat, pov. 65,06 m2 i parkig P-12, pov. 11.50 m2, 488.201,03 kn - 5%

{24.410,05 )= 463.790,98 kn
-stan 8/1, na f.kat, pov. 28,91 m2 i balkon pov. 4.43 m2, 221.284,82 kn — 5%
{11.064,24 )= 210.220,58 kn
-stan 29/V, na V.kat, pov. 59,61 m2 i balkon pov. 4.43 m2, 409.439,86 kn — 5%
{20.472,00 )= 388.967,86 kn
stan 10/1, na i.kat, pov. 62,19 m2 i parking P-6 pov. 11,50 m2, 472.455,62 kn — 5%
{23622,78 )= 448.832,84 kn
Ukupno stanovi: 3.840.782,12 kn
Parking mjesta:
-33, ETAZA , PARKING NP1, povréine 15,72 m2, 21.223,11 - 5% (1.061,15 ) = 20.161,96 kn
-34, ETAZA , PARKING NP2, povriine 15,01 m2, 20.250,53 — 5% (1.012,52 ) = 19.238,01 kn
-35. ETAZA , PARKING NP3, povriine 20,34 m2, 27.438,49 — 5% (1.371,92 ) = 26.066,57 kn
-36. ETAZA , PARKING NP4, povriine 20,34 m2, 27.438,49 ~ 5% {1.371,92 ) = 26.066,57 kn
-37. ETAZA , PARKING NP5, povriine 16,66 m2, 22.494,25 - 5% {(1.124,71 ) = 21.369,44 kn
-43. ETAZA , PARKING NP11, povriine 16,49 m2, 22.259,00 ~ 5% (1.112,95 ) = 21.146,05 kn
-44. ETAZA , PARKING NP12, povriine 16,59 m2, 22.364,53 — 5% (1.118,22 ) = 21.246,31 kn

Ukupno parking mjesta; 155.294,91, kn

Uz navedene pretpostavike procjenjuje se da bi vrijednost steajne mase ste€ajnog duZnika
iznosila i to:

- Kupovnina od prodane imovine 654.981,36 kn

- Procijenjena kupovnina od stanova 3.840.782,12 kn

- Procijenjena kupovnina od parking mjesta 155.294,91, kn
UKUPNO PROCIENJENA VRIUEDNOST STECAJNE MASE: 4.651.058,39 kn

Kada stavimo u medusohni odnos primitak od prodaje predmetne nekretnine
(227.650,00 kn ) i ukupne procijenjene vrijednosti steajne mase (4.651.058,39 kn ) dolazimo
do postotka ucesca vrijednosti predmetne nekretnine u ukupnoj vrijednosti stecajne mase,
aon je 4,8946 %.
Prema Clanku 441. $Z/2015 odredba €lanka 94. primjenjuje se na postupke koji su u
tijeku.

Na osnovi ¢l. 94. SZ Vlada RH donijela je Uredbu o kriterijima i nacinu obracuna i
plaéanja nagrade za rad i naknade trodkova stedajnim upraviteljima. Uredba je objavljena u
N.N. br. 105 dana 02. 10. 2015., astupila je na snagu osmog dana od dana objave, odnosno
10. 10. 2015. godine.

Prema ovoj Uredbi, vrijednost ste€ajne mase je 4.651.058,39 kn. Za ovu vrijednost
ste€ajnom upravitelju temeljem tablice iz Clanka 7. Uredhe, pripada nagrada i to:

- na vrijednost steajne mase do 100.000,00 kn 16%, odnosno 16.000,00
- na razliku od 100.000,01 do 300.000,00 kn 12%, cdnosno 24.000,00
- na razliku od 300.000,01 do 500.000,00 kn 10 %, odnosno 20.000,00
- na razliku od 500.000,01 do 1.000.000,00 kn 8%, odnosno 40.000,00
- na razliku od 1.000.000,01 do 4.651.058,39 kn 7%, odneosno 255.574,08

Ukupna nagrada: 355.574,08 kn
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Kada na ovaj iznos primijenimo postotak uces¢a vrijednosti nekretnina u ukupnoj
procijenjenoj ste€ajnoj masi, odnosno postotak od 4,8946 % dolazimo do visine nagrade
stefajnom upravitelju za rad na prodaji predmetnih nekretnina { 355.574,08 x 4,8946 % =

17.403,93 kn } u iznosu od 17.403,93 kn bruto.
Na osnovi iznijetog, predlazem Naslovnom sudu, da nagradu za rad ste¢ajnom

upravitelju u prodaji predmetnih nekretnina, odredi u iznosu 17.403,93 kn bruto.

10. Opterecenost kupovnine porezom
Kupovnina predmetnog stana opterecena je PDV-om, jer je cijena na javnoj draZbi

bila sa PDV-om. Preracunato, iznos PDV u kupovnini je: 45.530,00 kn
182.120,00 kn

45.530,00 kn

227.650,00 kn

iznos bez PDV-a

PDV 25%

Ukupno sa PDV-om:
Ukupni rodkovi unovienja predmeta razluéunog prava { &lanak 254. 5t. 3. 52 )

1+243+4+5+6+7+8+9+10: 76.904,87 kn
SVEUKUPNI TROSKOVI utvrdivanja predmeta raziuénog prava i trofkovi njegova unovéenja

{2.1.+2.2.): 88.287,37 kn.
Naprijed navedeni trodkovi su STVARN! troskovi koji su nastali kroz unovéenje navedenog
predmeta razluénog prava, pa predlaiem Naslovnom sudu da ih kao takve prihvati i odobri.

/ Steéajni upravitelj;
K/ lvan Sunara
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