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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovački sud u Zagrebu
Zagreb, Amruševa 2/II



			                                            40. St-785/13
  

R E P U B L I K A  H R V A T S K A
Z A K LJ U Č A K

Trgovački sud u Zagrebu, po sucu Anti Galiću, kao stečajnom sucu, u stečajnom postupku nad dužnikom GEO-JET d.o.o. – u stečaju, Sveti Križ Začretje, Pustodol Začretinski, Marovčak bb., OIB 06725648623.,  dana 6.studenog 2018.

				        z a k lj u č i o    j e 	
	
I. Predmet prodaje:
-121/1000 dijela k.č. broj 5488/4, stambena zgrada br.34A (tlocrtne površine 203 čm) i dvorište, ul.Ladučka u ukupnoj površini 505 čm, upisano u zk. ul. 107585, k.o. 999901 Grad Zagreb, povezano sa vlasništvom dvosobnog stana oznake K4-0-2 u prizemlju zgrade, sadržaja: hodnik, dnevni boravak, kuhinja, soba, kupaonica, wc, izba, balkon i terasa neto korisne pov. 65,70 čm, neodvojivo povezano sa vlasništvom parkirališnog mjesta PM-08 u dvorištu pov.11,72 čm i vrtom VT-02 pov.19,45 čm u nacrtu etažiranja označeno žutom bojom, sve upisano kod z.k.odjela općinskog Građanskog suda u Zagrebu.

II.      Na nekretnini iz točke I. upisano je razlučno pravo za korist vjerovnika:
-Krpina Domagoj, Varaždin, Osječka br.16
-REPUBLIKA HRVATSKA – Ministarstvo financija, 

III.      Način prodaje:
Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom 

IV.       Cijena
1.utvrđenja vrijednost nekretnine  iznosi 705.210,66 kn
2.minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne može prodati) 
-na prvoj dražbi ispod ¾ utvrđene vrijednosti,
-na drugoj dražbi ispod ½ utvrđene vrijednosti,
-na trećoj dražbi ispod ¼ utvrđene vrijednosti,
-na četvrtoj dražbi početna cijena iznosi 1,00 kn.
3. prvi razlučni vjerovnik u prednosnom redu može izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju tražbinu s protutražbinom stečajnog dužnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti nekretnine. 
4.jamčevina iznosi 10 % utvrđene vrijednosti 
5.dražbeni korak iznosi 1.000,00 kn 
6.rok u kojem je kupac dužan položiti kupovninu - razliku između jamčevine i postignute  cijene kupac je dužan položiti u  roku od 15 dana od pravomoćnosti rješenja o dosudi
7. ako kupac koji je ponudio višu cijenu u roku od 15 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi ne položi kupovninu, nekretnina će se dosuditi kupcima koji su ponudili nižu cijenu prema veličini ponuđene cijene. 
Upozorenje: u slučaju više ponuditelja (članak 103. stavak 6. OZ-a) jamčevina se neće odmah vratiti  ponuditeljima koji su ponudili nižu cijenu. Jamčevina će se vratiti ponuditeljima koji su ponudili nižu cijenu nakon što rješenje o dosudi stekne svojstvo pravomoćnosti i nakon što ponuditelj prema redosljedu visine ponuđene cijene položi kupovinu. 
8.nekretnina nije slobodne od osoba i stvari
 
V.	Ostali uvjeti prodaje
1.Kupac nekretnina plaća PDV ili PPN u skladu sa Zakonom
2.nekretninu stečajnog dužnika koja je predmet prodaje, te dokaze o vlasništvu nekretnine  mogu se razgledati svaki radni dan od 8,00 – 14,00 sati uz prethodni dogovor sa stečajnim upraviteljem stečajnog dužnika Milorad zajkovski, Zaprešić, Ivana vencela 32. tel. 098 311 312

VI	Nalaže se stečajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu propisanom Pravilnikom o načinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovršnom postupku (N.N.156/14, dalje: Pravilnik) zahtjev za prodaju nekretnine u stečajnom postupku elektroničkom javnom dražbom sa podacima sukladno ovom zaključku.

VI  Ovaj zaključak o prodaji objavit će se na e-oglasnoj ploči Trgovačkog suda u Zagrebu. 
Obrazloženje

Prema odredbi članka 247. stavak 1. Stečajnog zakona (N.N. br.71/15 i 104/17, dalje: SZ), nekretnina na kojoj postoji razlučno pravo prodaje se u stečajnom postupku na prijedlog stečajnog upravitelja ili razlučnog vjerovnika, uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog postupka o ovrsi na nekretnini.  
Temeljem naprijed citirane odredbe članka 247. stavak 1. SZ-a, te stavka 2. istog članka, pravomoćnim rješenjem ovog suda od 9.lipnja 2017., određena je prodaja u stečajnom postupku nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika bliže opisane toč.I ovog zaključka.

Odredbom članka 247. stavak 3. SZ-a propisano je kako  zaključkom o prodaji sud utvrđuje vrijednost nekretnine, način prodaje i uvjete prodaje.

Toč III. zaključka utemeljen je na odredbi članka 247. stavak 3. SZ-a i odredbi  članka 97. stavak 1. do 5. Ovršnog zakona (N.N. 112/2012, 25/13,  93/2014. i 73/17, dalje: OZ). 

Vrijednost nekretnine (toč.IV.1. zaključka) utvrđena je temeljem nalaza i mišljenja ovlaštenog sudskog vještaka za graditeljstvo dip.ing.građ. Tihomir Borić iz Zagreba, Gračec 18. 
Toč. IV.2. zaključka utemeljena je na odredbi članka 247. stavak 5. i 6. SZ-a.
Toč. IV.3. zaključka utemeljena je na odredbi članka 247. stavak 7. SZ-a
Toč. IV.5. zaključka utemeljena je na odredbi članka 20. stavak 2. Pravilnika o načinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovršnom postupku (N.N.br.156/14).

Prema odredbi članka 103. stavak 6. OZ-a. sud će u rješenju o dosudi odrediti da će se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nižu cijenu, redom prema veličini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili veću cijenu ne polože kupovninu u roku koji im je određen ili koji će biti određen. U tom slučaju sud će donijeti posebno rješenje o dosudi svakom sljedećem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem će odrediti rok za polaganje kupovine. Sud će u tom rješenju najprije oglasiti nevažećom dosudu kupcu koji je ponudio višu cijenu.
Odredbom članka 106. stavak 3. OZ-a propisano je kako se iz položene jamčevine namiruju troškovi nove prodaje i naknađuje razlika između kupovine postignute na na prijašnjoj i novoj prodaji. 
Prema tome, sve do pravomoćnosti rješenja o dosudi i sve dok jedan od ponuditelja prema redosljedu visine ponuđene cijene ne položi kupovinu nije moguće ponuditeljima koji su ponudili nižu cijenu vratiti uplaćenu jamčevinu. 
Toč.IV 7. zaključka utemeljena je na naprijed citiranoj odredbi članka 103. stavak 6. OZ-a, a upozorenje proizlazi iz citirane odredbe članka 103. stavak 6. OZ-a i članka 106. stavak 3. OZ-a. 

Stečajni je upravitelj tijelo stečajnog postupka sa  zadaćom  unovčavanja imovine stečajnog dužnika (članak 89. stavak 1. toč.9. SZ-a), te u smislu članka 2.  Pravilnika predstavlja "nadležno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i ostala pismena radi prodaje nekretnina stečajnog dužnika (toč. VI. zaključka). 

Toč.VII zaključka utemeljena je na odredbi članka 12. SZ-a.

Zagreb, 6.studenog 2018.
									Sudac:
	Ante Galić v.r.
Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog zaključka nije dopuštena žalba (čl.19.stavak 7. Stečajnog zakona)

Za točnost otpravka, ovlašteni službenik:
               						Valentina Delač

