OBRAZAC 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Rijeci

Poslovni broj spisa : St-1444/2016

Duznik: DI — DOM poslovanje nekretninama d.o.o., u stecaju
OIB:97572457966, Rijeka,, SlavisSe Vajnera Cice 14

I. THEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 17.10.2019.do 16.02.2020.

U prethodnim izvjeStajnima razdobljima, a sukladno skupstini vjerovnika korisnicima stanova
NEVENKI SEBENIK, ZEMKI GRACIC, MATII TOMISIC, ZELJKI RAJIC I IVANU
PERCAC ponudeni su na potpis ugovori o najmu za stanove koje trenutno koriste uz placanje
najamnine u visini utvrdenoj odlukom skupstine uz plaéanje svih rezijskih troskova. Ugovori
o najmu zakljucili bi se na odredeno vrijeme do prodaje predmetnog stana.

Prema odluci skupstine vjerovnika, omoguceno je mirno rjeSenje spora za TomiSi¢ Matiju,
Zeljku Raji¢ i Ivana Percaca sa razluénim vjerovnikom B2 Kapital d.o.o.

Razluéni vjerovnik B2 Kapital d.o.0., se o€itovao na zahtjev steCajne upraviteljice da nije
doslo do mirnog rjesenja spora odnosno dogovor nije postignut, te da se dalje postupi u smislu
odluke skupstine vjerovnika.

Postupajuci po odluci skupstine vjerovnika, stecajna upraviteljica je predlozila da sud nalozi
Nevenki Sebenik, Zemki Graci¢, Matiji Tomi§i¢ i Zvjezdani Madarevi¢ predaju u posjed
nekretnina koje koriste, te ih je sud sasluSao a kako su se isti usprotivili zahtjevu stecajne
upraviteljice, nakon toga je steCajna upraviteljica predlozila sudu da postupi sukladno odredbi
Clana 216.st.4 Stec¢ajnog zakona. Na osnovu rjeSenja suda od 02. sije¢nja 2020. odbijen je
zahtjev ste¢ajnog uprvitelja da sud nalozi Nevenki Sebenik, Zemki Gragi¢, Matiji Tomisié i
Zvjezdani Madarevi¢ predaju u posjed nekretnina koje koriste stecajnom upravitelju, te se
steCajni upravitelj upucuje u parnicu radi ostvarenja prava na posjed nekretnina.

Kako i Zeljka Raji¢ nije potpisala ponudeni ugovor o najmu, a niti je sa razlu¢nim
vjerovnikom B2 Kapital d.o.o., nastali spor rijeSila mirnim putem, a prema obavijesti
razlu¢nog vjerovnika nisu u tijeku nikakvi pregovori za mirno rjeSenje spora, predlozeno je
sudu da i u ovom slucaju postupi sukladno ¢lanku 216. Steajnog zakona, te je ista pozvana
na sud radi saluSanja dana 27. veljace 2020.g.

RjeSenjem suda od 22. srpnja 2019.g., naloZzeno je Sadiji Dilji, ovlastenoj osobi za
zastupanje duznika prije stecaja da preda nekretninu u posjed steCajnoj upraviteljici.
Imenovana jos uvijek nije postupila po rjeSenju suda.

Na osnovi Plana posebnih dijelova od 26. lipnja 2019.g., O¢itovanja volje od 11. prosinca
2019., Potvrda da su posebni dijelovi samostalna uporabna cijelina od 29.11.2019., rjesenjem
Op¢inskog suda u Rijeci Stalna sluzba u Opatiji Zemljisnoknjizni odjel posl.br. Z-36035/2019
od 20. sijecnja 2020.g. upisana je uknjizba etaznog prava vlasniStva na nekretninama DI-
DOM d.o.0. u steCaju upisanim u zemljisSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci,
zemljiSnoknjizni odjel Opatija, upisanu u zk.ul.br. 2065, k.o. Matulji, k¢.br. 2209/7 .
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Prilog: Rjesenje Opcinskog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, zemlji§noknjizni odjel
Posl.br. Z-36035/2019 od 20.01.2020.
e-mail komunikacija sa B2 Kpital d.o.o
e-zk izvadak — zk.ul.2065 k.o. Matulji k¢.br.2209/7

Za sve nekretnine u vlasniStvu steajnog duznika, napravljene su procjene vrijednosti
nekretnina.

Postupci pred sudovima i drugim tijelima

Na Opé¢inskom sudu u Rijeci, u parniénom postupku, posl.br. P-3142/2018. u pravnoj stvari
tuzitelja Ivana Percaca iz Cakovca, ZAVNOH-A br. 31, OIB:59788484540, i tuzenika DI-
DOM d.o.0., u ste¢aju , radi utvrdenja prava vlasniStva i izdavanja tabularne isprave i dalje je
u zastoju parnicni postupk zbog pokusaja rjeSenja spora mirnim putem.

I dalje je u zastoju parni¢ni postupak na Trgovackom sudu u Rijeci, u pravnoj stvari tuziteljice
Zemke Gracié, iz Rijeke, Hosti 102/2, OIB: 17952211918,tuzenika DI-DOM d.0.0., u stecaju,
posl. broja P-206/2018, kao i u predmetu tuziteljice Zeljke Rajié, iz Matulja, Matuljska cesta
19F, OIB: 61338746872 i - tuZzenika DI-DOM d.o.0., u ste¢aju, radi pokusaja rjeSenja spora
mirnim putem.

Na Trgovackom sudu u Rijeci vodio se parni¢ni postupak u pravnoj stvari tuzitelja Belanz
d.o.o., Bela Vodica (grad Delnice) , Bela Vodica 30, OIB: 54177928586, 1 tuZenika DI-
DOM d.o.0., u stecaju radi utvrdivanja osporene trazbine , te je tuZitelj odbijen s tuzbenim
zahtjevom i obvezan na naknadu parni¢nih troskova, na koju je ulozio zalbu. Presudom VTS
posl. br. PZ-1963/19 odbijena je zalba tuZitelja i potvrdena prvostupanjska presuda.

Prilog: Presuda VTS posl.br.Pz-1963/19 od

Rjesenjem o ovrsi posl. br. Ovrv- 6250/2019 u pravnoj stvari ovrhovoditelja HEP ELEKTRA
d.o.o., Zagreb, ulica grada Vukovara 37 1 ovrSenika DI-DOM d.o.0., u stecaju, odredena je
ovrha radi isplate iznosa od 1.370,15 kn na ime glavnice na temelju vjerodostojne isprave za
dug za el. energiju, izvod iz poslovnih knjiga ( specifikacija ra¢una) uz pripadajuce zakonske
zatezne kamate 1 troskove ovrSnog postupka.

Nakon otvaranja steCajnog postupka stecajna upraviteljica je osobno bila na Salteru u HEP
Elektra Rijeka i u Opatiji te dobila usmenu informaciju da DI-DOM nisu obveznici placanja
el. energije.

Po primitku rjeSenja o ovrsi putem e-komunikacije kontaktirana je HEP Elektra d.o.o., te
podnijet zahtjev za privremenu obustavu el. energije za navedeni ugovorni racun iz rjeSenja o
OVrsi.

Prilog: Rjesenje o ovrsi posl br. Ovrv- 6250/2019 od 09.12.2019
e-mail komunikacija sa HEP Elektra d.o.o., Rijeka

SteCajna upraviteljica je mjeseCno primala racune za komunalne usluge izdane od strane
Libukom Jurdani.o.o., ( Cetiri ratuna) po kojima je postojala mjesecna obveza placanja za
,»fiksni dio vode* u iznosu od 14,37 kn a koji se odnose na nekretnine ste¢ajnog duznika.
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Medutim, u mjesecu veljaci 2020., primljeni su rac¢uni za sijecanj 2020., koji se odnose na
komunalne usluge: fiksni dio voda u iznosu od 14,37 i odvoz kom. otpada-obvezna minimalna
javna usluga u iznosu od 55,94 kn. Slijedom toga, mjesecna obveza pla¢anja komunalnih
usluga iznosi 70,31 kn umjesto dosadasSnjih 14,37 kn. Na navedene racune, podnijet je
prigovor.

Prilog: Prigovor od 14.02.2020.
II. STANJE STECAJNE MASE

Stecajni duznik je vlasnik nekretnina upisanih u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u
Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel u Opatiji,

- u zk.ul.br. 2071 k.o. Matulji, -k.¢.br.2209/1, dvoriste povrsine 254 m2 i stambena
zgrada povrsine 106 m2, ukupne povrsine 360m2 Matuljska cesta,

3. Suvlasni¢ki dio: 46/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) u naravi stan na 11 katu
povrsine 79,29 m2 sa mansardnim dijelom od 60,20 m2, sve na nacrtu oznaceno br. 3

- zk.ul.br. 2072 k.o. Matulji k.¢.br.2209/3 dvoriste povrSine 185 m2 i i stambena zgrada,
povrsine 85, Matuljska cesta, ukupne povrsine 270 m2, i to

1.suvlasnicki dio: 28/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) ; Stan u prizemlju povrine 85,22
M2, na nacrtu oznaceno br. 1

3. suvlasni¢ki dio: 43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3); Stan na Il katu pov. 129,60 m2
sa mansardnim dijelom u pov. od 41,43 m2, sve na nacrtu oznaceno br. 3

- zk.ul. br. 2066 k.o. Matulji , k.€.br.2209/6 dvoriste povrsine 105 m2, dvoriste pov.56 m2 i
stambena zgrada pov. 111 m2, Matuljska cesta, ukupne povrSine 272 m2, i to

4. suvlasnicki dio: 1/6 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) 1. Stan br. 1 B u prizemlju zgrade,
koji se sastoji od predprostora, sobe, kupaonice, dnevnog boravka i kuhinje, te natkrivene
terase, korisne povrsine 37,23 m2, na nacrtu sve oznaceno zutom bojom

- zk.ul.2065 k.o. Matulji, ké.br. 2209/7 dvoriste povrSine 286m2 i stambena zgrada povrSine
111 m2, ukupne povrSine 397, Matulji, Matuljska cesta 19F

2. suvlasni¢ki dio: 1691/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Stan S1 u prizemlju. koji
se sastoji od hodnika, sobe, kuhinje i dnevnog boravka i kupaonice ukupne povrsine 29,69
m2, kojem pripada kao sporedni dio natkrivena terasa u prizemlju povrSine 13,13 m2
sveukupne povrSine stana i pripadka 42,82 m2, u elaboratu oznaceno zutom bojom

3. suvlasni¢ki dio: 1186/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) S2 u prizemlju, koji se
sastoji od hodnika, kuhinje i dnevnog boravka i kupaonice ukupne povrSine stana 25,44 m2, u
elaboratu oznacen crvenom bojom

4. suvlasni¢ki dio:3590/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Stan S3 na 1. katu, koji se
sastoji od dva hodnika, tri sobe, kupaonice, WC-a, izbe i kuhinje i dnevnog boravka ukupne
povrsine 73,35 m2, kojem pripada kao sporedni dio natkrivena terasa na 1. katu povrsine 7,26
m2, sveukupne povrSine stana i pripadka 80,61 m2, u elaboratu oznacen zelenom

bojom.
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5. suvlasni¢ki dio: 3533/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) Stan S4 na 2. katu, koji se
sastoji od dva hodnika, dvije sobe, kupaonice, WC-a, izbe i kuhinje i dnevnog boravka
ukupne povrsine 73,35 m2, kojem pripada kao sporedni dio nenatkrivena terasa na 2. katu
povrsine 7,26 m2, sveukupne povrsine stana i1 pripadka 81,21 m2, u elaboratu oznacen
plavom bojom

Razluéna prava

Na svim navedenim nekretninama upisana su zalozna prava u Korist tre¢ih osoba i to : B2
KAPITAL d.0.0.,0p¢ine Matulji Dubravke Maji¢ Trzun iz Zagreba i Matije TomiSic¢a iz
Matulja.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Stecajna upraviteljica predlaze da se sve nekretnine stecajnog duznika opisane pod toc. II
ovog Izvjeséa, a na kojima postoji razlu¢no pravo u korist tre¢ih osoba unovée u steCajnom
postupku uz odgovarajucu primjenu pravila o ovrsi na nekretnini sukladno ¢1.247. st.1. u vezi
s ¢l.441. st.2. Stecajnog zakona.

Stoga predlaze sazivanje skupsStine vjerovnika na kojoj ¢e podnijeti izvjeSée o tijeku
steCajnog postupka i stanju stecajne mase te predloziti da se donese odluka o na¢inu prodaje
nekretnina u vlasniStvu steajnog duznika.

Naknadno, a prije skupstine vjerovnika, steCajna upraviteljica ¢e dostaviti elaborate o procjeni
nekretnina 1 zemljiSnoknjizne izvatke.

Stecajna upraviteljica ¢e u narednom razdoblju postupiti sukladno donijetim odlukama
skupstine vjerovnika, kao 1 poduzimati druge potrebne radnje sukladno Stecajnom zakonu.

Slijedom navedenoga, predlaZe se sazivanje skupstine vjerovnika sa sljede¢im
dnevnim redom:
1. IzvjesCe stecajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupka i stanju steajne mase
2. Donosenje odluke o uvjetima i nacinu prodaje nekretnina u vlasniStvu stec¢ajnog
duZnika.
Nada Barisi¢, ste¢ajna upraviteljica
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