STALNI SUDSKI VJESTAK ZA
GRADEVINARSTVO | PROCJENU
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
DRAZEN SLUNJSKI, mag.ing.aedif.
OIB: 72003385933

home: Zvecevska 20
31000 Osijek
mob: 098/476-283

e-mail: hiperbolaosijek@gmail.com

BROJ ELABORATA: P- 45074

ELABORAT PROCIJENE

. VRIJEDNOSTI NEKRETNINE |

GRADEVINSKO ZEMLIJISTE 3761/2

ADRESA

STANKA VRAZA 7, VUKOVAR
k.¢.br.3761/2, k.o. VUKOVAR

NARUCITELJ

VOLKO d.o.o. u stecaju, OIB: 99845441972
Stanka Vraza 11, 32000 VUKOVAR

PROCIJENJENA
VRIJEDNOST

22.800,00 €

IZRADIO

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.

U Osijeku,

20.5.2023
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REPUBLIKA FIRVATSKA
ZUPANLISKT SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
B!‘Of.' 4—1.\.11-650:'{2 020-3.
Osijek, 22. sijecnja 2021,

DPredsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Viban, na femelju
Glunke 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/13,
8216, 67418, 126/19. i 130:20) i clanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima
("Narodne novine” broj 3814, 123715, 29/16. i 61719}, a povodom zahtjeva DraZena
Stunjskog iz Osijeka, Zvecevska 30, za ponovne imenovanje stalnim sudskinm viestakom,
dunoysi

RIESENJE

DRAZEN SLUNJSKI, diplomirani infenjer gradevinassiva, iz
COsijeka. Zvecevska 30, OFB: 72003385933, ponovno se imenufe stalnim sudskim
viestakom Zupanijskog suda w Osijeku za gradevinarstvo i procjens vrijednosti
nekretnina,

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (Ceriri) godine pocevsi
1. veljace 2021

ObrazloZenje

Drazen Stunjski iz Osijeka, Zvedevsku 30, podrio je zahtiev
predsjednike Zupanijskog suda u Osijefu za ponovno imenovanfe stalnim sudskim
vieStakom za gradevinarsivo i procjen Vrijednosti nekretning buduci mu s danom 31.
sifeénja 2021, isti¢e veifeme na koje je imenovan rjeSenjem ovog suda broj 4-Su-
8772017-4. od 31, sijeénja 2017. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostaviu je
wyjerenje da se protiv wjega ne vodi kazreni postupak, poterdu o zapostenjv, popis
predmeta u kojima je ohavijeno viestacenje, te policu osiguranja od odgovornosti za
obavijanje poslova stalroy sudvkog viestaka.

L postuplat ponovnog imenovanja stalnim sudskin vieStakom imenovant
Jje podnio dokumentaciju propisann u Slanku 12. stavak 3. Pravilnika o stalnim sudskim
4

vjestacima fe je utvedeno da ne postefe zapreke iz Slanka 2. stavak 3. citiranog
Pravilnika za ponovaoe imenovanje.

N obzirom na naprijed navedeno, predsiednik Zupanijskog suda u
Osijeku donio je riesenfe 0 ponovnom imenovanju kao u izrect.
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Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po larifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjesenja.

_DOSTAVITI:
" 1. \Drazen Slunjski
Osijek, Zvelevska 30
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Opéinski sud u Osijeku
4. Opéinski sud u Dakovu

5. Arhiva
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERETURE

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

European Valuation Standards (EVS 2012)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00,129/00,114/01,79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 - ispravak, 61/19)
Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i42/19)

Izjavljujem da sam procjenu izradio kao nezavisni, ovlasteni procjenitelj vrijednosti nekretnina, sa potrebnim
znanjem i vjestinama, uz poznavanje lokalnog i nacionalnog stanja na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi, nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli€cne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

IZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni Hrvatske narodne banke

Indeks cijena Drzavnog zavoda za statistiku

Burza nekretnina - Barometar cijena nekretnina

Internetski portali agencija za promet nekretnina

Internetski portal Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
Internetski portal Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave
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UvoD

narucitelj:|VOLKO d.o.o. u stecaju, OIB: 99845441972
Stanka Vraza 11, 32000 VUKOVAR

lokacija:|STANKA VRAZA 7, VUKOVAR
k.C.br.3761/2, k.o. VUKOVAR

svrha izrade:| ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ZBOG KUPOPRODAJE

vrsta nekretnine:| GRADEVINSKO ZEMUJISTE 3761/2

datum pregleda nekretnine:|20.4.2023

dan kakvoce:{20.5.2023

dan vrednovanja:|20.5.2023

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova te porezne i druge
financijske obveze vlasnika. Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od
Naruditelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna. Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata
sluZi iskljucivo radi utvrdivanja trenutne prometne (trziSne) vrijednosti. Prometna vrijednost nekretnine
predstavlja stvarnu, trZiSnu vrijednost, mijenja se te ovisi o nizu faktora. Procjena je izvrSena na temelju kvalitete,
kvantitete (vrijednosti 1 m2), odrZavanja, starosti i troSnosti nekretnine, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) te procijenjenoj
vrijednosti ulaganja iskazanoj na dan kakvode.

DOKUMENTACIA DOSTAVLIENA NA UVID:
Izvadak iz zemljiSne knjige

Prijepis posjedovnog lista

Izvod iz katastarskog plana

VLASNISTVO:

katastarska opcina: VUKOVAR katastarska Cestica: 3761/2
zk izvadak broj: 1156 . . . .
- = opis nekretnine: KUCA DVORISTE | ORANICA
broj poduloska:

STATUS LEGALNOSTI:

Nije priloZzena dozvola Temeljem priloZenih dokaza
dozvole za nepoznat je status zakonitosti
gradenje:

nije u skladu sa upisom u zemljiSne knjige

upis u z.k. ucrtano u katastru
i katastar: teret postoji
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LOKACIJA | OCEVID

Vukovar je grad u Hrvatskoj, na istoku Slavonije. Najveca je hrvatska rije¢na luka na Dunavu u
hrvatskome dijelu Srijema. Upravno je, obrazovno, gospodarsko i kulturno srediste Vukovarsko-
srijemske Zupanije, a nakon Vinkovaca i drugi najveci grad te Zupanije po broju stanovnika. Vukovarsko
podrucje naseljeno je jos od mladeg kamenog doba, a neoliticka Vucedolska golubica jedan je od
prepoznatljivih simbola grada. Ime grada spominje se joS u 13. stolje¢u. Osnivanje tvornice »Bata-
Borovo« 1931. znacajno je doprinijelo industrijalizaciji grada. Za vrijeme SFR Jugoslavije grad je postao
poznat kao razvijeno srediste tekstilne i gumene industrije te sjediste velikih tvrtki poput Borova i
Vuteksa. PolozZaj grada Vukovara na dodiru Srednje i Jugoisto¢ne Europe iznimno je povoljan. Vukovar
se smjestio otprilike na polovici plovnoga puta Dunava (koridor VII) izmedu Ulma u Njemackoj i us¢a u
Crno more.

opis lokacije:

STANOVNISTVO PO NASEUIMA, POPIS 2021. (izvor: DZS)

Ime

Zupanije Ime grada/opéine Ime naselja |Ukupno stanovnika

Vukovarsko-srijemska Zupanija ~ Vukovar Vukovar 22.616

Nekretnina je u naravi gradevinsko zemljiSte. Nalazi se u zoni izgradenog gradevinskog podrucja
naselja. Teren je ravan. Predmetnu lokaciju lokalno trzZiste shvaca kao iznimno poZzeljnu. U blizini su
glavni gradski javni i drustveni sadrZaji. Onecis¢enje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na
odvijanje kolnog prometa. Zvu¢no oneciséenje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje.
Mogucnost nove gradnje na Siroj lokaciji nije isklju¢ena. Omogucen je neposredan pristup na javnu
povrsinu.

opis nekretnine:

LOKACIJA | INFRASTRUKTURA:

pristup: omogucen javni prijevoz: omogucen

parkiraliste: omoguceno kolni ulaz: omogucen

Srmeek)

FRLIEVD Q Q I

GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJE:
0 N

. ( 3
S, P %
; :

L At

Vukcyar Vikowarskl Vodatoeary
n s

e
¥

°

sonekn - o
Q Q| Py rch e @
'.\-»..-‘vn-.,.-q.,o 3
Domashekog s [ y MITNICA

L e 9

Mt iy

Stranica 7 od 20




OPIS NEKRETNINE

nekretnina: GRAPEVINSKO ZEMUISTE 3761/2 ‘ gradevinsko zemljiste
INSTALACIJE | PRIKLJUCCI:
vodovod: nema vidljiv elektricna energija: nema vidljiva
kanalizacija: nema vidljiva plin: nema vidljiv
VANJSKO UREDENJE | ODRZAVANIJE:
ogradeno: da odrzavanje: dobro
ostalo:
FOTODOKUMENTACUA:
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REKAPITULACIJA POVRSINA

napomena:

Povrsina je preuzeta iz priloZenih podataka.

ZEMUISTA

zk. opcina i odjel zk.ul. zk.¢. Povr$ina (m2)
Vukovar 1156 3761/2 511
UKUPNO: 511
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

USPOREDNA ILI POREDBENA METODA

Usporedna metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti zemljista, obiteljskih kuca, stanova, garaza, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.
Temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane ili koje su na trzistu na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.
Zbog tocnijeg izraCuna, prije meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrsit ¢e se projekcija trazenih u postignute
cijene. U ovom se slucaju za izvodenje usporednih cijena koriste oglasene cijene onih nekretnina koji s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja, uz uvjet da datum oglasavanja poredbenih nekretnina nije stariji od 4
godine. Prilikom izra¢una treba paziti da meduvremenski i interkvalitativno izjednacene cijene usporednih nekretnina
odstupaju od njihovog prosjeka unutar prihvatljivog raspona jer je to dokaz da se radi o podacima o kupoprodajamaiili
oglasenim cijenama u prosje¢nim trziSnim okolnostima, pogodnim za koriStenje u procjeni trZiSne vrijednosti nekretnina.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moZze ostvarivati uslijed urednog

poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trZistu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o
zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzistu.
Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira pomocu

multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.
Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trzisSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izracunu troskova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

U postupku procjene gradevinske vrijednosti primjenjuje se metoda procjene vrijednosti novo izvedenih elemenata
nekretnine koja se umanjuje zbog utjecaja starenja i troSenja od izvedbe do danas na sadasnju vrijednost.
Gradevinska vrijednost nekretnine je vrijednost koja bi se morala utrositi ako bi se ista takva nekretnina ponovo gradila u
vrijeme procjene (po stvarnim cijenama materijala, radne snage, transporta, te prosje¢nim faktorom radne snage), umanjena
za vrijednost koja ovisi o starosti i tipu nekretnine i konstrukcije, odnosno stanja u kojem se nekretnina nalazi u trenutku

procjene.

OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja Siero Hial Jedinica lokalne KaEastiilrska e () Namj_fevna _ Koe_ﬂc!Jent_ Kateg_(?[ua
samouprave Cestica zemljista iskoristivosti zemljista
20.5.2023 Vukovar - st. 17 Vukov ar 3761/2 511,00 gradevinsko 1.
OBILJEZJAPOREDBENIH NEKRETNINA
" Datum sklapanja Cjenovni blok Jedinica lokalne Jedlnlcnazcuena Povriina (im?) Namj.fe'na _ Koe_ﬂc!Jent_ Kategfflja
ugovora samouprave (€/m") zemljista iskoristivosti zemljista
1 25.5.2022 Vukovar - st. 15 Vukov ar 51,22 298,00 gradevinsko 1.
2 12.9.2022 Vukovar - st. 21 Vukov ar 42,32 319,00 gradevinsko 1.
3 8.7.2022 Vukov ar - mjes. 3 Vukov ar 40,80 300,00 gradevinsko 1.
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1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI

Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
P Jediniéna cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Jedini€na cijena izjednacena prema
(€/m?) poredbenih okruzenja predmetne okruzenja faktor indeksu razvijenosti (€/m?
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 51,22 Vukov ar 99,455 1,000 51,22
2 42,32 Vukov ar 99,455 Vukov ar 99,46 1,000 42,32
3 40,80 Vukov ar 99,455 1,000 40,80
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrudje ’ .
4 Jedini¢éna cijena predmetne IlD(;jtu(;n rs:(ljzp:(r;Ja B;;:Islkr::ezi.ga Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednac¢ena
(€/m?) nekretnine pop inog p .] dan vrednovanja faktor jediniéna cijena (€/m?
ugovora kupoprodaje
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 51,22 25.5.2022 140,80 0,992 50,80
2 42,32 Ostalo 12.9.2022 139,65 139,65 1,000 42,32
3 40,80 8.7.2022 139,65 1,000 40,80
1IZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
Kategorija Orijentacijska Kategorija Orijentacijska
" Jedini¢na cijena zemljista vrijednost u zemljista vrijednost u Korekcijski Jedini¢na cijena izjednacena prema
(€/m?) predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. faktor kategoriji zemljista (€/m?)
nekretnine kategoriju nekretnina kategoriju
1 50,80 1. 100% 1,000 50,80
2 42,32 1. 100% 1. 100% 1,000 42,32
3 40,80 1. 100% 1,000 40,80
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine
Jediniéna cijena . - -
# i i Ukupni koeficijent obiljezja
(e/m?) Mikrolokacija Oblik parcele Konfiguracija Infrastruktura Ostalo
terena
1 50,80 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00
2 42,32 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00
3 40,80 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00
Ukupni Namjena Zemljiste Koeficijent Koeficijenti Koeficijent za Ukupni Interkvalitativno
# koeficri)'ent zemljista namijenjeno iskoristivosti iskoristivosti preracdunavanje koeficijent izjednacena
obil'eJi'a predmetne stvaranju predmetne poredbenih koeficijenta interkvalitativnog | jedini¢na cijena
jez) nekretnine prihoda nekretnine nekretnina iskoristivosti izjednacenja (€/m?)
1 1,00 1,00 1,00 50,80
2 1,00 gradevinsko Ne 1,00 1,00 42,32
3 1,00 1,00 1,00 40,80
STATISTICKA OBRADA
Jedini¢na cijena REIa“V.nO Apsomt.no Kontrola
# (€md odstupanje od odstupanje od odstupania
prosjeka (%) prosjeka (€/m?) pan]
1 50,80 14% 6,16 Zadov oljava
2 42,32 -5% 2,32 Zadov oljava
3 40,80 -9% 3,84 Zadov oljava
44,64 prosjek 7,62 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena Koeficijenti za preraéunavanje o
jediniéna vrijednost | Arondaciiska Utjecai Korigirana
(€/m?) - Utjecaj buke lecal Vrijeme &ekanja | Sluznost puta |Sluznost vodova | Vrijednost (€/m?)
povrsina zagadenja zraka
= 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
44,64 44,64
1,00
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Naziv atributs
m X<
Oatum preglads
\reta e etnine
1D P4 (P}
Weta g s
Catum proog evidentrangs ugovera u 24Cu
Porring u promaty
\rhiednoat neleretnine (1)
Wigdnoat nexretning (FUR)
Dahum Loowea
POREZL:
NAPOMENA: 22

* Promet podipens placanya FOV-s
« Stopa POV-2 (%)
* PO udufen u prkazanaf dijsni
+ Cpliranje

Stahs podatia

Cenomi bick,

Pretefita namjera cjenanog bloka

Vrijednost stributa
17nEas
2152023
GRADEVINGKD 734, 305TE (G7)
4780435
KP - KIPOPRODATA
12.07.2022
298,00
115.can,ca
15.263, 48
25.05. 2022

avih yrsta zemi@ita u iskazano) ojeni priazana jo
wigdnost nekretine bez POV-3, neovisw o lome podieie § promet npEgovs) rapali,

Calum pregieds

Wrsta nerotning

D PN (PU)

Wrsta ugavera

Datum prvcg avidanaranga ugovora u 20Cu
Pourina u promety

Yriednost nakremine {04)

Vriednost nakremine (2UR)

l‘Dam ugovera

PORLZYE:

repkit.

{ » Promet podige e plalanps POV-3

‘ « Stops FOV-z (%)

> : « POV ukdjuden u prikazans djand
y ‘ « Optranje

Cjencrni blok
' ] Fratesita namjena cjancnnog bloka

Vrijednost atributs
1767935
21.5. 2023,
SRADEVINGCO TEMLTISTE (G7)
4345125
- POPRODAIA
13.10.2022
319,00
01.410,17
£3.500,00
12.09,2022

NAPOMERA: 22 fupoorodse svh vrsta zembSta uiskazano) ojey orkazana j=
wriednost nakremine bez POY-a, naoniane o tome podiede il promet njegovo)

Raziv atribeta
D XC
Dvtum prackeda
\rsta nedratnine
PN (FU)
Arsta ugovora
}  Catum prvog evidantrame ugovera u 24Cu
PonTina u promaty
\rpednost necretine (K0
Vrpednast neretns (EUR)
Catum ugovers
POREZL:

« Promet pediiede paan) FOV-a
+ Stopa POV-a (5%)

. uchuten u prikazano) oy
= Cptrame

Stabus podatia
Crenovri blck
Fretedta namera genovnog bicks

Veijednost atributa
1741637
21.5.2023
GRADEVINEKD 254, 105TE (GZ)
@19
KF - KUPOFRODAIA
1080z
00,0
L0000
12.239,68
CU.042022

RAPOMILIA: 22 hpoorodee svih vrsta zembiita u ickazano) ojey orkazara j=
whednost necretnine bez FOV-a, naovisno o tome podzede il promat njegovo] napiat.

115
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FROVZZTO QO =y

YUKOWAR - MIESOVITO 3- UFU - 1

M - MIESOVITA NAMIENA
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NALAZ | ZAKLJUCAK

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi iskljuéivo radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine.

Zemljiste - Jedini¢éna Povrgina (m?) B Trzisna

vrijednost (€/m? vrijednost (€)
gradevinsko zemljiste 45 511 22.811
Ukupno 22.811
TrzisSna vrijednost (€) zaokruzeno 22.800
TrzisSna vrijednost (kn) 171.787

Na temelju kvalitete izgradnje predmetne nekretnine i odrzavanosti iste, atraktivnosti lokacije i trenutnog stanja na
trzistu nekretnina, misljenja sam da trzisna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI: 22.800,00 €

U iskazanim procijenjenim vrijednostima nisu ukljuéeni porezi.

U Osijeku, 20. svibanj 2023.

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.
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PRILOZI

Izvadak iz zemljiSne knjige

Prijepis posjedovnog lista

Izvod iz katastarskog plana
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Vukovaru
ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL VUKOVAR
Stanje na dan: 21.05.2023. 16:26

Katastarska opéina: 334316, VUKOVAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1570/2023
Aktivre plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Yerificirani ZK ulozak

Bro| ZK ulogka: 1156

Broj
zemljista
(kat.
Cestice)

Rbr.

Oznaka zemljista

Povrsina

jutro

¢hy

Primjedba
m2

STANKA VRAZA

1. 378112 KUCA BR. 7, POMOCNA ZGRADA | DVORISTE ULICA

KUCA BR. 7 ULICA STANKA WRAZA
POMOCNA ZGRADA ULICA STANKA VRAZA
DVORISTE ULICA STANKA WRAZA

511
78
29

408

UKUPNO:

511

DRUGI ODJELJAK

Rbr.

Sadriaj upisa

Primjedba

21

Zaprimlieno 2504 2012 broj Z2-1452/12

Na ternelju Clanka 116 Zakona o zmjenama | dopunama Zaxona o prostarnom uredenju i gradnji |
MNMN.RH. br. 90/11) zakiljezuje se dz je za gradavine upisane na ké.br. 37€1/2 upisane u A prlozenc
uvjerenje Drzavne geodeiske uprave, Pedruéneg ureda za katastar Yukewar od 10. travniz 2012.

godine, Klasa: §35-068/12-02M103.. Urbroj: 541-22-1/4-12-2

ZABILJEZBA

W
—

br. 376142

Zaprimlieno 04.03.2019.¢. pod brojem Z-238/2012

ZABILJEZBA, NEKRETNINA JE KULTURNC DOBRO, RJESENJE MINISTARSTYA KULTURE,
UPRAWVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE ZAGRER, KLASA UP/-812-08/0-06/0028,
URBRCJ £32-04-01-01/6-11-2 10 10.2011, Arheolesko nalazisle "Lijeva Bara' u Vukovaru na o

B
Vlastovnica

Ebr.

Sadriaj upisa

Primjedba

1. Viasnicki dio: 171

VOLKO D.0.0. U STECAJU, OIB: 99845441972, STANKA VRAZA 11, 32000 VUKOVAR

Zemljisnoknjizni izvadak (dalum i vrijeme zrace)

21.05.2023. 16:34:20
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1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 334316, VUKOVAR Bro] ZK uloska: 1156

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
31 Zaprimljeno 27.07. 2021 . pod brojem Z-3862/2021

na {11}, 121

ZABILJEZBA, OGRANICENJE VLASNISTVA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKU,
POSLOVNI BROJ. 7 8T-595/2021-51 27.07 2021, zabiljezuje se zabrane raspelaganja nekretnina
u A bez prethedne suglzsnesti priviemenog stedajncg upraviteljz.

41 Zaprimlieno 12.04.2023 g pod brojem Z-1570v2023

nai{ld]
ZABILJEZBA RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKU POSL.BROU. ST-585/2021-150
12.04.2023. procaje u stegajnom postupku nekretning u A

c
Teretovnica
Rbr. | Sadr?aj upisa | iznos Primjedba
5.
5.1 Primlieno: CE. sijeénja 2008. god. Z-121/08 1.400.000,00 KN

MNa temelju Ugovora o akviru broj: 01/2006 sa Sporazumom o osiguranju novéane
trazbine zasnivarnem zaloznog prava na nexretninama od 02, sjeéna 2008,

god., uknjizuje se pravo zalogz na rekrentine u A, za 1znes kredita od
71.400.000,C0 kura (slovima: jedanmilijunicetrsotisucakuna) te ostalin uvjeta iz
ugovora i sporazuma, za korist:

SLAVONSKE BANKE D.D. OSKWEK, POD. VUKOVAR, VUKOVAR, DR.F.
TUBMANA 4

5.2 Zabiljezuje se ca je glavra hipoteka u zk ul. 8325 k o. Wukovar, 3 sporedna
hipoteka u zk ul 2763 11156 ko Vukovar

8.1 Zapnmliere 14.06.2011. bro) £-2005/11 1C0.C00,00 EUR SPOREDNA
HIPOTEXA,
Temeljem Ugevera o kreditu bre). 811-81010180:/2071 sa sperazumorm o
osiguranju novéane trazbine od 30. svibnja 2011. godine uknjizuje se pravo
zzloga na nekretnine u &, kao sporecna hipoieka, zz iznos kredita od 100.000,C0
EUR [slovima stotisuéa eura), uvedana za pripadajutu kamatu | sve cstale
troskove, 1z zabiljezbu ovréivost trazhine, za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENWA 6

5.2 Zabiljezuje se ca je glavra hipoteka u zk ul br. $325 ko Wukovar, 2 sporedne ZABILIEZBA
hipoteke uzk.ul br. 2763, 11586, 1630 Ko. Vukovar.
8.4 Zabiljezuje se cbveza brisanja hipoteka koje su upisane pod peslovnim brojern: ZABILJEZBA
Z-121008, 7-473006, 7-2881/08 i 7-1864/11, kao | hipoteke koja &e biti upisana
temeljem ovog Ugavora, kojormn zabilje2bom ¢e se prema tredim udiniti vidljivim
da se |2 Zalezni duznik prema banei obavezao ishediti brisane predmetnih
hipoteka kada prestanu trazbire koje su tim hipctekama csigurane, te da zbog
tocga ne moZe nakon prestankz hipotekarnin traZkina raspolagati neizbrisanim
hipotekama odnosne mjestom u prsenstverom redu koje imaju te hipoteke
sukladro odredbi &lanku 347, st. 3 Zakona ¢ viasnidtvu | drugim stvarnim
pravima.

Zam/jiénoknjizni zvedak (datum i viijeme :zrace) 21.05.2022. 16:34:20 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verfficirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 334316, VUKOVAR Broj ZK ulofka: 1158

(o4
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa I Iznos |Prlm|edba
81 Zaprimijeno 30.01.2012 broj Z-479/12 2.000 000,00 KN

Termeljern ugovora ¢ kreditu brey. 811-890C0192/2012 sa soorazuma o
osiguranju od 16. sijeénja 2012, gedine uknjizuje s2 oravo zzlega na nekretnine u
A uvisini od 2.000.000,0C HRK (slovirma: dva milijuna kunz) uvecano za
priadzjute kamate. eventualne zatezne kamate, nzknace, trogkove i ostale
nuzgredice, uz zabiljeZbu ovréivosti trazbine, za konst:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENLWA 8

10.

101 Zaprimijeno 30.01. 2012 broj Z-419/12 SPOREDMA
HIPOTEKA

Zzbljezuje se da je glavnz hipeteka u zk ul. br. 9325 ko, Vukovar, a sporedne
hipeieke u zk.ulbr 2763, 1158 1 1830 k.o, Vukovar

1.
111 Zzprimijeno 30.01.2012. broj Z-41S/12 ZABILIEZBA

Zzhilje2uje se obveza brisanja hipateka kao i hipoteke kojz ée biti upisana
temeljem ovog Ugovora Xojom zabiliezbom ¢e se prema tredim uéiniti vidljim
da su se ZaloZni duZnici prema banci cbavezali ishoditi brisanje predmetne
hipoteke kada prestanu trazoine koje su tom hipotekem esiguranz. te da zbog
togz ne mogu nakon prestanka hipeiekarnh trazbina raspelagsti nezbrisanom
hipeiekom, odnosno mjestom u prvenstvenom redu koje ima ta hipoteka,
suklacino odrecbi clanku 347. st. 3 Zzkonz o vizsnishvu i drugim stvarnim
pravima

15.

151 Zaprimijeno 1502 2013 bro) Z-773113 3.000 000 00 KN SPOREDNA
HIPOTEKA
Na temelju Sporazuma o osiguranju nevéane tra2bine zasnivanjem zalozneg
prava na nekretrinama od 11. veljade 2013 godine, solemniziranog kod javneg
bilieznika Bore Arambasic iz Vukovara, danza 15. veljaée 2013 godire, broj: OV-
1537713 ukniizuje se pravo zaloga na nekretnine u A uiznosu od 3.000.000,0C
kuna [slovima: tr miljuna kuna) iz ugovora ¢ odebrenju okvirs za financijsko
pradenje broj: §11-59000180 /2012 i aneksa broj 1 uz Ugover o cdobrenju okvira
za financijsko praéenje broj:871-29000780 /2012 uvedzno 23 kamatu obracunatu
u skladu s Oclukom o kamatnim stopama, te naknadu | pratece trodkeve u skladu
=a Odlukom o visini naknade za usluge keje Banka primjenjuje U svem
poslovanju. nastale i pratece tre$kove U skladu sa cdlukom o visini naknade za
usluge keje banka primjenjuje u svom peslovan,u. nastale temeljern zakljucenih
pejedinadnih ugovora koji su sastavni dio ovog okvirneg ugovora, uz zakiljezbu
ovranvostl trazbine, te ostalih uvjeta, za korist:
HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENWA 6

16.
161 Zaprimijeno 1502 2013 bro) Z-773/M13 ZABILIEZBA

Zabiljezuje se da je glavnz hipeteka u zk ul br. 9325 ko. Vukovar, a sporedna
hipoteke u zk.ul, 1156, 2753, 1630 k.o, Vukevar.

17.

Zemlji3ncknjizni izvadak (Cztumi vnjeme zrade) 21.05.2023. 16:34:20 Brenica: 2
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 334316, VUKOVAR

(o]
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo$ka: 1156

Rbr. | Sadriaj upisa | Iznos

[Primiedba

17.1 Zaprimijeno 15.02.2013 broj Z-773/13

Zabxljezue se obveza brisanja hipoteke uknjizenih pod peslovnim brojem 2-
A73f06, Z-2681/06, Z-121/08, 2136411, Z-20058/11. Z-419/12 Kac | hipoteke koja
¢e bdi upisana temeljem ovog Sporazuma. kojom zabiljezlbom ée s prema
trecima uginiti vidljvim da se zalezZni duznik prerma banci cbvezao ishoditi
brisanje predmetne hipoteke kada prestanu trazbine koje sutim hipotekama
osigurane, te da zbog toga ne meze, nakon prestanka hipotekamih trazoina
raspolagati neizbrisanom hipotekom. ednosno mjestom u prvenstvenom redu
koje imaju le hipoleke, sukladro odiedbi dlanka 347 st 3 Zakena o vlasnistvu |
drugim stvarnim pravima

ZABILIEZ BA,

18.
181 Zaprimijeno 03 10.2022 g pod brojem Z-427712022 0,00 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJA OPCINSKOG
SUDA U VUKCYARU POSL.BROJ. CVR-4E65/2022 30.09.2022, | 1spravke
riesenja oc 6.10.2022, radi osigurana novianih trazoina preclagatelja csiguranja
z3 sve iznose, kamate, naknzde i troéxove poblize navedens u tocki | na listu 1, 2
i 3 Rjefenja oroj: Cur-465/2022 kaoje se pohranjuje u ovosudnu zbirky isprava i
keje tini sastavni dio oveg Rjedenja i glavne knjige, kac i trogkova avog postupka
osiguranja L iznosu od 5.650,00 kuna.- 789 70 eura Lz zabiljig2bu ovriivosti
trzZbine radi &jjeg csiguranja je uknjizba depugtena, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA OIB 526342385687 ZA MINISTARSTVO FINANCHWA,
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED VUKOVAR

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji&ne knjige na datum 21.05.2023.

Zemljidncknjizni izvadak {detum i vnjeme izrade) 21.05.2023. 16:34:20
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NESLUZBENA KOPLJA
e
l.'

REPUBLIKA HRYATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR

Stanje na dam: 21 052023 15:33
PRLIFPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: YUKOVYAR (Mbr. 334316)
Posjedevni list: 3883

Udio Prezime i ime odnosno tyrika ill naziy, prebivalifte odnosno sjedidte upisane osobe OIB
11 VOLKO D00 STANKA VRAZA L VUKOVAR (VLASNIK) P9845441972

Podaci o katastarskim Cesticama

Broj Adresa katastarske Eestice/Na&in uporabe katastarske : Posebhni
E’ g katastarske Cestice/Nacin uporahe zgrade, naziv zgrade, kuéni hroj EGyria/ ll;fi):l pravni Primjedba
‘estice zgrade : reimi
4291 Priljevo 1000f 72
KUGA 82
ORANICA 4Ll
BVORISTE 5001
43272 PRILJEYO sn18) T2
POSLOVNA ZGRADA, PRIIEVO 44 A 623
NADSTREENICA. PRILIEVO 261
POMOCNA ZGRADA, FRILICVE 145
 FOMOCNA ZGRADA, PRILIEVO 501
DVORISTE 2488
16731 ':m.x. vukovarske hrigade 19| 94
ORANICA 20
1673/4 204, yukovarske brigade 301 94
ORANIC A 331
37612 STANKA YRAZA 511 106
KUCA, STANKA YRAZA 7 13
FORMOCN A AOARADA, STANKA VRAZA 25
| DVCRISTE 208
3762 STANKA VRAZA 888 106
FITRAIDA MIKSOVI IR LPORABE, Vukovar, 115
STANKA VRAZA ]
DVORISTE 773
TUkupna povriina katastarskih ¢estica 7908

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viesmidea na Katastarskim ¢esticama upisanim v posjedavnam lisul.
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REPUBLIKA HRYATSKA
DRZAVNA GRODITSKA LPRAYA
PODRUCNT TRED ZA KATASTAR

YUKOVAR

Stanje na dan: 21.05.2023.

NESLUZBENA KOPLIA

K.o. YUKOVAR

T¢br 3Tal

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
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