Broj: St-503/2019
GLENDA d.o.0. u ste¢aju
Kraj Sv. Marije 7
SPLIT
OIB: 11504709946

TRGOVACKI SUD U SPLITU

POPIS PREDMETA STECAJNE MASE
(¢lanak 221. Stecajnog zakona)

IMOVINA DUZNIKA

1. POKRETNINE:

a) Inventar u restoranu ,,Mano“ 700.000,00 kuna
(ugostiteljska oprema, aparati, hladnjaci, stednjaci, pokucstvo, racunalna i audio -
vizualna oprema, klima uredaj i sl.)

b) Motorno vozilo Peugeot Partner Furgon............cceceecrcuercrcnncenns 50.000,00 kuna

Napomena: procijenjeni iznos (uz manje korekcije) bazira se na Pregledu osnovnih
sredstava Duznika na dan 31. prosinca 2018. godine, koji je stecajnom upravitelju dostavila
tadasnja knjigovoda Duznika Mirela Deljusa, iz Splita, i u kojem su navedene vrijednosti
pojedinacnih predmeta koji se tretiraju kao stecajna masa Duznika.

SaZeti prikaz vrijednosti osnovnih sredstava iz Pregleda uz otpis vrijednosti

%

R.br. | Naziv Stanje 31.12.2018 otpis | Procijenjena vrijednost
1. Racunalna oprema 28.283,33 kn 30 19.798,33 kn
2. Ugostiteljska oprema (aparati, Stednjaci, perilice..) 702.127,40 kn 20 561.701,92 kn
3. Ugostiteljsko pokuéstvo i inventar 137.255,00 kn 20 109.804,00 kn
4

Motorno vozilo Peugeot Partner Furgon, 2013.g.

47.936,00 kn

47.936,00 kn

UKUPNO

915.601,73 kn

739.240,25 kn

Napomena:

Za redni broj 4. (vozilo) je upisana vrijednost iz RjeSenja Trgovackog suda u Splitu broj: St-503/19 od dana

03.07.2020.

Prilog: Pregled osnovnih sredstava na dan 31.12.2018.

2. PRAVO KORISTENJA PROSTORA RESTORANA ,,Mano“

ObrazloZenje vrijednosti prava koriStenja.
Ugovorom o zakupu sklopljenom 3. veljace 2017. godine izmedu Anice Cukrov kao
zakupodavca i Glenda d.o.o. kao zakupnika, ugovorena je zakupnina u iznosu od 1.500,00

.......

1.260.000,00 kuna




eura do 31. sijecnja 2022., a za naredno razdoblje u visini od 1.780,00 eura do 31. sijecnja
2027. godine — Ugovor je zakljucen za razdoblje od 10 godina.

U ovoj fazi postupka nije moguce dati procjenu vrijednosti Ugovora kao steCajne mase
iako Ugovor o zakupu u slucaju prijenosa toga prava na tre¢u osobu ima potencijalnu
vrijednost. Radi oc¢uvanja vrijednosti stecajne mase bilo bi nuzno i korisno za vjerovnike
,prodati“ pravo zakupa za preostalo razdoblje vazenja Ugovora (priblizno 7 godina) zajedno s
pokretninama koje su u restoranu ,,Mano* i u vlasnistvu su Duznika.

Prodajom pokretnina izdvojeno od prava na koristenja (zakupa) restorana ,,Mano*
vjerojatno ne bi bila povoljna za vjerovnike — neizvjesno je da li bi se te pokretnine prodale po
procijenjenoj vrijednosti. Treba imati u vidu da pokretnine u naravi predstavljaju nuzne
uredaje, opremu i inventar za funkcioniranje restorana ,,Mano*.

Upravo iz navedenih razloga, stecajni upravitelj preferira da se pokretnine (ukljucujuci
1 automobil Peugeot) i pravo zakupa na odredeno vrijeme od priblizno 7 godina ,,proda u
paketu* — to bi ocekivano bilo najpovoljnije za vjerovnike.

Moguce je da se i vrijeme koriStenja restorana ,,Mano* odnosno davanja u zakup za
razdoblje do isteka Ugovora (2027. godina) proda i po cijeni koja je povoljnija od aktualne
ugovorene vrijednosti zakupnine. Restoran je lociran za izuzetno atraktivnom podrucju grada
Splita i vjerojatno bi se pokazao interes za njegovo preuzimanje.

Normalno da je za ovakav model unovcenja steCajne mase bitno da se s time sloze
vjerovnici, poglavito bitni akteri u ste€aju, prvenstveno Republika Hrvatska koja pretendira na
pravo vlasnistva restorana ,,Mano* u njegovim sadasnjim gabaritima.

Pod pretpostavkom da se ,,proda“ pravo zakupa, dakle, da se proda pravo koriStenja
restorana ,,Mano* za razdoblje od 7 godina zakupa (do isteka 2027. godine), polazeci od
mjesecne zakupnine od 2.000,00 eura (15.000,00 kuna), $to za navedeno razdoblje iznosi
ukupno 84 mjeseca, procijenjena vrijednost iznosila bi..........c.cceeuveeennnnnee. 1.260.000,00 kuna.

Predlozeni model prodaje prava zakupa u realizaciji pretpostavlja i konacno rjeSenje
pitanja vlasniStva restorana ,,Mano* izmedu glavnih pretendenata na vlasni$tvo restorana —
Republike Hrvatske i Anice Cukrov. Spor o vlasniStvu posljedi¢no izaziva i spor kome od
dvojice aktera pripada zakupnina koja se ubire od zakupa za restoran ,,Mano*.

Sadasnje nesredeno stanje glede prava na zakupninu (traze je Republika Hrvatska i
Anica Cukrov) treba definitivno razrijesiti, $to je moguée samo definiranjem prava vlasniStva
restorana ,,Mano“.

Ako se spor izmedu navedene dvojice sudionika rijesi nagodbom vjerojatno bi se
postigla i povoljna cijena ,,prodajnog paketa“ — prava zakupa i pokretnina restorana ,,Mano*.

Kao rezervnu varijantu za razrjeSenje svih sporova o pravu koriStenja restorana
,Mano* kao bitnog segmenta steCajne mase (bez restorana i pokretnine nisu komercijalno
atraktivne) mogao bi se razmatrati i model okoncanja stec¢aja u vidu ste¢ajnog plana.

Sve razmatrane solucije, konacno, ipak, zavise od odluke vjerovnika.

Potencijalna imovina stecajnog duznika sadrzana je i u davanju u zakup restorana
,Mano‘ nakon njegovog preuzimanja u posjed — to je stecajni upravitelj detaljnije obrazlozio
u Izvjeséu o gospodarskom polozaju Duznika i uzrocima njegovog poslovnog sloma koji je
stecajni upravitelj dostavio sudu 8. rujna 2020. godine.

3. UKUPNA VRIJEDNOST STECAJNE MASE:
Q) POKIEtNINE....cueeriirrirnricsissarressssnrecsssnssesssssssssssssssssssssnnans 750.000,00 kuna
b) prodaja prava (zakup) 1.260.000.,00 kuna
UKUPNO :.cccueeeeeeeeeeecccscrsssnsaseeesccccssssssssssssssccsssssssssassasees 2.010.000,00 kuna




4. NAPOMENA:

Stvarno stanje predmeta steCajne mase koja se u naravi svodi na pokretnine jo$ uvijek
nije potpuno definiran, jer ste¢ajni upravitelj nije usao u posjed restorana ,,Mano*. Ceka se
konacna intervencija Drzavnog inspektorata koja ¢e fizicki blokirati rad restorana i eliminirati
iz istog restorana sada$njeg bespravnog korisnika PRSURA d.o.0.

Nakon preuzimanja u posjed restorana dat ¢e se detaljni prikaz svih predmeta steajne
mase u vidu pokretnina (uredaja, opreme i inventara) restorana ,,Mano*.

U Sibeniku, 9. rujna 2020. godine

Stecajni upravitelj

Ivan Rude, odvjetnik
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