STECAJNI UPRAVITEL]J
DOMAGO] REPAC
Dotrdiceva 24, 10000 Zagteb, OIB:24977406612, +385(98)690491, domagoj.repac@gmail.com

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj: St-1257/2024

Naziv steCajnog duznika: SteCajna masa iza M.M.Q.
GRADENIE d.o.o., Bordi¢eva 24, 10000 Zagreb,
OIB: 26851900569

PRIJEDLOG STECAJNOG UPRAVITELJA

Uvodne napomene:

Ovim se podneskom mijenja i dopunjuje prijedlog za prodaju duznikove imovine iznesen u
prethodnom izvjescu steCajnog upravitelja od 20.11.2025. na nacin, sazeto;

da se pred skupstinu iznosi primaran prijedlog prodaje imovine duznika kao skupnog predmeta
prodaje putem e-javne drazbe FINE, podredno, ako se ne usvoji taj prijedlog da se duznikova
imovina proda kao cjelina prikupljanjem ponuda putem e-javne drazbe FINE 1 sklapanjem
ugovora o prodaji s najboljim ponudacem. U sljede¢im tockama ¢e prijedlozi biti detaljno
opisani.

Ovakav prijedlog sadrzi 1 oCitovanje na zakljucak ovog suda od 23.01.2026. jer smatram da je
u oba modela prodaje ponude najbolje prikupiti putem e-javne drazbe FINE.

I Sudui vjerovnicima se predlaze imovinu duZnika koja se sastoji od:

1. nekretnine upisana kao k.c.br. 1613/2, oznaceno kao KUCA BR. 24 I DVORISTE U ULICI
IVE SERDARA, ukupne povrsine 646, zk.ul. 6479, k.o. 335258, SESTINE, u zemljisne knjige
kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjiznog odjela Zagreb, u naravi zgrada
s 5 stanova i 8 parkiralisnih mjesta;

2. nekretnine upisana kao k.¢.br. 1613/20, oznacena kao dvoriste, u naravi parking i pristupni
put, ukupne povrsine 42 m2, u zk.ul.br. 38904, k.o. 335258 Sestine kod Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb;

prodati kao skupni predmet prodaje putem e-javne drazbe FINE sukladno ¢l. 247 st. 1 SZ-a za
utvrdenu cijenu od 720.000,00 €.

Najbolji ponuditelj je onaj koji u elektroni¢koj javnoj drazbi koju ¢e provesti Financijska
agencija ponudi najvecu cijenu a pocetna cijena za provodenje elektronicke javne drazbe
utvrduje se:

- za prvu elektroni¢ku drazbu % utvrdene vrijednosti ili iznos od 540.000,00 €;
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- za drugu elektronicku drazbu !4 utvrdene vrijednosti ili iznos od 360.000,00 €;
- za tre¢u elektroniCku drazbu Y4 utvrdene vrijednosti ili iznos od 180.000,00 €;
- za Cetvrtu elektronicku drazbu pocetna cijena iznosi 1,00 €.

Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno platile jamc¢evinu. Jamcevina iznosi
10 % utvrdene vrijednosti nekretnine, Sto iznosi 72.000,00 €. Jamcevina se uplacuje u iznosu,
roku i na nacin iz poziva Financijske agencije za sudjelovanje na drazbi i to na poseban racun
Financijske agencije, sukladno Pravilniku o nacinu i1 postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku. Drazbeni korak iznosi 5.000,00 €. Prvi razlu¢ni vjerovnik u
prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom stecajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

Time su predlozeni glavni uvjeti javne prodaje.

ObrazloZenje prijedloga:

Obzirom da su etazni dijelovi zgrade u roh-bau fazi, smatram da za optimalno namirenje
vjerovnika nije uputno prodavati etazirane dijelove (stanove) pojedinacno a pogotovo bi
prodaja dvoriSta na kojem je 8 parkirnih mjesta u pojedina¢noj prodaji znatno smanjila
vrijednost stanova gdje bi potencijalni kupci moguce ostali bez tih parkirnih mjesta. Nadalje,
dovrsetak i popravak zajednickih instalacija a tako 1 osnovna uporabna vrijednost zgrade bi bila
dovedeni u pitanje u slucaju postojanja vise razliitih suvlasnika.

I U slucaju da skupstina odbije prijedlog iz tocke I, kao sekundarno se predlaze donijeti
odluku o prodaji duznikove imovine kao cjeline.

Prijedlog odluke o prodaji:

ODLUKA O PRODAJI DUZNIKOVE IMOVINE KAO CJELINE

Imovina Stec¢ajne mase iza M.M.Q. GRADENIJE d.o.o. prodat ¢e se primjenom instituta
Stec¢ajnog zakona navedenog u ¢lancima 235.-246.

Predmet prodaje i vrijednost

1. Ovlasc¢uje se stecajni upravitelj da cjelokupnu imovinu duznika izlozi prodaji primjenom
instituta prodaje duznikove imovine kao cjeline. U zahtjevu za prodaju upuc¢enom FINI bit
¢e opisani predmeti prodaje, prava i obveze koje se prenose prodajom te svi elementi odluke
o prodaji i ugovora o prodaji.
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2. Popis imovine duznika koja se prodaje kao cjelina:

la. nekretnina upisana kao k.c.br. 1613/2, oznaceno kao K UCA BR. 24 I DVORISTE U ULICI
IVE SERDARA, ukupne povrsine 646, zk.ul. 6479, k.o. 335258, SESTINE, u zemljisne knjige
kod Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjiznog odjela Zagreb, u naravi zgrada
s 5 stanova i 8 parkiralisnih mjesta;

2a. nekretnina upisana kao k.¢.br. 1613/20, oznacena kao dvoriste, u naravi parking i pristupni
put, ukupne povrsine 42 m2, u zk.ul.br. 38904, k.o. 335258 Sestine kod Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb.

3. Vrijednost imovine duznika koja se izlaze prodaji kao cjeline, za obje Cestice s njihovim
gradevinama, utvrduje se u iznosu od 250.000,00 €. Sukladno ¢l. 240 SZ-a na kupca
predmetna imovina prelazi zajedno s razlu¢nim pravima i drugim teretima koji su na njoj
upisani u tim knjigama u trenutku prodaje $to je odrazeno u cijeni.

Uvijeti 1 naéin prodaje

4. Utvrdena vrijednost imovine duznika kao cjeline utvrdena je u prethodnoj tocki 1 iznosi
250.000,00 €. Najbolji ponuditelj je onaj koji u elektronickoj javnoj drazbi koju ¢e provesti
Financijska agencija ponudi najvecu cijenu a pocetna cijena za provodenje elektronicke
javne drazbe utvrduje se:

- za prvu elektroni¢ku drazbu % utvrdene vrijednosti ili iznos od 187.500,00 €;
- za drugu elektronicku drazbu 72 utvrdene vrijednosti ili iznos od 125.000,00 €;
- za tre¢u elektronicku drazbu Y4 utvrdene vrijednosti ili iznos od 62.500,00 €;

- za Cetvrtu elektronicku drazbu pocetna cijena iznosi 1,00 €.

5. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno platile jam¢evinu. Jamc¢evina
iznosi 20 % utvrdene vrijednosti nekretnine, $to iznosi 50.000,00 €. Jamcevina se uplacuje
u iznosu, roku i1 na nacin iz poziva Financijske agencije za sudjelovanje na drazbi i to na
poseban racun Financijske agencije, sukladno Pravilniku o nacinu i postupku provedbe
prodaje nekretnina 1 pokretnina u ovr§nom postupku. Drazbeni korak iznosi 5.000,00 €.

6. Ukoliko se na prvoj elektronickoj drazbi ne prikupi bar jedna valjana ponuda, druga
elektronicka javna drazba pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon
zavrsetka prve drazbe, Sto vrijedi kao pravilo i za objavu za sudjelovanje na trecoj i Cetvrtoj
elektronic¢koj javnoj drazbi. Najbolji ponuditelj je onaj koji na elektronickoj javnoj drazbi
ponudi najvisu cijenu. Prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje
nekretninu 1 da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnoga duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

7. Rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu — razliku izmedu jamcevine i utvrdene

cijene imovine odreden je ugovorom o prodaji. Ako kupac koji je ponudio viSu cijenu ne
sklopi ugovor o prodaji u roku odredenom zakljuc¢kom suda ili ne uplati kupovninu u roku
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odredenom ugovorom, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema
veli¢ini ponudene cijene. Porezna davanja i druga javna davanja koja terete imovinu kao
predmet prodaje placaju se u skladu sa zakonom. Zainteresirane osobe mogu u vrijeme
dogovoreno sa steCajnim upraviteljem razgledati imovinu i dokumentaciju vezanu uz
imovinu.

Nacela prodaje

8. Imovina duznika u ovoj prodaji kao cjelina prodaje se po nacelu ,,videno-kupljeno* Sto
iskljuc¢uje sve naknadne prigovore kupca u odnosu na eventualne pravne i/ili materijalne
nedostatke.

9. Nakon §to sud zaprimi izvje$¢e FINE o provedenoj elektronic¢koj javnoj drazbi, na kojoj je
istaknuta barem jedna valjana ponuda, sud ¢e konstatirati tko je najpovoljniji ponuditelj, te ¢e
zaklju€kom naloziti steCajnom upravitelju da odmah a najkasnije u roku od 7 dana pristupi
zaklju€enju ugovora o prodaji sukladno uvjetima iz ove odluke, s kupcem u ime i za racun
steajnog duznika.

10. Nakon §to stecajni upravitelj pred javnim biljeznikom zaklju¢i ugovor o prodaji i dostavi
ga sudu, sud ¢e donijeti rjesenje kojim potvrduje ugovor o prodaji ako je ugovor u skladu s
odlukom skupstine.

11. Rok plac¢anja kupovnine je 15 dana od potpisivanja ugovora o prodaji, izvrSenjem placanja
na racun duznika IBAN: 9623800061130009442 otvoren kod KABA d.d.

12. Na kupca pla¢anjem ugovorene cijene prelaze sva prav i obveze vezane za imovinu koja je
predmet prodaje kao cjeline, sva prava, obveze, tereti, razlu¢na prava, parnice 1/ili drugi
postupci vezani za predmet prodaje. Utvrdena cijena je cijena s PDV-om ako se na tu
isporuku primjenjuje zakon o PDV-u.

Kraj teksta prijedloga odluke o prodaji.

Gore navedene su klju¢ne odredbe odluke o prodaji i ugovora o prodaji koji ste€ajna masa
sklapa s najboljim ponuditeljem. Nacini i uvjeti za odluku, moguénost pravnih lijekova 1 prava
kupca odredeni su ¢lancima 235.-246. SZ-a. Odluka o prodaji ¢e sadrzavati to¢an popis imovine
1 svih upisanih razlu¢nih prava i tereta u javnim knjigama odnosno cijeli tekst ugovora o prodaji
izuzev osobe kupca.
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IIT  Prijedlozi odluka:

Slijedom iznesenog, sudu predlazem:

1. u najkracem zakonskom roku sazvati skupstinu vjerovnika radi donoSenja odluka o
nacinima i uvjetima unovcenja imovine duznika;

2. Sudu se ponovljeno predlaze odluku o imenovanju steCajnog upravitelja predati na
provedbu sudskom registru. Bez provedbe u registru ne mogu preuzeti upravljanje
bankovnim ra¢unom, zastupati masu prema tre¢ima kao i pristupiti e-poreznoj radi
provodenja obveza po fiskalizaciji i drugog. Knjigovodstvo ne moze provesti ugovor o
zastupanju prema Poreznoj upravi bez sudske provedbe u registru.

Na sljedecoj skupstini vjerovnika, vjerovnicima predlazem donoSenje slijede¢ih odluka:

1. Prihvaca se/ ne prihvaca prijedlog iz tocke I ovog podneska — prodaje imovine duznika
kao skupnog predmeta prodaje putem e-javne drazbe FINE po predlozenim uvjetima ili
nekim drugim po odluci skupstine;

2. Prihvaca se/ ne prihvaca prijedlog iz tocke Il ovog podneska - duznikova imovina prodat
¢e se kao cjelina prikupljanjem ponuda putem e-javne drazbe FINE 1 sklapanjem
ugovora o prodaji s najboljim ponudacem; po predloZenim uvjetima ili po nekim drugim
po odluci skupstine.

U Zagrebu, 03.02.2026. Za Stecajnu masu iza M.M.Q. GRADENIJE
d.o.o., stecajni upravitelj Domagoj Repac,
V.I.

DOMAGOJ REPAC

HR-24977406612
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