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STANJU STECAJNE MASE U RAZDOBLJU OD 06.09.2018. DO 03.12.2018.
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Ste€ajna masa iza FRITZ CHRISTOPH d.o.o. gostecajébcplB 36876384993, Zagreb,
Zdenacki zavoj 14 Pladena pristojba

Nedostaje pristojba 1
Primijene vrijednosti (novac, pristojbe i s ) SR

—

Prilog: 1. preslika sazetka procjembenog elaborata —

/otpis djelatqjka:

2. procjembeni elaborat P

l. TINEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 6. rujn"é 2018. do 3. prosinca 2018.
Stanje nov&anih sredstava na dan izrade izvje$¢a iznosi: 0,00 HRK
SUDSKI POSTUPCI U TIJEKU:

Sudskih postupaka u tijeku nema.

Il. STANJE STECAJNE MASE
Bez promjena od zadnjeg izvje$éa.
Ste€ajnu masu &ini:

Nekretnine:

1. kat.Cest. 2/4 ZGR, kat.Cest.2/9 ZGR, kat.est. 2/12 ZGR, kat.éest. 2/13 ZGR,
kat. Cest. 284/1 i kat. Cest. 284/8, upisano u zk.ul.1341, k.0. Sutomi8éica , kat.éest,
284/3, upisano u zk.ul. 1370, k.o. SutomiSéica — u naravi kuéa i dvoriste

2. kat.Cest. 4325/13, upisano u zk.ul. 2280, k.o. Ugljan — u naravi zemljiste

Predmetne nekretnine upisane su u zemlji§ne knjige Opéinskog sudu u Zadru,
ZemljiSnoknjizni odjel Zadar.



Vrijednost nekretnina:

Stecajni upravitelj je dao izvrsiti procjenu nekretnina po ovladtenom sudskom vjestaku te
dostavlja sudu procjene nekretnina ste€ajnog duznika upisanih u zemljiSne knjige Opcinskog
sudu u Zadru, Zemlji$noknjizni odjel Zadar, i to:

1. kat.Cest. 2/4 ZGR, kat.cest.2/9 ZGR, kat.&est. 2/12 ZGR, kat.gest. 2/13 ZGR, kat.
Cest. 284/1 i kat. Cest. 284/8, upisano u zk.ul.1341, k.0. Sutomigéica , kat.Cest.
284/3, upisano u zk.ul. 1370, k.o. Sutomidéica — u naravi kuéa i dvoriste.

Procjena vrijednosti nekretnine je izradena po sudskom vjestaku koji je predmetnu
nekretninu procijenio na iznos od 1.790.000,00 kuna, te temeljem navedenog
predlaze se utvrditi vrijednost nekretnine na iznos od 1.790.000,00 kuna (slovima:
milijunisedamstotinaidevedesettisuéakuna

2. kat.Cest. 4325/13, upisano u zk.ul. 2280, k.0. Ugljan — u naravi zemljiste.

Procjena vrijednosti nekretnine je izradena po sudskom vjestaku koji je predmetnu
nekretninu procijenio na iznos od 184.000,00 kuna, te temeljem navedenog
predlaze se utvrditi vrijednost nekretnine na iznos od 184.000,00 kuna (slovima:
stotinuosamdeseticetiritisucekuna)

Ukupna predlozena vrijednost nekretnina: 1.974.000,00 kn*

*Napomena: Vrijednost po procjembenom elaboratu ovlastenog sudskog vjestaka.

1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Daljnje radnje ¢e se poduzimati ovisno o odlukama suda.

Mijesto i datum: Stecajni upravitelj
U Zagrebu, 3. prosinca 2018. Renato Sablji¢
. . > o e
Stec€ajna masg/iﬁa T
FRITZ CHRISTOP dap="

u ste€aju,01B:36876384493
Zdenatki zavoj 14, 10000-Zagreb



Broj elaborata: 70-2018

PROCJEMBENI ELABORAT

REALIST

Kuca Zemljiste
Dragana Spara 36, otok Ugljan Kapetanovo Setaliste bb, otok Ugljan
k.C.br. 4055, k.o. Sutomiscica k.¢.br. 4325/13, k.o.Ugljan

Procijenjena vrijednost kuce (zaokruzeno):

Procijenjena vrijednost zemiljista (zaokruzeno):

Procijenjena vrijednost kuca i zemljiste ukupno
(zaokruzeno):

Zagreb, 29.10.2018. godine

CENTAR AKCIJA d.o.0.
ZAGREB, KACICEVA 16

241.000,00 EUR
1.790.000,00 kn

24.800,00 EUR
184.000,00 kn

265.800,00 EUR
1.974.000,00 kn



= SAZETAK
Oznaka elaborata
Predmet

Adresa

Oznaka nekretnine

Plostina
kuce

Plostina
zemljista

Svrha/Uporaba
dokumenta

Pristup do nekretnine

Narucitelj

Vlasnik nekretnine

Procijenjena
vrijednost nekretnina
ukupno

Dan vrednovanja

Izrada procjene

Elaborat br. 70-2018
Kuca i zemljidte, otok Ugljan

70-2018
Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine

Ulica Dragana Spara 36, otok Ugljan - kuca
Kapetanovo Setaliste bb, otok Ugljan - zemljiste

z.k.c. br. 2/4 zgr, 2/9 zgr, 212 zgr, 2113 zgr, 284/1, 284/8, sve k.o.

Sutomis¢ica i zk.C. br. 284/3, k.o. Sutomiscica odgovaraju
k.C.br. 4005, k.0. Sutomisdica

zk.¢. br. 4325/13 k.o. Ugljan odgovara k.c.br. 4325/13, k.o.
Ugljan

190 m?

z.k.¢. br. 2/4 zgr, 2/9 zgr, 2/12 zgr, 2/13 zgr, 284/1, 284/8, 284/3, sve
k.o. Sutomiscica - 241 m?

zk.¢. br. 4325/13 k.o. Ugljan - 238 m?

Stecajni predmet: St-46/2018
TRGOVACKI SUD U ZADRU
Dr. Franje Tudmana 35
23000 Zadar

Direktan pristup putem javne gradske prometnice
Stecajna masa iza FRITZ CHRISTOPH d.o.o. u ste¢aju
OIB: 36876384993

Zdenacki zavoj 14

Zagreb

FRITZ CHRISTOPH D.0O.0. SUTOMISCICA, OIB:
56002936686, SUTOMISCICA, SUTOMISCICA 263 1/1

265.800,00 EUR
1.974.000,00 kn

29.10.2018.

Centar Akcija d.o.o., Zagreb, Kaciceva 16

1
Centar Akcija d.o.0., Zagreb, Kaciceva 16
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REALIST

Broj elaborata: 70-2018

TRGOVACKI SUD U ZADRY
04 -i2- 2013

PRIMLIJENO
PROCJEMBENI ELABORAT
Kuca Zemljiste
Dragana Spara 36, otok Ugljan Kapetanovo Setaliste bb, otok Ugljan
k.¢.br. 4055, k.o. Sutomiscica k.¢.br. 4325/13, k.o.Ugljan

Procijenjena vrijednost kuce (zaokruzeno): 241.000,00 EUR
1.790.000,00 kn

Procijenjena vrijednost zemljidta (zaokruzeno): 24.800,00 EUR
184.000,00 kn

Procijenjena vrijednost kuca i zemljiste ukupno 265.800,00 EUR
(zaokruzeno): 1.974.000,00 kn

Zagreb, 29.10.2018. godine

CENTAR AKCIJA d.o.0.
ZAGREB, KACICEVA 16



< SAZETAK
Oznaka elaborata

Predmet

Adresa

Oznaka nekretnine

Plostina
kuce

Plostina
zemljista

Svrha/Uporaba
dokumenta

Pristup do nekretnine

Naruditelj

Vlasnik nekretnine

Procijenjena
vrijednost nekretnina
ukupno

Dan vrednovanja

Izrada procjene

Elaborat br. 70-2018
Kuca i zemljiste, otok Ugljan

70-2018

Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine

Ulica Dragana Spara 36, otok Ugljan - kuca
Kapetanovo 3etaliste bb, otok Ugljan - zemljiste

z.k.& br. 2/4 zgr, 2/9 zgr, 2/12 zgr, 2/13 zgr, 284/1, 284/8, sve k.o.
Sutomidcica i zk.¢. br. 284/3, k.o. Sutomis¢ica odgovaraju
k.¢.br. 4005, k.o. Sutomiscica

zk.&. br. 4325/13 k.o. Ugljan odgovara k.¢.br. 4325/13, k.o.
Ugljan

190 m?

z.K.C. br. 2/4 zgr, 2/9 zgr, 212 zgr, 2/13 zgr, 284/1, 284/8, 284/3, sve
k.o. Sutomiscica - 241 m?

zk.¢. br. 4325/13 k.o. Ugljan ~ 238 m?

Stecajni predmet: St-46/2018
TRGOVACKI SUD U ZADRU
Dr. Franje Tudmana 35
23000 Zadar

Direktan pristup putem javne gradske prometnice

Ste¢ajna masa iza FRITZ CHRISTOPH d.o.o0. u stecaju
OIB: 36876384993

Zdenacki zavoj 14

Zagreb

FRITZ CHRISTOPH D.0.0. SUTOMISCICA, OIB:
56002936686, SUTOMISCICA, SUTOMISCICA 263 1/1

265.800,00 EUR
1.974.000,00 kn

29.10.2018.
IST

I S
Centar Akcija d.o.o0., Zagreb, Kaciceva 16 | ZA\NEYRE | KLk

1 Cent Aclia doo, Zagreb

Centar Akcija d.0.0., Zagreb, Kaciceva 16 018 834622676870
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Elaborat br. 70-2018
Kuca i zemljiste, otok Ugljan 4?'%

2
Centar Akcija d.0.0., Zagreb, Kaciceva 16
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Elaborat br. 70-2018
Kuca i zemljiste, otok Ugljan
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Elaborat br. 70-2018
Kuca i zemljiste, otok Ugljan

<+ RJESENJE O IMENOVANJU SUDSKOG VJESTAKA

-

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKE 5UD U ZAGRER
Zagreb. Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDIJENINIK SUDA

Broj: 4 Su-594/13
Zapreb, 20, svibnja 2015, god.

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuti o zahtjevn tvitke CENFAR AKCUA
d.e.0.. wetnelicm €L 126 st. 3. 1 4, Zakoua v suduviies | NN br, 28/13 1 3313) u veei 5 L 4.
Pravilnika o stalnim sudskim viedtacima (NN br. 38/14y.

rijedio j=x

Utvrduje sc da tvitka CENTAR AKCWA d.o.0. iz Zagrcha, Katiceva 16. ispunjava
uvjete iz 81, 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima zu obavljanje poslova sudskog vjeltatenja
iz podrutja GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA te se istaj edobrava obavljanje
postova sudskog viestatenja iz navedenog podrutja na vrijeme od Getiri godine,

Viestatenje ée obavijati stalni sudski vjeStaor zaposteni u tvrici Centar Akeija d.o.o.

~

Obrazlotenie

Tvrika Centar Akcija d.0.0. iz Zagreba, podnijela je dana 08. svibnja 205 », cahtjev 24
uvrdtavanje na popis pravnih osoba uvlastenih za obavijanje pesiova sudskog vivdtaéenja iz
podrudja graditeljstva i procjene nekeetnina,

Kako je vidljivo i¢ dokumentscije prilofene zahtjevu tvrika Cemar Akuiju do.o,
registrirana je pri |rgovadkom sudu u Zagreb za dielatnost viestalenja iz podrudju graditeljstva i
procienc nekreinina, te ima supuslenog stalnop sudskog viedtaka iz podrufja praditcljstva i
procjene nekretnina imenovanog od stranc predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu

§ obzirom na naprijed navedeno lspunjeni su wyjcti iz &l 4. Pravilnika o stalnint sudskim
vieStacima, te je rijeseno kao u fzreci,

ZAMJENIK PREDSJEDNIKA SUDA
mnw.Rﬁn’.: 1 Jakovina
R W

NS

Q 1ome obavijest:

CENTAR AKCUA doe.
Ministarstvo pravasuda
L spis

[

a4
Centar Akcija d.o0.0., Zagreb, Kaciceva 16



Elaborat br. 70-2018
Kuéa i zemljiste, otok Ugljan

= POPIS PRIMJENJENIH PROPISA
Prilikom izrade ovog elaborata, koristeni su sljedeci vazeci propisi i stru¢na literatura:

Popis vaZecih primijenjenih propisa:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina

Zakon o gradnji

Zakon o prostornom uredenju

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

Zakon o zemljiSnim knjigama

Zakon o komunalnom gospodarstvu

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina

Zakon postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama

Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
gradevinama

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

Prostorni plan uredenja opcine u kojoj se nalazi nekretnina

1SO 98:36.2002 Povrsine i zapremine zgrada

Uredba o visini vodnoga doprinosa

Vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljidta i iznosa troskova
komunalne infrastrukture

Pokazatelji troskova gradenja, objavljenog na mreznim stranicama Hrvatske komore
arhitekata, koji su pokazatelji izradeni temeljem podataka iz knjige Baukosten (Troskovi
gradnje), Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern, Stuttgart
Pokazatelji operativnih troskova za stambene i poslovne gradevine, IRG - Immobilien
Rating GmbH, Bank Austria Creditanstalt, 10.1.2006.

Z. Unlir/B. Majcica, Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zagreb: Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb (DGIZ), 2016.

W. Kleiber, Verkehrswertertmittlung von Grundstiicken, 6 ur., KéIn: Bundesanzeiger Verlag,
2010.

Appraisal Institute (Al), The Appraisal of Real Estate, 14. ur., Chicago: Appraisal Instititute,
2013.

Priopcenje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih radova®
Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Cijene prodanih novih
stanova”

Podatak Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrdivanju
etalonske vrijednosti gradenja

Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

Centar akcija baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procijenjenim vrijednostima
nekretnina

Indeks cijena stambenih nekretnina preuzet s www.dzs.hr

Centar nekretnina - Indeks cijena nekretnina

Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada, Sluzba za
vrednovanje nekretnina

Internetska aplikacija eNekretnine na internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr

Indeks razvijenosti u skladu sa Zakonom o regionalnom razvoju Republike Hrvatske
(Narodne novine br. 147/14), Ministarstvo regionalnoga razvoja i fondova Europske unije

5
Centar Akcija d.o.0., Zagreb, Kac€iceva 16
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Elaborat br. 70-2018
Kuca i zemljiste, otok Ugljan

«+ ZADATAK

Temeljem zahtjeva narucitelja, izvr§ena je procjena vrijednosti nekretnine - u naravi
kuce i zemljiste koji se nalaze na otoku Ugljanu.

Kuca je katnosti prizemlje i 2 kata te ima 190 m? korisne povrsine, a nalazi se u ulici
Dragana Spara 36, na z.k.¢. br. 2/4 zgr, 2/9 zgr, 2/12 zgr, 2/13 zgr, 284/1, 284/8, sve k.o.
Sutomidcica i zk.C. br. 284/3 k.o. Sutomisc¢ica koje odgovaraju k.¢. br. 4005, k.o.
Sutomisdica.

ZemljiSte se nalazi u Kapetanovoj ulici bb, na zk.¢. br. 4325/13, k.o. Ugljan koja odgovara
k.¢.br. 4325/13, k.o. Ugljan a povrsine je 238 m?.

Dan vrednovanja: 29.10.2018.
Dan kakvoce: 29.10.2018.

Predmet procjene
KUCA:
zk ulozak: | 1341,1370
| 2/4 zgr, 2/9 zgr, 2112 zgr, 2113 zgr, 284/1, 284/8, 284/3
| Sutomiscica
| 4055
| Sutomiscica

DVORISTE, STAMBENA ZGRADA, VRT

| 241 m?

| FRITZ CHRISTOPH D.0.0. SUTOMISCICA, OIB: 56002936686,
| SUTOMISCICA, SUTOMISCICA 263

| Tereta nema!

ZEMLJISTE:

2280

432513

Ugljan

4325/13

Ugljan

PASNJAK

238 m?

FRITZ CHRISTOPH D.0.0. SUTOMISCICA, OIB: 56002936686,
SUTOMISCICA, SUTOMISCICA 263

Tereta nema!

6
Centar Akcija d.0.0., Zagreb, Kaciceva 16



Elaborat br. 70-2018
Kuca i zemljiste, otok Ugljan

= OPIS 1 PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

i’redmet procjene su kuca i zemljiste koji se nalaze na otoku Ugljanu.

Kuca je katnosti prizemlje i 2 kata te ima 190 m? korisne povrsine, a nalazi se u ulici
Dragana Spara 36, na z.k.C. br. 2/4 zgr, 2/9 zgr, 2/12 zgr, 2/13 zgr, 284/1, 284/8, sve k.o.
Sutomiscica i zk.¢. br. 284/3, ko. Sutomis¢ica koje odgovaraju k.. br. 4005, k.o.

Sutomiscica.

1 Zemljiste se nalazi u Kapetanovoj ulici bb, na zk.¢. br. 4325/13, k.o. Ugljan koja odgovara

I' - k.¢.br. 4325/13, k.o. Ugljan a povr3ine je 238 m2.

Opcina: Preko, otok Ugljan
Broj stanovnika: 1.500
Povrsina: 51,05 km?
~ Gustoca populacije: 146,91 stanovnika / km?
Prometna povezanost: srednja: cesta, trajekt

Nekretnine su okruZene nekretninama slicne namjene. Ulica u kojoj se nalazi kuca je
~asfaltirana i komunalno opremljena, a od centra otoka Ugljana je udaljena cca 8,5 km, dok

; je zemljiste od centra udaljeno oko 2,2km.

kartografski prikaz kuce
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Elaborat br. 70-2018
Kuca i zemljite, otok Ugljan
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Elaborat br. 70-2018

Kuca i zemljiste, otok Ugljan 4/5 2

izvor: www.maps.google.com

kuca

izvor: https://oss.uredienazemlja.hr

9
Centar Akcija d.o.0., Zagreb, Kaci¢eva 16



Elaborat br. 70-2018
Kudca i zemljiste, otok Ugljan

Nekretnine se nalaze na dobroj lokaciji koje su prosje¢no prometno povezane: moguce im
je pristupiti trajektom s kopna, a na samom otoku osobnim automobilima i javnim
gradskim prijevozom - autobusom.

Skola i dje¢ji vrti¢ se nalaze oko 4,5 km od predmetne kuce, gdje se nalaze i svi javni
sadrzaji potrebni za Zivot, a okruZena je pretezno apartmanima i obiteljskim kucama.
Nekretnina se nalazi na relativno mirnoj lokaciji, u ulici koja je asfaltirana i komunalno
opremljena.

Parkiranje automobila je moguce je na predmetnoj Cestici i u dvoristu objekta.

mirna stambena lokacija X
lokacija na prestiznoj adresi X
velika potraznja X
infrastruktura X

imisije uslijed prometa X

mirna stambena lokacija X
lokactija na prestiznoj adresi X
velika potraznja X
infrastruktura X
imisije uslijed prometa X
10

Centar Akcija d.o.o., Zagreb, Kaciceva 16
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Elaborat br. 70-2018
Kuéa i zemljiste, otok Ugljan

«+ OCEVID

Ocevidom na terenu utvrdeno je da je rije¢ o kudi i zemljistu koji se nalaze na otoku
Ugljanu. Kuca je katnosti prizemlje i 2 kata te ima 190 m? korisne povrsine, a nalazi se u
ulici Dragana Spara 36, Sutomiscica.

Zemljiste se nalazi u Kapetanovoj ulici bb, na zk.¢. br. 4325/13, k.o. Ugljan koja odgovara
k.¢.br. 4325/13, k.0. Ugljan, a povrsine je 238 m? .

Kuca se sastoji od tri apartmana, svaki apartman se nalazi na jednom Katu.

Stanje nekretnine je dobro, prosje¢no je odrzavana, namjestena je i u njoj se trenutno ne
stanuje vec sluZi kao kuca za odmor i iznajmljivanje. Nalazi se u ulici koja je asfaltirana i
komunalno opremljena, okruzena je kucama iste ili sli¢ne katnosti, a parkiranje je moguce
na Cestici.

Zemljiste se nalazi na zk.¢. br. 4325/13 k.o. Ugljan, okruzeno je drugim neizgradenim
zemljistima i objektima stambene namjene, a koji se najve¢im dijelom koriste za najam
turistima. Parkiranje je moguce na parceli.

Fotodokumentacija

Kuca

11
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Tehnicki opis kuce

Elaborat br. 70-2018

Kuca i zemljiste, otok Ugljan {l ?7(1

Pregledom nekretnina utvrdena su sljedeca obiljeZja nekretnine:

vrsta nekretnine:
opis nekretnine:

plostina:

plostina zemljista:

kat/katnost:
orijentacija:

godina gradenja:
stanje nekretnine:
opremljenost/stanje:
temelji:

nosiva konstrukcija:

stropna konstrukcija:

pregradni zidovi:
procelje:
kroviste:

obrada zidova:

obrada stropova:
podne obloge:
prozori:

vrata:

kuca
kuca katnosti prizemlje i 2 kata

190 m? - neto korisna povrsina
237,50 m? - bruto povrsina

241 m?- povrdina prema upisu u zemljisne knjige
183 m?- povrsina prema upisu u posjedovni list

prizemlje + 2 kata
cetverostrano

oko 2000. godine
dobro

prosjecni standard opreme
armiranobetonski
armiranobetonska
armiranobetonska
od opeke

oZbukano i obojano
ravno, heprohodno

ozbukani i obojani, oblozeni keramic¢kim plocicama u kupaonici i
kuhinji

ozbukani i obojani, dijelom vidljiva pojava vlage i gljivica
keramicke plocice
pv¢, izo staklo

drvena, puna ili ostakljena

13
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instalacije:

energetski razred:

oneciséenje:

vanjsko uredenje:

Elaborat br. 70-2018
Kuca i zemljidte, otok Ugljan

elektri¢na energija, vodovod, kanalizacija, klima

nije predocen

onecis¢enje nije utvrdeno

po rubu parcele, oko kuce, izgradena je betonska ograda s vratima

za ulazak na parcelu,
poplocen pjesacki pristup na parceli

14
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Kuca i zemljiste, otok Ugljan

5

Povrsina kuce

KP korisna
NP neto i o~
PROSTOR komada 5 2 | koeficijent | povrsina
povrsina (m?) 3
(m?)
PRIZEMLJE
prizemlje 1,00 70,00 1,00 70,00
UKUPNO PRIZEMLJE: 70,00 70,00
ma 1.KAT
| 1.kat 1,00 70,00 1,00 70,00
UKUPNO KAT: 70,00 70,00
2.KAT
2.kat 1,00 50,00 1,00 50,00
UKUPNO POTKROVLJE: 50,00
SVEUKUPNO: 190,00 190,00
= l\(l‘r)érllrslza Do ob(z'gm
o .
POVRSINE komada p povrsina jar
utvrdena X gradevine
st 2 (m”) 3
izmjerom (m?) (m?)
PRIZEMLJE 1,00 70,00 87,50 227,50
1.KAT 1,00 70,00 871,50 227,50
2KAT 1,00 50,00 62,50 162,50
SVEUKUPNO: 190,00 231,50 617,50
15
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Elaborat br. 70-2018
Kuca i zemljiste, otok Ugljan

LEGALITET KUCE

U izvatku iz zemljidne knjige ne postoji zabiljezba vezana za legalitet predmetne
nekretnine.

Uvidom u dostupnu prostorno plansku dokumentaciju za podrucje na kojem se nalazi
predmetna nekretnina i temeljem obavljenog ocevida utvrdeno je da izgradnja objekta u
kojem se nalazi predmetna nekretnina nije u suprotnosti sa urbanistickim uvjetima.

U trenutku izrade ovog elaborata, procjenitelj ne raspolaze s informacijama i/ili
dokumentacijom koje bi negativno utjecale na legalitet nekretnine.

Predmetna nekretnina se nalazi u izvornom stanju, te se tijekom vremena uporabe nisu
dogodile nikakve dogradnje niti prenamjene.

S obzirom na zate¢eno stanje te kakvocu, nekretnina se smatra legalnom.
Nekretnina ima direktan pristup na javnu gradsku prometnicu.

Tereti i zabiljezbe vidljivi su iz prilozenog zemljisnoknjiznog uloska. Eventualno zalozno
pravo nije uklju¢eno u procjenu.

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje
donose odluke iz podru¢ja vlasni$tva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu
gradevina. Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda nekretnine, bez
analize svih bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

16
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II. Elaborat br. 70-2018

Kuca i zemljiste, otok Ugljan

» UTVRDIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

Pregledom nekretnina utvrdena su sljedeca obiljeZja nekretnine:

vrsta nekretnine: zemljidte na k.c.br. 4325/13, k.o. Ugljan
status: gradevinsko zemljiste
namjena: prema generalnom urbanistickom planu uredenja Opcine

Preko, nalazi se unutar podru¢ja planske oznake M2 -
mjeSovita pretezno stambena namjena

opis ¢estice: Cestica se nalazi na ravnom terenu, nepravilnog oblika, male
povrsine, nema direktan pristup na javnu prometnu povrdinu,
prekrivena je travom, drved¢em, visokim i niskim raslinjem ;
na zemljitu nisu izgradeni objekti;

kategorija zemlji$ta:  Il. kategorija - manja povrsina zemljista, bez pristupa na
javnu prometnu povr$inu

Prva kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Druga kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju piranja gradnje.

Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi.

Cetvria kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrucja.

17
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PROSTORNO UREDENIJE

| Predmetna cestica se, prema Generalnom urbanistickom planu uredenja Opcine Preko,
! nalazi unutar podru¢ja planske oznake M2 - mjeSovita, pretezno stambena namjena.

| Generalni urbanisticki plan uredenja Op¢ine Preko:

22/

T

#325/15

M2 - niZe gustoce u preteZno izgradenim dijelovima neselja, te

@] mjesovita pretezno stambena namjena:
neizgradenim dijelovima gradevnog podrutja

Izvor: https://www.opcina-preko.hr/ urbanisticki-planovi-uredenja/

2.1.4. Lokacijski uvjeti za gradnju gradevina poslovne namjene unutar zona mijesovite —
¥no stambene namjene — u izgradenim i neizgradenim dijelovima gradevnog podruija
naselja (M2)

&lanak 26.
‘ (1) Utvrduju se lokacijski uvjeti za gradnju gradevina poslovne — preteino usluZno-obrinitke namjene
|j unutar zona mjeSovite — preteZno stambene namjene — u izgradenim i neizgradenim dijelovima

gradevnog podrutja naselja (M2):
‘ P | Ky | ke | Swe |ZPua [RPB1 D2 |E e | SBPee
| MANJE POSLOVNE hf2 hi2
| GRADEVINE 40 |03 [10 |6 |30 |5 {ming) | (min3) | 2 8 600 J
Znadenje oznaka je slijedee:
| Prie najTanga poviEng gradevinske parcele um’
i ki najvedi dozvoljerd koeeficiient izgradenosti parcele
L ks najved doevalieni koeficijent iskoristenosti parcele
! Smin najmanja fisina parcele na mijesty gradevnog pravaca
i GBP e gradevinska {brute} povrSina
El‘ ZPrin naj_manjapwrﬁnaameienjmogdijelapafcebfpuwﬁinamrceleu%
! RP najmanja udaljemstosnovnegraﬁ(-mineodreguiau‘jsl:ngpravcaum1
3 b1 najmania udaljenost gradevine od susiednih granica parcela u m’
;1 b2 nafmanja udaljenost gradevine od boine granice parele
i E najvedi dozvolieni broj nadzemnih etaZa
1l - najveca dozvoliena visina gradevine u mefrima
!
i Kis=1,0

i
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IDENTIFIKACIJA 1 USKLADENOST

] - 2 . 2
= povriinaum” | povr§inaum
zk.&.br. k.o. zk. uloZak ;!? k.&br. k.0. B s tha presapet i
£
g
4325/13 Ugljan 2280 2 4325013 Ugljan 238 238
ukupno: 238 238

Stanje u zemljiSnjim knjigama i katastarskom operatu je u potpunosti uskladena za
zemljiste na zk.¢.br.4325/13, k.o. Ugljan.

. 2 = 2
- = 3 povriinaum® | povr§inaum
zk.c.br. k.o. zk. uloZzak k.é.br. ko. B e it gk ot liacn
2/4zgr 37
2/92gr 26
B
2/12zgr § 32
Sutomiscica 1341 "é
2N3zgr 3 4055 Sutomiscica 15 183
28411 58
284/8 57
28413 Sutomisdica 1370 16
ukupno: 241 183

Stanje u zemljisnim knjigama i kastarskom operatu nije uskladeno za z.k.c. br. 2/4 zgr, 2/9
zgr, 2/12 zgr, 213 zgr, 284/1, 284/8 i 284/3. U posjedovnom listu je k.¢.br. 4055, k.o.
Sutomisc¢ica upisana sa povrdinom od 183 mZ Prema identifikaciji k.¢.br. 4055, k.o.
Sutimidcica odgovara zemljiSnoknjiznim Cesticama br. 2/4 zgr, 2/9 zgr, 2/12 zgr, 213 zgr,
284/1,284/8 1 284/3, k.o. Sutimicica. U izvatku iz zemljine knjige su zk.c.br. 2/4 zgr, 2/9 zgr,
2/12 zgr, 2/13 zgr, 284/1, 284/8 i 284/3, sve k.o. Sutimiic¢ica upisane sa povrsinom od 241 m?,
U ovoj procjeni koristime se sa povrsinom upisanom u zemlji$nim knjigama.

Vlasnistvo je utvrdeno uvidom u izvatke iz zemlji$ne knjige u kojima je kao vlasnik upisan
FRITZ CHRISTOPH D.0.0. SUTOMISCICA, OIB: 56002936686, SUTOMISCICA,
SUTOMISCICA 263.

Eventualni tereti i zabiljezbe vidljivi su iz priloZenih zk. izvadaka.
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« PRIKAZ 1 ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

NEKRETNINA
Drzava: Hrvatska
Povrsina: 56.542 km?
Oblik vladanja: Republika
Populacija: 4,28 Mil. stanovnika
Glavni grad / stanovnistvo:  Zagreb/780.000
Poslovni jezik: Hrvatski
Ekonomski rast: BDP: 3,2 % (3.kvartal 2017)
Stopa inflacije: 1,2% (prosinac 2017)
Stopa nezaposlenosti: 10,0 % (prosinac 2017)
Valuta: Kuna (100 Lipa)

Prethodna 2017. godina bila je relativno uspjesna za hrvatsko gospodarstvo.

U cijeloj 2017. godini BDP je rastao 2,8% (iako je u Cetvrtom kvartalu rast gospodarstva
lagano usporio).

Trziste rada nastavilo je jacati (smanjila se stopa nezaposlenosti koja je na kraju 2016.
godine iznosila 14,7% na razinu 12,2 % na kraju 2017. godine), a inflacija je i dalje niska (1,2 %
u prosincu 2017).

javni dug drzave smanjio se na razinu 78 % BDP-a, a prvi put u povijesti je ostvaren i
proracunski suficit. Kunska likvidnost je na visokim razinama, popracena padom

kamatnih stopa.

Rast trgovine i turizma, koje su vazne komponente BDP-a u Hrvatskoj, pozitivno utjece na
rast potro$nje i smanjenje nezaposlenosti. Ostvarena je turisti¢ka sezona u kojoj su dolasci
turista porasli za 13 % (ukupno 17,4 milijuna turista), a nocenja za 11 % (ukupno 86,2
milijuna nocenja). Projekcije za iducu turisticku sezonu govore o daljnjem rastu (iako uz

manju stopu nego u 2017. godini).

U 2018. godini ocekuje se rast gospodarstva malo ispod 3 %, dok bi inflacija i dalje trebala
ostati na relativno niskim razinama.

Prosje¢na mjesecna isplacena neto placa po zaposlenome u pravnim osobama Republike
Hrvatske za sijecan]j 2018. iznosila je 6.189 kuna, Sto je nominalno vide za 3,6%, a realno za

3,8% u odnosu na prosinac 2017.

Cijene dobara i usluga za osobnu potrosnju, mjerene indeksom potro3ackih cijena, u
velja¢i 2018. u odnosu nha sijecanj 2018. u prosjeku su nize za 0,1%. U odnosu na veljacu
2017., tj. na godi3njoj razini, vide su za 0,8%, dok su u godi$njem prosjeku vise za 1,1%.

20
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BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na
podrucju Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena
tipicnih nekretnina na tipi¢nim lokacijama iz baze Burze nekretnina.

BN indeks je u 2017. godini narastao za 2,45%.

BN indeks je u zadnjem mjesecu narastao opet za 0,14%.

BN indeks je narastao u odnosu na isti mjesec prole godine tek za 2,6% &to je bitno
manje od godi3njeg prosjeka. Zaklju¢ujemo da je ovo ljeto imalo manju dinamiku rasta u
odnosu na proslo. O¢ekujemo da ¢emo i u narednim mjesecima imati rast ali ne vige kao
sa pocetka godine.

Povecanjem cijena nekretnina i dalje slabi potraznja, a kao rezultat navedenog, smanjuje
se 1 realizacija. lako je prisutno povecanje gotovo svih trazenih cijena, uocavamo da se
samo manji broje nekretnina prodaje po povecanim cijenama. Dokaz tome je da je osim
smanjena broja kupoprodaja, doslo i do smanjenog novcanog volumena svih transakcija.
Uocio se pad broja transakcija ¢ak i u nekim dijelovima priobalja.

Mozemo zakljuciti da dolazi do sve vece polarizacija trzista nekretnina u Hrvatskoj. U
onim dijelovima Hrvatske u kojima su nekretnine vezane uz turizam i stranog kupca,
cijena raste i u realizaciji. Ipak je vise onih dijelova Hrvatske gdje trZiSte ne podnosi
povecanje cijena, a i broj transakcija i dalje pada.

Ocekuje se i dalje usporeni rast prosje¢ni cijena.

BN Index

85
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2015 2016 2016 2035 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2007 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2017 2047 2047 2017 2017 2013 2018 2018 2018 2018 2018 2018 2013 2018 2018 2018

BN indeks 09/2018

182,6

Promjena u odnosu na prosli mjesec
0,14%

Promjena u odnosu na godinu dana
2,69%

Promjena u odnosu na pocetak godine

1,97%

izvor: hitp://burza-nekretnina.net.hr/statistike, 24.9.2018.
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Stanje trziSta prema podacima DZS~-a

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom
tromjesec¢ju 2018. u odnosu na prvo tromjesecje 2018. u prosjeku su nize za 0,2%, a u
odnosu na drugo tromjesecje 2017. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 4,5%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2018. u prosjeku su nize za
0,5%, a u odnosu na drugo tromjesecje 2017. u prosjeku su vise za 1,9%. Cijene postojecih
stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2018. u prosjeku su nize za 0,1%, au
odnosu na drugo tromjesecje 2017. u prosjeku su vise za 5,0%.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesec¢ju 2018. u odnosu na prvo tromjesecje 2018.
u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 2,1%, dok su za Jadran u prosjeku nize za 1,1%, a za
Ostalo takoder nize, za 0,6%. Cijene stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje
2017. (na godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 11,5% i za Jadran za 2,6%, dok
su za Ostalo u prosjeku niZe za 2,0%.

Tablica s prikazom indeksa cijena stambenih nekretnina
ZATQN 28 A 1T Indeksi (O 2015. = 100)”
Indices (0 2015 = 100)°

nov postojecti

stambeni  [stambeni grezcri ; NEGIED Ostalo
Godina Tromjesecje objekli objekti MGIED

New Existing Cityof . |Adnatic
Year Quarter dt:vel(mgs dwellings coast

Other

2014. o 10294 10528 10196 10204 10326 103,24
o2 10382 106,19] 10283, 10223 10471 10347

Q3 103601 10784 10087, 10220, 10269, 10504

o4 " Tio214l  10s8s; 10007 1027 10280 99,43’

; E 1 | ‘

2015. Q1 T T q0108) 10087 10112 "~ j01,00; 100,20
. — : i

Q2 99,13, 9867, 98,47,  100,50!

= _ 9986 10098, N 10001 99,14

o4 i 99.96' 9948/ 100,18’ 2| 10051 [ 100,18,

B o e e

2016. at o 1“6'1‘,—2'1iw"w’éé,o% 10173 10043 10177 10021}
Q2 10028  9580' 10123 9991 10033 1 00,52:

Q3 101,31, 9667 10230 10196 10180 97,74,

Q4 10075]  9484) 10107 10056] 10139, 9826,

2017. at 10085, o286  10251) 10072, 10225 9553
Q2 10455, 9671 10617 10269°  106,58;  100,93;

a3 0543 97760 10885 106,45, 105,4e§ 100,20

Q4 10845 9873 11046 11046 10867, ~ 10226

2018. Qi 10044! 9903 11159, 11219 1054] 99,57,
@ 10926: 9851 11147 11451] 10033 98,94

izvor: Priopcenje Dravnog zavoda za statistiku ZAGREB, 11. LISTOPADA 2018., BROJ: 13.1.2/2.

Za utvrdivanje opcih vrijednosnih odnosa u ovoj procjeni koristeni su indeksni nizovi
objavljeni na Drzavnom zavodu za statistiku, sukladno ¢lanku 6. ZPVN-a
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«+ PROCJENA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzisna vrijednost nekretnine koja se utvrduje
prema propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzidna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trzidnim uvjetima nakon prikladnog ogladavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju op¢ih vrijednosnih odnosna na
trzistu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobicajenom
poslovnom kretanju ponude i potraznje kao 3to su opca gospodarska situacija, trziste
kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci
redoslijed:

1. opci vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obil jeZja procjenjivane nekretnine,
3. statisti¢ka obrada i izracun.

Podaci o stvarnopravnom statusu nekretnine dobiveni su uvidom u fotokopije vlasnicke
dokumentacije koje je dostavio naru¢itel;.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za
isto ne odgovaramo.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode: poredbena
metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece
obicaje u uobicajenom poslovnom prometu sukladno ¢lanku 24. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na
raspoloZive podatke.
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PRIKAZ I ANALIZA RASPOLOZIVIH PODATAKA O KUPOPRODAJNIM CIJENAMA

Podatci koristeni u poredbenoj metodi pribavljeni su s internetske aplikacije eNekretnine
na internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr.

Analizom podataka u bazi eNekretnine pronaden je dovoljan broj nedavnih i pouzdanih
transakcija koje pokazuju dovoljnu podudarnost s nekretninom koja je predmetom ove
procjene.

Iz statisticke obrade i izracuna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim
obiljezjima odstupaju od nekretnine koja je predmetom ove procjene zbog transakcija
starijih od 4 godine, zbog premale/prevelike kvadrature te zbog preniske/previsoke cijene.

Kuca:

U statisti¢ku obradu i izra¢un uzeli smo tri nekretnine koje se podudaraju s nekretninom
koja je predmet procjene po svojim obiljezjima odnosno po tome 3to je rijec o kucama
sli¢ne/iste katnosti, sline godine gradenja i sli¢nih povrsina pa su tako usporedive s
nekretninom koja je predmet ove procjene.

Zemijiste:

U statisticku obradu i izratun uzeli smo tri transakcije koje pokazuju dovoljnu
podudarnost sa predmetnim zemljistima po tome 3to je rije¢ o zemljistima iste namjene i
uvjeta izgradnje te usporedive povrsine, a koja se nalaze na sli¢noj mikrolokaciji u blizini
predmetne nekretnine.

Prilozeni su prikazi lokacije predmetnih nekretnina te je za njih izvrSeno meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje vidljivo u tablici u nastavku.

Pribavljeni podaci o kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobicajenih ili
osobnih okolnosti koje se ne bi smatrale transakcijama po trzinim uvjetima i ne bi bile
pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.

Gradevinska zemljista

Sira lokacija sa pregledom evidentiranih transakcija predbenih gradevinskih zemljiSta

24
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ho

an
Procjenjivana nekretnina zemljiste :
ObiljeZja procjenjivane nekretnine
e Koeficijent .
t Kat
katastarska ¢estica Datum ) Povréina iskoristivosti Namjena egf).t"l]a
vrednovanja ) zemljista
h k.C.br. 4325/13,k.0. Ugljan 29.10.2018. 238 m? 1,00 M2 2
] .
l.poredbena nekretnina
|' Podaci o nekretziini 7 :: x i
Gradmmlmunﬂﬁte Zbirka knpopmdapndjan &
n | Naziv atributa Vrijednost atributa = | 1
a D ZC 465456 i
Datum pregleds £.11.2018.
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemjjSte
B PN (PU) 3181550
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povidina nekretnine u prometu (m2) 400,00
Ugovorena mjesedna najamninajzakupning {KN)
1 Vriednost nekretnine {KN) 398.422,59
Datum ugovera 29.12.2014
1 Status podatks Provedena evalacia

W

tuu.--—

Poredbena nekretnina se nalazi unutar iste namjene zemljista, istih je uvjeta izgradnje,
usporedive je povrsine te je smjestena na sli¢noj mikrolokaciji u blizini predmetnog

zemljidta.

2. poredbena nekretnina

Podaci 0 nekretnini
: Naziv atributa Vrijednost atributa
|TD ZKE 465085
1 Datum pregleda 26.10.2018.
| Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemjjiste
i ID PN (PU) 3156238
i { rsta ugovor ¥P - kupoprodaja
; Ukupna povrsing nekretnine u prometu {m2} 182,00
{ Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina {KN}
‘ Vrjednost nekretning (KN} 166.485,90
! Datum ugovera 13.03.2015
i Status podatka Preuzeto od PU

Centar Akcija d.o.o., Zagreb, Kaciceva 16
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Poredbena nekretnina se nalazi unutar slicne namjene zemljidta, istih je uvjeta izgradnje,
usporedive je povisine te je smjestena na sli¢noj mikrolokaciji u blizini predmetnog

zemljista.

3.‘ pop_edbena gekretnina

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 974001
| Datum pregleda 26.10.2018.
‘ Virsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemjite
{10 PN (PU) 3886277
§Vrstz ugovora KP - kupoprodaje
i Ukupna povriina nekretnine u prometu (m2} 585,00
%Uqavorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Vriednost nekretnne (KN} 303.446,93
Datum ugovora 27.09.2018
! Status podatka Preuzeto od PU

! -"‘ l .v - "v.
Poredbena nekretnina se nalazi unutar iste namjene zemljista, istih je uvjeta izgradnje,
usporedive je povisine te je smjeStena na sliénoj mikrolokaciji u blizini predmetnog

zemljista.
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12018
Igljan Kuca i zemijidte, otok Ugljan /\ (1 4
Procjenjivana nekretnina kuca :
ObiljeZja procjenjivane nekretnine
Adresa nekretnine Datum ) Povrsina Kat Katnost zgrade | . Godln«'? Sobnost
vrednovanja izgradnje
Dragana Spara 36, Ugljan 29.10.2018. 190,00 m? - pr+2 kata oko 2000 -
1.poredbena nekretnina
| Stambeni ofijekt (kuca) - Zbirka kpoprodazaih Giena &
Naziv atributa Vrijednost atzibuta ,
D ZKC 818184 j
Datum pregieda 28.10.2018. |
Vrsta nekretnine OK - Stambeni objekt {kuéa)
ID PN {PU) 3544129 £
1je, Vrsta ugovora KP. - kupoprodaja 'k
10 Ukupra povriina nekretnine u prometu {mz2) 132,00 1
8 Ugaovorena mjesecna najamninafzakupning (KN) ]
Vriednost nekretnine {KN) 1.448.031,97 [ | Al
Datum ugovora 15.03.2017
‘ sntus podatka Preuzeto od PU - i e -
- % L
; Poredbena nekretnina ima sli¢ne karakteristike kao i proqenj ivana nekretmne sli¢ne je
povrsine te se nalazi na sli¢noj mikrolokaciji.
2. poredbena nekretnina
Stambeni objekt (knéa) - Zbirka kupoprodajnih cijena ey |_‘_
fNaziv atsibuta Vrijednost atributa =
| D ZKC 613346 |
Datum pregleda 20.10.2018.
Vista nekretnine OK - Stambeni objekt (kuéa) ]
ID PN {PU) 3219489 ‘-"5?
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja i
Ukupna povrSina nekretnine u prometu {m2) 125,98
Ugovorena mjesedna najamnina/zakupnina (KN) ‘
Vrjednost nekretnine {KN) 983.450,00 :_J=
Datum ugovorz 11.07.2016 —
| Status podatka Preuzeto od PU -
Poredbena nekretnma ima sli¢ne karakteristike kao i proc;enjlvana nekretmne slicne je
povrsine te se nalazi na sli¢noj mikrolokaciji.
3. poredbena nekretnina
Sambanoluekt(hua) lhhhlpopmdapﬂ:qma &
! Haziv atributa Vrijednost atributa
e | D ZKe 956600
o Dstum preglada 26.10.2018.
'8 i Vrsta pekretnine OK - Stambeni objekt {kuéa)
11D PN [PU) 3627287
| Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
: Ukupna powisina nekretnine u prometu (m2) 141,58
, Ugovorana rjeseéna nafamnina/zakupnina (KN}
| Vrjadnost nekretnine (KN) 1.111.311,85
| Datum ugovora 29.08.2017 &
3Stztus podatka Preuzeto od PU .)- &

Poredbena nekretnina ima sli¢ne karakteristike kao i proqenjlvana nekretnine, sli¢ne je

povrsine te se nalazi na sli¢noj mikrolokaciji.
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« ODABIR METODE 1 OBRAZLOZENJE

S obzirom na vrstu nekretnine te da postoji dovoljan broj nedavnih i pouzdanih transakcija
za usporedbu, u 0voj procjeni koridtena je poredbena metoda procjene.

POREDBENA METODA

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija u prvom redu je
primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih 1 izgradenih zemljista, a koristi
se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,

parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

S obzirom na kriterij vrste nekretnine, a buduci da je predmet ove procjene zemljiste i
kuéa, koristili smo poredbenu metodu.

Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Buduci da u zbirci kupoprodajnih cijena eNekretnine postoji dovoljan broj nedavnih i
pouzdanih transakcija, bili smo u mogucnosti analizirati nekretnine koje su bile prodane i
usporediti njihova svojstva sa svojstvima nekretnine koja se procjenjuje.

Izvrdena je usporedba prodanih nekretnina i nekretnine koja je predmet ove procjene te je
proveden  postupak interkvalitativnog i meduvremenskog  izjednacenja  te

kontrola/statisticka obrada.

Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena
nekretnina kada bi imala jednaka obiljeZja kao i promatrana nekretnina.
Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jedini¢nu mjeru sto je obi¢no 1 m?

povrsine (gradevine ili zemljista).

Bududi da su ispunjeni uvjeti za primjenu poredbene metode, odnosno da je predmet ove
procjene vrsta nekretnine kojoj trziste, prema postoje¢im poslovnim obic¢ajima, pristupa na
poredbeni nacin i da je za primjenu metode na raspolaganju bio dovoljan broj prikladnih
poredbenih Cestica s kupoprodajnim cijenama koje su postignute na trzistu nekretnina, za
izradu procjene vrijednosti ove nekretnine, odabrali smo poredbenu metodu.

28
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Kuca i zemljite, otok Ugljan

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - poredbena metoda

Poredbene nekretnine
ijent
Redni i . § . Koeflc!]en R . Cijena Cijena
) katastarska ¢estica Datumtransakcije| Povrsina iskoristivosti Namjena
broj € €/m2
(ki)
1 k.€.br.1398/5, k.o.Ugljan pro-14 400m? 1,00 - M2 53.650 134,13
2 k.&br.1245/14, k.o.Ugljan ozu-15 182m? 1,00 S 22.418 123,18
3 k.€br.350/2, k.o. Ugljan ruj-18 585 m? 1,00 M2 52.980 9056
a) Meduvremensko izjednadavanje
Bazni indek
reed Ciina | B0 indeksna af:::;ne ¥ | Korekcijski | Meduvremenski
broi katastarska ¢estica Datum transakcije €/]’m2 dan sklapania faktor izjednatena cijena
)
) vrednovanja (A) pan B/A €/m2
ugovora (B)
1 k.£.br.1398/5, k.o.Ugljan pro-14 134,13 102,04 1,07 143,71
2 k.C.br.1245/14, k.0.Ugljan ozu-15 123,18 109,33 101,00 108 13334
3 k.€.br.350/2, k.0. Ugljan ruj-18 9056 10933 1,00 9056
b) Interkvalitarivno izjednaé: je —~ utjecaj spr ti za gradnju i prava sluZnost
UTJECA] SPREMNOSTI ZA GRADNJU UTJECA} SLUZNOSTI I2ldnatinSci
(Prilog 4) PUTA | VODOVA Fecnacenadijena
— — zbog utjecaja
Redni Ta:: ‘"fla Koeficijent Utjeca] prava U‘llecial P:"a sprennceiza
b _l katastarska cestica zemiji ovn'sncw Udio vrijednsti rer. atunajvan‘a sluznosti puta ds . n(‘; " gradnju i prava
roj spremno.stl za p i (Prilog2) |Vdeva(Prilog sluznost
gradnju 3)
Procjenjivana nekretnina 2 80% 1,00 1,00
1 k.¢.br.1398/5, k.o.Ugljan 1 100% 0,80 1,00 1,00 114,97
2 l.€.br.1245/4, k.o.Ugljan 1 100% 0,80 1,00 1,00 106,67
3 k.&.br.350/2, k.o. Ugljan 2. 80% 1,00 1,00 1,00 90,56
Interkvalitativno izjednaéavanje
Izied - Meduvremenski i
Zlb naéfana ‘cu e)"_a Koeficijent Koeficlient interkvalitativno izjednacena B
Redni katastarska Zestica zbog ut:)eca]aa "| iskoristivosti g a]van‘a cijenazbog utjecajaa),b)i | KonacnoN
broj ) (k) P! ) mijere zemljista izjednacena cijena
€/m2 e/mz2 €/m2
Procjenjivana nekretnina 1,00
1 k.¢.br.1398/5, k.0.Ugljan 14,97 100 1,00 114,97 114,97
2 k.¢.br.1245/14, k.o.Ugljan 106,67 1,00 1,00 106,67 106,67
3 k.€.br.350/2, k.o. Ugljan 90,56 1,00 1,00 90,56 90,56
Srednja vrijednost €/m2 | 10407 |
Kontrola - statistitka obrada
Apsoluno Relativno Apsolutna boiedinazno
Redni Konacno izjednacena cijena 0 ds’::p n d odstupanje vrijednosrt Kvadrat Pravilo o;srup anje
) anje o . . . . .
broj €/m2 prosjetne cijene od p:;os;eéne up.solumo'y odstupunju 2-sigmu | medijana
cijene odstupanja
] 115 10,90 10% 10,90 119 prihvatiiivo prihvarfiva
2 107 260 3% 2,60 7 prihvarfivo prihvatliivo
3 91 -13,50 -13% 13,50 182 prifhvatliivo prihvatjivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 104,07
Standardna devijacija 10,13
Dvostruka standardna devijacija 2026
Prosjecno apsolurno odstupanje 900
TrziSna vrijednost zemljista (€) 238 m? X 104,07 €/m? = 24.761,96 €
TrZi$na vrijednost zemljista (kn) 238 m? x 772,83 kn = 183.933,92 kn
TrZisna vrijednost zemljista (zaokruzeno) 24.800,00€
184.000,00 kn
29
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Poredbene nekretnine
. X . Kupoprodajna
Fledr.u Adresa nekretnine Datum skiapana Povriina Kat Katnost zgrade . Godlna. cijena
broj ugovora izgradnie EUR/ME
1 Lulica u Gajcu 212, Kolan, Pag ozu-17 132,00 n? - pr oko 2000 1.477,18
2 Perimorska 72, Povijana, Pag srp-16 125,98 P - pr+1 oko 2000 1.051,18
3 Put Maskine 2, Zdrelac, PaSman kol-17 141,58 m? - pr+1 oko 1990 1.056,87
Meduvremensko izjednatavanje
Bazni indeks - - .
j ke Meduvremenski
Redni ' Datum skiapanja Kupoerodalna na dan Bazni indeks .na Korekeijski A uvrel ns
broi Adresa nekretnine o, ciena rednovani dan skiapanja faktor izjodnagena cijena
! ugovora erme |V ( A;’a B | ygovora (B) B/A BJRM2
1 l.ulica u Gajeu 212, Kolan, Pag o2u-17 1.477,18 102,25 1,07 1.579,46
2 Perimorska 72, Povljana, Pag srp-16 1.051,18 109,33 101,80 1,07 1.128,94
3 Put Masline 2, Zdretac, Padman kol-17 1.056,87 105,46 1,04 1.095,66
Ostall utjecall
Meduvremenski i §
. interkvalitativno kvalrhet.a Kona&no
Redni ! . uredenja N koet. - .
broj Adresa nekretnine izjednadena re=Toa lokacia preradunavania izjednagena cijena
cilena P BURIM2
BJR/m2
Procjenjivana nekretnina 1,00 1,00 1,00
1 L.ulica u Gajcu 212, Kolan, Pag 1.579,46 1,00 1,00 1,00 1.579,46
2 Perimorska 72, Povijana, Pag 1.128,94 1,00 1.00 1,00 1.128,94
3 Put Masline 2, Zdrelac, Pagman 1.095,66 1,00 1,00 1,00 1.095,66
[Srednia vrilednost EURM2 1.268,02 |
Kontrola - statistitka obrada
. Apsolutna -
Redni Konac¢no izjednatena cijena Apsolut'no Flalahvm? wrijednost Kvadrat Pravilo Poje d’"“’?"
broj EUR/m2 odstupanje od | odstupanje apsolutno, odstupanja 2-sigma odstupanje
i prosjeka od prosjeka pS g od prosjeka
odstupanja
1 1.579 311,44 25% 311,44 96.995 | prihvatljivo | prihvatljivo
2 1.129 139,08 1% 139,08 19.343 | prihvatljivo | prihvatljivo
3 1.096 172,36 -14% 172,36 29.708 | prihvatljivo | pribvatijivo
Prosjek 1.268,02
Standardna devijacija 220,64
Dvostruka standardna devijacija 441,28
Prosjetno apsolutno odstupanje 207,63
Trzi&na vrijednost nekretnine 190,00 m? x 1.268,02 €/m2 = 240.923,62 €
Tr2i%na vrijednost (zaokruZeno) 241.000,00 €
1.790.000,00 kn

Triigna vrijednost (zaokruzeno)

Obzirom na ogranicen broj dostupnih transakcija kuca na otoku Ugljanu koristene su

evidentirane transakcije u bazi eNekretnine koje su smjestene na otocima Pag i PaSman, a

koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno usporedivih obiljeZja.
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REKAPITULACIJA TRZISNIH VRIJEDNOSTI

na | REKAPITULACI)A kuna euro
— KUCA 1.790.000,00 kn 241.000,00 €
)
e ZEMUISTE 184.000,00 kn 24.800,00€
. UKUPNO: 1.974.000,00 kn 265.800,00 €
_

[

|
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« ZAKLJUCAK

Nakon izvréenog izracuna utvrdujem sljedecu trzidnu vrijednost nekretnina:

TRZISNA VRIJEDNOST KUCE 1.790.000,00 kn
(zaokruzeno) 241.000,00 EUR
po m? 1.268,02 EUR/m?

9.416,67 kn/m?
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTE 184.000,00 kn
(zaokruzeno) 24.800,00 EUR
po m? 104,07 EUR/m?

772,83 kn/m?

UKUPNO TRZISNA VRIJEDNOST KUCA 1 ZEMLJISTE 1.974.000,00 kn
(zaokruzeno) 265.800,00 EUR

Srednji te¢aj EUR-a obrac¢unat je prema tecajnoj listi HNB-a na dan 29.10.2018. te iznosi 7,426285 kn/€.

Trzisna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce posti¢i na trZistu za
predmetnu nekretninu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obratun PDV-a ili
je vec u istu uracunat PDV (ovisno o poreznom statusu isporucitelja/kupca i nekretnine)
ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine. Utvrdena trzisna vrijednost
nekretnine ne ukljucuje porez u prometu nekretnina.

Romina Velhes, mag. ing. aedif.
suradnik

Zagreb, 29.10.2018. godine
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= PRILOZI

KOPIJA IZVATKA 1ZZEMLJISNE KNJIGE
www. e-izvadak.pravosudje.hr

n
R e NESLUZBENA KOPIJA
nZ K
REPUBLIKA HRVATSKA
n Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNT ODJEL ZADAR
;n Stanje na dan: 01.07.2018. 22:47 Verificirani ZK ulozak
R Katastarska optina: 335088, SUTOMISCICA Broj ZK ulotka: 1341
Broj zadnjeg dnevnika: Z-15773/2014
12 Axtivae plombe: Z-14193/2018
2 IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
n PRVI ODJELJAK
R ze:'.l;lih Povriina
Rbr. . Oznaka zemljista A - Primjedba
cestice)
1. [24ZGR [SV.GRGUR 37
8 DVORISTE 4
il STAMBENA ZGRADA. Sutomi¥¢ica, ULICA DRAGANA $PARA 36 33
e) 2. [2mZGR |[SV.GRGUR ] 26
st STAMBENA ZGRADA. Sutomitica, ULICA DRAGANA §PARA 36 26
3.  [2/12.ZGR [SV.GRGUR 32
DVORISTE 6
STAMBENA ZGRADA, Sutomiiéica, ULICA DRAGANA SPARA 36 26
4. |213.ZGR [SV.GRGUR 15
¢ STAMBENA ZGRADA, Sutomiicica, ULICA DRAGANA §PARA 36 15
g 5. 28411 VRT 58
6. |28458 SV. GRGUR 57
DVORISTE 40
STAMBENA ZGRADA, Sutomii¢ica, ULICA DRAGANA SPARA 36 17
UKUPNO: 225
L. B
a Vlastavnica
B Rbr Sadr¥aj upisa [Primjedha

1. Viaseicki dio: 1/1
; FRITZ CHRISTOPH D.0.0. SUTOMISCICA, OIB: 56002936686, SUTOMISCICA, SUTOMISCICA 263

C
Teretovnica

Sadr3aj upisa Imos  |Primjedba

‘Rbr.
IIereh nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 01.07.2018.
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N
m‘ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIEA HRVATSKA
Opfinski sud u Zadru
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 01.07.2018. 22:47 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335088, SUTOMISCICA Broj ZK ulofka: 1370

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17460/2013
Aktivne plombe: Z-14193/2018
IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
zemlj
Rbr. . (kat. Oznaka zemljista jutro | &y -2 Primjedba
€estice)
1 28473 VRT 16
UKUPNO: 16
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasnitki dio: 1/1
FRITZ CHRISTOPH D.0.0., OIB: 56002936686, SUTOMISCICA 263

c

Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Emos  |Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiéne knfige na datum 01.07.2018.
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Elaborat br. 70-2018
Kuda i zemljidte, otok Ugljan

o
- NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 01.07.2018. 22:47 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 335118, UGLJAN Broj ZK ulofka: 2280

Broj zadnjeg dnevaika: Z-1712/2014
Aktivne plombe: Z-14193/2018
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
ﬁ;]gh Povriina
Ze]

Rbr. Omaka st Primjedba
(k‘!t- Ak zejitta jutro | &hv m2 rimj
testice)

1. [4325/13 |PASNJAK 238 Pripi i wlika

UKUPNO: 238
B
Vlastovaica
Rbr. Sadrlaj upisa [Primjedba

1. Viasniék dio: 1/1
FRITZ CHRISTOPH D.0.0., OIB: 56002936686, SUTOMISCICA, SUTOMISCICA 263

c
Teretovnica
Rbr. Sadr3aj upisa | Dbmes  [Primjedna
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijiSne knjige na datum 01.07.2018.
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KATASTARSKI PLAN
htrp://www katastar hr/d

-

o

REPUBLIE A BRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mijerilo ispisa 1: 1000
Tzvomo mienlo plana 1:1000

Elaborat br. 70-2018
Kuca i zemljiste, otok Ugljan

NESLUZBENA VERZIJA

E.o. SUTOMISCICA. 335088
k& br:4055
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ehice

&

_REPUBLIEA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblino mjerilo ispisa 1: 1000
Izverno mjerilo plana 12004

Elaborat br. 70-2018
Kuca i zemljiste, otok Ugljan [1 q 6

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. UGLJAN, 335118
k€. br.: 4325113
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Elaborat br. 70-2018
Kuca i zemljiste, otok Ugljan

POSJEDOVNI LIST
http://www.katastar.hr/dgu/

ot NESLUZBENA KOPILJA

o

_REPUBLIKA HRVATSEA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAYVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR

Stanje na dan: 24.10.2018. 23:08

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: UGLJAN (Mbr. 335118)

Posjedovni list: 1454
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
m FRITZ CHRISTOPH D.0.0., SUTOMISCICA, SUTOMISCICA 263 (IZVANENJIZNI 56002036686
VLASNIK)
Podaci o katastarskim Eesticama
[ Broj Adresa katastarske Cestice/Natin uporabe katastarske |, .., Broj Posebni
& | & | katastarske |festice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, knuéni broj m? DL pravai | Primjedba
Cestice  |zgrade " | reZimi
4325/13 |GAJ 238 5
PASNIAK 238
Ukupna povrina katastarskib Zestica 238

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasni$tvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnon: listu.
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Elaborat br. 70-2018
Kuéa i zemljiste, otok Ugljan (4?

o d
NESLUZBENA KOPIJA
. REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR
Stanje na dan: 09.10.2018. 23:57
PRLJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: SUTOMISCICA (Mbr. 335088)
Posjedovni list: 957
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
V1 |FRITZ CHRISTOPH D.0.0., SUTOMISCICA, SUTOMISCICA 263 (VLASNIK) 56002036686
Podaci o katastarskim festicama
o Broj Adresa katastarske festice/Naéin uporabe katastarske Povrsi Broi Posebni
,? & | katastarske |{estice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj mz“‘““‘ D’_['? pravni | Primjedba
Cestice  |zgrade " | redimi
4055 SV.GRGUR 183 2

STAMBENA ZGRADA, Sutomiséica, ULICA 117

DRAGANA SPARA 36

DVORISTE 58

DVORISTE 2

DVORISTE 6

Ukupua povriina katastarskih Sestica 183

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniStvo na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Elaborat br. 70-2018
Kuca i zemljiste, otok Ugljan

+ POSEBNE NAPOMENE 1 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Ova procjena je izradena paznjom dobrog stru¢njaka, sukladno pravilima struke, temeljem
pregleda dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih
podataka o kupoprodajnim cijenama te temeljem odredbi vaZeceg Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom
izrade ove procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz
izvanknjizna vlasni¢ka prava i obaveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle
otkloniti zakonskim putem.

Utvrdivanje stanja i kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao 3to su temelji, zidovi,
stropovi, krovna konstrukcija) izvr$eno je temeljem vizualnog pregleda, ukoliko je pregled
u¢injen, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne stru¢ne/laboratorijske
analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna o3te¢enja/nedostatke konstrukcije
koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednosti nekretnine moze biti potpuno shvacena samo nakon sveobuhvatnog
¢itanja svih priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji
su ovdje izneseni. U elaboratu je naveden datum na koji se odnose izraZeni zakljudci i
misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluZiti kao jedini element
na osnovu koje kupac donosi odluku o kupniji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze
pozivati da je temeljem ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio
stetu. Odluka o kupniji je iskljucivo stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar
prodavatelja. Kona¢na cijena po kojoj ¢e se zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i
prodavatelja kako je prije navedeno te moze ukljucivati neke druge elemente poslovnog
odnosa koji utje¢u na konacan iznos transakcije.

U slucaju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom
elaboratu.

Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u tri primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao
neovisan i nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge
veze s predmetom procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu
nepristranost te da su zakljuéci u ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za

obavljenu uslugu.
“entar Akcija d.o.o.

ERRETNNEL

Centar N(clja/dn.u. Zogreb
I 8346F 267870
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