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Obrazac 19.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU OD 12.03.2025.god. DO 11.06.2025.god.

Nadlezni trgovacki sud

Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa

St-1891/2017

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

Ste¢ajna masa iza TONZETIC-GRADNJA d.o.0., OIB: 78427138177, Zagreb, JuriSi¢eva
30

I. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAINOGA POSTUPKA

U odnosu na prethodna izvje$¢a ste¢ajni upravitelj iznosi promjene nastale u predmetnom
razdoblju kako slijedi.

II. POSTUPANIJE SA STECAJNOM MASOM

Kao imovina duznika utvrdene su slijedece nekretnine:

1. zk. ul. 15 k.o. Miholjice kod Op¢inskog suda u Crikvenici, Zk odjel Krk i to k.¢.br.
579/5 u naravi GROMACA, MASLINIK povrsine 253 m2, k.&.br. 579/6 u naravi
KUCA I DVOR, MASLINIK, GROMACA povrsine 817 m2, k.&.br. 579/7 u naravi
GROMACA, MASLINIK povrsine 660 m2,

2. zk. ul. 370 k.o. Miholjice kod Op¢inskog suda u Crikvenici, Zk odjel Krk i to k.¢.br.
578 u naravi ORANICA neodredene povrSine ,

3. zk ulozak 5041 k.o. Stenjevec kod Opcéinskog gradanskog suda u Zagrebu
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb k.¢.br. 208/3 oranica povrSine 72 m2, k.C.br. 208/5
dvoriste povrine 147 m2, upisano kao suvlasniki dio “» TONZETIC-GRADNJA
d.o.o., Zagreb, Jablanska 74

4. zk ulozak 30315 k.o. Grad Zagreb kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb k.C.br. 5521/10 dvoriste u Stubic¢koj ulici povrSine 48
m2, upisano kao suvlasnicki dio %2 TONZETIC- GRADNIJA d.o.0., Zagreb, Jablanska
74

Na nekretninama pod rednim brojevima 1. 1 2. upisano je razlu¢no pravo drustva REMAX d.o.o.
temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava i1 povratu duga u visini 179.175,79 EUR /
1.350.000,00 kn redni broj Z-5335/12 od 06.08.2012.g.

Na istim nekretninama u tijeku je ovrsni postupak koji se prije prekida postupka vodio pred
Op¢inskim sudom u Crikvenici, Stalna sluzba u Krku pod brojem Pu Ovr-1260/2019.

Dana 10.07.2020.god. stecajni upravitelj u predmetni postupak dostavio RjeSenje o otvaranju
steCajnog postupka kojim je obavijestio sud o imenovanju ste¢ajnog upravitelja nad ovrSenikom
te zatraZio Sto hitniji nastavak postupka i oglaSavanje suda nenadleZnim te ustupanje predmeta
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Trgovackom sudu u Zagrebu sukladno ¢l. 169 Stecajnog zakona (NN 71/2015, 104/2017) st. 6
17.

Rjesenjem Opcinskog suda u Crikvenici — Stalna sluzba u Krku, posl.br. Pu Ovr-1260/2019 od
dana 08.09.2020.god. tockom I. nastavlja se postupak u ovoj pravnoj stvari prekinut rjeSenjem
Opc¢inskog suda u Krku, posl.br. Ovr-538/2012 od 08.01.2015.god. te se tockom III. opisanog
rjesenja prijedlog ovrSenika za obustavu postupka ovrhe odbija kao neosnovan.

Na predmetni spis stecajni upravitelj je dana 13.11.2020.god. uputio poZurnicu za zakazivanjem
rocista radi unovcenja imovine ste¢ajnog duznika, odnosno ovrsenika.

RjeSenjem od dana 08.09.2021.god. odredena je presignacija spisa te se isti vodi pod posl.br.
Ovr-375/2020.

RjeSenjem od 24. listopada 2022.god. Sud je utvrdio prekid postupka te se oglasio nenadleznim
te ustupa predmet Trgovackom sudu u Zagrebu.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl.br. Ovr-3/2023 od dana 03.02.2023.god. odredeno
je gradevinsko vjestacenje za utvrdivanje vrijednosti nekretnina te je imenovan stalni sudski
vjestak za grditeljstvo, arhitekturu i1 procjenu nekretnina Tihomir Oreci¢ iz Zagreba.

Dana 31.08.2023.god. steCajni upravitelj je zaprimio nalaz i misljenje stalnog sudskog vjestaka
u kojem su nekretnine procijenjene kako slijedi:

- zk. ul. 370 k.o. Miholjice kod Op¢inskog suda u Crikvenici, Zk odjel Krk i to k.¢.br. 578 u
naravi ORANICA neodredene povrsine, na iznos od 220.600,00 EUR / 1.662,110,70 kn,

- zk. ul. 15 k.o. Miholjice kod Op¢inskog suda u Crikvenici, Zk odjel Krk i to k.c.br. 579/5 u
naravi GROMACA, MASLINIK povrsine 253 m2, na iznos od 14.900,00 EUR / 112.264,05
kn,

- zk. ul. 15 k.o. Miholjice kod Op¢inskog suda u Crikvenici, Zk odjel Krk i to k.¢.br. 579/6 u
naravi KUCA 1 DVOR, MASLINIK, GROMACA povrsine 817 m2, na iznos od 99.600,00
EUR /750.436,20 kn,

- zk. ul. 15 k.o. Miholjice kod Op¢inskog suda u Crikvenici, Zk odjel Krk 1 to.c.br. 579/7 u
naravi GROMACA, MASLINIK povrsine 660 m2, na iznos od 80.400,00 EUR / 605.773,80
kn.

Stecajni upravitelj se o€itovao kako nema primjedbi na dostavljeni nalaz.

Ovrhovoditelj je prigovarao procijenjenoj visini vrijednosti nekretnine no nadlezZni sud je donio
zakljucak o prodaji nekretnina i to skupno za vrijednost od ukupno 415.500,00 eura.

Isti je sud uputio ste¢ajnog upravitelja na predaju Zahtjeva za prodaju FINA-i $to je odmah i
ucinjeno.

Dana 26.06.2024.god. zavrSeno je nadmetanje u predmetnoj drazbi te su nekretnine prodane za
iznos od 311.625,00 EUR.

Rjesenjem o dosudi od 21.01.2025.god. nekretnine su dosudene kupcu REMAX d.o.o., Ilica
172, Zagreb, OIB: 51346991877 za cijenu od 311.625,00 EUR te je kupac pozvan na uplatu
ostatka kupovnine umanjene za iznos uplac¢ene jamcevine. Kupac je na predmetno rjeSenje
ulozio Zalbu u kojem u bitnom iznosi kako je kupac ujedno i razlu¢ni vjerovnik te da nije duzan
poloziti kupnovninu ako ona iznosi koliko 1 njegova traZbina ili manje, odnosno Ponuditelj kao
kupac 1 zalozni vjerovnik koji se u ovrSnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika
koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine duZan je poloZiti onaj iznos kupovnine koji
odgovara iznosu troskova postupka na ¢iju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje
se namiruju iz kupovnine, te o oslobodenju od polaganja kupovnine odlucuje sud u rjeSenju o
dosudi na temelju zahtjeva kupca podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka elektronicke javne
drazbe, sve sukladno ¢l. 107 Ovr$nog zakona. Isti isti¢e kako je obavijestio sud da uplatom
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jamcevine kao kupac sudjeluje u elektronickoj javnoj drazbi obavljenoj dana 3.4.2024.g.,
dostavio dokaz o tome, i temeljem ¢l. 107 OZ-a postavio zahtjev za oslobodenjem od polaganja
kupovnine obzirom da njegova trazbina iznosi 359.507,21 eur utvrdena u steCajnom postupku
nad ovrSenikom. Predmet je upucen na visi sud te se sada nalazi na VTS RH i vodi se pod
posl.br. Pz-2094/2025.

Na nekretnini pod rednim brojem 3. upisana su razluéna prava ZAGREBACKA BANKA d.d.
temeljem Ugovora o zaloznom pravu u visini 1.088,327,03 eur redni broj Z-36570/08 od
17.06.2008.g. i REPUBLIKE HRVATSKE temeljem RjeSenja o osiguranju OGZ-a Ovr-561/12
u visini 14.298,97 eur redni broj Z-11589/12 od 28.02.2012.g.

Zanekretninu upisanu kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zk odjel Zagreb, zk.ul. 5041,
k.o. Stenjevec, k.C.br. 208/3 ORANICA, ukupne povrSine 425 m2 podnesen je zahtjev
Gradskom uredu za katastar 1 geodetske poslove za izdavanje uvjerenja sa povijesnim
promjenama.

Dana 21.09.2021.god. stecajni upravitelj zaprimio je od Gradskog ureda za katastar 1 geodetske
poslove obavijest kako zemljisno knjizne Cestice nisu uskladene te stoga ne izraduju povijest
promjena.

Dana 09.03.2022.god. steCajni upravitelj zaprimio je rjeSenje Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu, zk odjel, posl.br. Z-46867/2020 od dana 22.02.2022.god. kojim se u
zemljiSnoknjiZznom ulosku broj 5041 k.o. Stenjevec dopuSta upis promjene povrSine kcbr.
208/3, oranica povrsine 425 m2 na sada k¢br. 208/3, oranica, povrsine 72 m2.

Obzirom su sada kao vlasnistvo ste¢ajnog duznika u 1/2 dijela upisane k.¢.br. 208/3 i 208/5, a
obzirom k.¢.br. 208/3 k.o. Stenjevec predstavlja u naravi javni put to je izvrSena procjena
vrijednosti nekretnine k.c.br. 208/5 k.o. Stenjevec te je kao vrijednost iste utvrden iznos od
24.300,00 EUR S§to bi za 2 dijela iznosilo 12.150,00 EUR.

RjeSenjem Suda od 19.09.2024.god. odredena je prodaja predmetne nekretnine te je zakljuCkom
od 26.11.2024.god. utvrdena vrijednost neketnine i odreden nacin prodaje nekretnine putem
elektronicke javne drazbe.

Sukladno tocki VI. gore opisanog zakljucka stecajni upravitelj je dostavio Financijskoj agenciji
na obrascu propisanom Pravilnikom o nainu 1 postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (,,Narodne novine* broj 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23; dalje:
Pravilnik) zahtjev za prodaju nekretnine u ste€ajnom postupku elektroni€¢kom javnom drazbom
sa podacima sukladno ovom zakljucku.

Za prvu drazbu nije bilo uplac¢enih jamcevina te je u tijeku druga zakazana u razdoblju od
Nadmetanje u predmetnoj drazbi zakazano je u razdoblju od 26.06.-10.07.2025.god.

Na nekretnini pod rednim brojem 4. upisano je razluéno pravo REPUBLIKE HRVATSKE
temeljem RjeSenja o osiguranju OGZ-a Ovr-561/12 u visini 14.298,97 EUR redni broj Z-
11589/12 od 28.02.2012.g.

Stecajni upravitelj je u meduvremenu zatrazio od Grada Zagreba potvrdu za nekretnine k.¢.br.
208/3 k.o. Stenjevec i k.€.br. 5521/10 Grad Zagreb predstavljaju li nekretnine koje iako upisane
kao vlasni$tvo stecajnog duznika zapravo predstavljaju imovinu u javnoj upotrebi, prilazne
puteve i nerazvrstane ceste koje se kao takve ne smiju prodavat. U meduvremenu je zaprimljem
dopis Grada Zagreba Klasa: 340-01/24-002/129 iz kojeg proizlazi da je nekretnina pod 4.
to¢nije zkEbr 5521/10 k.o. Grad Zagreb u vecem dijelu kcbr 2920/5 k.o. TrSnjevka u naravi dio
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javno dostupne prometne povrSine Stubicke ulice slijedom cega steCajni upravitelj nije
predlozio prodaju iste obzirom se vodi kao dio nerazvrstane ceste - javnog dobra u opcoj
uporabi u neotudivom vlasnistvu jedinice lokalne saouprave odn. Grada Zagreba.

III. PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA ZAVRSNOM POPISU AKO SE
PREOSTALA STECAJNA MASA DIJELI STECAINIM VIEROVNICIMA

Kako jos nisu unovcene nekretnine koje ¢ine ste¢ajnu masu to se predmetni prijedlog u ovom
trenutku ne moze podnijeti.
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