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RépUinka Hrvatska
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg J.F.Kennedy 11

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Maji Praljak, u ste¢ajnom postupku
nad stecajnim duznikom AGRAM-KAPTOL d.o.o. u ste€aju, OIB: 97488511912,
Zagreb, Nova Ves 10, dana 22. veljaCe 2024.,

zakljucio je

Poziva se Zdravko Krznar iz Zagreba, Sveti duh 123, OIB: 50405381305,
ste€ajni upravitelj duznika AGRAM-KAPTOL d.o.o. u ste€aju, OIB: 97488511912,
Zagreb, Nova Ves 10, u roku od 8 dana od dana zaprimanja ovog zakljucka
navesti i argumentirati razloge zbog kojih predlaze da sud vrijednost nekretnina
ste€ajnog duznika utvrdi na temelju procjembenog elaborata od 2. kolovoza
2017. godine.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem od 20. veljaCe 2024. na prijedlog steCajnog upravitelja
odredena je prodaja nekretnina ste€ajnog duznika upisanih kod
Op¢inskog suda u Zadru, zemljiSnoknjizni odjel Biograd na moru, zk. ul.
broj 1980, k.o. 300837 Pasman, k.C.br. 328/2, dvor i stambena zgrada,
ukupne povrSine 1240 m2, i to 3. suvlasni¢ki dio i 4. suvlasnicki dio; te
nekretnina upisanih kod Opc¢inskog suda u Zadru, zemljiSnoknjizni odjel
Biograd na moru, zk.ul. broj 1724, k.o. 300837 Pasman, k.C.br. 328/1,
dvor i stambena zgrada, ukupne povrsine 1267 m2, i to: 5. suvlasnicki dio,
6. suvlasnicki dio, 7. suvlasni¢ki dio: 650/10000 etazno vlasnistvo (E-6),
stan 6 lociran na 1. katu gradevine, korisne povrsine, 8. suvlasnicki dio i 9.
suvlasnicki dio (dalje: predmetne nekretnine).

2. Stecajni upravitelj je predloZio da sud po donoSenju rieSenja o prodaji

donese i zakljuCke o prodaji, te da pritom kao utvrdenu vrijednost svake
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DuzZnost je steCajnog upravitelja kao duznikovog zastupnika po zakonu
(izmedu ostalog i) unovciti, odnosno naplatiti s pazZnjom dobroga
gospodara stvari i prava duznika koja ulaze u ste€ajnu masu (€l. 89. st. 1.
t. 9. Ste€ajnog zakona -,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ).
Sud (izmedu ostalog) nadzire i rad ste€ajnog upravitelja (Cl. 90. st. 1. SZ-
a), te odluc€uje o svim drugim pitanjima ste¢ajnoga postupka (¢l. 76. st. 1.
to¢ 9. SZ-a).

lako je u postupku odrZzano rociSte za utvrdenje vrijednosti nekretnina, sud
je ovlasten i duzan primjenom odredbe ¢&l. 11. st. 3. SZ-a po sluzbenoj
duzZnosti utvrditi sve Cinjenice koje su vazne za stecajni postupak i radi
toga moze izvoditi sve potrebne dokaze. Vrijednost nekretnine svakako
jest Cinjenica vazna za ste€ajni postupak, jer predmetne nekretnine Cine
ste€ajnu masu ste€ajnog duznika, a cilj ste€ajnog postupka jest skupno
namirenje vjerovnika ste€ajnoga duznika, unov€enjem njegove imovine i
podjelom prikupljenih sredstava vjerovnicima (Cl. 2. SZ-a). Prema tome,
upravo o vrijednosti za koju ¢e nekretnine biti unov€ene ovisi i u kojoj ce
mijeri vjerovnici steCajnog duznika biti namireni.

S obzirom na protek vremena od povrh Sest godina (gotovo sedam
godina), kao i s obzirom na notoran odnosno opcéepoznat poremecaj
cijena na cjelokupnom trzistu roba i usluga, a time i znatan porast
vrijednost nekretnina na trZistu nekretnina na teritoriju Republike Hrvatske
(pa i Sire unutar EU), sve izazvano pandemijom virusa COVID-19, ratom u
Ukrajini i drugim c€imbenicima, nije jasno na temelju Cega je stecajni
upravitelj, duznost kojega je s paznjom dobrog gospodara unovdciti imovinu
duznika (€l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a), zakljuCio da je procjena vrijednosti iz
2017. godine i dalje relevantna na trzistu nekretnina.

S obzirom na to da sud ne mozZe sa sigurnoS¢u utvrditi je li procjena
trziSne vrijednosti nekretnina steajnog duznika sukladna danasnjim
cijenama trziSta nekretnina, primjenom odredbe ¢l. 90. st. 1. u vezi s ¢l
11. st. 3. SZ-a, odluceno je kao u izreci zakljucka.
Zagreb, 22. veljace 2024.
Sutkinja:
Maja Praljak

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog zakljuka nije dopusten pravni lijek (¢l. 19. st. 7. Ste€ajnog zakona)
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