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Zagreb, 21. srpnja 2025. godine

OPCINA TISNO
Uska ulica 1, 22240 Tisno
(Klijent i stecajni
vjerovnik)

Predmet: pravo vlasniStva Ste¢ajne mase iza Rastovac na nekretninama u k.o. Tisno

I/ HISTORUAT UKRATKO

Nekretnine ste¢ajne mase iza Rastovac (OIB: 07885176855), u tijeku stecajnog postupka ,,uvjetno” su
se dijelile na:

(i) nesporan vlasnicki dio (postao u meduvremenu sporan);
- zké.br. 313 ZGR u naravi zidina i zk¢.br. 1259 u naravi VINOGRAD, obje upisane u
zk.ul. 6035, k.o. Tisno;
- zké.br. 1258 u naravi VINOGRAD, upisane u zk.ul. 6136, k.o. Tisno;
Republika Hrvatska trenutno upisana kao 1/1 vlasnik;

- zké.br. 1261 u naravi VINOGRAD, upisane u zk.ul. 687, k.o. Tisno;
upisano Drustveno vlasnistvo s pravom koristenja RO Rastovac d.d.;

(predstavlja Kompleks Autokamp Jazine);

(ii) sporan vlasnicki dio;

- zké.br. 1255/35 u naravi PRISLIGA sveukupne povrSine 632012 m2, od toga
ORANICA povrsine 400 m2, PUT,PROLAZ povriine 2732 m2, PASNJAK povrine
621480 m2, VINOGRAD povrsine 2000 m2 i VOCNJAK 5400 m?2, upisane u zk.ul.
5603;

- zké.br. 12680 u naravi RASTOVICE, SUMA sveukupne povriine 41703 m2, upisane
u zk.ul. 6284, k.o. Tisno;
upisana Republika Hrvatska kao 1/1 vlasnik.
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Pravni prednik stecajnog duznika odnosno sada Ste¢ajna masa iza Rastovac je na ,,nespornim” vlasnickim

dijelovima bio upisan kao nositelj prava koristenja, uz upis drustvenog vlasnistva.

Naime, Rjesenjem Opcinskog komiteta za komunalne poslove, Uprava za imovinsko pravne poslove od
26. rujna 1985. godine, u korist drustvenog vlasnistva, a na trajno koristenje RO ,Rastovac” Tijesno,
dozvoljena je potpuna eksproprijacija nespornog vlasnickog dijela (dalje: ,RjeSenje OKZKP-a“).

RjeSenje OKZKP-a temelji se na okolnosti da je na nespornom vlasni¢ckom dijelu predvidena izgradnja
auto-kampa sukladno Provedbenim urbanistickim planom Jazina - Prisliga Tijesno te temeljem izradenog
Parcelacionog elaborata broj 3-130/85 od 6. oZujka 1985. godine, a kojim su utvrdene toc¢ne povrsine
nespornog vlasnic¢kog dijela.

Nesporan vlasnicki dio zatim je procijenjen u temeljni kapital sukladno RjeSenju Hrvatskog fonda za
privatizaciju, KLASA: UP/I-943-01/99-02/148, URBROJ: 563-03-0302/02-2000-7 od 13. sije¢nja 2000.
godine (dalje: ,RjeSenje HFP-a“). Istim je RjeSenjem HFP-a zbog nerijeSenih vlasni¢kih odnosa, za
nesporan vlasnicki dio te za sporan vlasnicki dio (samo za zké.br. 1280/2 upisana u zk.ul. 4573 k.o. Tisno),
izvrSena rezervacija dionica u protuvrijednosti navedenih nekretnina zbog nerijeSenih imovinskopravnih
odnosa.

Pritom navedena rezervacija obuhvaca i zké.br. 1255/268, 1255/306, 1255/307, 1255/308 i 1255/309,
koje nisu zavedene u nadleznim zemljisnim knjigama, a koje su izradene (parcelizirane) diobom zk¢.br.
1255/35 (predmetne su Cestice u ,vlasnistvu” Opcine Tisno).

Nakon Rjesenja HFP-a, pokrenut je stecajni postupak drustva RASTOVAC d.d., koji je zavrSen brisanjem
drustva RASTOVAC iz sudskog registra.

Medutim, u tijeku stecajnog postupka, pokrenute su vlasnicke parnice za ,,nesporne” vlasnicke dijelove,
koji su od utjecaja sada na Stecajnu masu iza Rastovac (OIB: 07885176855; uslijed brisanja drustva).
Medutim, navedeni parniéni postupci su trenutno u prekidu radi prethodnog utvrdenja od nadleZnih
javnopravnih tijela (i) granica pomorskog dobra (poslovni broj: P-232/2011) te (ii) naravi zemljista
(poslovni broj: P-231/2011).

Naime, u tijeku ste¢ajnog postupka Republika Hrvatska (odnosno Hrvatske Sume) se u zemljisnoknjiznim
postupcima uknjiZila kao vlasnik na ,nespornim vlasni¢kim dijelovima®, izuzev zk¢.br. 1261 upisane u
zk.ul. 687 k.o. Tisno (i dalje upisano drustveno vlasnistvo s pravom koristenja RO Rastovac Tijesno), sto
je uzrok pokretanja navedenih parni¢nih postupaka.

lI/ PRAVNA ANALIZA

Raspolaganje odredenim kategorijama zemljista, poput poljoprivrednog zemljista i pomorskog dobra,
uredeno je posebnim pravnim reZimima s obzirom na njihovu kvalifikaciju kao op¢eg dobra, odnosno
dobra od interesa za Republiku Hrvatsku. Takva dobra ne podlijezu opéem pravnom reZimu stjecanja i
raspolaganja stvarnim pravima, vec su izuzeta iz pravnog prometa te su u pravilu u vlasnistvu drzave,
dok subjekti koji proizlaze iz ranijeg sustava drustvenog vlasnistva mogu imati odredena prava na
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koristenje tih dobara, u skladu s vazeéim propisima, ali njihova pravna priroda i status potencijalno
isklju¢uju mogucnost slobodnog raspolaganja tim nekretninama.

(i) POMORSKO DOBRO

Nesporni vlasni¢ki dio, i to konkretno zké.br. 1258, 1259, 1261 te 1280/2 (obuhvaéena spornim
vlasni¢kim dijelom) poloZene su uz samo more te kao takve potencijalno su obuhvaéene rezimom
pomorskog dobra.

Pojam pomorskog dobra definirano je Pomorskim zakonikom odnosno Zakonom o pomorskom dobru i
morskim lukama, a kojim je propisano kako je ,,Pomorsko dobro je opée dobro koje uZiva posebnu zastitu
drZave i nije u vlasniStvu nikoga, vec¢ izvan pravnog prometa. Pomorsko dobro ¢ine unutarnje morske
vode i teritorijalno more, njihovo dno i podzemlje, te dio kopna koji je po svojoj prirodi namijenjen opcoj
upotrebi ili je proglasen takvim, kao i sve $to je s tim dijelom kopna trajno spojeno na povrsini ili ispod
nje te se ujedno dijelom kopna smatra: morska obala, luke, nasipi, sprudovi, hridi, grebeni, plaZe, us¢a
rijeka koje se izlijevaju u more, kanali spojeni s morem, te u moru i morskom podzemlju Ziva i neZiva
prirodna bogatstva. “*

Nadalje, ,na pomorskom dobru ne moZe se stjecati pravo viasnistva ni druga stvarna prava po bilo kojoj
osnovi,’ dok se gradevine i drugi objekti na pomorskom dobru koji su trajno povezani s pomorskim
dobrom smatraju se pripadno$éu pomorskog dobra 3.

Ujedno je ¢lankom 52. st. 1. Ustava Republike Hrvatske, a propisano kako ,,more, morska obala i otoci,
vode, vodno dobro i Sume, te druga prirodna bogatstva i dobra od interesa za Republiku Hrvatsku imaju
njezinu osobitu zastitu i ne mogu biti predmet stjecanja vlasnistva.

Stavljanjem prethodno navedenih odredaba u kontekst historijata Ste¢ajne mase iza Rastovac, bududi
da su prethodno navedeni vlasnicki dijelovi (i to zk¢.br. 1258, 1259 te 1261 te i 1280/2) poloZeni uz samo
more, isti bi potencijalno bili obuhvaceni posebnim rezimom (pomorsko dobro) u koje je svrhe potrebno
utvrditi granice pomorskog dobra (radi razgranicenja rezima).

S obzirom na potonje, ovisno o utvrdenom pravnom rezimu, posljedi¢no ¢e ovisiti i pravni kontinuitet
odnosno opseg prava vlasniStva na navedenim zemljistima. Ukoliko se utvrdi da zemljista uz morsku
obalu potpadaju pod reZzim pomorskog dobra, ista su izuzeta iz vlasni¢kopravnog reZzima te je iskljucena
mogucnost stjecanja vlasnistva, ukljucujudiiza Republiku Hrvatsku, koja ima pravo upravljanja. Potrebno
je utvrditi granice pomorskog dobra radi eventualnog definiranja prava koristenja odnosno ogranic¢enja
prava vlasnistva (time i pretvorbe prava koristenja). Ovisno o ishodu i granicama pomorskog dobra,
Cestice se u cijelosti upisuju kao pomorsko dobro ili se pravo vlasnistva djelomi¢no ogranicava, sukladno
njegovu obuhvatu.

(ii) POLJOPRIVREDNA (I SUMSKA) ZEMUISTA

Y Elanci 48. i 49. Pomorskog zakonika (NN br. 17/1994; dalje: “PZ*); &lanci 3., 4. i 5. Zakona o pomorskom dobru | morskim
lukama (NN br. 158/2003; dalje: ,ZPDML");
2¢lanak 51. PZ-a;
3 &lanak 5. ZPDML-a;
4 ¢lanak 52. st. 1. Ustava Republike Hrvatske (NN br. 56/1990, 135/1997; dalje: ,Ustav”)
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Na tragu prethodno navedenog, ,nekretnina na kojoj postoji pravo viasnistva moZze se eksproprirati kada

je to potrebno radi izgradnje objekata privredne infrastrukture, privrednih, stambenih, komunalnih,
zdravstvenih, prosvjetnih, kulturnih objekata kao i objekata spomen-obiljeZja (spomenika) i drugih
objekata od opceg interesa te se moze eksproprirati nakon Sto je utvrdeno da postoji opci interes za
izgradnju objekta odnosno izvodenje drugih radova na toj nekretnini.”

Potpunom eksproprijacijom nekretnina postaje drustveno sredstvo u drustvenoj pravnoj osobi (potpuna
eksproprijacija) te prestaju pored prava vlasnidtva i druga prava na toj nekretnini,® dok korisnik
eksproprijacije stje€e pravo da eksproprirane nekretnine koristi u svrhu radi koje je eksproprijacija
izvrSena. Pritom, korisnik stjeCe pravo koriStenja zemljiSta za izgradnju objekata odnosno izvodenje
radova radi kojih je izvrSena eksproprijacija.

U prethodno navedenom smislu je i doneseno RjeSenje OKZKP-a (radiizgradnje auto-kampa) za korisnika
Rastovac d.d., medutim pravni ucinak na stjecanje stvarnih prava ekspropriranih nekretnina (pa time i
stjecanje prava vlasnistva), potrebno je sagledavati kroz samu namjenu navedenih zemljista.

Stoga, okolnost donoSenja Rjesenja OKZKP-a, sukladno uvjetima prostornog uredenja te utvrdivanja
tocne povrsine nespornog vlasnickog dijela, ukazuje kako na predmetnim zemljiStima postoji pravo
koristenja za izgradnju objekata radi kojih je dozvoljena eksproprijacija.

Medutim, u smislu namjene predmetnih nekretnine relevantna Obavijest o namjeni zemljista izdana od
Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju Sibensko — kninske Zupanije od 14. kolovoza 2009.
godine (odnosno 9. sije¢nja 2012. godine), a sukladno kojem je nesporni vlasni¢ki dio na dan 24. srpnja
1991. godine bio izvan gradevinskog podrudja (a sukladno Odluci o gradevinskom podrucju Murter —
Pirovac, Sluzbeni vjesnik Opcina Drnig, Knin, Sibenik 18/81).

Naime, poljoprivredno zemljiSte kao prirodno bogatstvo i dobro od interesa za Republiku i ima njezinu
osobitu zastitu, dok se kultura poljoprivrednog zemljista utvrduje se prema podacima iz katastra
zemljidta, dok se ne dokaze suprotno.’

Na poljoprivrednom zemljiStu u druStvenom vlasnistvu na teritoriju Republike postaje nositelj viasnickih
prava Republika Hrvatska, ali se moZe se dati dozvola za koristenje (koncesija) stranoj i domacoj pravnoj
ili fizikoj osobi pod uvjetima utvrdenim posebnim zakonom.®

Stoga kod utvrdivanja je li korisnik eksproprijacije mogao steci pravo vlasnistva spornih nekretnina,
uzima se u obzir sama namjena odnosno kultura navedenih nekretnina, $to je i u skladu sa sudskom
praksom:

,Predmetne Cestice su se nalazile izvan utvrdenih granica gradevinskog podrucja na dan stupanja na
snagu Zakona o sumama 16.10.1990. kao i na dan stupanja na snagu Zakona o poljoprivrednom
zemljistu 24.7.1991. Odredbom ¢&l. 16. st. 1. Z$ propisano da su Sume i Sumska zemlji§ta na teritoriju
Republike Hrvatske drZavno vlasnistvo Republike Hrvatske, a odredbom Cl. 3. st. 1. ZPZ propisano je da

5 &lanak 1. Zakona o eksproprijaciji (NN br. 10/1978, 5/1980, 30/1982; dalje: ,ZOE*)

6 ¢lanak 2. u svezi s ¢lankom 5. i ¢lankom 7. ZOE-a;

7 ¢lanak 1. u svezi s ¢lankom 2. stavak 4. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (NN br. 34/1991; dalje: ,,ZOPZ*)

8 ¢lanak 3. ZOPZ-a;
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na poljoprivcednom zemljistu u drustvenom vlasnistvu na teritoriju Republike Hrvatske postaje nositelj
vlasnickih prava Republika Hrvatska. Dakle, prijeporne Cestice su postale vliasnistvo Republike Hrvatske
temeljem navedenih zakonskih propisa. Predmetne nekretnine nisu mogle biti predmetom Odluke
Komisije Vlade Republike Hrvatske za rjieSavanje sporova o pravima opcina, gradova i Zupanija od
6.12.1997. godine, broj: Klasa:940-01/95-01/302, Urbroj:515- 02-97-15 na koju se poziva tuZena, jer je
tuZiteljica stekla pravo vlasnistva temeliem navedenih odredbi ZS i ZPZ, pa je stoga uknjizba prava

vlasnistva tuZenice temeljem ove odluke u zemljisne knjige izvrSena bez valjane pravne osnove. (VSRH,
Rev-77/07 od 4.11.2008.).”

,Naime, obzirom na nespornu Cinjenicu da se prijeporna nekretnina k.¢.br. 630/3 iz k.o. P. na dan
stupanja na snagu ZPZ nalazila izvan granica gradevinskog podrucja i da se u katastarskim operatima
po upisanoj kulturi (maslinik) vodi kao poljoprivredno zemljiste — ovdje valja prihvatiti da je rijec o
nekretnini kao poljoprivrednom zemljiStu. Sama Cinjenica da je prema prostorno planskoj dokumentaciji
ta nekretnina bila u zoni rekreacije ne moZze utjecati i na viasnicki status tog zemljista, niti je sporna
nekretnina time postala vlasnistvo jedinice lokalne samouprave na Cijem se podrucju nalazila, a niti je
time postala gradevinsko zemljiSte. Navedeno ne proizlazi niti iz odredaba ¢&l. 8. i 9. ZPPUP-a na koje se
pozvao sud drugog stupnja”. (VSRH, Rev-1487/12 od 14.6.2016.) isto: Rev-1139/12, Rev-208/13, Rev-
315/12, Rev-1056/12, Rev-1324/12.”

,...prednik tuzitelja ustupio predniku tuZenih pravo koristenja na poljoprivrednom zemljistu u drustvenom
vlasnistvu. Prema odredbi ¢l. 3. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, broj 34/91 — dalje:
ZPZ), koji je stupio na snagu 24.7.1991., na poljopriviednom zemljiStu u drustvenom vlasnistvu na
teritoriju Republike Hrvatske nositelj vlasnickih prava je Republika Hrvatska. Odredbama st. 1. i 2. ¢l. 2.
ZPZ propisano je Sto se sve smatra poljoprivrednim zemljiStem u smislu odredbi ZPZ. Jedinice lokalne
uprave i samouprave u obavljanju poslova iz njihove izvorne nadleznosti odredene u ¢l. 128. Ustava RH
ovlaStene su imati u vlasnistvu odredenu imovinu. Prema odredbi ¢&l. 87. ZLSU jedinice lokalne
samouprave i uprave bile su duZne preuzeti nekretnine, pokretnine i financijska sredstva te prava i obveze
dosadasnjih opcina Ciji su sljiednici, najdalje do 31.3.1994. Medutim, s obzirom na citiranu odredbu cl. 3.
ZPZ jedinice lokalne samouprave nisu mogle preuzeti u viasnistvo poljoprivredno zemljiste koje je bilo u
drustvenom vlasnistvu, jer je to zemljiSte temeljem zakona postalo viasnistvo Republike Hrvatske na dan
24.7.1991. Jedinice lokalne uprave i samouprave mogle su preuzetiu vlasnistvo zemljiste koje se smatralo
gradevinskim zemljiStem na dan 24.7.1991. tj. zemljiste koje je tog dana bilo gradevinsko zemljiste u
granicama utvrdenim prostornim planom.” (VSRH, Rev-2624/1999 od 23.1.2002.)"

,Nekretnine nisu mogle biti unesene u temeljni kapital ,M” d.d. temeljem rjesenja HFP-a od 7.2.1996. na
koje se pozivaju tuZenici, jer je tuZiteljica stekla pravo vlasnistva na temelju odredbe ¢l. 3. st. 1. ZPZ-a,
radi ¢ega navedeno rjesenje HFP-a nema znacenje upravnog akta na temelju kojeg se stjece pravo
vlasnistva, odnosno isto nije moglo posluZiti kao tabularna isprava za uknjizbu prava vlasnistva na ,,M”
d.d., sto znaci da je izvrseni upisa na ,M” d.d. u zemljisne knjige izvrsen bez valjane pravne osnove. S
obzirom da je RH stekla pravo vlasnistva nekretnina po samom zakonu (ex lege), ima i bez upisa prava
vlasnistva u zemljisnoj knjizi sva vlasnicka prava prema tim nekretninama.” (VSRH, Rev-x 780/11 od
17.2.2015.)”

Ustavni sud Republike Hrvatske odluka broj U-111-2046/2003 usvojio ustavnu tuzbu RH i u obrazloZenju
izrazio sliedeci stav: ,,Odredba clanka 3. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, broj
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34/91) propisuje: Na poljoprivrednom zemljistu u drustvenom vlasnistvu na teritoriju Republike Hrvatske

postaje nositelj viasni¢kih prava Republika Hrvatska. Na temelju ¢lanka 3. Zakona o poljoprivrednom
zemljistu Republika Hrvatska je danom stupanja na snagu navedenog Zakona (24. srpnja 1991.) postala
po sili zakona vlasnik cjelokupnog poljoprivrednog zemiljista koje je na dan stupanja na snagu tog Zakona
bilo u drustvenom vlasnistvu. Kasnije izmjene i dopune Zakona o poljopriviednom zemljistu nisu od
utjecaja na viasnickopravni rezim poljoprivrednog zemljista koji je nastao na dan stupanja na snagu
Zakona o poljoprivrednom zemljistu, tj. na dan kad je Republika Hrvatska po sili zakona stekla pravo
vlasnistva na poljoprivrednom zemljistu koje je do tada bilo u drustvenom vlasnistvu. To je stajaliste
zauzeo i zakonodavac u odredbi ¢lanka 388. stavka 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
kaji je stupio na snagu 1. sije¢nja 1997.“

Prema tome, kako je nesporni vlasnicki dio na dan 24. srpnja 1991. godine bio izvan gradevinskog
podrucja te je po svojoj kulturi zaveden kao ,vinograd®, to je istim danom po sili zakona Republika
Hrvatska postala vlasnikom istih te je posljedi¢no i dopustena uknjizba u zemljisnim knjigama na njezino
ime.

Prethodno je ujedno i poduprijeto okolnoséu da je stecajni duznik (odnosno podzakupodavac — drustvo
Prisliga d.o.0.), bilo u obvezi sklapanja zakupnih odnosa upravo s Republikom Hrvatskom, sto fakticno
upucuje na to da je Republika Hrvatska i smatrana vlasnicom predmetnih nekretnina.

UKRATKO O SUMSKOM PODRUCIU (relevantno u kontekstu uknjizbe prava vlasnidtva Hrvatski $uma
odnosno 5to je dio zemljista u naravi Suma):

,Sume i sumska zemljista na teritoriju Republike, osim Suma i umskih zemljista u privatnom vlasnistvu,
jesu u drZzavnom viasniStvu Republike Hrvatske.”

Navedena zakonska odredba predstavlja temelj pretvorbe drustvenog vlasniStva na svim Sumama i
Sumskom zemljistu u drustvenom vlasnistvu, neovisno o tome tko je bio nositelj prava koristenja, na
nacin da je Republika Hrvatska stekla, temeljem zakona, vlasnistvo na Sumama i Sumskom zemljistu.
Pritom, pretpostavke stjecanja vlasniStva Republike Hrvatske su da se radi o: (i) Sumi i/ili Sumskom
zemljistu, (ii) koje je bilo u drustvenom vlasnistvu 16. listopada 1991. godine.

U tom smislu i sudska praksa:

,Po shvacanju ovog suda $ume i Sumsko zemljiste koje se na dan stupanja na snagu ZID Z$ 16.10.1990.
nalazilo u drustvenom vlasnistvu, neovisno o tome da li se nalazilo u zoni gradevinskog zemljista ili izvan
nje, postalo je na temelju samog zakona vlasnistvo Republike Hrvatske. U konkretnom slucaju predmetna
nekretnina nalazila se i u Sumsko gospodarskoj osnovi, te sukladno &l. 17. ZS za predmetnu nekretninu
nikad nije proveden postupak izdvajanja iz Sumsko gospodarske osnove. Nije stoga prihvatljiva tvrdnja
tuZitelia da su sukladno odredbi ¢l. 87. Zakona o lokalnoj samoupravi i upravi (Narodne novine, broj
90/92, 94/93, 117/97 — dalje: ZLSU) jedinice lokalne samouprave i uprave postale vlasnicima nekretnine
na ovom podrucju. Prema odredbi ¢l. 87. ZLSU jedinica lokalne samouprave i uprave nisu postajale
vlasnicima nekretnina na svom podrucju. Naime, pretvorba drustvenog vlasnistva na Sumama i sumskom
zemljistu izvrsena je 16.10.1990. te se od toga dana Sume i Sumsko zemljiste koje su do tada bile u
drustvenom viasnistvu postala vlasniStvo Republike Hrvatske. Zbog toga niti ZLSU, koji je donesen 1992.,
nije mogao mijenjati vlasnicki status nekretnina — Suma i sumskog zemljista.” (VSRH, Rev-461/11 od
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4.11.2014.) isto i u odlukama Rev450/11 od 11.1.2012. i presudi Rev-2247/10 od 23.10.2013., ali razli¢ito
u odlukama Rev-1378/07-2 od 21.5.2009. i Rev-2624/1999 od 23.1.2002.

I/  ZAKUUCAK

Iz relevantnih zakonskih propisa jasno proizlazi kako je prilikom odredivanja prava vlasnistva (pa i u
kontekstu pretvorbe i privatizacije) relevantna namjena odnosno kultura odredenog zemljista, sukladno
i podacima upisanim u katastarskom operatu. Shodno tome, a sukladno prethodno navedenoj sudskoj
praksi, ukoliko je zemljiste evidentirano kao poljoprivredno, ono se temeljem odredbi Zakona o
poljoprivrednom zemljistu iz 1991. godine smatra vlasnistvom Republike Hrvatske po samoj sili zakona.

Naime, eksproprijacijom (izvlastenjem) dolazi do prijenosa u drustveno vlasnistvo, dok korisniku
izvlastenja (ovdje ste¢ajnom duzniku) pripada iskljucivo pravo koristenja izvlastene nekretnine.

Medutim, to pravo koristenja potencijalno neée stvarati valjanu pravnu osnovu za pretvorbu istog u
pravo vlasniStva, osobito uzimajuci u obzir Zakon o poljoprivrednom zemljiStu koji je stupio na snagu 24.
srpnja 1991. godine (prije donosenja Rjesenja HFP-a), s obzirom da bi se tu pravo vlasnistva suprotstavilo
pravu koriStenja (koje postaje pravo vlasnistva, ukoliko se ispune zakonske pretpostavke), Sto bi za
posljedicu imalo da se takva zemljista fakticno ne bi mogle unijeti u kapital trgovackog drustva (po sili
zakona prethodno postale viasnistvo Republike Hrvatske) odnosno isto bi bilo bez pravnog ucinka.

Nadalje, ukoliko se utvrdi da pojedina zemljista uz morsku obalu potpadaju pod rezim pomorskog dobra
(s obzirom na poziciju uz morske odnosno morsku obalu), to je od utjecaja i na pravo vlasnistva.® Naime,
fizicke i pravne osobe, ukljucujuéi Republiku Hrvatsku, ne mogu biti njegovi vlasnici (RH ima pravo
upravljanja), vec iste podlijezu posebnom pravnom rezimu te je u te svrhe i potrebno utvrditi granice
istog kako bi se eventualno odredili i idealni suvlasnicki udjeli nositelja prava koristenja. U tom smislu,
ukoliko bi se utvrdilo da su pojedine Cestice obuhvacene pod reZimom pomorskog dobra, s obzirom da
okolnosti upucéuju na predmetno, iste bi bile ili u potpunosti podvrgnute iskljucenju prava vlasnistva (te
upisane na upravljanje Republike Hrvatske) ili bi se ovisno o opsegu pomorskog dobra pravo vlasnistva
ogranicilo na tim Cesticama.

. Digitally signed by
DaV|d David Jakovljevi¢

. s £ Date: 2025.07.21
Ja kOVIJ eVIC 10,0337 +0200

David Jakovljevi¢, odvjetnik

? ,...imovina koja po zakonu ne moZe biti u vlasnistvu pojedinca, ne moZe se steci ni pretvorbom* (Zakon o

vlasnistvu i drugim stvarnim pravima)
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OGRANICENJA | PRETPOSTAVKE

U pogledu kvalitete podataka iznesenih u ovom misljenju naglasavamo slijedece:

Predmetna analiza temelji se iskljucivo na dokumentima i informacijama koje su nam stavljene na raspolaganje i
drugim javno dostupnim dokumentima i podacima. Za dokumente koji su nam prezentirani u preslikama,
pretpostavili smo da su u cijelosti vjerni svojim izvornicima.

Za potrebe izrade ovog misljenja, pregledali smo samo one pravne i druge dokumente koji su nam bili na
raspolaganju te prezentirani (ste¢ajni spis za drustvo RASTOVAC d.d. Tisno — u stecaju; poslovni broj: St-147/2000),
ali ne mozemo preuzeti odgovornost za potpunost i tocnost dokumenata i informacija koje su nam bile pruzene.

U svrhu izrade ovog misljenja pretpostavili smo sljedece (bez provodenja dodatnih provjera):

a)  da svi dokumenti koji su nam prezentirani valjani i istiniti;

b)  dasuinformacije sadrZane u prezentiranim i pregledanim dokumentima istinite i potpune;

c)  dane postoje nikakvi dodatni ili sporedni dokumenti koji bi se odnosili na predmet ovog misljenja i eventualno
imali utjecaja na drugaciji sadrZaj istog.

Pored pretpostavaka i ograni¢enja navedenih u drugim dijelovima ovog misljenja, na ovo se misljenje primjenjuju

i nize navedene rezerve:

a) prava strana kao i strana drugih pravnih dokumenata pregledanih u svrhu izrade ovog misljenja mogu biti
podloZna zastari te drugim zakonskim ogranicenjima, ukljuc¢ujuci ogranic¢enja temeljem primjenjivih stecajnih,
ovrsnih i drugih zakona opce primjene koji mogu negativno utjecati na ostvarenje prava odnosnog vjerovnika;

b) postoje situacije u kojima se tumacenje prava od strane sudova i drZavnih tijela moze razlikovati od naseg
tumacenja.

Ovo se misljenje odnosi iskljucivo na postavljeno pravno pitanje navedeno u uvodu ovog misljenja, a ne ukljucuje
nikakva misljenja povezana s financijskim, poreznim, komercijalnim, tehnickim ili drugim pitanjima koja mogu biti
relevantna za Grad.

Ovo se misljenje temelji na zakonima, podzakonskim aktima i drugim propisima koji vaze u Republici Hrvatskoj na
dan davanja ovog misljenja. Ovo se misljenje odnosi na Cinjenice, podatke i saznanja do kojih smo dosli do dana
izrade ovog misljenja. Stoga ovo misljenje ne reflektira Cinjenice, podatke i saznanja do kojih smo dosli nakon
navedenog datuma, niti preuzimamo obvezu dopunjavati ovo misljenje bilo kakvim novim saznanjima ili podacima.

Podrazumijeva se da je Klijent paZljivo razmotrio jesu li podaci izneseni u ovom misljenju dovoljni za donosenje
pravno i ekonomski utemeljenih poslovnih odluka. Ovo misljenje se ne moZe smatrati preporukom za donosenje
bilo kakvih poslovnih odluka.

Ovo misljenje namijenjeno je iskljucivo Klijentu. Bez nase prethodne pisane suglasnosti nije dopusteno otkrivati,
prosljedivatiili na drugi nacin stavljati na raspolaganje ovo misljenje bilo kojoj trec¢oj osobi.
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