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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj: St-6653/2016

Stecajni duznik: Stecajna masa iza ACM-RIS d.o.0. u
stecaju, OIB: 89943572325

1ZVIESCE STECAJNOG UPRAVITELIA
Uvod

Nastavno na podnesak od 22.12.2020.g. kojim sam predloZio da naslovljeni sud ne provodi brisanje
stecajne mase iz razloga Sto sam po upitu potencijalnog kupca uvidio moguénost postojanja naknadno
pronadene imovine, u naravi garaza u Kozarcevoj ulici, Zagreb — vanknjizno vlasnistvo, po utvrdenom
stanju iznosim da sam utvrdio gospodarsko-financijsko stanje stecajne mase, prema obrazlozenju kako

slijedi.

Stanje stecajne mase

1. U pogledu upita potencijalnog kupca za otkup garaZe na adresi Ulica Josipa Kozarca 31, Zagreb,
obavjestavam naslovljeni sud da sam izvrsio uvid u isprave priloZzene zemljiSnoknjiznom ulosku
za nekretninu k.¢.br. 1048, k.o. Centar, broj zk. ul. 5237, upisanu pri ZemljiSnoknjiznom odjelu
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu. Prema z.k. izvatku ne postoji upis prava vlasnistva
prednika stec¢ajnog duznika. Potencijalni kupac garaZze — jedan od suvlasnika nekretnine obratio
se dopisom smatrajuci kako vlasniStvo prednika stecajnog duZnika nad garazom proizlazi iz
¢injenice da je isti prednik otudio (prodao) upisanim suvlasnicima (u nekim slu¢ajevima njihovim
prednicima) stanove u naznacenoj nekretnini, a da predmet istih nije bila garaza od 43 m2.
Nastavno na takav upit, obavijestio sam sve suvlasnike predmetne nekretnine o moguénosti
sklapanja kupoprodajnog ugovora sa zainteresiranim stranama, posebice imajuci na umu kako
se konkretno eventualno radi o neupisanom vlasnistvu prednika stecajnog duzZnika.
Predstavnica suvlasnika obratila se dopisom poslanim putem e-maila u kojem navodi kako isti
osporavaju postojanje vlasnisStva prednika ste¢ajnog duznika na predmetnoj garaZi u bitnome
navodedi da je garaZza izgradena na zemljiStu koje je u suvlasniStvu vlasnika zgrade u kojoj se
nalaze stanovi, pa iz navedenog proizlazi da je i ona u suvlasniStvu vlasnika stanova.

Dodatno, rjeSenjem zemljiSnoknjiznog odjela pri Opéinskom gradanskom sudu u Zagrebu, pod

posl. br. Z-33892/15-15 od 10.07.2017.g. donesenom u postupku radi povezivanja zemljisne
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knjige i knjige poloZenih ugovora i upisa vlasnistva posebnog dijela nekretnine, u to€ I. b)
brisano je pravo koriStenja uknjizeno na zk. tijelu All za korist ,RIS“ tvornice gumenih
proizvoda — prednika stec¢ajnog duznika.

Obzirom da su suvlasnici preko predstavnice osporili pravo vlasniStva prednika stecajnog
duznika, obavijestio sam prvotno zainteresiranog suvlasnika o navedenoj ¢injenici, o ¢emu se
isti u za to ostavljenom roku nije oditovao.

Smatram da je status vlasnistva na predmetnoj garazi upitan, a da je u svrhu razjasnjavanja
vlasni¢kog statusa na istoj prvenstveno potrebno po specijaliziranom pravnom struc¢njaku
(odvjetnik s posebnim stru¢nim znanjem zemljiSnoknjiznog prava) pribaviti misljenje i potom
ukoliko je isto povoljno za stecajnog duznika, pokrenuti odgovarajuci sudski odnosno

zemljiSnoknjizni postupak radi upisa istog prava u javnim evidencijama vlasnistva.

Obzirom da je rije€ o garaZi koja je upisane povrsine od 43 m2, a prema navodima suvlasnika
i znatno manja, a koja je polozajno dio stambene zgrade na adresi Zagreb, Kozarceva 31, ¢ime
se njena trZiSna vrijednost i moguénost prodaje znatno ogranicuje, iznosim pred sud i
vjerovnike da bi imovina koju bi stecajni duznik eventualno mogao uprihoditi predlozenim
radnjama bila neznatna imajuci na umu troskove koji bi nastali u postupcima dokazivanja
prava vlasnistva na predmetnoj garazi te o oportunosti takvih radnji odluku prepustam
stecajnim vjerovnicima.

Vjerovnicima ne savjetujem voditi postupke vezane za tu nekretninu.

Prilozi uz tocku 1:
Zemljisnoknjizni izvadak — z.k. ul. 5237, k.o. Centar — OGS Zagreb, ZK odjel Zagreb,
Rjesenje zemljisnoknjiznog odjela pri Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, pod

posl. br. Z-33892/15-15 od 10. 07.2017.q.,

U meduvremenu sam dopisom lIvana Fumica, odvjetnika u Zagrebu, punomocénika Mirjane
Damjanovi¢ obavijesten o parni¢cnom postupku koji se po tuzbi navedenog odvjetnika pred
Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu vodi pod posl.br. P-5774/2020, protiv Grada Zagreba,
radi utvrdenja prava vlasnistva Mirjane Damjanovi¢ na nekretnini upisanoj pri Opéinskom
gradanskom sudu u Zagrebu, k.¢.br. 216/45, k.o. Stenjevec, zk. ul. 5007.

Prema navodima punomocnika, isti moli za oCitovanje o pravu vlasnistva na naznacenoj

¢estici, u naravi kuc¢a u Cajkovéevoj 15 povriine 88 m2, 3 zgrade povrsine 76m2 i dvorista
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veli¢ine 155 m2, obzirom da je u istom postupku tuZenik — Grad Zagreb, iznio navod da Grad
Zagreb ne polaze prava na predmetnu nekretninu obzirom je ista u zemljiSnim knjigama
upisana kao opcéenarodna imovina, a pravo koriStenja je preneseno na tre¢u osobu, tadasnje
drustveno poduzede RIS odnosno Autocentar Merkur ili ACM.

Nadalje, Grad Zagreb navodi da je iz dokumentacije (npr. iz izvatka iz posjedovnog lista od
15.4.1993.g.,) koju je dostavila sama tuZiteljica vidljivo kako je pravo koristenja preneseno na
drustveno poduzece RIS odnosno AUTOCENTAR-MERKUR Zagreb, koje je 1994. godine
osnovalo poduzeé¢e ACM-RIS d.o.o. Zagreb, Bolni¢ka 34 (koje se onda i upisalo u katastru kao

posjednik sve do 6.4.2000. godine).

Postupajuc¢i po navedenom dopisu kao po inicijalnoj informaciji o moguéem postojanju
imovine stecajnog duznika utvrdio sam da:

- prednik stecajnog duzZnika nikada nije bio upisan kao nositelj prava koristenja u zemljiSnoj
knjizi (prema zk. izvatku u prilogu)

- da je stecajni duznik u ugovoru o koriStenju stana od 12.11.1987. g. u ¢l. Il naveden kao
vlasnik stana pod oznakom ,,RIS“ (prema ugovoru o koristenju stana u prilogu)

- daje 8.04.1993.g. prednik ste¢ajnog duznika sklopio s prednikom Mirjane Damjanovié ugovor
o kupoprodaji nekretnine kojim je na istu prenio vlasnistvo (jedinog) stana u prizemlju kuée
prizemnice na adresi Cajkovéeva 15, Zagreb (prema ugovoru o kupoprodaji nekretnine u
prilogu)

- da je ovlasteni predstavnik prednika stecajnog duznika — gda Marija Kapetanovié pristupila
ocevidu dana 23.03.2000. godine (koji se provodio u postupku pred Gradskim zavodom za
katastar i geodetske poslove) na kojemu se suglasila sa upisom novog posjednika (Mirjane
Damjanovié) na spornoj katastarskoj Cestici. ( prema rjesenju Gradskog zavoda za katastar i

geodetske poslove od 06.04.2000. u prilogu)

Smatram da je vlasniStvo jedinog stana nedvojbeno preneseno na gdu. Damjanovi¢, a
posljediénom primjenom presumpcija sadrzanih u Zakonu o vlasniStvu u pogledu pretvorbe
stanarskog prava u vlasnistvo, i cijele zgrade. Stoga je u smislu utvrdenja eventualnog prava
vlasnistva prednika stecajnog duznika predmet razmatranja iskljucivo okuénica povrsine 155
m2. Imajuciu vidu odredbu ¢l. 370 Zakona o vlasnistvu kojim je regulirano povezivanje etaznog
vlasnistva s odgovarajuéim suvlasnickim dijelom nekretnine sukladno uspostavljanju nacela
jedinstvenosti nekretnine, smatram da se vlasniStvo gde Mirjane Damjanovi¢ proteZe i na

pripadajucu okucnicu.
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Smatram da je status vlasnistva na predmetnoj okucnici upitan, a da je u svrhu razjasnjavanja
vlasnickog statusa na istoj prvenstveno potrebno po specijaliziranom pravnom struénjaku
(odvjetnik s posebnim stru¢nim znanjem zemljiSnoknjiznog prava) pribaviti misljenje i potom
ukoliko je isto povoljno za stecajnog duZnika, pokrenuti odgovarajuéi sudski odnosno
zemljiSnoknjizni postupak radi upisa istog prava u javnim evidencijama vlasnistva.

Obzirom da je rije¢ o okuénici od 155 m2, koja polozajno obuhvaéa kucu u vlasnistvu gde
Damjanovi¢, ¢ime se njena trzisSna vrijednost i moguénost prodaje znatno ogranicuje, iznosim
pred vjerovnike da bi imovina koju bi stecajni duznik eventualno mogao uprihoditi
predloZzenim radnjama bila neznatna imajuci na umu troSkove koji bi nastali u postupcima
dokazivanja prava vlasniStva na predmetnoj okuénici, stoga o oportunosti takvih radnji odluku
prepustam stecajnim vjerovnicima.

Vjerovnicima ne savjetujem voditi postupke vezane za tu nekretninu.

Prilozi uz to¢ku 2:
dopis Ivana Fumica, odvjetnika u Zagrebu, punomocnika Mirjane Damjanovic,
odgovor na tuzbu tuZenika Grada Zagreba, posl.br. P-5774/2020,
z.k. izvadak predmetne nekretnine,
ugovor o koristenju stana od 12.11.1987.q.,
ugovor o kupoprodaji nekretnine,

riesenje Gradskog zavoda za katastar i geodetske poslove od 6.04.2000.g..

Nadalje, u predmetnom sam postupku zaprimio joS jedan zahtjev za izdavanje brisovnog
oCitovanja po kojem sam ucinio radnje uvida u zemljiSne knjige i isprave na temelju kojih bi
se izdavanje brisovnog ocitovanja trebalo temeljiti, uvid u katastarsko stanje obzirom na
nekretnina kao takva nije uknjizena u zemljiSne knjige, provjeru kod banke — isplatitelja
kredita radi provjere otplate kredita koja mi je potvrdila da je dugovanje prema predniku
stecajnog duznika u cijelosti podmireno. U trenutku slanja ovog izvje$ca u tijeku je postupak
izdavanje Potvrde o pravnom sljednistvu stecajnog duznika pri registru Trgovackog suda u
Zagrebu, te ¢u po okoncanju istog ovjeriti brisovno ocitovanja. Imajuci u vidu da sam duZan
voditi racuna o troskovima postupka, stranci sam predlozio uplatu iznosa od 1.000,00 kn, na

depozit Trgovackog suda u Zagrebu, poziv na broj predmeta.

Obzirom da je gda Udovici¢ uplatila navedeni iznos na racun sudskog depozita, predlaze se

ceve

stecaju, kao sredstava za podmirenje troskova stecajnog postupka te o istome obavijestiti
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Sluzbu za materijalno — financijske poslove i raCunovodstvene poslove pri Trgovackom sudu

u Zagrebu, obzirom da se isto povodom uplate obratilo gdi. Udovicic.

Prilozi uz tocku 3: 1.ugovor o kupoprodaji nekretnine
2.brisovno ocitovanje
3.potvrda Zagrebacke banke d.d. Zagreb o otplati kredita
4.dokaz o uplati troskova stecajnog postupka
5. zk. izvadak za predmetnu nekretninu

6. Dopis racunovodstva Suda

Zakljucak s prijedlozima odluka

Sudu ne predlazem sazivanje skupstine obzirom da ste¢ajna masa ne postoji.

/UVIETNO/

U slucaju da sud smatra da je potrebno sazvati skupstinu, istoj na slijedecem rocistu predlazem

donosenje slijededih odluka kao i predujmljivanje troskova po specifikaciji u nastavku.

Skupstini predlazem:

1. usvoijiti izvjesce steCajnog upravitelja

2. Odluciti kako postupiti s nekretninom — garaza u Kozarcevoj 31, Zagreb, (prema toc. 1 Stanja
stecajne mase) te u slucaju da ista odluci pokrenuti odgovarajuce postupke radi utvrdenja
prava vlasnistva steajnog duznika ovlastiti ste¢ajnog upravitelja opunomociti odvjetnika za
davanje pravnog misljenja i vodenje parnice te predujmiti troSak 6 odvjetnic¢kih radnji po

specifikaciji:

Razmatranje i uvid spisa, preliminarno pravno misljenje o postojanju prava

vlasnistva na predmetnoj nekretnini — 2.000,00 kn uvec¢ano za PDV
tuzba — 1.000,00 kn uveéano za PDV

pristup na 3 rocista- 3.000,00 kn uveéano za PDV
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ocitovanje na nalaz i misljenje vjeStaka- 1.000,00 kn uvec¢ano za PDV
trosak sudskih pristojbi — 1.000,00 kn;
ukupno 8.000,00 kn.

3. Odlugiti kako postupiti s nekretninom — okuénica kuée na adresi Cajkovéeva 15, Zagreb (prema
toC. 2 Stanja stecajne mase) te u slucaju da ista odluci pokrenuti odgovarajucée postupke radi
utvrdenja prava vlasniStva stecajnog duznika ovlastiti stecajnog upravitelja opunomoditi
odvjetnika za davanje pravnog misljenja i vodenje parnice te predujmiti trosak 6 odvjetnickih

radnji po specifikaciji:

Razmatranje i uvid spisa, preliminarno pravno misljenje o postojanju prava

vlasnistva na predmetnoj nekretnini — 2.000,00 kn uvec¢ano za PDV
tuzba — 1.000,00 kn uvecéano za PDV

pristup na 3 rocista- 3.000,00 kn uvecéano za PDV

ocitovanje na nalaz i misljenje vjeStaka- 1.000,00 kn uveéano za PDV
trosak sudskih pristojbi — 1.000,00 kn;

ukupno 8.000,00 kn.

U Zagrebu, 31.03.2021. godine Stecajni upravitelj Domagoj Repac, v.r
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