EXLEGE d.o.o.

Adresa: Viekoslava Klaica 54, Zagreb
OIB: 99832452582

Zagreb, 18. sije¢nja 2024. godine

Financijsko vjestacenje
Procjena trzisne vrijednosti poslovnog udjela Stecajne mase iza GRANIT-GRADNIJA d.o.0. u
stecaju u trgovackom drustvu TPK REMONT d.o.0.

Na zahtjev stranke, g. Marko Mesi¢, Petrinjska 59a, 10000 Zagreb, vjestak izracun procjene
vrijednosti poslovnog udjela Stecajne mase iza GRANIT-GRADNJA d.o.o. u stecaju, Zagreb,
Petrinjska 59a, OIB: 47114474161, u drustvu TPK REMONT d.o.0.

Na temelju spomenutog zahtjeva vjeStak Vatroslav Zovko obavio je uvid dostavljenu
dokumentaciju pa u nastavku daje sljededi

NALAZ

Kako bi izvrSio postavljene zadatke vjeStak je obavio uvid u sljedec¢u dokumentaciju koja je
dostavljena vjestaku:

e Procjena trziSne vrijednosti poslovnog udjela Ste¢ajne mase iza GRANIT-GRADNJA d.o.o.
u stecaju, u trgovackom drustvu TPK REMONT d.o.0., PKF Forenzike Prima d.o.o. od 12.
srpnja 2019. godine

e Bilanca stanja od 31. prosinca 2023. godine

e Racun dobiti i gubitka za 2023. godinu

e Procjena trzisne vrijednosti nekretnine Trezor investa d.o.o. od 24. lipnja 2024. godine.

Drugu dokumentaciju vjestak nije koristio jer mu nije bila na raspolaganju.

1




Napomena uz Nalaz i misljenje.

Vjestak naglasava kako je zbog nedostatka dokumentacije napravio procjenu trzisne vrijednosti
drustva prvenstveno na temelju Procjene trziSne vrijednosti poslovnog udjela Ste¢ajne mase iza
GRANIT-GRADNIJA d.o.0. u stecaju, u trgovackom drustvu TPK REMONT d.o.o0. (dalje u nastavku:
Trgovacko drustvo), PKF Forenzike Prima d.o.0. od 12. srpnja 2019. godine stoga i za ovu
procjenu vrijede ista ogranicenja kao i za procjenu kako je to navedeno u Procjeni PKF Forenzike
Prima d.o.0. osim u dijelu Procjene trziSne vrijednosti nekretnine za koju su uvrsteni podaci za
2024. godinu te je u skladu s navedenim

Svi iznosi iskazani u eurima predstavljaju konvertirane kunske iznose prema fiksnom tecaju
konverzije 1 eur = 7,4534500 HRK, a kako je to odredeno odredbama Zakona o uvodenju eura kao
sluZzbene valute u Republici Hrvatskoj (NN 57/2022, 88/2022) te Odluke o objavi uvodenja eura
kao sluzbene valute u Republici Hrvatskoj (NN 85/2022).




l. Procjena vrijednosti drustva

Kako je vjeStaku na raspolaganju bilanca drustva i ra¢un dobiti i gubitka za 2022. godinu, procjena
se odnosi na fer vrijednost Trgovackog drustva na dan 31. prosinca 2022. godine. Za procjenu je

koristena trzisno-statisticka metoda.

1. Aktiva drustva

U nastavku se daje prikaz aktive trgovackog drustva za 2023. godinu, a kako je iskazana u Bilanci

na dan 31. prosinca 2023. godine.

Tablica 1. Aktiva Trgovackog drustva na dan 31. prosinca 2023. godine

2022, 2023.

RIS godina godina
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL - ,
B) DUGOTRAJNA IMOVINA 1.544.617,08 | 1.286.888,71
I. Nematerijalna imovina - -
Il. Materijalna imovina 1.544.617,08 0,00
[ll. Dugotrajna financijska imovina - -
IV. Potrazivanja - -
V. Odgodena porezna imovina - -
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA 385.284,20 | 651.471,98
. Zalihe 40.721,15 40.821,15
Il. Potrazivanja 210.161,66 187.420,77
lll. Kratkotrajna financijska imovina 128.981,88 129.103,86
IV. Novac u banci i blagajni 5.419,51 | 294.226,20
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLIA |
OBRACUNATI PRIHODI -
E) UKUPNO AKTIVA 1.929.901,28 | 1.938.360,69

a. Dugotrajnaimovina

Uvidom u Biljeske uz financijske izvjeStaje za 2023. godinu utvrdena je struktura dugotrajne

imovine koja je prikazana u tablici 2.




Tablica 2. Struktura dugotrajne imovine Trgovackog drustva na dan 31. prosinca 2023. godinu

Redni Stavka Vrijednost

broj EUR

1 Zemljiste 137.173,34
2 Gradevinski objekti 161.801,05
3 Postrojenja i oprema 29.709,61
4 Materijalna imovina u pripremi - hala u izgradnji 216.590,90
5 Investicije u tijeku 741.613,81
Sveukupno 1.286.888,71

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina koje ¢ine dugotrajnu imovinu Trgovackog drustva za
utvrdivanje fer vrijednosti Trgovackog drustva vjeStak je koristio procjenu trziSne vrijednosti
poslovne zgrade i tvornic¢kog dvorista na k.¢.br. 842/31i842/37 Zitnjak, Zagreb te procjene trzisne
vrijednosti zgrade i tvorni¢kog dvorista k.¢.br. 7397/44 i 7397/57, Zitnjak, Zagreb za lipanj 2024.
godine od strane Trezor investa d.o.o. U skladu s navedenim procjenama, trziSna vrijednost
nekretnina i zemljiSta u posjedu drusStva na dan izvrSenih procjena sveukupno je iznosila
401.000,00 eura. Sukladno BiljeSkama uz financijske izvjeStaje za 2023. godinu, predmetna
dugotrajna imovina €ini 100% dugotrajne imovine Trgovackog drustva.

b. Kratkotrajna imovina

Iz Biljeski uz financijske izvjestaje za 2023. godinu nije vidljiva detaljnija struktura kratkotrajne
imovine, a sukladno tablici 1. Nalaza i misljenja ukupna knjigovodstvena vrijednost kratkotrajne
na dan 31. prosinca 2023. godine iznosila je 651.471,98 eura.




Il. Pasiva Trgovackog drustva

U nastavku se daje prikaz pasive trgovackog drustva za 2023. godinu, a kako je iskazana u Bilanci
na dan 31. prosinca 2023. godine.

Tablica 3. Pasiva Trgovackog drustva na dan 31. prosinca 2023. godine

PASIVA 2022. godina | 2023. godina
A) KAPITAL | REZERVE 486.298,26 492.080,51
I. Temeljni (upisani) kapital 716.703,17 716.703,17

Il. Kapitalne rezerve - -
[ll. Rezerve iz dobiti - -
IV. Revalorizacijske rezerve - -
V. Rezerve fer vrijednosti i ostalo - -

VI. Zadrzana dobit ili preneseni gubitak -232.072,17 -230.405,00
VII. Dobit ili gubitak poslovne godine 1.667,26 5.782,34
VIII. Manjinski (nekontrolirajudi) interes | . ,

B) REZERVIRANJA 9.290,60 9.290,60
C) DUGOROCNE OBVEZE 1.233.848,16 | 1.233.924,13
D) KRATKOROCNE OBVEZE 200.464,26 203.065,45

E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA |
PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLIA - -

F) UKUPNO — PASIVA 1.929.901,28 | 1.938.360,69

Vjestak nije temeljem raspoloZzive dokumentacije mogao utvrditi strukturu dugorocnih i
kratkoro¢nih obveza pa samim time niti trZiSnu vrijednost istih. Sveukupna knjigovodstvena
vrijednost dugorocnih i kratkorocnih obveza iznosi 1.436.989,58 eura.




V. Izracun trzisSne vrijednosti Trgovackog drustva

Vjestak je napravio izracun trziSne vrijednosti Trgovackog drustva na dan 31. prosinca 2023.
godine u tablici 4. Nalaza i misljenja.

Tablica 4. Izra€un vrijednosti Trgovackog drustva prema trzisno - statistickoj metodi

r.br. stavka vrijednost
1 | Dugotrajna imovina 401.000
2 | Kratkotrajna imovina 651.471,98
3 | Dugorocne obveze 1.233.924,13
4 | Kratkorocne obveze 203.065,45
Vrijednost Trgovackog drustva (1+2-3-4) -384.517,60
V. Izracun trziSne vrijednosti poslovnog udjela pod rednim brojem 2.

Pod rednim brojem 2. kao osnivac¢/¢lan drustva, navedeno je Trgovacko drustvo GRANIT-GRADNJA
drustvo s ograniéenom odgovorno$¢u za uvoz-izvoz i gradenje, iz Zagreba, Zitnjak bb, OIB:
46673662222. Nominalna vrijednost poslovnog udjela s kojim ste¢ajna masa iza GRANIT-
GRADNIJA d.o.0. u stecaju sudjeluje u temeljnom kapitalu Trgovackog drustva, iznosi 2.302.300,00
kuna te predstavlja udjel od 42,64% ukupno upisanog temeljnog kapitala iznosa 5.400.000,00
kuna.




MISLJENIJE

U skladu s utvrdenjima i izradunima iz nalaza te dostavljene dokumentacije vjestak je slijedeéeg
misljenja:

e Trgovacko drustvo TPK REMONT d.o.o0. na dan 31. prosinca 2023. godine nema trziSne
vrijednosti.

e Poslovni udjel ste¢ajne mase iza GRANIT-GRADNJA d.o.0. u stecaju pod rednim brojem 2.
koji sudjeluje sa 42,64% u ukupno upisanom temeljnom kapitalu nema trzisne vrijednosti.




