TRGOVACKI SUD U SPLITU

Poslovni broj: 7. St — 48/2009

DUZNIK: SMS d.o.0. u ste¢aju, Split

0IB:88679107711

Predmet: Obracun troskova unovcéenja nekretnine sukladno ¢l. 254 Stecajnog zakona.

RjeSenjem naslovnog suda od 22. svibnja 2024.g. za iznos od 88.300,00 Eur-a dosudene su
ponuditelju Anti Gali¢u, OIB: 99493052154, Trilj, Ante Startevi¢a 1A, nekretnine ovog stecajnog
duznikai to:

1. Nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog odjela Sinj,
oznacena kao Cest. zgr. 303, kuca povrsine 470 m2 i Cest. zem. 1948/3, neplodno i zgrada
povrsine 3880 m2, ukupne povrsine 4350 m2, upisane u Z.U. 1041, K.O Vedrine.

Na ovoj nekretnini postoji upisano zalozno pravo u korist razlu¢nih vjerovnika Silvana Bralica,
0IB:55917366994, Bukovceva 14, Split i Davora Sliskovic¢a, OI1B:88882984185, Supilova 21A,
Split, radi osiguranja novc¢ane trazbine u iznosu od 27.000.000,00 kuna (upis pod brojem Z-
1288/06 i Z-33532/2017).

2. Nekretnina ozna¢ena kao Cest. zem. 1937/2, put povrsine 1082 m2, upisane u Z.U. 1405, K.O.
Vedrine, Opcinskog suda u Splitu, ZemljisSnoknjiznog odjela Sinj. Ana kojoj nekretnini ne
postoje razlu¢na prava, iako su pojedina i dalje ostala upisana u zemljiSnim knjigama, bez
valjane osnove.

Ove nekretnine zajedno u naravi ¢ine poslovnu gradevinu u Strmendolcu s pripadajuc¢im
zemljistem i kao takove zajedno su utrZene.

Prema Reviziju procjembenog elaborata o trzisnoj vrijednosti predmetnih nekretnina od 31. 1.
2024.g. kojeg je izradio Ivan Mijanovi¢, dipl. ing. grad., sudski vjestak za graditeljstvo i procjene
nekretnina predmetne nekretnine su procijenjene na iznos od 154.764,63 Eur, na nacin da je:

- Nekretnina pod rednim brojem 1 na kjoj su upisana vazeca razlu¢na prava procijenjena na
iznos od 146.778,21 Eur i uestvuje u ukupnoj unovcenoj vrijednosti sa 94,84% odnosno
(unovéeno ukupno 88.300,00 EUT X 94,84%).......cceerererenreneeeeeieereereseeseeseeeveseveseans 83.743,72 Eur,
koji iznos ée biti osnovica za namirenje razluénih vjerovnika.

- Nekretnina pod rednim brojem 2. procijenjena je na iznos od 7.986,42 Eur i u€estvuje u
ukupnoj unovcenoj vrijednosti sa 5,16% ili (unovceno 88.300,00 Eur x 5,16%).....4.556,28 Eur.

Procijenjene i utrZzene vrijednosti sveukupne stecajne mase

1. Nekretnina — Stan u prizemlju, ¢est zem.1791 u Splitu-unovcéeno..........cc.......... 78.750,00 Eur
2. Poslovna gradevina u trilju sa zemljistem ¢.2.2070/7 k.o. KoSute-unovceno....203.850,00 Eur
3. Gradevinsko zemljiste ¢.2.2070/1, k.0. KoSute — UNOVCENO.......c.cceeveeererreerennenns 151.250,00 Eur



4. Poslovna gradevina sa pripadajuc¢im zemljiStem u Strmendolcu ¢.z. 1948/3,1937/2 i zgr. 303,

K.0. VEAINE = UNOVCENO ...ttt sttt ettt sae st te st sat st e s e sassen e saesnne 88.300,00 Eur
5. Poslovna gradevina ( zgrada galanterije ) sa pripadajuc¢im zemljistem k.¢.z. 2070/6 i 2070/12
K.O. KOSULE = UNOVEENO....coiutiee ittt ettt st ettt st et te st e s saaessnesrs st aessaesnraens 1.377.250,00 Eur
6. Gradevinsko zemljiste ¢.2.2070/13 k.0. KOSUte-unovEeeno.......c.ooeeveeeevereevereeeenerennen. 46.250,00 Eur
7. Gradevinsko zemljiste ¢.z. 2082/10, 2082/!!, 2083/6 i 2083/7 k.o. KoSute........... 7.400,00 Eur
Poslovna gradevina sa pripadajué¢im zemljistem u Dicmu ¢€.z. 1534/10, 1534/11, 1534/12 i
1534/13 K.O. SUSCH = UNOVEENO...uieiereeiiriireieeeee it eee e eresaests st e sessesssssss st esseresresaesssssnes 79.409,00 Eur
9. Poslovna gradevina na Klisu s pripadajué¢im zemljistem k.¢.z. 4869/1, 4869/2, 4870 i 4872,
K.O. KIS = UNOVEENO....c.eeeeeiecte ettt ettt st sttt sae st et saeesbaes st sassesbesnesnes 550.000,00 Eur
UKUPNA UTVRDENA VRIJEDNOST NEKRETNINA......ce oo 2.582.459,00 Eur
Ostvarena ostala SteCajNa Masa......ueccceeecece ettt ae et st s e eneas 896.932,00 Eur
UKUPNO planirana ste€ajna masa za raspodjelu......c.cueceveiienennnenccneerinreneenen 3.479.391,00 Eur

Unovcena nekretnina u iznosu od 88.300,00 Eur-a u ukupnom iznosu planirane stecajne
mase za raspodjelu od 3.479.391,00 Eur ucestvuje sa 2,54%.

Sukladno €1.248. i 254. StecCajnog zakona, a u svezi ¢l. 441. st. 2. SteCajnog zakona dostavljam obracun

troskova i namirenja razlucnih vjerovnika.

Sukladno ¢l. 254. Stec¢ajnog zakona, trosak unovcéenja predmeta razlu¢nog prava odreduje se
pausalno uiznosu od 5% od utrska, a ako su stvarni troskovi znatno niZi ili visi, odrediti ¢e se u
stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja stecajna masa optereéena porezom, iznos toga poreza
pridodaje se pausalu troskova unovéenja odnosno stvarna nastalim troskovima unovcenja.

Stvarno nastali troskovi unovéenja nekretnina visi su od 5% pa se predlaze troSkove odrediti prema
stvarnom trosku.

1. lzravni troskovi koji izravno terete nekretninu:

- Fina javna objava Prodaje......... e e secee et e ev s ess e st st st e e n b s 843,75 Eur
ovu nekretninu tereti se 5a 2,54% ST 1ZNOSi...c.covivveeereereereeceece e ereevve e 21,44 Eur
- Procjena vrijednosti NEKretning.......ccco oottt st aere s 9.954,22 Eur
OVU NEKretNinuU tEretiti SE€ S 2,54 % ....uuuuuuieeeeriieeeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeteeeeerareeesrasaaaaes oores 252,84 Eur
- Sudske pristoje- PAUSAl.......cuvieiieeice e e 265,44 Eur
ovu nekretninu tereti s 58 2,54 % STO iZNO0Si....ccvviiieeiiiie ettt 6,75 Eur
UKUPNO za teredenje ove NEKIEtNINE.......cccecceeeceseececcee et ettt st s e 281,03Eur

2. Neizravni troskovi koji nisu u izravnoj vezi sa unovéenjem, ali su nastali radi ostvarenja
cjelokupne stecajne mase, a namiruju se iz ostvarena ste¢ajne mase i razmjerno ostvarenoj
stecajnoj masi.

U neizravne troskove ubrajaju se:

- Trosak nagrade stecajnom upravitelju i naknada troskova stec¢ajnog upravitelja,
- Ostale obveze ste¢ajne mase-

Obracun nagrade steCajnom upravitelju provodi se sukladno Uredbi Vlade RH, ¢lanak 7 (N.N.
105/2015) jer je imovina unovcena nakon stupanja na snagu ove uredbe.



Iznos nagrade stecajnom upravitelju na osnovu unovéenja stecajne mase u iznosu od 3.479.391,00
Eurili 26.215.471,49 kuna.

- D0 100.000,00 KN 168%...ccuveirreirreiniieniieiieniee et esree ettt see e sree e e snesane e 16.000,00 kn
- 0d 100.000,00 kn do 300.000,00 KN 12%.......cccceeriirimienriinieniiiiniiereie e 24.000,00 kn
- 0d 300.000,00 kn do 500.000,00 KN 10%.......ccccvereerrimeenreeneniiiinieeresreeresnene e 20.000,00 kn
- 0d 500.000,00 kn do 1.000.000,00 KN 8%........ccocurerurimuriiiiniieiiiiiee e 40.000,00 kn
- 0d 1.000.000,00 kn do 5.000.000,00 KN 7%.......c.cererremriernrieniiiniecieeseesiee e 280.000,00 kn
- 0d 5.000.000,00 kn do 10.000.000,00 KN 6%......c.ccocerereernrerareerrineeeneeneeenreeneens 300.000,00 kn
- 0d 10.000.000,00 kn do 12.000.000,00 KN 5%........ceereerriereiinriiiieiicnreeereeneenas 100.000,00 kn
- 0d 12.000.000,00 kn d0 26.215.471,49 KN 1%...ccceeervuercreenieieeeie et 142.154,71 kn
UKUPNO ...ttt st s st st b st s s b s 922.154,71 kn

Uredbom o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima ¢lanak 6. s
osnova unovcene steCajne mase nagrada moZze iznositi najvise 630.000,00 kn ili 83.615,37 Eur-a.

Unovcena nekretnina u iznosu od 88.300,00 Eur u ukupnom iznosu planirane steajne mase za
raspodjelu od 3.479.391,00 Eur ucestvuje sa 2,54%, iz ¢ega proizlazi da nagrada stecajnom upravitelju
na teret unovéenja predmetne nekretnine iznosi (83.615,37 EUr X 2,54%)......ccccccevevecveeenennn. 2.123,83 Eur

Suglasno zakonu o porezu na dohodak obracunava se troSak zdravstvenog osiguranja od 7,5% koji
tereti ste¢ajnu masu $t0 izN0Si (2.123,83 X 7,5% ) ...ccccecerereecieieiriintere ettt en e 159,29 Eur

Ostale obveze stecajne mase

= Plade radnika Bruto. ...ttt ettt s b eresae e 284.712,35 Eur
- Putni troSkovi-troSKovi prijeVoza..........cccceceeeceieinrereeseeresresiesiesesses s ssessseneenneneene. 0 1.045,31 EUr
- TroSkovi telefona, INTEINETA ...ccveeeei it s sr e sre et aen s 5.062,86 Eur
- Bankarske PristOjhe. ... e e e 5.283,70 Eur
- Sudske pristojbe i 0dvjetniCKe USIUE.........cceverieeierieieeecece et 67.234,68 Eur
- Pladene koncesije za ZeMIJISte....ccoe e eceieeicee et et e 4.645,30 Eur
= INtElEKtUAINE USIUGE.....oci ettt st st r et e enea 12.420,39 Eur
- TroSkovi podnesenii OVINa.......ccuciviiiiieeie ettt sttt e r s e s 1.849,51 Eur
- TroSkovi teku€eg 0drZavanja .......cccecceeeieierienierise e ettt r et sre e 5.009,83 Eur
N oY i o 1Y T 4 F= 1 =] T - | OO TR 4.569,21 Eur
UKUPNO ..ot sttt ste sttt ste st et sae e aes sae st aesaesste st aesaes stessaennnesresssesnnnessenn 401.833,14 Eur

Od ukupno ostvarenih troskova u iznosu od 399.135,00 Eur-a, kupovninu ove nekretnine treba
teretiti sa 2,54% ostvarenih troSKova S0 iZNO0Si.....cccvvueeeeiiiieiiesie e sreens 10.206,57 Eur.

- TroSak plaéa radnika odnosi se na isplatu placa svih radnika od otvaranja stecajnog postupka
do kraja otkaznog roka, te radnika zaposlenih za vrijeme trajanja ovog stecajnog postupka,

- Putni troskovi-troskovi prijevoza odnose se izdatke za troSkove prijevoza zaposlenika od
otvaranja stecajnog postupka do kraja otkaznog roka i za vrijeme trajanja stecajnog
postupka,

- Troskovi telefona, interneta od otvaranja stecajnog postupka,

- Bankarske pristojbe u skladu sa zaduZenjima za bankarske usluge,



- Sudske pristojbe i odvjetnicke usluge, odnose se na placene odvjetnicke usluge i sudske
pristojbe za vrijeme vodenje sudskih postupaka u kojima je duznik bio tuZitelj ili tuzenik. O
ishodima postupaka redovno sam upoznavao sud i vjerovnike u svojim izvjesé¢ima,

- Plac¢ene koncesije za zemljiSte u Bratiskovcima,

- Intelektualne usluge odnosi se na usluge koristenja i odrzavanja knjigovodstveno-financijskog
programa, izradu vjeStacenja identifikacije nekretnina, ekspertiza financijskog stanja duznika
na dan otvaranja stecajnog postupka,.

- TroSkovi podnesenih ovrha za naplatu potraZivanja,

- TroSkovi tekuéeg odrzavanja odnose se na odrzavanje instalacija vode, elektri¢ne energije i
opreme do unovéenja,

- Troskovi potrosnog materijala odnosi se na troskove kancelarijskog materijala, sanitarnog
materijala i sl.

UKUPAN trosak koji tereti kupovninu ove nekretnine

I P4 = 1Y VIR 1 e 11 Lo Y TSP 281,03 Eur
- Nagrada ste€ajnom UPraViteljU.......coeeeeieeieeeeece e cee sttt et eteete st e s earenaes 2.123,83 Eur
- Doprinos za zdravstVeno OSIUIANJE.......cccoeeieeeiviierietiee et ste e e e ese et aes s e e e sae e 159,29 Eur
- Ostale 0bVeze StECAJNE MASE.....ccicieieeeceere ettt e et st steeaess s e eraesaesaeas 10.206,57 Eur

UKUPNO ..ottt et eteste st sttt s e s s et es et esssseese et ste e essessassessesersensansanesse s 12.770,72 Eur

TroSkovi unovéenje u iznosu od 12.702,18 Eur terete nekretnine pod renim brojem 1. optereéene
razlucnim pravima - razlu¢nog vjerovnika (12.770,72 X 94,84%).......ccccevurerreenveerereeesnererens 12.111,75 Eur

Ukupni troskovi unovéenija za ovu nekretninu koji terete kupovninu — razlu¢ne vierovnike u iznosu od
12.111,75 Eur-a_uvecano za unovceni iznos od 4.556,28 za nekretninu broj 2. koja nije optere¢ena
razluénim pravima u ukupnom iznosu od 16.668,03 EUR uplatiti na racun ovog ste¢ajnog duznika koji
se vodi kod HPB d.d., Zagreb broj HR48 2390 0011 1003 7564 O.

Za raspodjelu kupovnine po odbitku troskova koji terete kupovninu u iznosu od 12.046,75 Eur-a
preostaje iznosn od (83.743,72 Eur —12.121,75 EUN) .cocuiiiiiiiiiiie it ens 71.631,97 Eur, koji
se raspodjeljuje razluénim vierovnicima i to:

1. Naracun razluénog vierovnika gospodina Silvana Braliéa HR63 2402 0063 2033 4571 2 iznos

O ittt ettt ettt et et eh et see e eh e shesantea s e steehs st bennr she s st s shsss e ar sassenbsnn sasbesnns 35.815,99 Eur
2. Naracun razluénog vjerovnika gospodina Davora SlisSkoviéa HR53 2407 0003 2314 33819
[ZN10S 00 .ttt ettt sttt e te e et ieessbe s casaessee st e easees sheeesssesennnesanbeesanssanesesnnesnnen 35.815,98 Eur.

Stecajni upravitelj predlaZze naslovnom sudu odrediti rociste za diobu kupovnine.
Split, 6. 6. 2024.g.

Stecajni upravitelj

Digitalno
IVO potpisao: IVO Ivo Bucan, dipl.oec.
BUCAN

B U C A N Datum: 2024.06.06
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