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Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/11

48 St-109/12-193

REPUBLIKAHRVATSKA
RJESENJE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU po sucu Vesni Sremac Sostar u steajnom
postupku nad ste€ajnim duznikom LI-M d.o.o. u steCaju, Netreti¢, Vukova Gorica 37,
OIB: 45884881235, dana 02. svibnja 2022.

rijesio je

Ste€ajnom upravitelju Jasni Brajdi¢ iz Duga Rese, Donje Mrzlo Polje 96 OIB:
02189566674 odreduje se konaCna nagrada u iznosu od 227.940,36 kn bruto na
teret steCajne mase.

Obrazlozenje

1. Podnescima od 1.4.2022. i od od 20.4.2022. ste€ajni upravitelj je obavijestio ovaj
sud da je unov€ena cjelokupna ste€ajna masa za ukupan iznos od 2.600.451,00 kn.
Nagrada steCajnom upravitelju s osnove vrijednosti unovCene steCajne mase
obraCunava se primjenom tablice vrijednosti unov€ene ste€ajne mase i nagrade u
postocima:

2. Vrijednost unov€ene ste€ajne mase u kunama:

Opis kn % Naknada/kn
do 100.000,00 100.000,00 16 16.000,00
od 100.000,01-300.000,00 12 24.000,00
od 300.000,01-500.000,00 10 20.000,00
od 500.000,01-1.000.000,00 8 40.000,00
od 1.000.000,01-5.000.000,00 7 112.031,57
Ukupno 212.031,57

3. Vrijednost unovCene steCajne mase u ovome steCajnom postupku iznosi
2.600.451,00 kn. SteCajnom upravitelju pripada nagrada uvecana za doprinos za
zdravstveno osiguranje od 7,5 %, u iznosu od 15.902,85 kn (212.037,51 kn +
15.902,85 kn = 227.940,36 kn), prema Ccl. 7. Uredbe o kriterijima i naCinu obraCuna i
placanja nagrada ste€ajnim upraviteljima (NN 105/15) i iskazana je u bruto iznosu.
Stecajni upravitelj je, prema obrazlozenju iz podneska od 20.4.2022. obavio sljedece
radnje. Za ispitno i izvjestajno rociste koje je odrzano 28.6.2012.g. i dodatno ispitno
roCiSte koje je odrzano 8.3.2013.g. steCajna upraviteljica sacCinila je popis predmeta
ste€ajne mase, pregled imovina i obveza, prijave trazbina vjerovnika, bilancu i
izvjeS¢e o gospodarskom stanju steCajnog duznika.
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Ste€ajnu masu steCajnog duznika Cinile su nekretnine upisane u k.o.Vojni¢ i k o.
Kolari¢, a koje se odnose na pilanu s 9 gradevina, dvoriste, parkiraliste i livadu
ukupne povrsine 23.292m2 i 630¢hyv, i nekretnine upisane u k.0.Vukova Gorica koja
u naravi predstavlja motel sa 7 gradevina razli€ite namjene, dvoriste i neplodno
zemljiSte uza drzavnu cestu, ukupne povrsine 9474m2. Knjigovodstvena vrijednost
imovine iznosila je 7.892.674,00 kn.

Temeljem odluke Skupstine vjerovnika ( izvjeStajno rocCiSte ) poslovni prostor pilane
dan je u najam. SteCajna upraviteljica sacinila je ugovor o najmu na odredeno
vrijeme, do prodaje poslovnog prostora. Najmoprimac je priloZio bjanco zaduzZnicu
kao sredstvo osiguranja pla¢anja. Kontinuiranim pra¢enjem Ugovora o najmu za
vrijeme trajanja ste€aja, oprihodovano je od najamnine viSe od 1.000.000,00 kn, i nije
nastala situacija da bi bilo potrebno aktivirati naplatu putem zaduznice.

S obzirom na djelatnost pilane redovno je vrSeno osiguranje objekata od imovinskih
rizika, pozara i drugih opasnosti. TroSak osiguranja placan je iz prihoda ostvarenih
naplatom najamnine.

StecCajna upraviteljica ispitala je prijavljenih trazbina u visini od 13.765.149,34 koje su
utvrdene na ispithom ro€istu odrzanom 28.6.2012.g. i dodatnom ispitnom rocistu
odrzanom 8.3.2013.g.

Knjigovodstvene usluge za duznika vodio je ovlasteni knjigovodstveni servis po cijeni
od 300 kn/mjesecno.

Izradena su sva godisnja financijska izvje$c¢a za statistiCke potrebe i javnu objavu
ukljucivo i za godinu koja prethodi otvaranju ste€ajnog postupka.

SteCajna upraviteljica ustanovila je da je dio nekretnina u viasnistvu ste€ajnog
duznika na lokacijama k.o. Vojni¢ i k.o.Kolari¢ te na lokaciji k.0.Vukova Gorica,
nezakonito izgraden i da nema gradevinsku dozvolu te da kao takve nisu podobne za
prodaju, pa je pravovremeno 18.6.2013., u za to zakonom odredenom roku, podnijela
Zahtjev za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju za ozakonjenje nezakonito
izgradenih zgrada, Agenciji za ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada.

Prilikom pribavljanja dokumentacije za prodaju nekretnina u k.o. Vukova Gorica,
putem FINA-e elektronicCkom javnom drazbom, steCajna upraviteljica ustanovila je da
zemljiSno knijizno stanje nije bilo uskladeno sa katastarskim odnosno stvarnim
stanjem.

SteCajna upraviteljica predloZila da se sazove Skupstina vjerovnika i da se upoznaju
sa stanjem nekretnina.

Na Skupstini odrzanoj 28.3.2018.g. donesena je odluka da se nekretnine izloze
prodaji nakon uskladenja zemljiSno knjiznog stanja i izvr§i nova procjena vrijednosti
nekretnina.

Parcelacionim elaboratom izdvojene su i posebno formirane nove katastarske Cestice
koje su onda posebnim Geodetskim elaboratom pridruzene povrSini koja pripada
drZzavnoj cesti.

Posebnim Geodetskim elaboratom spojene su u jednu one katastarske Cestice u
slu€aju kada su gradevinski objekti izgradeni na jednoj i drugoj Cestici.

IzvrSena je procjena vrijednosti nekretnina po stalnom sudskom vjeStaku.

Ukupna procijenjena vrijednost iznosila je 8.590.720,00 kn.

Osim zakonom propisanih struka po pojedinim podrucjima, u postupcima legalizacije
I zemljiSno knjiznog uskladenja, steCajna upraviteljica nije koristila usluge odvjetnickih
i drugih ureda, ve¢ je svu logistiku odradivala sama, nije obracunavala putne
troSkove odlaska na lokacije sa potencijalnim kupcima u toku prodaje, gradevinskim
vjeStacima i geometrom, odlaske na ro€ista u Zagreb i ostale materijalne troSkove.
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Po okonc€anju postupka legalizacije i uskladenja zemljiSno knjiznog stanja i upisa
nekretnina u zemljiSne knjige, steCajna upraviteljica izradila je i podnijela FINA-i
zahtjev za prodaju nekretnina u steCajnom postupku.

S obzirom da se je na obje lokacije radilo o vise nekretnina koje su se mogle

povezati u tehnolosku cjelinu ali isto tako i izdvojiti kao pojedinacne, bilo je vazno
odrediti se za takav model prodaje kojim bi se izbjegla prodaja samo najvrednijih
nekretnina, jer bi se s time oslabila ukupna vrijednost lokacije i njezina perspektiva za
nastavak djelatnosti.

U okolnostima kada bi se prodale najvrijednije, moguce je da nebi bilo interesa za
kupovinu preostalih nekretnina.

Vodeci racuna o svemu navedenom, steCajna upraviteljica predlozila je a na
skupstini vjerovnika odrzanoj 28.3.2018.g., prihvacen je skupni model prodaje.

Po zavrSetku prodaje izvrSena je primopredaja nekretnina kupcima.

Po okonc&aniju isplate izraditi e se zavrsSno financijsko izvje$¢e za statistiCke potrebe

I javnu objavu i zatvoriti transakcijski racun.

4. S obzirom da je predlozena nagrada primjerena uloZzenom trudu i obujmu posla
ste€ajnog upravitelja, a i u skladu je vrijednoS¢u unovCene ste€ajne mase, valjalo je
prema ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i naCinu obracuna i placanja nagrada ste€ajnim
upraviteljima (NN 105/15), rijeSiti kao u izreci.

U Zagrebu, 02. svibnja 2022.

SUDACi
Vesna Sremac Sostar

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja pravo na zalbu imaju stecajni upravitelj, duznik pojedinac i svaki
steCajni vjerovnik ( Clanak 94 stavak 5, u svezi sa stavcima 2. i 3. SZ-a (NN 71/15,
104/17)). Zalba se ulaze putem ovog suda u tri primjerka.

DNA:
- ste€ajnom upravitelju
- e-oglasna ploCa

DN:
C=HR

Dokument je elektroni¢ki potpisan:
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