Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud Trgova€ki sud u Splitu
Poslovni broj spisa St-296/2018

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediSte) Ste¢ajna masa iza
CONSTRATUM INVEST d.d. u stecaju, Matice hrvatske 10, 21000 Split, OIB
16021867941

|. RACUN PRIHODA | RASHODA

Red. PRIHODI Iznos u EUR
1.br. Unovc&enje nekretnina 182.220,29
2. Zadrzana jamc&evina 132,72
3. Zakupnina 275,99
4 Pasivna kamata 11,57
Ukupno 182.640,57
RASHODI
1. Bankarska naknada 329,82
2. Knjigovodstvene usluge 10.087,02
3. Financijska agencija 895,88
4, Sudske pristojbe 30.844,24
5. Procjena nekretnina 5.640,72
6. Stvarni troSak ste€ajnog upravitelja 2.431,90
7. 1zlu€ni vjerovnik 2.112,95
8. Odvijetnicki troSkovi 68.600,88
9. PDV 17.165,14
10. Javni biljeznik 117,19
11. Narodne novine 59,73
Ukupno 138.285,47
Sredstva na raéunu na dan 08.03.2024. 44.355,10
Rezervacija sredstava za obveze ste¢ajne mase 44.355,10
Preostalo raspolozivo sredstava za diobu 0,00




Il. ZAVRSNI 1IZVJESTAJ STECAJNOGA UPRAVITELJA

RjeSenjem naslovnog suda pod posl.br. 14.St-2058/2015 od dana 08. rujna
2016. otvoren je i zaklju€en skraceni ste€ajni postupak nad duznikom CONSTRATUM
— INVEST d.d. Makarska, Kipara Mestrovi¢a 2/A, OIB: 18359190605. Istim rjeSenjem
imenovana sam ste€ajnim upraviteljem duznika. RjeSenjem naslovnog suda od 27.
travnja 2018. pod posl.br. 14. St-296/2018 odreden je nastavak postupka radi
naknadne diobe ste€ajne mase ste€ajnog duznika CONSTRATUM — INVEST d.d. u
steCaju te sam imenovana za upravitelja steCajne mase.

Dana 28. lipnja 2018. odrzano je ispitno roCiste na kojem su utvrdene trazbine
vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 69.215,45 EUR.
Vjerovnika prvog viSeg isplatnog reda nije bilo.

SteCajnu masu u vrijeme otvaranja ste€ajnog postupka Cinile su nekretnine
upisane kod Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Makarska i to u:

a) Katastarskoj opcini Makarska — Makar, broj zemljiSta (kat. Cestice): 1194 ZGR
ZGRADA | DVORISTE, broj ZK uloska: 3023, i to: (E-1), (E-2), (E-8), (E-15),
(E-18), (E-24), (E-25), (E-26), (E-31), (E-36), (E-38), (E-47), (E-48), (E-49), (E-
50), (E-53), (E-57), (E-64), (E-79), (E-80), (E-82), (E-89), (E-91), (E-100), (E-
101), (E-102), (E-103), (E-104), (E-105), (E-106), (E-108), (E-115), (E-127), (E-
129), (E-132), (E-133), (E-136), (E-151), (E-154);

Napomena: Etaza (E-154) u naravi predstavlja 14 stanova.

b) Katastarskoj opcini Brela, broj zemljista (kat. Cestice): 980 ZGR ZGRADA |
DVORISTE, broj ZK uloska: 2041, i to: (E-13), (E-16), (E-20), (E-26), (E-29),
(E-34), (E-35),

c) Katastarskoj opcini Brela, broj zemljista (kat. Cestice): 981 STAMBENA
ZGRADA d. DRAGA, TRAFOSTANICA D. DRAGA | DVORISTE D. DRAGA,
broj ZK uloska: 2042, i to: (E-3), (E-4), (E-5), (E-6), (E-13), (E-14), (E-17), (E-
23), (E-28), (E-30), (E-31), (E-33), (E-34), (E-38).

Razlu¢nih prava na imovini ste€ajnog duznika nema.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika od 28. lipnja 2018. ste€ajna upraviteljica
dala je punom¢ Odvjetnickom drustvu DragiCevi¢ i partneri d.o.o. radi utvrdivanja
osnovanosti izlu€nih zahtjeva i zastupanja u sporovima radi utvrdivanja vlasniStva na
nekretnina koje su formalno pravno u vlasnistvu ste€ajnog duznika, a u posjedu su
tre¢ih osoba. Sukladno odluci skupstine vjerovnika od 28. lipnja 2018.g. steCajna
upraviteljica dala je u zakup zakupniku TUO BICIKLETA, vl. Vesna Ivandi¢, Ante



StarcCevica 32, 21 300 Makarska, i to u zgradi Poslovno trgovackog centra Sv. Nikola,
u Makarskoj, izgradenoj na k.¢.broj 1194 K.O. Makarska — Makar, upisanoj u zemljisne
knjige Opc¢inskog suda u Splitu, Stalna sluzba u Makarskoj u Z.U. 3023, a koji u naravi
predstavlja skladi$ni prostor u podrumu PTC sv. Nikola, povrSine 15,00 m2. SteCajna
upraviteljica pokrenula je postupaj radi prisilne naplate zakupnine, a po osnovi rieSenja
o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave javnog biljeznika Anje Pejkovi¢ VujCi¢ iz
Makarske, broj OVRV-2268/2022 od 16. kolovoza 2022.

Dana 22. kolovoza 2019. odrZana je skupSstina vjerovnika na kojem je donesena
odluka o prodaji nekretnina koje su u nespornom vlasnistvu ste€ajnog duznika upisane
kod Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Makarska, i to nekretnine oznake
E-1, E-2, E-31, E-38, E-48, E-49, E-50, E-100, E-101, E-103, E-104, E-105, E-106, E-
133, E-136, upisane u k.o. Makarska - Makar, zk.ul 3023. Na istoj je odlu¢eno kako ¢e
se navedene nekretnine unovciti prikupljanjem pisanih ponuda, po pocetnoj vrijednosti
po ovlastenom sudskom vjesStaku, te ukoliko se nekretnine ne prodaju, na svakoj iducoj
prodaji umanjit ce se pocetna cijena za 20%.

SteCajna upraviteljica po ovlastenom sudskom vjeStaku izvrsila je procjenu
nekretnina oznake k.C.broj 1194 K.O. Makarska — Makar, upisanoj u zemljiSne knjige
Opcéinskog suda u Splitu, Stalna sluzba u Makarskoj u Z.U. 3023, sukladno odluci
skupstine vjerovnika od 22. kolovoza 2019. te zapocCela s unovCenjem nekretnina
prikupljanjem pisanih ponuda.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika koja se odrzala 21. veljaCe 2023. steCajna
upraviteljica prihvatiti upuéena je prihvatiti ponudu USLUZNI CENTAR NIKOLA d.o.0.,
za kupnju nekretninu upisane kod Opc¢inskog suda u Makarskoj, ZemljiSnoknjizni odjel
Makarska, Cest.zgr. 1194, zk.ul. 3023, k.o. Makarska — Makar oznaCena kao: 133.
Suvlasnicki dio: 16/5624 ETAZNO VLASNISTVO (E-133), po cijeni od 6.000,00 EUR.

Tablica 1. Popis unovéenih i neunovéenih nekretnina koje su bile predmet prodaje

Red. | Oznaka prostora u zemljiSnim knjigama Procijenjena | Unovéeno Iznos

br. Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni vrijednost DA/NE kupoproda
odjel Makarska, 1194 ZGR ZGRADA | EUR Red.br. jne cijene
DVORISTE, broj ZK uloska: 3023 prodaje

1. 1. Suvlasnicki dio: 453/5624 (E-1)Poslovni 895.878,96 DA 133.386,59
prostor oznake 1 na nivou "A" u povrsini 12.
453,04 ¢m, u etaznom elaboratu oznac¢eno
tirkizno plavom bojom

2. 2. Suvlasnicki dio: 9/5624 (E-2) Poslovni 18.183,02 DA 4.261,73
prostor oznake 2 na nivou "A" u povrsini 8.
9,19 ém, u etaznom elaboratu oznac¢eno
tirkizno plavom bojom

3. 31. Suvlasnicki dio: 21/5624 (E-31) Poslovni | 42.205,85 DA 7.449,73
prostor oznake 35 na nivou "A" u povrsini 9.
20,93 ¢m, u etaznom elaboratu oznac¢eno
tirkizno plavom bojom

4, 38. Suvlasnicki dio: 38/5624 (E-38) Poslovni | 74.457,50 DA 10.617,96
prostor oznake 43 na nivou "A" u povrsini 10.




37,69 ¢m, u etaznom elaboratu oznaceno
tirkizno plavom bojom

5. 48. Suvlasnicki dio: 13/5624 (E-48) Poslovni | 26.013,67 NE -
prostor oznake 53 na nivou "A" u povrsini 10.
13,13 ¢m, u etaznom elaboratu oznac¢eno
tirkizno plavom bojom

6. 49, Suvlasnicki dio: 31/5624 (E-49) Poslovni | 61.317,94 NE -
prostor oznake 54 na nivou "A" u povrsini 10.
31,00 m2, u etaznom elaboratu oznaceno
tirkizno plavom bojom

7. 50. Suvlasnicki dio: 11/5624 (E-50) Poslovni | 2.654,46 DA 889,26
prostor oznake 55 na nivou "A" u povrsini 6.
11,04 m2, u etaznom elaboratu oznac¢eno
tirkizno plavom bojom

8. 100. Suvlasnicki dio: 7/5624 (E-100) 13.670,45 DA 1.992,58
Poslovni prostor oznake 47 na nivou "B" u 10.
povrsini 6,93 m2,u etaznom elaboratu
oznaceno tirkizno plavom bojom

9. 101. Suvlasnicki dio: 11/5624 (E- 21.899,26 NE -
101)Poslovni prostor oznake 48 na nivou 10.
"B" u povrsini 11,05 m2,u etaznom

elaboratu oznaéeno tirkizno plavom bojom

10. 103. Suvlasnicki dio: 3/5624 (E-103)Poslovni | 6.516,69 DA 1.846,59
prostor oznake 50 na nivou "B" u povrsini 7
3,30 m2,u etaznom elaboratu oznaceno
tirkizno plavom bojom

11. 104. Suvlasnicki dio: 60/5624 (E-104) 14.334,06 DA 7.571,84
Poslovni prostor oznake 51, na nivou "B" 4
u povrsini 59,75 m2, u etaznom elaboratu
oznaceno tirkizno plavom bojom

12. 105. Suvlasnicki dio: 32/5624 (E-105) 7.711,20 DA 4.121.04
Poslovni prostor oznake 52 na nivou "B" u 4
povrsini 32,18 ém,u etaznom elaboratu
oznaceno tirkiznoplavom bojom

13. 106. Suvlasnicki dio: 21/5624 (E-106) 4.963,83 DA 2.661,09
Poslovni prostor oznake 53 na nivou "B" u 4.
povrsini 20,70 m2,u etaznom elaboratu
oznaceno tirkizno plavom bojom

14, 133. Suvlasnicki dio: 16/5624 (E-133) 31.588,03 DA 6.000,00
Poslovni prostor oznake 23 na nivou "C" u Prihvat
povrsini 16,00 m2,u etaznom elaboratu ponude
oznacdeno tirkizno plavom bojom

15. 136. Suvlasnicki dio: 27/5624 (E-136) 6.437,06 DA 1.421,88
Poslovni prostor oznake 26 na nivou "C" u 8.

povrsini 26,82 m2, u etaznom elaboratu
oznaceno tirkizno plavom bojom

Dakle, od nekretnina iz gornje tablice nije bilo pristiglih ponuda za nekretnine
upisane kod Opcinskog suda u Makarskoj, ZemljiSnoknjizni odjel Makarska, Cest.zgr.
1194, zk.ul. 3023, k.0. Makarska — Makar (E-48), (E-49) i (E-101) niti na 10. oglasenoj
prodaji, pa se skupstini vjerovnika predlaze odluciti o tim neunovc€ivim nekretninama
sukladno ¢€l. 283. st 1. to¢ka 3. Ste€ajnog zakona (,NN” 71/15, 104/17, 36/22). Etaza
E-47 nije se unovCavaca prikupljanjem pisanih ponuda buduéi se radi o strojarnici
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poslovno trgovackog centra Sv. Nikola., pa se predlaze skupstini vjerovnika odluciti i o
toj neunovcivoj nekretnini sukladno €l. 283. st 1. to¢ka 3. Ste€ajnog zakona.

U dosadasnjem tijeku steCajnog postupka stecCajna upraviteljica udovoljila je
izlu€nim zahtjevima izlu€nim vjerovnicima prema dolje navedenoj tablici:

Tablica 2. Popis izluénih vjerovnika

Red. | Oznaka prostora u zemljiSnim knjigama Naziv izluénog vjerovnika
br. Opc¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknijizni
odjel Makarska, 1194 ZGR ZGRADA |
DVORISTE, broj ZK ulo$ka: 3023

1. 24. Suvlasnicki dio: 7/5624 ETAZNO FUGOKERMIKA — KeramiCarske usluge
VLASNISTVO (E-24) Poslovni prostor iz Cepina, Psunjska 102, zastupan po
oznake 27a na nivou "A" u povrSini direktoru Zeljku Stuhli

6,87¢m, u etaznom elaboratu oznaceno
tirkizno plavom bojom

2. 102. Suvlasni¢ki dio: 3/5624 ETAZNO Ivo Benzon, Put Kapelice 21, Baska voda,
VLASNISTVO (E-102) 1. Poslovni prostor 0I1B:10306021395

oznake 49 na nivou "B" u povrsini 3,07
ém,u etaznom elaboratu oznaéeno tirkizno
plavom

bojom

SteCajna upraviteljica zaprimila je i izluCne zahtjeve za nekretnine upisane kod
Opcinskog suda u Makarskoj, ZemljiSnoknjizni odjel Makarska, Cest.zgr. 1194, zk.ul.
3023, k.0. Makarska — Makar Zaprimljeni i to E-79. E-80 o kojima ¢e se nakon
prikupljanja cjelokupne dokumentacije naknadno ocitovati.

Nakon otvaranja steCajnog postupka doslo je do promjene upisa vlasniStva na
nekretninama koje su Cinile steCajnu masu duznika u vrijeme otvaranja steCajnog
postupka, a koje nekretnine su upisane u k.o. Brela.

Naime, u odnosu na pocetni popis imovine u vrijeme otvaranja stecajnog
postupka doslo je do promjene vlasniStva na nekretninama oznacenim kao k.¢. 980
ZGR, (E-20), (E-29), (E-34), (E-35), upisane u k.o. Brela, zk.ul. 2041. Umjesto ranije
upisanog vlasnika CONSTRATUM INVEST d.d., na etazama (E-20), (E-29), (E-34),
(E-35) upisan je novi vlasnik KIRILLOVA IRINA, OIB: 72173692722, BRELA,FRA
BARTOLA KASICA 29 za cijelo, a temeljem UGOVORA O KUPOPRODAJI OV-733/04
| OV-734/04 03.05.2019 pod posl.br. zaprimljeno 10.05.2019.g. pod brojem Z-
2120/2019. Stec€ajna upraviteljica nije zaprimila rjeSenje o provedenom upisu promjene
vlasnika.

U odnosnu na pocetni popis imovine u vrijeme otvaranja ste€ajnog postupka
doSlo je do promjene vlasniStva na nekretnini oznacenoj kao k.¢. 981 ZGR (E-3),
upisane u k.o. Brela, zk. ul 2042. Naime, umjesto ranije upisanog vlasnika
CONSTRATUM INVEST d.d.

1) na etazi (E-3) upisan je novi vlasnik RIBICIC IVAN, OIB: 54186494134,
SIJECANJSKA ULICA 7, 10000 ZAGREB, na temelju Kupoprodajnog ugovora
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broj 153/03, ovjeren pod br. OV-633/04 13.02.2004, Anex ugovor o kupoprodaji
stana, ovjeren pod br. OV-3991/16 26.08.2016. Prijedlog je zaprimljen na
uknjizbu dana 03.08.2017.9. pod brojem Z-27500/2017.

2) na etazi (E-13) upisan je novi vlasnik HADZIC AMRA, OIB: 91535596493, |.
MUJEZINOVICA 0016, SARAJEVO, BOSNA | HERCEGOVINA za %, te
HADZIC MIRSAD, OIB: 58587916018, I. MUJEZINOVICA 0016, SARAJEVO,
BOSNA | HERCEGOVINA za 1/2 , pod brojem Z-4918/2019 na temelju
kupoprodajnog ugovora 161/03, ovjeren kod javnog biljeznika u Makarskoj
pod.br. OV-1839/04, OV-1840/04, OV-1841/04 04.05.2004, Anex ugovora o
kupoprodaji stana, ovjeren kod javnog biljeznika u Makarskoj pod br.. OV-
398/13 28.01.2013, RjeSenje Ministarstva pravosuda, KLASA: UP/I-940-01/19-
01/722 15.10.20109.

3) na etazi (E-6) upisan je novi vlasnik BAHTANOVIC SEAD, OIB: 82001519229,
ENVERA SEHOVICA 0004, SARAJEVO, BOSNA | HERCEGOVINA, a na pod
posl.br. Z-69/2020 UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, KUPOPRODAJNI
UGOVOR BROJ 0OV-4700/03 | 4701/03. 24.11.2003, ANEKS UGOVORA O
KUPOPRODAJI BROJ OV-3831/2012. 24.08.2012, RJESENJE
MINISTARSTVA PRAVOSUDA UR BROJ:514-05-03-02/9-19-04. 10.12.2019.

SteCajna upraviteljica nije primila ni jedno rjeSenja nadleznog Opc¢inskog suda
u Makarskoj o promjeni upisa vlasnika. Prema provedenim upisima navedene etaze
ne Cine ste€ajnu masu.

Za nekretnine koje su i dalje upisane na ime steajnog duznika i to kod
Op¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Makarska u:

a) Katastarskoj opcini Makarska — Makar, broj zemljista (kat. Cestice): 1194 ZGR
ZGRADA | DVORISTE, broj ZK ulo$ka: 3023, ito: (E-8), (E-15), (E-18), (E-25),
(E-26), (E-36), (E-53), (E-57), (E-64), (E-82), (E-89), (E-91), (E-108), (E-115),
(E-127), (E-129), (E-132), (E-151), (E-154);

b) Katastarskoj opcini Brela, broj zemljista (kat. Cestice): 980 ZGR ZGRADA |
DVORISTE, broj ZK ulo$ka: 2041, i to: (E-13), (E-16), (E-26);

c) Katastarskoj opcini Brela, broj zemljista (kat. Cestice): 981 STAMBENA
ZGRADA d. DRAGA, TRAFOSTANICA D. DRAGA | DVORISTE D. DRAGA,
broj ZK uloska: 2042, i to: (E-4), (E-5), (E-14), (E-17), (E-23), (E-28), (E-30), (E-
31), (E-33), (E-34), (E-38)

steajna upraviteljica odlucit ¢e o eventualno pristiglim izlu€nim zahtjevima te ¢e
postupiti po presudama ukoliko se na predmetnim nekretninama vodi spor.

U prilogu ovog zavrdnog raCuna dostavlja se popis sporova u kojima ste€ajni
duznik sudjeluje (ili je sudjelovao) kao stranka, odnosno svi sporovi Koji su u
dosadasnjem tijeku postupka pravomocno okoncani, te oni koji su jo$ aktivni. Iznos
financijskih sredstava koji ¢e preostati nakon zakljuenja ste¢ajnog postupka, a nakon
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namirenja troSkova steCajnog postupka, rezervirat ce se te Ce sluziti za namirenje
ostalih obveza steCajne mase odnosno troSkova proizasSlih iz parnica koje do
zakljuCenja steCajnog postupka nisu pravomoéno okoncCane. Popis sporova nalazi se
u prilogu zavrSnog racuna. Predlaze se skupstini vjerovnika odluciti o daljnjem tijeku
aktivnih postupaka.

Trgovacki sud u Splitu pod posl. br. P-271/2022 od dana 07. studenog 2022.
radi naplate priCuve, donio je presudu kojom je naloZeno tuZeniku Ste€ajna masa iza
CONSTRATUM — INVEST d.d. u steéaju platiti tuzitelju USLUZNI CENTAR NIKOLA
d.o.o0. Makarska 32.979,71 EUR. Na navedenu presudu ste€ajni duznik ulozio je Zalbu,
te drugostupanjska odluka do dana pisanja ovog zavrSnog racuna nije donesena.
Istovremeno, ste¢ajni duznik ima potraZivanja prema USLUZNOM CENTRU NIKOLA
d.o.0. naime zakupa poslovnog prostora u iznosu od 2.742,13 EUR.

Postupajuc¢i sukladno odredbama steCajnog zakona steCajna upraviteljica
poduzela je sve neophodne radnje kako bi se osigurao ucinkovit tijek ste€ajnog
postupka, te sam izmedu ostalog do dana sastava ovog izvjeS¢a obavila sljedece
poslove:

— preuzela raspolozive nekretnine u vlasniStvu ste€ajnog duznika u posjed;

— stupila u kontakt i sastala se s ranijim ¢lanovima nadzornog odbora duznika radi
preuzimanja pecata i informiranja o imovini steCajnog duznika;

— stupila u kontakt i sastala se s ranijim knjigovodstvenim servisom ste€ajnog
duznika;

— sastala se s upraviteljem zgrade u poslovno trgovackom centru sv. Nikola u
kojem stec€ajni duznik ima upisano pravo vilasniStva na suvlasnickim dijelovima;

— angazirala ovlastenog sudskog vjestaka radi procjene nekretnina u vlasnistvu
ste€ajnog duznika koje su bile raspoloZive za prodaju te zajedno s njim izvrSila
pregled nekretnina radi njihove procjene te nakon provjere dostavila procjene
nekretnina u sudski spis

— angazirala knjigovodstveni servis radi vodenja poslovnih knjiga stec€ajnog
duznika;

— otvorila transakcijski ziro racun steCajne mase kod Addiko bank d.d.

— izradila pecat;

— vrSila provjere u zemljiSnim i drugim javnim knjigama radi utvrdenja imovine
duznika;

— dostavila podnesak Opc¢inskom sudu u Makarskoj, ZK odjel Makarska kojim se
trazi upis zabiljezbe otvaranja ste€ajnog postupka u zemljiSnoknijizni izvadak
koji nije bio naveden u rjeSenju o odredivanju postupka naknadne diobe;

— osobno dostavila pisane obavijesti u postanski sanduc€i¢ osobama koje su
bile/jesu u posjedu nekretnina (stanova) u k.o. Brela, a koje nekretnine su
evidentirane kao steCajna masa ste€ajnog duznika, radi dostavljanja obavijesti
ste€ajnoj upraviteljici o izlu¢nim zahtjevima,;



sastala se s predstavnikom stanara stanova u poslovno trgovackom centru sv.
Nikola radi dostave izluCnih zahtjeva i objasnila im nacin na koji ¢e ispuniti i
dostaviti obavijesti o izlu¢nim pravima;

utvrdila stanje steCajne imovine prema dostupnoj i raspolozivoj dokumentaciji;
utvrdila obveze steCajnog duznika prema dostupnoj knjigovodstvenoj
dokumentaciji i prema prijavama trazbina;

ispitala prijavljene trazbine (1);

sastavila Popis predmeta steCajne mase, Popis vjerovnika, Pregled imovine i
obveza i Predradun troSkova steCajnog postupka te ih pravodobno dostavila
Sudu;

sastavila Tablicu prijavljenih trazbina, razlu¢nih i izlu€nih prava te ih zajedno s
prijavama trazbina i priloZzenim ispravama u propisanom roku dostavila sudu;
redovito  obavjeStavala  vjerovnike usmeno na upite, ali ikroz
propisana dostavljena pisana izvjeS¢a o tijeku ste€ajnog postupka i stanju
steCajne mase koji su redovito dostavljani sudu;

sastavila oglas o prodaji i oglasila prodaju imovine (raspoloZivih nekretnina
sukladno odluci skupstine vjerovnika). Posebno se naglaSava da sam oglasila
dvanaest (12) javnih prikupljanja pisanih ponuda radi unovcenja nekretnina radi
prodaje 15 nekretnina sukladno odluci skupstine vjerovnika od od 22. kolovoza
2019. tj. napisala sam i objavila na stranicama sudacke mreze 122 oglasa o
prodaji imovine, 122 obrasca za dostavu oglasa, te dostavila oglas i popunjenih
122 obrazaca o prodaji nekretnina koje se prodaju u ste€ajnom postupku
Financijskoj agenciji;

zainteresiranim  kupcima omogucavala uvid u nekretnine i pruzala
usmene informacije o istima, te im po potrebi (najc¢e$¢e) objasnjavala uvjete i
nacin prodaje objavljene u oglasu;

povela postupak prodaje (unovcenja) prikupljanjem pisanih ponuda;

sastavila zapisnik o otvaranju pisanih ponuda za provedene prodaje;

naplatila kupovinu, te izvrSila povrat jamcevine ponuditeljima koji su ponudili
niZu cijenu;

sastavile ugovore o kupoprodaji nekretnina te ih dostavila kupcima (9);
sastavila tabularne izjave te ih dostavila kupcima (6);

sastavila zapisnike o primopredaji nekretnina;

uvela u posjed kupce nekretnina;

dostavila predstavku na rad sluzbenika Opc¢inskog suda u Makarskoj, ZK odjela,
predsjednici suda (dva puta) kao i Ministarstvu pravosuda i uprave;

sacinila i dostavila prigovor na rjeSenje Opc¢inskog suda u Makarskoj, ZK odjel
kojim je odbijeno upisati zabiljezbu otvaranja steCajnog postupka na
nekretninama u vlasnistvu ste€ajnog duznika (Z-17498/2018);

pokrenula postupak prisilne naplate radi naplate zakupnine najamnine (TUO vl.
Vesna Ivandi¢) nakon $to zakupnici nisu izvrsili svoje obveze nakon viSe pisanih
opomena koje sam im dostavila, kao ni nakon usmenih trazenja;



nakon provjere dokumentacije izdala uknjizbena o itovanja izlu€nim
vjerovnicima;

predlozila sazivanje i sudjelovala na 6 skupstina vjerovnika u ovom stecajnom
postupku;

angazirala odvjetnika radi zastupanja u sporovima (30);

odazivala se pozivima na rociStima u parnicama koje se vode, a u kojima
ste€ajni duznik sudjeluje kao stranka (popis predmeta dostavljen uz ranija
izvjesca)

dostavljala sudu detaljna redovna tromjesecCna izvjeS¢a o tijeku ste€ajnog
postupka i stanju steCajne mase (18);

obavila i sve druge radnje sukladno SteCajnom zakonu;

do zakljuenja steCajnog postupka izradit ¢e se prijedlog za zavrSnu diobu,
diobni popis i zavr$ni racun, rezervirati sredstva za buduce obveze ste€ajne
mase, te Ce se zastupati duznika u skladu sa zakonom, kao i provoditi sve ostale
potrebne radnje posebno kod zahtjeva izlu¢nih vjerovnika.

Tijekom steCajnog postupka unovCena imovina ste€ajnog duznika, te vrijednost

unovcéene ste€ajne mase iznosi 182.639,19 EUR / 1.376.095,00 HRK, i to na ime:

— Unovcenja nekretnina 182.220,29 EUR
— Zadrzane jamcevine 132,72 EUR

— Zakupnine 275,99 EUR

— Pasivne kamate 11,57 EUR

Tijekom steCajnog postupka ostvareni su odljevi s Ziro racuna steCajnog duznika

u ukupnom iznosu od 138.285,47 EUR i to za:

— bankarsku naknadu 329,82 EUR

— knjigovodstvene usluge (2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023, 2024)
10.087,02 EUR

— Financijska agencija 895,88 EUR

— Sudske pristojbe 30.844,24 EUR

— Procjena nekretnina 5.640,72 EUR

— Stvarni troSak ste€ajnog upravitelja (ukupni trosak) 2.431,90 EUR

— lzluéni vjerovnik Ivica Ajduk 2.112,95 EUR

— Odyvjetnicki troSkovi 68.600,88 EUR

— PDV 17.165,14 EUR

— Javni biljeznik 117,19 EUR

— Narodne novine 59,73 EUR

Dakle, ukupni rashodi iznose 138.285,47 EUR.

Stanje na ziro ra€unu stec¢ajnog duznika na dan 8. ozujka 2024. iznosi

44.355,10 EUR. Navedeni iznos rezerviran je za troSkove ste€ajnog postupka:



1. Sudsku pristojbu 265,45 EUR
2. Nagradu steCajnom upravitelju 16.766,43 EUR
3. Doprinos na nagradu ste¢ajnom upravitelju 1.257,48 EUR

te ostale obveze steCajne mase za koje se opravdano moze pretpostaviti da ce
dospjeti do zaklju€enja steCajnog postupka:
1. Bankarska naknada za vodenje i zatvaranje ra¢una (procjena) 50,00 EUR
2. Knjigovodstvene usluge do zaklju€enja ste€ajnog postupka (veljaca, ozujak,
travanj 2024) u iznosu od 398,19 EUR
3. Trosak odvjetnika (parni¢ni troSak Ps-20/19) 7.556,06 EUR

Preostali iznos od 18.061,49 EUR rezervirat ¢e za troSkove postupaka u
tijeku.

Shodno gore navedenom nema raspolozivih sredstava za diobu.

Stec€ajna upraviteljica predlaze zakazati i odrzati zavrsno ro€iste u ovom
ste€ajnom postupku, radi zakljuCenja ste€ajnog postupka.
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lIl. ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

1. Vjerovnika prvog viSeg isplatnog reda nema.

2. Zbroj trazbina drugog viSeg isplatnog reda koje se prema zavrSnom popisu
uzimaju u obzir pri diobi iznosi 69.215,45 EUR.

3. Vjerovnici drugog viSeg isplatnog nece se namirivati ovom diobom.

Vjerovnici drugog viSeg isplatnog reda

Rbr. Vjerovnik Iznos trazbine Predlozeni Ostaje
koji se uzimau iznos nenamireno
obzir (EUR) namirenja (EUR)
(EUR)
1. HRVATSKE VODE 69.215,45 0,00 69.215,45
Ukupno: 69.215,45 0,00 69.215,45

U Dubrovnik, 08. oZujka 2024.
Ste€ajna upraviteljica
Ada Rajkovi¢

~ Digital isao: ADA RAJKOVIC
ADA RAJKOVIC oo 260300 132824 10100
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