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[bookmark: _Toc32328578] UVOD -Osnovni podaci  o zadatku


Na zahtjev Naručitelja izvršena je procjena tržišne vrijednosti STAMBENO POSLOVNE ZGRADE u Funtani kraj Poreča 
	Svrha izrade elaborata je utvrđivanje vrijednosti predmetne nekretnine koju ona može postići na slobodnom tržištu u vrijeme procjene sve prema Zakonu o procjeni nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.
Tržišnu vrijednost nekrentine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum procjene, između voljnog kupca i voljnog prodavaatelja u transakciji koja se realizira po tržišnim uvjetima nakon odgovarajućeg marketinga, pri čemu je svaka strana bila dobro obaviještena o svim relevantnim činjenicama, te je postupila razborito i bez prisile.
2. Očevid je izvršen u mjesecu svibnju 2018.g. 
3.Procjena se temelji na jednoj ili dvije  metode od 3 navedene:
1. troškovnoj metodi uz korekciju tržišnih elemenata.
2. Poredbenoj  metodi  
3. Prihodovnoj metodi
4.Elaborat je izrađen u skladu sa pozitivnim zakonima i normama koje reguliraju izračun vrijednosti predmetne nekretnine, i to:
· Zakon o  procjeni vrijednosti nekretnina  (NN 78/2015)
· Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
· Odluke o visinama komunalnih doprinosa gradova i općina
· GUP-ovi i Prostorni planovi gradova i općina
· Zakon o tajnosti podataka
· Podatak o etalonskoj cijeni građenja (NN 100/12) koja sadrži sve troškove u vezi s izgradnjom (projektiranje, građenje, nadzor i drugo), uključujući i porez na dodanu vrijednost, izuzev troškova koji se odnose na zemljište, uređenje komunalne infrastrukture i priključke građevine na infrastrukturu.
· Posebno se napominje 
· Da je procjena mišljenje vještaka napravljeno sukladno važećim propisima, standardima struke i u dobroj vjeri 
· Da vještak ne može odgovarati za posljedice, pravne, financijske i druge nastale temeljem korištenja procjene 
· Da je procjena napravljena pod pretpostavkom točnosti i potpunosti korištenih podataka dobivenih od naručitelja, iz javno dostupnih izvora i drugih izvora 
· Da vještak nema koristi niti štete povezane s tržišnom vrijednosti predmetne nekretnina
[bookmark: _Toc32328579]N A L A Z

[bookmark: _Toc32328580]POLOŽAJNA OBILJEŽJA 

MAKROLOKACIJA- FUNTANA – Istarska Županija, središnji dio zapadne obale Istre, južno od Poreča.
Funtana je zadržala tipičan izgled primorskog sela. Starosjedioci su se prije okretanja turizmu isključivo bavili ribarstvom i poljodjelstvom jer je more koje oplakuje obale Funtane bogato ribom, a zemlja izuzetno plodna. O tome svjedoče i ostaci arhitrava iz antičke vile u Val Canelli, obližnjoj uvali Valkanela, koji su ukrašeni girlandama – vijencima od lišća i plodova što vise na rogovima volovskih lubanja. A to pak zorno svjedoči o obilju.
Naselje Funtana razvilo se na uzvišenju uz kaštel i župnu crkvu koje je podigao Bernardo Borisi, gospodar Funtane, početkom 17. stoljeća.
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MIKROLOKACIJA- u mjestu FUNTANA 

Lokacija – unutar naseljenog dijela Funtane udaljena 50 m od morske obale, luke, kampa 
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[bookmark: _Toc32328581]Funtana danas
Funtana je danas mjesto koje nije stisnuto samo uz kaštel i crkvu. Obiteljske kuće podignute su i s jedne i s druge strane prometnice Poreč – Vrsar, a gotovo da i nema obitelji koja pod svoj krov tijekom ljeta ne primi goste. I jos nešto: u Istri skoro da i nema primjera, kao što je to u Funtani, da je na tako malom prostoru toliko ugostiteljskih objekata – restorana, gostionica, konoba, caffe barova… Na ovom prekrasnome priobalju, od Zelene lagune prema Poreču do Valkanele prema Vrsaru, nekoliko je kampova i hotela s raznovrsnom gastronomskom, ali i sportsko-rekreacijskom ponudom. Ovdje se u jednome ljetnome danu može odjednom smjestiti dvadesetak tisuća gostiju. U svom turističkom djelovanju Funtana nije beznačajna, što svjedoči i svojedobno visoko priznanje: proglašena je najturističkijim malim mjestom na Jadranu. Ljudi su ovdje vrijedni, vole svoj kraj i svoje mjesto koje, kao što se zorno vidi, danomice mijenja izgled. 




[bookmark: _Toc32328582]Katastarske  oznake nekretnine

· k.č.	952/1 i 952/2 
· k.o.	Funtana


K.Č.952/1						K.Č.952/2
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[bookmark: _Toc32328583]Zemljišno knjižne oznake

Ad 1 – izgrađeno zemljište-kvalitetne površine i dobra širina na ulicu 
· Zk.č.br.		952/1
· k.o.		Funtana
· zk.ul.br.	512
· Pov.č.		1165 m2

Ad 2 neizgrađeno zemljište – drugi red od prometnice – uska i duga čestica
· Zk.č.br.		952/2
· k.o.		Funtana
· zk.ul.br.	517
· Pov.č.		620 m2











[bookmark: _Toc514310214][bookmark: _Toc32328584]Opće vrijednosti odnosa na tržištu nekretnina


Izvori: DZS; MF; HNB
[image: ]


Nakon što su prikupljeni svi podaci o transakcijama u 2019., možemo konačno i donijeti zaključak za tu najdinamičniju godinu na tržištu nekretnina od 2008. godine. Prva polovica godine je bilo polugodište s najvećim rastom cijenom od osamostaljenja Hrvatske. BN indeks je u tom razdoblju narastao gotovo 6%, cijela godina se zaključila sa godišnjim rastom od 9,2 %.

Jasno se uočava i usporavanje prometa na tržištu uslijed, vrlo često, nerealnog rasta traženih cijena. Realizirane su vrijednosti ipak niže. Uočava se i sve veća razlika između traženih i realiziranih cijena koja je sada gotovo 10% dok je početku 2019. godine razlika iznosila 7%.
Treba upozoriti da se tržište nekretnina ne može jednako promatrati na cijelom teritoriju RH, jer su razlike zaista velike kao i uzroci koji utječu na tržište.

Osim niske kamate na kredite, nikakvih prinosa na štednju, i slabog oporezivanja turističkog iznajmljivanja što potiče kupnju nekretnina pogodnih za turističko iznajmljivanje, na rast cijena jasno utječu i državne subvencije. To se dobro vidi na rastu cijena u mjesecima prije samog isteka roka za prijavu na korištenje istih.
Nastavit će se i dalje rast cijena, ali po bitno manjoj stopi, što se posebno odnosi na rabljene nekretnine. Tržište će se u 2020. godini ipak usporavati i polako grabiti ka novom tržišnom ciklusu.

Predviđa se usporen rast cijena u narednim mjesecima.
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[bookmark: _Toc32328585]TEHNIČKI OPIS

Predmetna nekretnina – sastoji se od 2 zemljišne česice
zemljište k.č.952/1 uz Ribrsku ulicu dobrog oblika i površine, na kojoj je sagrađena  građevina koja se sastoji od 3 etaže - razizemlja prizemlja i potkrovlja, nalazi se u Ribarskoj ulici 22, nedaleko luke i morske obale a sve unutar manjeg turističkog mjesta u Istri, između 6 km udaljenog Poreča na sjeveru i Vrsara na jugu.
Zemljište Kčbr.952/2 nalazi se 2.red od prometnice  koje u naravi predstavlja okućnicu pov.620 m2, pristupa sa manje prometnice preko čestice 954 koja je vlasništvo Turističke zajednice mjesta Funtane. 
Građevina – u razizemlju, ulaza sa dvorišne strane, nalaze se sobe odnosno manje garsonjere, te spremišta-manje kvalitetni prostori – skromno opremljeni.
U nivou prizemlja nalaze se poslovni prostori – veći restoran sa terasom i 2 manja prodajna prostora kao i 2 apartmana, u dobrom stanju  
U nivou potkrovlja apartmani sa terasama i pogledom na more.
- Građevina je građena 1980.g. i 1995.g. adapt. dijelom
- svi nosivi zidovi,stubište, izvedeni su od AB
- pregradni zidovi unutar zgrade od opeke 
- sve međukatne ploče AB
- drveni krov - pokrov crijep
- vanjska stolarija u kući – drvena sa griljama, a u razizemlju dijelom PVC, 
- Unutarnja stolarija drvena, 
- sve obloge standardne ali lošija kvaliteta, laminat i keramika te dijelom parket na podu, 
Zid – ožbukan i obojan,dijelom keramika i drvena obloga
Strop – ožbukan i bojan, dijelom drvena obloga
- grijanje i hlađenje – split sistem – klima uređaj dijelom 
- Objekt – posjeduje građevinsku dozvolu u RIS 
- Građevina je upisana u katastar i zemljišne knjige osim natkrivene terase koja nije evidentirana u javne knjige.
- instalacije su u zgradi skromno izvedene 
Kuhinje i kupaonice su dijelom popravljanje-ker.pl. su dodavane – nije estetski zadovoljavajuće, tuševi i bojleri postavljani su na loše pozicije
Objekt je prosječno održavan. 
Površina objekta iskazana  po etažama  - prema ugovoru 

	
	Etaža
	NKP

	
	Razizemlje -suteren
	130,35

	
	Prizemlje 
	302,10

	
	Potkrovlje /1.kat/
	193,00

	
	UKUPNA NKP
	625,45


[bookmark: _Toc32328586]PROCJENA TROŠKOVNOM METODOM

[bookmark: _Toc32328587]Procjena zemljišta poredbenom metodom
U tabeli se daju podaci iz E-nekretnina za  kupoprodaja zemljišta u blizini predmetnog, korigirane hedonističkim indeksom cijena, odnosno, ICSN, koje izdaje DZS u suradnji sa HNB, te interkvalitativno izjednačenje.

	R.br.
	Adresa/k.č.
	Pov. m2
	kn/m2 
	Dat. ug.
	HICU
	HICP
	MIC kn
	

	1
	1022152
	238
	1890,76
	07.2017
	105,46
	118,05
	2116,48
	

	2
	1198333
	1364
	1597,27
	07.2019
	118,05
	118,05
	1597,27
	

	3
	1097852
	472
	1194,05
	05.2018
	109,33
	118,05
	1289,29
	

	4
	1194860
	539
	1146,07
	12.2017
	108,67
	118,05
	1245,00
	

	5
	1097667
	152
	1651,90
	07.2018
	112,20
	118,05
	1738,03
	

	
	PROSJEK KUPOPRODAJNIH CIJENA 
	1597
	



	icsn
	

	
	
	
	
	
	

	 
	 
	Indeksi (Ø  2015. = 100)2)
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	Indices (Ø 2015 = 100)2)
	 
	 
	 
	 

	Godina
	Tromjesečje
	ukupno
	novi stambeni objekti
	postojeći stambeni objekti
	Grad Zagreb
	Jadran
	Ostalo

	Year
	Quarter
	Total
	New dwellings
	Existing dwellings
	City of Zagreb
	Adriatic coast
	Other

	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2017.
	Q1
	100,85
	92,86
	102,51
	100,72
	102,25
	95,53

	 
	Q2
	104,55
	96,71
	106,17
	102,69
	106,58
	100,93

	 
	Q3
	105,13
	97,76
	106,65
	106,45
	105,46
	100,20

	 
	Q4
	108,45
	98,73
	110,46
	110,46
	108,67
	102,26

	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2018.
	Q1
	109,44
	99,03
	111,59
	112,19
	110,54
	99,57

	 
	Q2
	109,26
	98,51
	111,47
	114,51
	109,33
	98,94

	 
	Q3
	112,32
	100,78
	114,68
	118,96
	112,20
	100,51

	 
	Q4
	113,54
	101,49
	116,00
	119,82
	113,50
	102,00

	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2019.
	Q1
	117,55
	109,00
	119,52
	125,02
	118,67
	100,59

	 
	Q2
	120,60
	106,55
	123,40
	131,15
	119,24
	102,24

	 
	Q3
	121,36
	109,07
	123,90
	133,46
	118,05
	103,98






Odabrane više transakcije od prosjeka 

	R.br.
	Adresa/k.č.
	Pov. m2
	kn/m2 
	Dat. ug.
	HICU
	HICP
	MIC kn
	

	1
	1022152
	238
	1890,76
	07.2017
	105,46
	118,05
	2116,48
	+16

	2
	1198333
	1364
	1597,27
	07.2019
	118,05
	118,05
	1597,27
	-22

	5
	1097667
	152
	1651,90
	07.2018
	112,20
	118,05
	1738,03
	-4

	
	PROSJEK KUPOPRODAJNIH CIJENA 
	1817,26
	



Zemljište ad 2 nema direktan prilaz sa prometnice, te ima premalu širinu da bi bila građevinska, sada namjene parkirališta, stoga predstavlja zemljište 2 ktg. Te se jedinična cijena usvaja u iznosu od 60% (50%-80%)
Vrijednost zemljišta poredbenom metodom prema Jc iznosi 
	
	ZK.Č.
	POV.M2
	kn/m2
	K/ktg.
	Kn/m2
	Kn

	1
	952/1
	1165
	1817,26
	1
	1817,26
	2,117.107,9

	2
	952/2
	620
	1817,26
	0,6
	1090,36
	676.023,2

	
	
	Ukupno 
	2,793.131,1



[bookmark: _Toc32328588]Procjena  građevine troškovnom metodom 

	R.br.
	ELEMENT PROCJENE
	Vrijednost

	1
	Starost građevine (G)
	35,00

	2
	Održivi vijek korištenja OVK
	80,00

	3
	Faktor korištenja Fk
	1,50

	4
	Relativna starost (G/OVK)
	0,44

	5
	OOVK
	0,66

	6
	OOVK × OVK
	52,80

	7
	Zamjenska starost (OVK - (OOVK×OVK))
	27,20

	8
	Linearni otpis (%)
	34,00

	9
	Preostali vijek objekta
	66,00

	10
	Etalonska cijena građenja (kn)
	7.854,43

	11
	Odstupanje od etalonske cijene građenja
	0,90

	12
	Korigirana etalonska cijena (kn)
	7.068,99

	13
	Netto građevinska površina (m2)
	625,45

	14
	Brutto razvijena površina (m2)
	750,00

	15
	Obujam (m3)
	2.252,00

	16
	Vrijednost objekta (kn)
	2.918.056,63

	17
	Vrijednost objekta (€)
	391.685,45

	18
	Jedinična vrijednost objekta (kn/m2)
	4.665,53

	19
	Jedinost vrijednost objekta (€/m2)
	626,25

	20
	Tečaj
	7,45

	R.br.
	Ostali troškovi i zemljište
	Vrijednost

	21
	Priključci (kn/m2 BRP)
	150

	22
	Priključci (kn)
	112.500,00

	23
	Komunalni doprinos (kn/m3)
	90

	24
	Komunalni doprinos (kn)
	202.680,00

	25
	Zemljište (kn)
	0,00

	 
	
	

	R.br.
	REKAPITULACIJA
	Vrijednost

	26
	Objekti (kn)
	2.918.056,63

	27
	Priključci (kn)
	112.500,00

	28
	Komunalni doprinos (kn)
	202.680,00

	29
	Zemljište (kn)
	0,00

	30
	Faktor prilagodbe
	1,00

	31
	Vrijednost nekretnine (kn)
	3.233.236,63

	32
	Vrijednost nekretnine (€)
	433.991,49

	33
	Jedinična vrijednost (kn/m2)
	5.169,46

	34
	Jedinična vrijednost (€/m2)
	693,89

	35
	Tečaj
	7,45







[bookmark: _Toc32328589]Rekapitulacija vrijednosti dobivenih 


	Tržišna vrijednost
	Pov./m2
	Jc/kn
	∑kn

	k.č.529/1
	1165
	1700
	2,117.107,9

	k.č.529/2
	1700
	1020
	676.023,2

	Građevine 
	625,45
	4068
	3,233.236,63

	Ukupno 
	6,026.367,73







[bookmark: _Toc32328590]Procjena nekretnine poredbenom metodom 

U tabeli se daju podaci iz E-nekretnina za  kupoprodaje apartmana (s obzriom da se i apartmani smatraju poslovnom nekretninom) u blizini predmetnih, korigirane hedonističkim indeksom cijena, odnosno, ICSN, koje izdaje DZS u suradnji sa HNB, te interkvalitativno izjednačenje.


	R.br.
	Adresa/k.č.
	Pov. m2
	kn/m2 
	Dat. ug.
	HICU
	HICP
	MIC kn
	%

	1
	981 Funtana
	33,85
	8801,46
	04.2017
	106,58
	118,05
	9748,66
	-16

	2
	981 Funtana 
	41,29
	11624,66
	07.2018
	112,20
	118,05
	12230,76
	+6

	3
	1114 Funtana
	32,00
	9302,7
	02.2017
	102,25
	118,05
	10740,18
	-7

	4
	1197908
	35,46
	13565,03
	06.2019
	119,24
	118,05
	13429,65
	+16

	
	PROSJEK KUPOPRODAJNIH CIJENA 
	11.537,31
	



	icsn
	

	
	
	
	
	
	

	 
	 
	Indeksi (Ø  2015. = 100)2)
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	Indices (Ø 2015 = 100)2)
	 
	 
	 
	 

	Godina
	Tromjesečje
	ukupno
	novi stambeni objekti
	postojeći stambeni objekti
	Grad Zagreb
	Jadran
	Ostalo

	Year
	Quarter
	Total
	New dwellings
	Existing dwellings
	City of Zagreb
	Adriatic coast
	Other

	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2017.
	Q1
	100,85
	92,86
	102,51
	100,72
	102,25
	95,53

	 
	Q2
	104,55
	96,71
	106,17
	102,69
	106,58
	100,93

	 
	Q3
	105,13
	97,76
	106,65
	106,45
	105,46
	100,20

	 
	Q4
	108,45
	98,73
	110,46
	110,46
	108,67
	102,26

	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2018.
	Q1
	109,44
	99,03
	111,59
	112,19
	110,54
	99,57

	 
	Q2
	109,26
	98,51
	111,47
	114,51
	109,33
	98,94

	 
	Q3
	112,32
	100,78
	114,68
	118,96
	112,20
	100,51

	 
	Q4
	113,54
	101,49
	116,00
	119,82
	113,50
	102,00

	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2019.
	Q1
	117,55
	109,00
	119,52
	125,02
	118,67
	100,59

	 
	Q2
	120,60
	106,55
	123,40
	131,15
	119,24
	102,24

	 
	Q3
	121,36
	109,07
	123,90
	133,46
	118,05
	103,98


Jc =11537,31kn =1548,63 €/m2

Vn = 625,45m2 x 11537,31 kn/m2=7,216.010,54 kn  =968.592,02 €




[bookmark: _Toc32328591]Kontrolna metoda – prihodovna 

Pihodovna metoda temeljena na prihodu od zakupa nekretnine  nije moguća jer je trenutno važeći Ugovor o zakupu netržišni, odnosno vrijednost dobivena je neprihvatljiva za predmetnu nekretninu. 




[bookmark: _Toc32328592]Mišljenje o odabranoj metodi  i vrijednosti 

Radi zahtjeva naručitelja da se vrijednost zemljišta izdvoji, jedini mogući način je kombiniranom metodom i to poredbenom za zemljišta a troškovnom za građevinu.
Poredbena metoda je kontrolna jer se nakon provedbe etažnog elaborata mogu utržiti apartmani pojedinačno po većoj jediničnoj cijeni.



Tržišna vrijednost  predmetne nekretnine, bez uključenih ikakovih poreza, dobivena po 2  metode iznosi: 



	metoda
	Pov./m2
	∑kn
	∑€

	Troškovna 
	625,45
	6,026.367,73
	808.908,00

	Poredbena 
	625,45
	7,216.010,54
	968.592,00








[bookmark: _Toc32328593]S A Ž E T A K




Naručitelj			Silvia d.o.o. u stečaju , Jelenščak 85
			
Adresa nekretnine	Funtana, Ribarska 22

Vrsta nekretnine : 	stambeno-poslovna zgrada

Datum procjene :	10.02.2020.g.


Tržišna vrijednost  predmetne nekretnine, bez uključenih ikakovih poreza, prema tečaju €=7,45 kn, iznosi: 




	metoda
	Pov./m2
	∑kn
	∑€

	Troškovna 
	625,45
	6,026.367,73
	808.908,00

	Poredbena 
	625,45
	7,216.010,54
	968.592,00








               Vještak:

________________
Tea Hulenić, d.i.a.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 527/17
Zagreb, 10. ozujka 2017.

RJIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi o zahtievu pravne osobe
0.0., temeljern 1. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13 i 33/15) u ves
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novinc br. 38/14, 123/15 1 29/16),

rijesioje

Utvrduje se da pravna osoba VIESTAK d.o.o. iz Zagreba, Iblerov trg 9 ispunjava uvicte
iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova sudskog viestatenja i
podruéja GRADITELISTVO I PROCJENU NEKRETNINA, te se
poslova sudskog viestacenja iz navedenog podruja na vrijeme od etiti godine.

VieStaZenje ¢e obavljati stalni sudski viestaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi
Obrazkozenje

Pravna osoba Vjests ijela jc zahtjev za uveMtavane na popis pravaih osoba
ovlastenih za obavljan og Vieits iz podruija graditeljstvo i procjenu
nekretni

je lzvadak iz Sudskog registra iz
kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost viebtatenja, riesenje Zupanijskog suda u Velikoj
Gorici o imenovanju stalnim sudskim viestakom za graditcljstvo i procjenu nekretnina, Marine
tek Dratkovié iz Zagreba, M. Kovatvica 4, felenje 72 og suda u Zagrebu o
ju stalnim sudskim vicstakom 2a gradieljs rocjenu nekretnina ic i
‘potvrde Hrvatskog zavoda za mirovinske osigurane iz kojih je vidljivo

da su navedeni vjeStaci zaposleni u Viestak d.o.o., kao i ugovor o osiguranja od od i

obavljanje poslova sudskog viestacenja za navedene viedtake.
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» Statistika » Glavni makroekonomski indikatori
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STATISTIKA
Kalendar objava Glavni makroekonomski indikatori
Objavijeno: 31.1.2015. ‘AZurirano: 7.11.2019. a

Statistikd podact ~ " Glavni makroekonomski indikatori jesu kratak i pregledan tablicni prikaz Kfjucnin

soDs godisnjih makroekonomskin pokazatelja hrvatskoga gospodarstva tiekom dufjeg

Requiatva razdoblja

Informacije za obveznike izvjeStavanja v

Informacije za korisnike statistickin

podataka 2014. | 2015.| 2016.| 2017. | 2018.
Povrgina (u km?) 56.594 56.594 56.594 56.594 56.594
Broj stanovnika (u mil.) * 4,238 4,204 4174 4,125 4,089
BDP (u mil. HRK, tekuce cijene) ® 331.343 | 339.696 | 351.169 | 366.426 | 382.624
BDP (u mil. EUR, tekuce cijene) 43426 44640 46.640 49118 51.608
BDP po stanovniku (u EUR) 10.247 10619 11.174 11.907 12621
BDP - realna godi3nja stopa promjene (u %) 01 24 35 3.1 26
Prosjetna godidnja stopa inflacije potro3atkin ciiena 02 05 11 11 15
Tekuci ratun platne bilance (u mil. EUR) © m 1452 994 1679 973
“Tekuci ratun platne bilance (u % BDP-a) 03 33 21 34 19
1zvoz robe i usluga (u % BDP-a) 433 464 477 50,1 506
Uvoz robe i usluga (u % BDP-a) 437 461 465 494 514

Ova stranica koristi kolatice kako bi vam osigurala najbolie iskustvo koristenja. Vige informacija _





image10.png
@ Gojeva uica 7, Zagreb Karta o} X | © Zajechieiinformaciskisustavz: X | Karta % | I Gl mokrockonomstiindiate X | @ Sutste vaseniniposionutn e x AW SSRE—— o

& > C (Y @ bumzanekretninacom/statistike W % B G 6

Jasno se uocava i usporavanje prometa na trzistu usiied, urlo Cesto, nerealnog rasta trazenin cijena.
Realizirane su vrjednosti ipak nize. UoZava se  sve veca razlika izmedu traenih i realiziranih ciena koja je
sada gotovo 10% dok je pocetku 2019, godine razlika iznosila 7%.

‘Treba upozorit da se trZiste nekretnina ne moze jednako promatrati na cielom teritorju RH, jer su razlike:
zaista velike kao | uzroci koj utjedu na triste.

Osim niske kamate na kredite, nikakvih prinosa na Stednju, i slabog oporezivanja turistickog iznajmijvanja sto Im not a robot e
potice kupnju nekretnina pogodin za turisticko iznajmijivanje, na rast clena jasno utjefu | drzavne subvencie. recaPTCHA
To se dobro vidi na rastu cjena u mjesecima prile samog isteka roka za prijavu na koristenje istih. S

Nastavit ce sei dalj rast cilena, al po bitno manjoj stopi, 5to se posebno odnosi na rabljene nekretnine.
Trzite ce se u 2020. godini ipak usporavati  polako grabiti ka novom trZiEnom ciklusu.
Preduida se usporen rast cijena u narednim mjesecima.

BN komentar: strutnjaci Burze nekcetnina.

BN Index BN indeks jejecinstveni indeks ko prat kretanja cjena stamberih neketrin na podruu
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina na
tipiénim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjeseéno.

BN indeks 12/2019 Promjena u odnosu na prosli mjesec Promjena u odnosu na gadinudana U odnosu na potetak godine

2015 | o35 | 5.20% |

Stranica Burza-nekretnina.com koristi kolati
pojedinom podrutju pogledaite ovd

2a pruzanje boljeg korisnitkog iskustva i funkcionalnosti. Cookie postavke mogu se kontrolirati i konfigurirati u vasem web pregledniku. Za potpuni tekst o Cookies politii i Zatiti osobnih podataka i detaljnje informacije o svakom
Zastita osobnih podataka.
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