Republika Hrvatska
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg J.F.Kennedy 11
St-1671/2024
(ranije St- 1940/2020)

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Maji Praljak, u ste€ajnom postupku
nad duznikom Ste€ajna masa iza Morska rapsodija d.o0.0. u ste€aju, Mosorska
9, Rijeka, OIB: 99191284072 (ranije: ZapreSi¢, Rakitovec 15 A, OIB:
56387121286), nakon odrzanog ispitnog i izvjestajnog rocista, dana 8. studenog
2024.,

zakljucdio je
I Predmet prodaje:

skupna prodaja nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika Ste€ajna masa iza
Morska rapsodija d.o.0. u steaju, Mosorska 9, Rijeka, OIB: 99191284072
(ranije: Zapresi¢, Rakitovec 15 A, OIB: 56387121286), upisnim u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Novom Zagrebu, zemljiSno knjiZzni odjel Zapresi¢,
k.o. ZapresSi¢
- zk.ul. 2629, k.o. ZapreSic, k.€.br. 1196, u naravi Suma vrbina povrsine
584 m2,;
- zk.ul. 3703, k.o. Zapresic, k.C.br. 1195/1 u naravi livada vrbina povrsine
460 m2 i k.€.br. 1195/2 u naravi livada vrbina povrSine 519 m2;
- zk.ul. 4740, k.o. ZapreSic, k.C.br. 1193/1, u naravi livada povrsine 1348
m2 i k.€.br. 1193/2, u naravi livada povrsine 986 m2, i to na 2. suvlasnicki
dio: 1348/2635.

ObavjeStavaju se zainteresirani kupci da sukladno navodima ste€ajnog
upravitelja nekretnine upisane u z.k.ul. 3703 k.¢. 1195/2 LIVADA VRBINA 519
m2 k.o. ZapreSi¢ i z.k.ul. 4740 k.¢. 1193/2 LIVADA 986 m2 k.o. Zapresi¢ ne
postoje u katastarskom operatu.

I Na nekretnininama iz toCke | izreke ovog rjeSenja je upisano razluéno
pravo u Kkorist razluénog vjerovnika:
TRGOCENTAR d.o.0. OIB: 84210581427, Zabok, 103. brigade 8.
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1] Nacin prodaje:
Nekretnine ¢e se prodavati skupno, buduéi da u naravi €ine cjelinu (tocka
4.2. obrazlozenja).

Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnhom
drazbom.

\Y Cijena:

1. ukupna utvrdena vrijednost svih nekretnina iz toCke | izreke ovog

zaklju€ka iznosi 5.776,00 EUR

2. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati),

-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,

-na drugoj drazbi ispod "2 utvrdene vrijednosti,

-na trecoj drazbi ispod 74 utvrdene vrijednosti,

-na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00

EUR. Nakon neuspjele Cetvrte drazbe razluéni vjerovnici imaju pravo

odluciti o neunov€enom predmetu steCajne mase.

3. prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje

nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stec¢ajnog

duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine,

4. jamcevina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti,

5. drazbeni korak iznosi 70,00 EUR,

6. rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu - razliku izmedu
jamcevine i postignute cijene kupac je duzan poloziti u roku od 30 dana od
pravomocnosti rjeSenja o dosudi,

7. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren
za tu namjenu,

8. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 30 dana od dana

pravomocnosti rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi
kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene. U tom slucaju
sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljedeéem kupcu koji je ispunio
uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem u kojem ¢e odrediti rok za polaganje
kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji
je ponudio viSu cijenu.
Upozorenje: u slu€aju viSe ponuditelja (€l. 103. st. 6. OvrSnog zakona - ,Narodne
novine® broj: 112/12, 25/13, 93/14, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24), jam{evina se
nec¢e odmah vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu. Jamc&evina ¢e se
vratiti ponuditeljima koji su ponudili niZzu cijenu nakon $to rieSenje o dosudi stekne
svojstvo pravomoénosti i nakon $to ponuditelj prema redoslijedu visine ponudene
cijene polozi kupovinu.

9. stecajni upravitelj je na roCistu 6. studenog 2024. naveo da su sve
nekretnine slobodne od osoba i stvari.

\% Ostali uvjeti prodaje:
1. porez na dodanu vrijednost ili porez na promet nekretnina pla¢a se u
skladu sa zakonom.

2. zainteresirane osobe mogu u vrileme dogovoreno sa stecajnim
upraviteljem razgledati predmetnu nekretninu i dokumentaciju vezanu uz tu
nekretninu.
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Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu

propisanom Pravilnikom o nacCinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (,Narodne novine® broj 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23,

dalje:

Pravilnik) zahtjev za prodaju nekretnine u steCajnom postupku

elektronickom javnom drazbom sa podacima sukladno ovom zakljucku.

VIl

Ovaj zaklju€ak o prodaji objavit ¢e se na mreznoj stranici e-oglasna ploca

Trgovackog suda u Zagrebu.

4.1.

4.2.

4.3.

Obrazlozenje

Prema odredbi ¢l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj
71/15, 104/17, 36/22 i 27/24; dalje: SZ), nekretnina na kojoj postoji
razlu¢no pravo prodaje se u steCajnom postupku na prijedlog steCajnog
upravitelja ili razluénog vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila
ovrsnog postupka o ovrsi na nekretnini.

Sud je pravomoc¢nim rjeSenjem od 15. srpnja 2024. odredio prodaju u
ste€ajnom postupku nekretnina u vlasnisStvu stecajnog duznika opisanih
tocki | ovog zakljucka.

Odredbom ¢€l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju€kom o prodaiji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje. Slijedom
navedenog, tocka lll zakljuCka donesena je na temelju odredbe ¢l. 247. st.
3. SZ-ai ¢l. 97. st. 1.-5. Ovr8nog zakona - ,Narodne novine® broj: 112/12,
25/13, 93/14, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24; dalje: OZ).

Vrijednost nekretnine utvrdena je na rociStu odrzanom dana 6. studenog
2024., u skladu s procjembenim elaboratom KreSimira Zavr$kog, ing.
grad.. Stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina (list
98-147 spisa te listovi 148-197 spisa) od 26. kolovoza. 2024., koji je
uredno objavljen na e- Oglasnoj plodi, i s kojim se razlu€ni vjerovnik
TRGOCENTAR d.o.0. suglasio.

Na temelju opisanog elaborata, steCajni upravitelj i razluni vjerovnik
suglasili su se da procijenjena vrijednost nekretnine upisane u zk.ul.
3703, k.o. Zapresi¢ iznosi 1.610,00 EUR, nekretnine upisane u zk.ul.
2629, k.o. ZapreSi¢ 1.752,00 EUR. S obzirom na to da je nekretnina
upisana u zk.ul. 4740, k.o. ZapreSi¢ procijenjena na iznos od 4.718,00
EUR, a da je ste€ajni duznik upisan kao suvlasnik polovine idealnog
dijela te nekretnine, to su se stecajni upravitelj i razlu€ni vjerovnik
suglasili s procijenjenom vrijednosti suvlasni¢kog dijela u iznosu od
2.413,61 EUR.

Nadalje, steCajni upravitelj je naveo da su nekretnine slobodne od
osoba i stvari. Posebno je pojasnio da nekretnine u naravi Cine cjelinu
pa ih kao takve predlaze prodati uz utvrdenu jedinstvenu cijenu za sve
tri nekretnine u iznosu od 5.776,00 EUR (buduc¢i da zbroj iznosi
5.775,61 EUR isti je bolje zaokruZiti radi lakSeg provodenja drazbe). S
tim prijedlogom u cijelosti se suglasio i razlu¢ni vjerovnik Trgocentar
d.o.o.

Uz navedeno, steCajni upravitelj je predlozio da sud pored ostalog u
zakljuCku o prodaji navede da nekretnine z.k.ul. 3703 k.C. 1195/2
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LIVADA VRBINA 519 m2 k.o. ZapreSi¢ i z.k.ul. 4740 k.C. 1193/2
LIVADA 986 m2 k.o. ZapreSi¢ ne postoje u katastarskom operatu

5. Nadalje, sud je odluku iz tocke IV.2. zakljuCka donio na temelju odredbe
Cl. 247. st. 5. i1 6. SZ-a, odluku iz toCke I1V.3. na temelju odredbe ¢l. 247.
st. 7. SZ-a, odluku iz toCke IV.5. na temelju Cl. 20. st. 2. Pravilnika, a iz
toCke IV.7. na temelju odredbe €l. 98. st. 3. OZ-a.

6. Stecajni je upravitelj tijelo steCajnog postupka sa zadacom unov€avanja
imovine ste€ajnog duznika (¢l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a), te u smislu ¢l. 2.
Pravilnika predstavlja "nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja
zahtjev za prodaju i ostala pismena radi prodaje nekretnina steajnog
duznika (tocka VI zakljucka).

Zagreb, 8. studenog 2024.
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