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Rjesenje Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije

o imenovanju vjeStakom (* kopija rjeSenja)

_ REFUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTYO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UPA-710-03/24-01/95
URBROJ: 514-03-03-02/02-24-07
Zagrel, 14, listopada 2024,
Mini da, upeave i digi lrdnsformacuc, OIB: 72910430278,

na temelju Slanka 127.b b[aVka 1. Zakena o sudovima (Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
K)JIS 32.!"[6 6718, 21522, 16."23 i 36/24.), povodom zahtjcva Vesne Salopek- K:Diu(lé

i studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveusilisni
speci ki diplomski strudni studij odnosno zaviien pr i sveudilizni
preddiplomski stmém sludu migovarajuél podnedju vjcstadenfa za koje se imenuje 1
koja je naken 3 T sveuiilignog studija ili integritanog

L i eudili uog studija ili Spc-cuah:.uékog diplomskog strugnog
studud radﬂa na por.[nvnma u struc- n,a;ma.n}c osam godina, a nakon zavrSenog preddiplomskog

Jrlienjcns\ T iz Ogulina, Klanci 135, OIB: 82883118442, u
imenovanja stalnog sudskog vieftaka, donosi

RIESENJIE

I Vesna -Kogut i irani fi jer gradevinarstva iz Ogulina, Klanci 15,

OIB: 82383]]8442 1menu_]e s5¢  stalnim  sudskim  vjeStakom za podrudfa
devinars i T i nekretning, s danom 4. prosinea 2024,

i Danom izvrinosti ovog rjefenja imenovana ée se upisati w Popis stalnih sudskih

vjcEraka ovog Ministarstva,
ObrazloZenje
Vesna Salopek-Koiutié, diplomirani infenjer gradevinarstva iz Ogulina,

podnijela je zahtjev za i e stalnim 3] ) za podrudja graditeljstva i
procjene nekretnina.

Imenovana je zxnhl]cvu pnloz:l!a Zivotopis, e]ektmmn:kl 7apis iz Knlge

<dezavijana, ovj presliku d: gradevinskih u Zagrcbu, £
u Zagrebu kmnm je stekla visoku struénu spremu § struéni naziv diplomiranog inFenjera
lek itki zapis o daci cvidentiranim u Hrvatskom zavodu za

m].ro»msko osugunmJe, potvrdu posledavea o raduy na poslovima u strued i lrﬂ_]an]u Tadnog
adnosa, policu osiguranja od cdgovomesti, uvjerenje opéinskog suda da se protiv nje ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za koje s¢ postupak pokrede po slnzbenoj duZnosti, rjsfenje
Fupanijskog sudau Karlovcu, braj: 4 Su-408/2020 od 22. mijna 2020, kopm se imenuje stalnim
sudskim vj iz Er fstva i procjene nekretnina i popis predmeta u kojima je
obavila vijcitadenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vataka propisani s u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog suds} il 2 mode bit i
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, deZavljanin drzave Slanice Ewropske unije ili dravljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Furopskom pospodarskom prostoru koja ima zavrien

N EE LWL e

G8Z0eLMNhDADIPR

studija ili 4 studija na poslovima u struci najmanje desat
goding, vada brvatskim jezikom, zdravsiveno jo sposobna za obavljanje poslova stalnog
suiﬂkog vjeilaka, uspjesno _1c zavriila provjeru znanje iz uslro;slvu sudbene vlasti, driawvne
uprave i pravnog nazivlja, ima Sklbp]j:‘n ugovor o asiguranju od odgovotnostl za obavljanje
posleva stalnog sudskog vieStaka i ima valj ane odobmruc za oba‘ [Jan_]e djel
{licencifu} ili pelozen strodni odnosne speci havljanj

ispit za ljanj i ako je to,
sukladno poscbnim propisima, uvjet za obavljanje tih diclatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Mini a undena je da i nije
p zak d_]elo za koje se k pokrede po sluZ j i te
je pribavlicno miljenje predsjed; skog suda u Karloveu.
< tt: jedai i i} uvjete iz Elanka 126,
Zakona o sudovima te Je rijeSeno kao u izreci fjesenja
Danom izvrnosti ovog tjefenia i éc e na temelju glanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upiseti u Popis 5talmh sudskih vijeStaka oveg Ministarstva e je dutna
iti 0 svakoj Dthm]l ka, a otisak svog petata u skladu s totkom I
izreke ovog Hesenja i i potpis pok iti u ovom .

Uputa ¢ pravnom lijeku:

Protiv ovog fesenja nije dopustena #alba, ali se moie pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog tjesenjn. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisenom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje podtom, odnosno
destavija u clcktronidkom obliku putem informacijskog swstava.

DOSTAVITL
1. Vesna Salopek-Kosutic, Ogulin, Klanei 15
2. Pismohrana-ovdje.

Temeljem ¢lanka 9. stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

(NN, 78/15), daje se sljedeca

1IZJAVA

0 nepristranosti i neovisnosti

Ja, Vesna Salopek-Kosuti¢ iz Ogulina, Klanci 15, OIB 82883118442
Stalni sudski vjestak za podruéja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina

izjavljujem da sam procjenu vrijednosti nekretnina izradila stru¢no,
nepristrano i neovisno, te da nisam u sukobu interesa.
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Stalni sudski vjeStak za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina
Vesna Salopek-Kosuti¢, dipl.ing.grad.
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1. ZADATAK VIJESTAKA I SVRHA PROCJENE

Za potrebe Narucitelja, GRADSKA KLET d.o.0., Zagreb, Vinogradi 49A,

izraden je ovaj procjembeni elaborat dvosobnog stana na 2. katu i potkrovlju zgrade u
Op¢ini Kolan, Mandre, na adresi Put Misnjaka 26, izgradene na kcbroj 11320/7,
katastarska op¢ina KOLAN NOVL.

Nekretnina je upisana u zemljiSnim knjigama kao stambena zgrada povrSine 159 m2,
te dvoriste povrSine 689 m2, ukupne povrsine 848 m2, u ZK ulosku broj: 1495,

k.o. KOLAN NOVI, etazno vlasni$tvo s odredenim omjerima,

Etazna jedinica 5., suvlasnicki dio 1739/10000 etazno vlasnistvo (E-5).

Nalaz je izraden na temelju dokumentacije pribavljene od Narucitelja, javno dostupne
dokumentacije, te temeljem provedenog ocevida.

Narucitelj je ste¢ajni duznik GRADSKA KLET d.o.o., Zagreb, Vinogradi 49A,

a svrha procjene je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine.

2. NALAZ
2.1. LOKACIJA I KAKVOCA NEKRETNINE
LOKACIJA 1 OPIS NEKRETNINE

Predmetna nekretnina, stan na 2. katu i potkrovlju, viSestambene zgrade na adresi
Mandre, Put Misnjaka 26, sastoji se od dnevnog boravka s blagovaonicom i kuhinjom,
dvije (2) spavace sobe, predsoblja, kupaonice i dijelom natkrivenog balkona na
drugom katu, te nenatkrivene terase u potkrovlju; neto korisne povrsine 67,70 m2

i pripadaka stambenom prostoru: parkirno mjesto P3 neto korisne povrSine 3,00 m2;
tj. ukupne neto korisne povrsine 70,70 m2.

Predmetna zgrada izgradena je na katastarskoj ¢estici 11320/7, k.o. KOLAN NOVI,
na kojoj su osim zgrade izgradena oplocena parkiraliSna mjesta, te prilazna povrSina
koja sluzi kao kolni i pjesacki pristup, direktno prikljuc¢en na javnu prometnu
povrsinu, mjesnu prometnicu Put Misnjaka.

Prirodni teren je u blagom padu u smjeru JZ, te je zemljiSna ¢estica omedena
potpornim zidovima, na koji nacin je uéinjena gotovo ravnom, osim dijela

koji je u sluzbi kolnog i pjeSackog prilaza, te prati prirodni nagib terena.

Nekretnina, stan na 2. katu i potkrovlju je netom dovrSena, u smislu gradenja,
te je prije useljenja jos jedino potrebno opremanje namjestajem.

Sama zgrada kao cjelina, solidno je gradena, te nisu primijeceni nikakvi
nedostaci niti oStecenja koja bi utjecala na funkcionalnost i vrijednost.
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MAKROLOKACIA

Mandre, Put Misnjaka 26; Google maps

MIKROLOKACHUA

Phza circaica (O

Mandre, Put Misnjaka 26; Google maps
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DOKUMENTACIJA NEKRETNINE

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

11332/1

11332/2

11328

11510/1

8T293

11301
11282

’ 112941
’ 11288/1
Katastarska opéina: 340880, KOLAN NOVI Broj ZK uloska: 1495
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjedenja: Z-35479/2025 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr.

Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe ==
Povriina/

katastarske katastarske éestice/Naéin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice zgrade, kuéni broj zgrade

113207 K.o. |SIRNJACI 848
Kolan- z

431 DVORISTE 689

STAMBENA ZGRADA, Mandre, Put Misnjaka 26 159

Broj D.
L.

UKUPNO: 848

DRUGI ODJELJAK

Rbr.

Sadrzaj upisa |Primjedba

31

Na temelju Zapisnika Z-18266/2020/1495 upisuje se: Na temelju ¢l. 149 Zakona o gradnji (NN
1563/13, 20/17, 39/19, 125/19) zabiljezba da je za gradevinu — na katastarskoj cestici 3439/5 (nove
izmjere 11320/7), k.o. Kolan

— priloZen akt za uporabu - Uporabna dozvola KLASA: UP/1-361-05/24-01/000062, URBROJ:
2198--07-11/4-25-001 izdana od Upravnog odjela za prostorno uredenje, zastitu okolisa i
komunalne poslove Zadarske Zupanije, Ispostave Pag od dana 13. svibnja 2025. godine
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5. Suvlasniéki dio: 1739/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Stmbena jedinica $-2 s pripadcima, na drugom katu i potkrovlju ocbjekta, cbojan rozim kosim
crtama, a koji se sastoji od: dnevnog boravka s blagovaonicom i kuhinjom, dvije (2) spavaée sobe,
predsoblja, kupacnice i dijelom natkrivenog balkona na drugom katu, te nenatkrivene terase u
potkrovlju; neto korisne povrdine 67.70 m2 i pripadaka stambenom prostoru: parkimo mjesto P3
neto korisne povrsine 3.00 m2; tj. ukupne neto korisne povrsine 70.70 m2

1/2 SIROCIE FILIP, OIB: 57437928219, ZAGREB, ULICA FRANJE LUCICA 5

1/2 GRADSKA KLET D.0.0. ZA USLUGE, TRGOVINU | UGOSTITELJSTVO U STECAJU, OIB:
86024013766, ZAGREB, VINOGRADI 49A

2.1 Natemelju rjeSenja trgovatkog suda u Zagrebu posl.br. St-1378/2023 od 30. kolovoza 2024. g.
nad steajnim duZnikom GRADSKA KLET d.o.o., OIB: 86024013766, Vinogradi 49A, Zagreb

Izvor: Zajednicki informacijski sustav, Katastar i Zemlji$ne knjige

PROSTORNOPLANSKA DOKUMENTACIA

. \ G Y 20 \\ 4”\ \ —
ISPU, UPU naselja Mandre, Koristenje i namjena ISPU, UPU naselja Mandre,
prostora Infrastrukturni sustavi i mreze
ID plana u registru 3439

Oznaka prostomn
P 091 HRSPU-UPUT-06220

plana
Prostorni plan Urbanisticki plan uredenja naselja Mandre
Podrucje Zadarska Zupanija, Opdina Kolan

Vazeca revizija plana HR-ISPU-UPU1-06220-R01
UPU naselja Mandre

Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije broj 17/08

Vrsta postupka Postupak izrade i donosenja izmjene i dopune prostornog plana
Odluka o izradi / Odluka o izradi izmjene i dopune prostornog plana, KLASA: 350-02/24-
transformaciji 01/03, URBROU: 2198-33-02/01-24-1 od 12.06.2024.

Sluzbeni glasnik Opcine Kolan broj 11/24 dana 13.06.2024.

LEGALNOST NEKRETNINA

Na temelju ¢l. 149. Zakona o gradnji (NN, 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) zabiljezba
da je za gradevinu - na katastarskoj ¢estici 3439/5 (nove izmjere 11320/7),

k.o. Kolan - priloZen akt za uporabu -

Uporabna dozvola, KLASA: UP/I-361-05/24-01/000062,

URBROJ: 2198-07-11/4-25-001 od 13.05.2025. godine, izdana od

Upravnog odjela za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i komunalne poslove
Zadarske zupanije, Ispostave Pag.

Kébroj 11320/7, k.o. Kolan Novi 8 Stan, Mandre, Put Mi$njaka 26, Etazno vlasni$tvo (E-5)
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KAKVOCA NEKRETNINE

Dan pregleda nekretnine, veljaca 2026. godine.

Dan vrednovanja

OZzujak 2026. godine

2.2. GEOMETRNSKE KARAKTERISTIKE NEKRETNINE

Geometrijske karakteristike nekretnine dobivene su uvidom u Izvadak iz BZP-a
katastarska op¢ina KOLAN NOVI, Broj ZK uloska: 1495, etazno vlasnistvo

s odredenim omjerima:

5. Suvlasnic¢ki dio: 1739/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
Stambena zgrada, Mandre, Put Misnjaka 26
Stambena jedinica S-2 s pripadcima, na drugom katu i potkrovlju objekta,
a koji se sastoji se od dnevnog boravka s blagovaonicom i kuhinjom,
dvije (2) spavace sobe, predsoblja, kupaonice i dijelom natkrivenog balkona na
drugom katu, te nenatkrivene terase u potkrovlju; neto korisne povrsine 67,70 m2
1 pripadaka stambenom prostoru: parkirno mjesto P3 neto korisne povrSine 3,00 m2;
tj. ukupne neto korisne povrsine 70,70 m2.

1/2 SIROCIC FILIP, ZAGREB, ULICA FRANJE LUCICA 5

1/2 GRADSKA KLET D.O.0. ZA USLUGE, TRGOVINU I

UGOSTITELJSTVO U STECAJU, ZAGREB, VINOGRADI 49A

2.3.  TEHNICKI OPIS I KAKVOCA NEKRETNINE

Tehnicki podaci o zgradi i stanu dobiveni su provedbom oc¢evida, te uvidom u
javno dostupnu dokumentaciju.

VISESTAMBENA ZGRADA

Godina gradnje: ~
Namjena:

Katnost:

Pristup JPP:

Parkiranje:
Konstrukcija:

temelji

nosiva konstrukcija
medukatna konstrukcija
krovna kon.i pokrov
limarija

procelja

2023.
viSestambena zgrada
prizemlje + 2 kata, ravno kroviSte
direktan pristup na JPP
na vlastitom zemljistu

armiranobetonski
armiranobetonska / zidana
armiranobetonska

ravni krov

pocinéana, bojana

ETICS

DVOSOBNI STAN NA 2. (POSLJEDNJEM) KATU

Vanjska stolarija
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Vrata stana
Prikljucci:

Napomena:

Kébroj 11320/7, k.o. Kolan Novi

pvc, izo staklo, pvc rolete

zbuka, keramika

troslojni parket, keramika

drvena

protuprovalna

javna vodovodna mreza, bio jama na parceli,

javna elektromreZza, grijanje / hladenje, klima uredaji
novoizgradena zgrada

9 Stan, Mandre, Put Mi$njaka 26, Etazno vlasni$tvo (E-5)
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

3.1. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Uvidom u podatke o transakcijama portala e-Nekretnine, Ministarstva graditeljstva,
prostornoga uredenja i drzavne imovine, utvrdeno je da predmetno podrucje karakterizira
relativno mala aktivnost na trzi$tu nekretnina u posljednje Cetiri godine.

3.2. IZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

Stan na drugom katu i potkrovlju objekta, stambene zgrade, Mandre, Put Misnjaka 26.

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15), u ovom elaboratu
¢e se trzi$na vrijednost stana procijeniti primjenom poredbene metode.

Clankom 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina odredeno je da je poredbena metoda
primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, te da se
koristi i za procjenu vrijednosti obiteljskih kuca, stanova, garaza, poslovnih prostora i dr.
Predmet procjene u ovom poglavlju je stan u viSestambenoj zgradi.

Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje usporedbom vrijednosti promatrane
nekretnine i vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarnim transakcijama i to na temelju najmanje
tri kupoprodajne cijene.

Buduéi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj, usporedbom njihovih obiljezja.

Postupak prilagodavanja trebao bi odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna
nekretnina kada bi imala jednaka obiljezja kao i promatrana nekretnina.

Za potrebe izrade ovog elaborata, pribavljeni su podaci o transakcijama putem portala
e-Nekretnine, Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, sukladno €l. 57. Zakona.

Pribavljene usporedne nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku o metodama procjene nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjedna¢avanjem putem indeksa

cijena stambenih nekretnina, DrZzavnog zavoda za statistiku, te usporedbom njihovih
poznatih obiljezja kroz tablicu interkvalitativnog izjadnac¢avanja, uz pretpostavku da

na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih gradevina, niti drugih
nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

Za izvodenje poredbenih cijena potrebno je koristiti se kupoprodajnim cijenama onih
nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja,
sukladno ¢l.19. Pravilnika.

Temeljem ¢l. 4. Pravilnika, za procjenu vrijednosti nekretnina koriste se kupoprodajne cijene
koje nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Takve cijene ne smatraju se
transakcijama po trziSnim uvjetima i nisu pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina. Utjecaj
neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znac¢ajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivanim slucajevima.

Kébroj 11320/7, k.o. Kolan Novi 10 Stan, Mandre, Put Mi$njaka 26, Etazno vlasni$tvo (E-5)



STALNI SUDSKI VJESTAK zA PODRUGJA GRADEVINARSTVA | PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA,
Vesna Salopek-KoSuti¢, dipl.ing.grad., Ogulin, Klanci 15, 098-636-030

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinac¢na
odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +/-30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina, nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacavanja, radi ¢ega se
prethodno treba izvrSiti "grubo Cis¢enje" pribavljenih podataka, te njihovo iskljuCenje iz daljnjeg
razmatranja.

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100°

Godina Tromjesecje Novi  Postojeci Grad )
Ukupno  stambeni  stambeni Zngrah Jadran Ostalo
objekti objekti

2021. 1.tr. 1342 1134 1382 1454 1328 1157
2.1r. 1390 1188 1430 152,6 1343 1222
3.tr. 1414 1203 1456 1546 1282 1226
4 tr. 1450 1250 1490 158,3 142 5 124 4

2022 1.t 1523 136.4 155,5 168,6 1473 1323
2.1r. 157.9 1377 162,0 1751 1615 140,8
3.tr. 162 4 1412 166,7 1823 1558 1397
4. tr. 1701 1457 175,0 1939 160,9 146,2

2023. 1.1r. 1736 146,9 1788 193,3 166,7 1542
2.tr. 1796 1547 1846 1996 170,9 165,8
3.tr. 180,1 158,6 1844 2044 168.5 1627
4.tr. 186.2 1511 1931 206,6 179,0 1672

2024. 1.1r. 1894 156,0 195,8 2103 1815 170,8
2.tr. 1975 1631 2041 2184 189,0 181,0
3.tr. 2022 165,6 2093 2201 1954 190,0
4.1r. 2050 1677 2123 2264 1955 1898

2025. 1.tr. 2142 178.4 2207 2374 2019 2025
2.t 2237 181,0 2322 2451 2123 2139
3.tr. 2301 185,8 2390 2570 \ 2134 ) 2224

N

Izvor: Indeksi cijena stambenih nekretnina, Drzavnog zavoda za statistiku
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3.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI STANA POREDBENOM METODOM

PRIKAZ, ANALIZA I "GRUBO CISCENJE" PRIBAVLJENIH PODATAKA

Podaci o izvrSenim transakcijama pribavljeni su iz zbirke kupoprodajnih cijena Ministarstva

graditeljstva, prostornoga uredenja i drzavne imovine, sustava e-Nekretnine.
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2 & 3 g = s g | 28
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5 s 3 I~ 2 S = = ~ o
= g g L s b5 3 5| 8%
g S S 5 e o i | %8
o v N :E
1 Kolan Novi 11627 44,20 2488,68 31.10.25. 2008 0 2436455
2 Kolan Novi 11507 70,53 2112,57 31.08.23. 2010 2 1984894
3 Kolan Novi 11428/4 98,22 1527,18 21.10.25. 2010 0 2467372
4 Kolan Novi 11971 76,15 2363,75 06.03.24. 2010 0 2240237
5 Kolan Novi 11971 75,79 2111,09 06.03.24. 2012 0 2149606
6 Kolan Novi 11971 75,75 2811,88 04.03.24. 2023 0 2240222
7 Kolan Novi 11963 65,94 2502,27 13.03.24. 2010 0 2139805
8 Kolan Novi 11990/2 75,17 1227,21 23.12.24. 2023 0 2436755
9 Kolan Novi 11990/2 91,23 1974,91 21.12.24. 2023 0 2270420
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE CIJENA
Z::J' < 3 g _§ s _§ — [an)] g
2 5 e 2 g =g =2 ! e
2 & 8 = 3 2 S o o £ 55
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g £ £ RS £ £ s £3 i3 s g
kel = - = S —_ — C L = O
= 8 s & IS S § 58 S g 8
5 g S| 3 . g8 | &5 £ 2
o X X o X g E
1 Kolan Novi | 11627 2488,68 31.10.25. 213,4 213,4 1,00 2488,68
2 Kolan Novi | 11507 2112,57 31.08.23. 168,5 213,4 1,27 2675,50
3 Kolan Novi | 11428/4 1527,18 21.10.25. 213,4 213,4 1,00 1527,18
4 Kolan Novi 11971 2363,75 06.03.24. 181,5 213,4 1,18 2779,20
5 Kolan Novi 11971 2111,09 06.03.24. 181,5 213,4 1,18 2482,13
6 Kolan Novi | 11971 2811,88 04.03.24. 181,5 213,4 1,18 3306,09
7 Kolan Novi | 11963 2502,27 13.03.24. 181,5 213,4 1,18 2942,06
8 Kolan Novi | 1199072 1227,21 23.12.24. 195,5 2134 1,09 1339,57
9 Kolan Novi | 1199072 1974,91 21.12.24. 195,5 2134 1,09 2155,73

* Izvor: Drzavni zavod za statistiku, Indeks cijena stambenih nekretnina
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Obiljezja poredbenih nekretnina sa portala e-nekretnine nisu u cijelosti poznata.
Poredbene i predmetna nekretnina, nalaze se na istoj mikrolokaciji.
(ODSTUPANJA U KAKVOCI - nema)
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g s g 55 5 5 g S = 8 £ 2 5 ez
2 2 2 £ 5 59 5= S 5 s25 23
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= E
1 Kolan Novi | 11627 2488,68 1 1 1 2488,68 44,20
2 Kolan Novi | 11507 2675,50 1 1 1 2675,50 70,53
3 Kolan Novi |11428/4| 1527,18 1 1 1 1527,18 98,22
4 Kolan Novi | 11971 2779,20 1 1 1 2779,20 76,15
5 Kolan Novi | 11971 2482,13 1 1 1 2482,13 75,79
6 Kolan Novi | 11971 | 3306,09 1 1 1 3306,09 75,75
7 Kolan Novi | 11963 2942,06 1 1 1 2942,06 65,94
8 Kolan Novi |11990/2| 1339,57 1 1 1 1339,57 75,17
9 Kolan Novi [11990/2| 2155,73 1 1 1 2155,73 91,23

Obiljezja koja utjecu na vrijednost
procjenjivane nekretnine - stan, Otok
Pag, Op¢ina Kolan, Mandre, Put

Misnjaka 26
Povrsina, m2 70,70
Godina gradnje 2023
Upisani tereti prema ZK

Razlozi za iskljucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna:

Transakcije br. 4, 6, 7: visoka cijena

Transakcije br. 3, 8, 9: niska cijena
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STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

[ s X
® E 8 =] g
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c 15 O 3 = L - o S 2 2
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Kolan Novi | 11627 | 31.10.25. 2488,68 2488,68 -2,36 -60,09 [ 3610,97
Kolan Novi | 11507 | 31.08.23. 2112,57 2675,50 4,97 126,73 |16061,18
5 Kolan Novi | 11971 | 06.03.24. 2111,09 2482,13 -2,61 -66,64 | 4441,07
ZADOVO- ZADOVO-
LIAVA LIAVA
pravilo pravilo 2-
odsupanja < sigma
30%
| Prosjek: | 2548,77 | 24113,22
Standardno odstupanje (+/-): 109,80 12056,61

Pravilo dva-sigma (+/-): 219,61

Obiljezja koja utjecu na vrijednost
procjenjivane nekretnine - stan, Otok
Pag, Op¢ina Kolan, Mandre, Put

Misnjaka 26
Povrsina, m2 70,70
Godina gradnje 2023
Upisani tereti prema ZK

Jedini¢na cijena: 2548,77 €/m2
Povrsina zstana: 70,70 m2
Vrijednost stana: 180.198 |€
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4. ZAKLJUCAK O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Trzi$na vrijednost nekretnine, 1739/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Stambene jedinice S-2 s pripadcima, na drugom katu i potkrovlju objekta, obojan kosim
crtama, a sastoji se od: dnevnog boravka s blagovaonicom i kuhinjom, dvije (2) spavace
sobe, predsoblja, kupaonice i dijelom natkrivenog balkona na drugom katu, te
nenatkrivene terase u potkrovlju; neto korisne povrsine 67,70 m2 i pripadaka stambenom
prostoru: parkirno mjesto P3 neto korisne povrsine 3,00 m2; tj. ukupne neto korisne
povrsine 70,70 m2,
u stambenoj zgradi, Mandre, Put Misnjaka 26, Opc¢ina Kolan, Otok Pag, Zadarska Zupanija,
izgradenoj na katastarskoj Cestici broj 11320/7, katastarska op¢ina KOLAN NOVI,
procjenjuje se na iznos od:

Napomena:

ZAOKRUZENO

180.198 | €

180.000 | €

* Clanak 68. Pravilnika, Uputa MPGI 08.05.2023. godine:
Iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem:
d) vrijednosti od 100.000,00 € do 1.000.000 €, na cijele tisu¢ice

Stalni sudski vjestak za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina
Vesna Salopek-Kosuti¢, dipl.ing.grad.

Trzi$na vrijednost ne uzima u obzir prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obveze bilo koje
strane. Obracun poreza vrsi se sukladno odredbama Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

Clanak 4. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina:
Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, u transakciji
po trzi$nim uvjetima, nakon odgovarajuceg oglasavanja, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijeStena te postupala promisljeno i bez prinude.

Izjava procjenitelja:

Predmetni procjembeni elaborat izrazava struéno misljenje procjenitelja.

Elaborat je izraden sukladno priznatim procjenjivac¢kim standardima, Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Djelujem neovisno te moja naknada ni na koji na¢in ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.
Pretpostavljam to¢nost podataka koji su mi predoceni.

Potvrdujem da kao procjenitelj nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke ili suvlasni¢ke
interese vezane uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.
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5. FOTODOKUMENTACIJA

prilazni povrsina zgrade isto¢na procelja sjeverne procelja unutarnje stubiste zgrade

predsoblje, vrata kupaonice, soba 2, dnevna soba, balkon

kupaonica kupaonica soba 1 ulazno prsdsoblje, soba 1
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balkon, dnevni boravak s blagovaonicom i kuhinjom, predsoblje, ulaz stana

nenatkrivena terasa u potkrovlju
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