Rijeka, 08. rujna 2026.g.

TRGOVACKI SUD
U RIJECI

Na posl.br.: st - 5 / 2026

Ste¢ajni postupak:

Ste¢ajni duzZnik: D.M.G.S. TRADE DESK j.d.o.o. u stecaju
Rijeka, Kozala 31

OIB 53191605501
MBS 040338848

IZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA

- u jednom primjerku, e-komunikacijom
- prilog: kao u tekstu

I. Rjesenjem naslovnog suda poslovni broj ST-5/2026-5
od 7. sije¢nja 2026. otvoren Jje stecajni postupak nad
stec¢ajnim duZnikom, a odlukom skupstine vjerovnika S

izvjesStajnog roc¢ista poslovni broj St-5/2026-25 od 25. ozZujka
2026., temeljem odredbe ¢l. 87. st. 1. Stec¢ajnog zakona
(dalje: SZ), =za steCajnog upravitelja imenovan Je Frane
Dobrovié¢, odvjetnik u Rijeci, Ivana Grohovca 2/II.

IT. Zakljuckom naslovnog suda poslovni broj St-5/2026-39
od 13. srpnja 2026. sazvana Jje skup3tina vjerovnika za 14.
rujna 2026. u 09:00 sati, pri cemu je pod toc¢kom 2. dnevnoga
reda predvideno donosSenje odluke o davanju u =zakup stecajne
mase (nekretnina i vozila).

Ovo 1izvjeSée podnosi se radi wupoznavanja vjerovnika s
¢injenic¢nim i zemljisnoknjiZnim stanjem nekretnina koje ulaze
u stecajnu masu, te radi obrazloZenja prijedloga stecajnog
upravitelja o davanju istih u zakup.

IITI. Nekretnine o kojima Jje rijed¢ nalaze se u k.o.
Petrinja (322989), a upisane su u zemljisne knjige Opc¢inskog
suda u Sisku, ZemljisSnoknjiZnog odjela u Petrinji, 1 to u tri
zemljisSnoknjiZna ulosSka kako slijedi:

- u z.k.ul. 12455 k.o. Petrinja wupisane su k.C.br.
3734/11 livada LuzZnjak povr3ine 183 m2, k.C.br. 3735/3 oranica
u Resni povr$ine 291 m2, k.&.br. 3735/4 oranica u Resni
povrsine 284 m2, k.¢.br. 3735/5 oranica u Resni povr3ine 216
m2, k.&.br. 3735/6 oranica u Resni povr$ine 54 m2, k.&.br.
3735/26 zgrada povr$ine 1.350 m2, k.C.br. 3735/27 dvoridte



Ulica Milana Nemic¢ic¢a povrSine 439 m2 1 zgrada Ulica
Milana Nemic¢ié¢a povr$Sine 92 m2, k.&.br. 3735/28 oranica u
Resni povrsSine 29 m2 te k.&.br. 3737/4 put LuZnjak povrsSine 21
m2, sveukupne povrsine 2.959 m2;

- u z.k.ul. 12379 k.o. Petrinja upisana je k.C.br. 3731/1
Milana Nemicica desni odvojak 17, u naravi zgrada
(trafostanica) povrs3ine 21 m2, zgrada (radiona) povrSine 110
m2 i dvoriste povrSine 4.263 m2, sveukupne povrsSine 4.394 m2;

- u z.k.ul. 12378 k.o. Petrinja upisane su k.C.br. 3729/1
dvoriste Milana Nemicic¢a desni odvojak II povr3ine 37 m2 1
k.¢.br. 3729/2 dvoriste Milana Nemic¢ic¢a desni odvojak 1II
povrSine 66 m2, sveukupne povrsine 103 m2.

Ukupna povr$ina svih navedenih nekretnina iznosi 7.456
m2, od Cega na izgradeni dio otpada 1.573 m2 (zgrada od 1.350
m2, zgrada od 92 m2, radiona od 110 m2 i trafostanica od 21
m2), dok ostatak ¢ine dvorista, oranice, livada i put.

IV. Radi razumijevanja aktualnoga zemljisnoknjiZnog
stanja potrebno je izloziti slijed isprava na temelju kojih su
provedeni upisi.

Ugovorom o prodaji nekretnina od 12. listopada 2018. 1
Aneksom istoga ugovora od 18. listopada 2018., ovjerenima kod
vrSiteljice duZnosti javnoga biljeZnika Jasminke Vrba iz
Zagreba pod poslovnim brojevima 0OV-14104/2018 i 0OvV-14575/2018,
drustvo LIATRIS-JELEN PLAST d.o.o. sa sjedistem u Petrinji,
Milana Nemic¢ic¢a 2, Desni odvojak 3, OIB: 13063417744, prodalo
je drustvu PET A PLAST d.o.o. sa sjediStem u Petrinji, OIB:
76625784441, sve naprijed opisane nekretnine, =za ugovorenu
kupoprodajnu cijenu od 2.150.000,00 kuna, s time da je pri
sklapanju ugovora ispla¢en iznos od 520.000,00 kuna, a
preostali iznos od 1.630.000,00 kuna wugovoren Jje u S3est
mjesec¢nih obroka s dospije¢ima od 30. sijec¢nja 2019. do 30.
travnja 2020. godine. Ta Jje 1isprava pohranjena u zbirku
isprava pod poslovnim brojem Z-16908/2018.

DOKAZ: Ugovor o prodaji nekretnina od 12. listopada 2018. s Aneksom
od 18. listopada 2018., pohranjen pod Z-16908/2018

V. Dana 9. veljace 2019. drusStvo PET A PLAST d.o.o.
sklopilo je dva istovrsna pravna posla, 1 to Ugovor o zajmu i
Sporazum o osiguranju novcane trazbine prijenosom prava
vlasnistva sa stecajnim duZnikom, tada D.M.G.S. TRADE DESK
j.d.o.o., na iznos zajma od 532.700,00 kuna, solemniziran kod
javnoga biljezZnika Velibora Panjkovié¢a iz Rijeke pod poslovnim
brojem ov-3750/2019, te istovrstan ugovor S drustvom
Ma.Di.trading & consulting d.o.o. sa sjedistem u Rijeci,
Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 1, OIB: 15980346858, na iznos
zajma od 296.960,00 kuna, solemniziran pod poslovnim brojem
OV-3749/2019.



Objema ispravama PET A PLAST d.o.o. Je, kao protivnik
osiguranja, radi osiguranja tih traZbina prenio na svakoga od
predlagatelja osiguranja po 1/2 suvlasnickoga dijela naprijed
opisanih nekretnina, wuz =zabiljezbu da Jje prijenos obavljen
radi osiguranja i1 uz zabranu daljnjega opterecenja.

DOKAZ: Ugovor o zajmu i Sporazum o osiguranju novcane trazZbine
prijenosom prava vlasnisStva od 9. veljade 2019. (OV-3750/2019), pohranjen
pod Z-1824/2019, te istovrsna isprava od 9. veljade 2019. (OV-3749/2019),
pohranjena pod z-1821/2019

VI. Ve¢ dana 28. wveljace 2019. wugovorne su strane
sporazumno raskinule oba naprijed navedena posla te su
sklopile nove isprave pod nazivom Sporazumni raskid i Ugovor o
zajmu sa Sporazumom O osiguranju novcéane trazbine prijenosom
prava vlasnidtva, kojima su ranije trazbine objedinjene s
trazbinama s naslova isporucene robe 1 time povecane. Tako je
ispravom sklopljenom s druStvom Ma.Di.trading & consulting
d.o.o., solemniziranom kod javne biljeZnice Ljubice Caklovié
iz Zagreba pod poslovnim brojem 0OV-1950/2019 i pohranjenom pod
Z2-2723/2019, osigurana trazbina u iznosu od 689.649,26 kuna,
dok Jje istovrsnom ispravom sklopljenom sa stecajnim duznikom,
pohranjenom pod 2Z-2727/2019, osigurana trazZbina u iznosu od
672.890,29 kuna. Na temelju tih isprava provedeni su upisi pod
poslovnim brojevima Z-2795/2019 i Z-2796/2019 dana 4. oZujka
2019.

Ste¢ajni wupravitelj napominje da isprava pohranjena pod
Z2-2727/2019, kojom Jje osigurana traZbina stecajnoga duZnika,
nije zatecCena u preuzetoj dokumentaciji, zbog Cega je zatrazZen
njezin prijepis iz zbirke isprava, a o Cemu ¢e vjerovnici biti
izvijeSteni.

DOKAZ: Sporazumni raskid i Ugovor o zajmu sa Sporazumom O osiguranju
novcane trazbine prijenosom prava vlasnistva od 28. veljace 2019. (OV-
1950/2019) , pohranjen pod Z-2723/2019, zemljiSnoknjiZni izvadci navedeni u
tocéki III.

VII. Slijedom navedenoga, aktualno zemljisnoknjizno
stanje u sva tri zemljisSnoknjiZna uloSka istovjetno je 1 glasi
tako da su suvlasnici svake od nekretnina, svaki u 1/2 dijela,
stec¢ajni duzZnik D.M.G.S. TRADE DESK j.d.o.o. u stecaju 1
drustvo Ma.Di.trading & consulting d.o.o. 1z Rijeke, dok
ranija vlasnica PET A PLAST d.o.o. viSe nije upisana ni u
jednom od ulozaka. U vlastovnici Jje wuz suvlasnicki dio
ste¢ajnoga duznika upisana 1 zabiljeZba otvaranja stecajnoga
postupka pod poslovnim brojem Z-138/2026 od 7. sije&nja 2026.

Bitno je istaknuti da vlasnisStvo stecajnoga duzZnika nije
puno vlasnisStvo, nego vlasnisStvo stecdeno radi osiguranja
novcane trazbine (fiducija), Sto je u zemljisSnim knjigama i
izrijekom zabiljezZeno. Stec¢ajni duznik je, dakle, u tom odnosu
predlagatelj osiguranja, odnosno vijerovnik ¢&ija dje trazbina
osigurana prijenosom prava vlasnistva.




DOKAZ: zemljisSnoknjizZni izvadci navedeni u tocki III.

VIITI. Nekretnine su optereéene brojnim teretima, od
kojih se za odlucivanje vjerovnika izdvajaju sljedeci.

U z.k.ul. 12378 1 12379 k.o. Petrinja, 1 to na cijelim
nekretninama, a ne samo na pojedinom suvlasnic¢kom dijelu,
upisano Jje pod poslovnim brojem Z-3348/2017 =zalozno pravo u
iznosu od 465.000,00 EUR u korist Zagrebacke banke d.d., OIB:
92963223473, na temelju Ugovora o dugoro¢nom investicijskom
kreditu od 24. wveljace 2017., a u prvenstvenom redu Z7Z-
3303/2017. Taj Jje teret, dakle, stariji od fiducijarnih
prijenosa iz 2019. godine.

Nadalje, u korist Republike Hrvatske, OIB: 52634238587,
upisana su zaloZna prava radi osiguranja trazbina s naslova
trosarine na energente, i to na suvlasnic¢kom dijelu stecajnoga
duznika u iznosu od 108.253.498,48 EUR (rjesSenje Opc¢inskog
suda u Sisku poslovni broj Ovr-787/2023, upis Z-2444/2024), a
na suvlasnickom dijelu drusStva Ma.Di.trading & consulting
d.o.o. u iznosu od 108.756.664,21 EUR (rjeSenje poslovni broj
Ovr-750/2023, wupis 7-18375/2024), te daljnja =zaloZna prava u
iznosima od 50.670,14 EUR, 86.594,77 EUR 1 495.357,34 EUR.

Uz navedeno upisane su 1 =zabiljezbe =zabrane opterecéenja
nekretnina prenesenih radi osiguranja pod Z-2795/2019 1 Z-
2796/2019, =zabiljezba pokretanja postupka osiguranja 1z ¢c1.
84.a Zakona o =zemljisdnim knjigama pod Z-4664/2018 te niz
zabiljezbi ovrha 1 ovr3ivosti trazbina.

DOKAZ: zemljisSnoknjiZni izvadci navedeni u tocki III.

IX. Iz 1izlozenoga proizlaze tri okolnosti koje Dbitno
odreduju moguénosti raspolaganja nekretninama.

Prvo, stecajni duznik Je suvlasnik u 1/2 dijela, pa
nekretninama ne raspolaze samostalno. Kako suvlasnicki
dijelovi iznose po 1/2, ni Jedan suvlasnik nema vecéinu
suvlasnic¢kih dijelova.

Drugo, vlasnistvo Jje steceno radi osiguranja, pa Jje
¢lankom 10. stavkom 1. oba Sporazuma protivniku osiguranja PET
A PLAST d.o.o. bilo pridrzZzano ovlaStenje nastaviti koristiti
nekretnine. To ovlaStenje ne 1iskljucuje ovlast stecajnoga
upravitelja na preuzimanje nekretnina u posjed sukladno ¢l1.
216. SZ-a, tim viSe Sto nekretnine faktic¢no nitko ne koristi,
no na tu okolnost stecajni upravitelj skrec¢e pozornost
vjerovnicima.

Tre¢e, na suvlasnic¢kom dijelu stecajnoga duznika upisana
su razlué¢na prava Republike Hrvatske u iznosima koji
viSestruko nadmasuju svaku realno ostvarivu vrijednost
nekretnina, zbog c¢ega se prihod od unovéenja nekretnina realno
ne moze ocCekivati kao izvor namirenja stecajnih vjerovnika.



Time dodatno na znacenju dobiva rjeSenje kojim bi se iz
nekretnina ostvarivao redovit prihod, a istodobno sprijec¢ilo
daljnje propadanje i1 troSkovi cuvanja.

X. Tijekom ljeta 2026. godine stecajni wupravitelj
otputovao je u Petrinju i preuzeo nekretnine u posjed u smislu
odredbe ¢l. 216. st. 1. SZ-a. ZatecCeno je da Jje na objektima
brave 1 lokote postavila nepoznata trec¢a osoba, =zbog cega je
angaziran bravar te su sve Dbrave i 1lokoti zamijenjeni, a
ste¢ajni upravitelj je time uspostavio iskljuc¢iv 1 neposredan
posjed nad nekretninama. Znatnu pomo¢ pri preuzimanju posjeda,
utvrdivanju opsega nekretnina i1 pristupu objektima pruzila je
ranija zakonska zastupnica stecajnoga duZnika Gordana
Dobrijevic.

XI. Prilikom preuzimanja posjeda stecajni upravitelj
utvrdio Je faktic¢no stanje nekretnina, koje Jje nepovoljno.
Nekretnine su zapus3tene 1 prazne, objekti se ne koriste, a u
njima i na okolnom zemlji3tu nalazi se vec¢a kolic¢ina otpada.
Prikljucak elektriéne energije nije u funkciji, pa objekti
nemaju struje. Prilaz nekretninama Jje oteZzan 1 ne omogucuje
pristup kamionima 1 tegljacima s poluprikolicama, Sto bitno
suzava krug moguc¢ih korisnika 1 izravno umanjuje trzisnu
vrijednost 1 zakupninu koja se za nekretnine moZe postici.

XII. Za zakup nekretnina interes Jje iskazalo susjedno
trgovadko drudtvo NIL 7 d.o.o., koje granic¢i s predmetnim
nekretninama 1 koje 1ima rijeSen pristup svojim zemljiStem,
zbog Cega za njega nedostatak prilaza ne predstavlja prepreku.
To drustvo ponudilo je mjesecnu zakupninu u rasponu od 800,00
EUR do 1.000,00 EUR.

SteCajni upravitel] smatra da je ponudeni iznos prenizak
i da ne odgovara ni povrs3ini nekretnina od 7.456 m2, ni
izgradenosti od 1.573 m2, ni okolnosti da je zakupnik Jjedini
subjekt kojemu poloZzaj predmetnih nekretnina donosi izravnu
korist zaokruzivanjem vlastitoga posjeda. Stecajni upravitel]
ocjenjuje primjerenom mjesecnu zakupninu u rasponu od 2.000,00
EUR do 2.500,00 EUR te predlaZe da se u zakupni odnos ude ako
se postigne zakupnina u tom rasponu.

XITTI. Za davanje nekretnina u zakup govore sljedeci
razlozi. Nekretnine su prazne i izloZene daljnjem propadaniju,
otudenju pokretnina i neovlasStenom ulasku treé¢ih osoba, Sto se
ve¢ 1 pokazalo postavljanjem brava od strane nepoznate osobe.
Ste¢ajna masa nema prihoda, a cuvanje, osiguranje 1 odrZavanije
nekretnina stvara tro3kove koji terete masu. Zakupom bi se
osigurao redovit mjesec¢ni prihod, teret cduvanja 1 tekucega
odrzavanja prenio na zakupnika, a nekretnine bi se odrzavale u
stanju koje ne umanjuje njihovu vrijednost do unovienija.



XIV. Ako skupstina vjerovnika prihvati prijedlog,
stec¢ajni upravitelj predlaze da se =zakupni odnos zasnuje uz
sljedeé¢e uvijete: da se ugovor sklopi na odredeno vrijeme do
trenutka prodaje u stecajnom postupku; da zakupnik uz
zakupninu snosi sve rezijske troskove, Jjavna davanja koja
terete koristenje te troskove tekuéega odrZzavanja i cduvanja;
da se zakupnina pla¢a unaprijed, uz polog u visini dviju
mjesecnih zakupnina; da je podzakup iskljucen; te da zakupnik
nema pravo na naknadu ulaganja izvrSenih bez prethodne pisane
suglasnosti stecajnoga upravitelja.

XV. Konac¢no, stecajni upravitelj izvjesSéuje vjerovnike
da je rjesSenjem naslovnoga suda poslovni broj ST-5/2026-40 od
15. srpnja 2026. ranijoj zakonskoj zastupnici stecajnoga
duznika nalozZeno predati stecajnom upravitelju osobno vozilo
marke BMW serija 3, 320 D, godina proizvodnje 2017.,
registarske oznake RI 4568E, broj 3Sasije WBA8C9103JA375189, sa
svim kljucCevima, ispravama 1 pripatcima. O statusu predaje
toga vozila 1 o moguénostima njegova davanja u zakup odnosno
unovcenja stecCajni upravitelj <¢e se ocitovati usmeno na
skup$tini vjerovnika.

XVI. Zakljuc¢no, stecajni upravitelj navodi kako od strane
ranije zakonske =zastupnice ima nedokumentirana saznanja da Jje
zapravo stec¢ajni duZnik “stvarni” wvlasnik u 1/1 dijela svih
prednje navedenih nekretnina, odnosno da je upis Ma.Di.trading
& consulting d.o.o. sa sjedistem u Rijeci, Prolaz Marije
Krucifikse Kozuli¢ 1, OIB: 15980346858 fiktivne naravi. U
kontekstu navedenog stec¢ajni upravoutel] predlaZe pokretanje
postupaka, sve sa ciljem da stecajni duZnik dode upisan kao
punopravni a ne fiducijarni vlasnik svih opisanih nekretnina.

XVITI. Slijedom svega navedenoga, stecajni upravitelj
predlaze skupstini vjerovnika dadonese

ODLUKU

I. Prihvac¢a se prijedlog stecajnoga upravitelja te se
odobrava davanje u zakup nekretnina upisanih u z.k.ul. 12455,
z.k.ul. 12379 i =z.k.ul. 12378, sve k.o. Petrinja, u dijelu
koji pripada stecajnom duzZzniku D.M.G.S. TRADE DESK jednostavno
druStvo s ogranic¢enom odgovorno$Séu za usluge u stecaju sa
sjedisStem u Rijeci, Kozala 31, OIB: 53191605501, MBS :
040338848.

II. Zakup se odobrava uz mjesecnu zakupninu koja ne mozZe
biti niZa od 2.000,00 EUR, na vrijeme do unovcenja u stecajnom
postupku.



ITI. Ovla3cuje se steCajni upravitelj da s najpovoljnijim
ponuditeljem sklopi ugovor o zakupu pod uvjetima iz tocke TII.
ove odluke.

IV. Ovlascuje se stec¢ajni upravitelj da angazira
punomoénika te da pokrene potrebne postupke radi upisa
punopravnog prava vlasnistva nad 1/1 dijela nekretnina u k.o.
Petrinja.

Ste¢ajni upravitelj
Frane Dobrovi¢, odvjetnik

FRANE DOBROVIC
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