FINANCIJSKAAGENCIJA RC J(PC/iT

OIB: 85821130368 —
HAFURANILEVO TETHLINTE 24§, L4000 $PL// FINANCIISKA AGENCIJA
RC SPLIT

(adresa nadleZne jedinice) 1

7 22 -10- 2026
NadleZni trgovacki sud _ $PC 1 1 |
Poslovni brojspisa_ S * — 934 /2026 -0 PREDSTECAINE NAGODBE

PRIMAN
kash a8 AAE LTS
UR.BRO)_{/¥ 08 110/7 = -Joft

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVMIICA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STODEWAC of-0-0.

o 020250293 4¢f

Adresa / sjediste —_
CEFrver E,IBN\/A-K 47-’ 2A340 OHIY

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

MARINE DomINIK
oB 98002423624

Adresa / sjediste

FRe| HEITSPLATE /f/ G}th}, RULTEI 4

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, cdiuka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda ke 1.~ =g se postupak vodi)
PRE RAA U POSIED, KPLATA, Judili spor, Opein Wt py US/)ZN‘K«/
Iznos dospjele trazbine : (EUR) poilo i /{/\,7‘ P-%QPL/ZOZJ
Glavnica /D/ac/m et ﬂyar?o cTH/C (EUR)
Kamate ’ (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
(EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Vjerovnik raspolaze ovrnom ispravom 157 - NE P za iznos (EUR)




Naziv ovrSne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluc¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM NE ODRICEM [ ]

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluCno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [] NE PRISTAJEM ]

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no uravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[]  NE PRISTAJEM [_]

Mjesto i datum Potpis vjerovnika —
Fugref 4G.40. 2026. =&
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ODVJETNICKO DRUSTVO
TOLJ & TOLJ D.0.0.

PUNOMOC

Odvjetnica MARINA TOLJ upisana kod Hrvatske odvjetnicke komore u Zagrebu pod
brojem 1891 1

Odvjetnik JOSIP TOLJ upisan kod Hrvatske odvjetnicke komore u Zagrebu pod
brojem 6310

iz Odvjetnickog drustva TOLJ & TOLJ d.o.0. ovlasteni su da me (nas) zastupaju u
gradanskom, parni¢nom, izvanparni¢énom, ovr$nom, zemljiSno-knjiznom postupku,
kaznenom postupku, postupku pred trgovackim sudom, u postupku pred tijelima
drzavne uprave koji se vodi kod

FINA

radi podnoSenja prijave trazbine u postupku predste¢ajne nagodbe

pod poslovnim brojem St-431/2026

OvlaS¢ujem(o) ju da me (nas) zastupaju u svim mojim (nasim) pravnim poslovima pred
sudom 11zvan suda 1 kod svih drugih drzavnih tijela, te da radi zastite i ostvarenja mojih
(nasih) na zakonu osnovanih prava 1 interesa poduzimaju sve pravne radnje i upotrijebe
zakonom predvidena pravna sredstva, a narocito da podnose tuzbe i ostale podneske, da
sklapaju nagodbe, da daju nasljednicke izjave te da primaju novac i novéane vrijednosti
1 da o tome izdaju potvrde.

U slucaju spora o zastupanju nadlezan je sud u Zagrebu.

U Zagrebu, dana 14. listopada 2026. godine.

MARINA DOMINIK
OIB: 38002423621

Lw -phrpis stranke-

Zagreb, Jurjevska ulica 20, TEL/FAKS: 01/46 80 257, E-MAIL: ured.tolj@odtolj.hr, 0IB: 95167213175




DDVJETHIEKD DRUSTVO
TOLJ & TOLI D.0.0.

L ——

P-3akz /202
Zagreb, 10. rujna 2025, :
Poslovni broj:
OPCINSKI SUD U SPLITU
Ulica Ivana Gunduliéa 27
21000 Split
Pravna stvar
Tuziteljicas
MARINA DOMINIK, Freiheitsplatz 1, Graz, Austrija, OIB: 38002423621, drzavljanka

Republike Austrije, zastupana po punomocénici Marini Tolj, odvjetnici iz Odvjetni&kog drustva
TOLJ & TOLJ d.o.0., Jurjevska ulica 20, 10000 Zagreb

Tuzenici:
1. JOSIP MILAVIC, Poljicka cesta Doéine 45, 21310 Duée, OIB: 93156473367

II. STOMORICA d.o.o., Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omig, OIB: 38762363554
III. STUDENAC d.o.0., Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis, OIB: 02023029348

TUZBA

VPS: 10.000,00 EUR
Radi: utvrdenja, predaje u posjed

TuZiteljica opunomocuje za zastupanje u ovom postupku Marinu Tolj, odvjeticu iz
Odvjetni¢kog drustva TOLJ & TOLJ d.0.0. te moli Sud da sva pismena dostavlja na adresu
ureda imenovane punomocénice odnosno putem pretinca elektroni¢ke poste.

Prilog: punomoé

1

pr .
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ODVJETNICKOD DRUSTVO
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1. Pravna prednica tuziteljice, njena majka Marija Bonacié rod. Spanovi¢ iz Splita, Jure
Kastelana 16, OIB: 23859560451 kao prodavateljica s jedne strane i I. tuzenik kao kupac
sklopili su dana 23. prosinca 2010. godine Predugovor o kupoprodaji kojim se Marija Bonaci¢
obvezala prodati . tuzeniku:

- 1zvanknjizno vlasnistvo dijela nekretnine oznacene kao est.zgr. 213/1-2. ZK tijelo,
stojna kuca i dvor, upisana u ZU 430 k.o. Milna ¢ija je vlasnica:

- temeljem pravomoénog rjesenja Sluzbe za prostorno uredenje, zadtitu okoliga.
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Ispostava Supetar od 15. listopada 2003.
godine, klasa: UP/I-944-07/97-01/0656, ur.broj: 2181-05/08-03-03-0016 i to bas:

= proslome u povrsini od 28,95 m2, prostorije u povrsini od 18.59 m2. ploslomc u
povrsini od 11,31 m2, zidnog ormara u povrsini od 2.57 m2, hodnika u povrini od 7.48
m2 1 WC u povrsini od 1,35 m2;

- temeljem prav omoénog Djelomi¢nog rjesenja Sluzbe za imovinsko-pravne poslove —
Ispostava Supetar od 28. listopada 2008. klasa: UP/1-944-07/97- 01/0656, ur.broj: 2181-
05/08-03-08-0024 i to bas:

- 1dealni dio nekretnine koji u naravi predstavlja poslovni prostor na I. katu povrine
16,50 m2, te kupatilo u prizemlju povrSine 3.30 m2, a razmjerno je povezan sa
suvlasnickim dijelom cijele nekretnine.

- nekretninu oznacenu kao Cest.zgr. 213/2 — 1. ZK tijelo, dvor upisna u ZU 430 k.o. Milna
za cijelo,

Potpis prodavateljice na Predugovoru o kupoprodaji ovjeren je kod javnog biljeznika Joska
Donike-Stanojevica 1z Kastel Starog pod brojem ovjere OV-9734/10 od 23.12.2010.

U ¢lanku V. Predugovora ugovorena je kapara kao odustatnina. Sukladno ¢lanku 307 Zakona
o obveznim odnosima kada je ugovoreno pravo da se odustane od ugovora onda se kapara
smatra kao odustatnina i svaka strana moze odustati od ugovora.

Pravna prednica tuziteljice, pok. Marija Bonaci¢ je temeljem Predugovora o kupoprodaji od
Josipa Milavica primila na ime kapare iznos od 25.000.00 EUR (dvadesetipettisuc¢a eura).

Dokaz: Predugovor o kupoprodaji od 23.12.2010.
Izvadak za zk ul. 4667 k.o. Milna
[zvadak za zk.ul. 4668 k.o. Milna (Prilog 1)
sasluSanje stranaka

Tuziteljica navodi da su pok. Man]a Bonaci¢ i 1. tuzenik navedeni predugovor sklopili u Domu
za starije 1 nemoéne osobe “Arkus” u Kastel Sucurcu, uz prisustvo javnog biljeznika i
od\qelmce Lade Cendo, &etiri myeseca prije smrti prodavateljice Marije Bona¢i¢ i to iz razloga
Sto je pok. Marija Bonaci¢ bila nepokretna. Lose zdravstveno stanje pok. Marije Bonaci¢ u
vrijeme sklapanja predugovora je ujedno i razlog ugovaranja kapare kao odustatnine buduéi je

Zagreb, Jurjevska ulica 20, TEL/FAKS: 01/46 80 257, E-MAIL: ured.tolj@odtolj.hr, 018: 95167213175



ODVJETNICKO DRUSTVO
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znala da ona vjerojatno za zivota ne¢e moci ispuniti preuzete obveze. a istovremeno je htjela
ostaviti nasljednicima moguénost odustanka od predugovora.

Posebno se istice da niti I. tuZenik, niti Il. tuzenik, a niti 111. tuienik nisu s tuZiteljicom
pokusali dogovoriti pitanje placanja naknade za koristenje nekretnina koje su predmetom
Predugovora o kupoprodaji.

S “

Tuziteljica se dana 3. veljace obratila I. tuZeniku radi reguliranja medusobnih odnosa. no do
sastanka i konkretnih razgovora nikada nije doslo.

Dokaz: saslusanje tuziteljice
saslusanje svjedokinje Lade Cendo
dopis od 03.02.2025. (Prilog 2)
ispis elektronicke poste od 18.02.2025. (Prilog 3 )

2. Temeljem ¢lanka V. Predugovora o kupoprodaji, tuziteljica je dana 21. ozujka 2025.
godine kao nasljednica nekretnina navedenih u ¢lanku I. po osnovi pravomoc¢nog Rjesenja o
nasljedivanju O-1847/11 od 16. svibnja 2018. donesenog po javnom biljezniku Mili Cipéié iz
Splita 1zjavila da odustaje od Predugovora o kupoprodaji od 23.12.2010. godine te da
istovremeno vra¢a kupcu Josipu Milaviéu dvostruku kaparu u iznosu od 50.000,00 EUR
(pedesettisu¢a eura). Iznos od 50.000,00 EUR poloZen je dana 3. travnja 2025. godine na racun
za trece osobe v.d. javne biljeZnice Ene Blazevié.

Dokaz: Rjesenje o nasljedivanju broj O-1847/11 od 16.05.2018. (Prilog 4)
Rjesenje Ureda drzavne uprave u splitsko-dalmatinskoj zupaniji klasa: UP/1-944-07/97-
01/0656 urbroj: 2181-05/08-03-03-0016 od 15.10.2003. (Prilog 5)
Djelomi¢no rjesenje Sluzbe za imovinsko-pravne poslove — Ispostava Supetar od
28.10.2008. klasa: UP/I-944-07/97-01/0656. ur.broj: 2181-05/08-03-08-0024 (Prilog 6)
Izjava o odustajanju od 21.03.2025. broj ovjere OV-1541/2025 (Prilog 7)
Zapisnik o pologu od 21.03.2025. poslovni broj OU-52/2025 (Prilog 8)
Potvrda o pologu novéanog iznosa od 03.04.2025. poslovni broj OU-52/2025 (Prilog 9)

V.d. javne biljeznice. Ena BlaZevi¢ iz Zagreba. Ulica grada Mainza 24 dostavila je I. tuzeniku
kao i njegovoj punomocnici Izjavu o odustajanju od Predugovora te ih obavijestila o pologu
iznosa od 50.000.00 EUR na ime vraéanja dvostruke kapare kao odustatnine

Dokaz: Dopis od 03.04.2025. upuéen 1. tuzeniku (Prilog 10)
Dopis od 03.04.2025. upucen gdi. Dijani Vulié (Prilog 11)

U odnosu na izjavu o odustajanju I. tuZenik se o¢itovao putem punomocnice, odvjetnice Dijane
Vuli¢ dana 25. travnja 2025. godine kako slijedi: U odnosu na zaprimljenu Izjavu o
odustajanju od Predugovora od 23.12.2010. godine, ovim putem Vas obavjestavamo te
pozivamo da obavijestite svoju stranku da moja stranka ne pristaje na odustajanje od
predugovora te zahtjeva ispunjenje i sklapanje glavnog ugovora po nastupu uvjeta za isto.

Protivno Vasim navodima kapara nije ugovorena kao odustatnina te nije nastupio ni jedan uvjet
za jednostrani raskid.

Zagreb, Jurjevska ulica 20, TEL/FAKS: 01/46 80 257, E-MAIL: ured.tolj@odtolj.hr, DIB: 95167213175
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Takoder obavjestavamo Vas da nisam opunomocena preuzeti novac od Javnog biljeznika. a
koji je Vasa stranka deponirala.”

Dokaz: ispis elektronicke poste od 25.04.2025. (Prilog 12)

S obzirom na stav tuziteljice, koji potvrduje i brojna sudska praksa, da je odredbom ¢lanka V
ugovorena kapara kao odustatnina, tuziteljica ustraje da je na temelju Izjave od odustajanju od
21. ozuka 2025. godine, dana 3. travnja 2025. godine raskinut Predugovor o kupoprodaji
sklopljen dana 23 prosinca 2010. godine izmedu pravne prednice tuZiteljice. njene majke
Marije Bonagié¢ rod. Spanovi¢ kao prodavateljice s jedne strane i L. tuZenika kao kupca s druge
strane, na kojem predugovoru je potpis prodavateljice ovjeren je kod javnog biljeznika Joska
Donike-Stanojevi¢a 1z Kastel Starog pod brojem ovjere OV-9734/10 od 23.12.2010.

Dokaz: presuda Vrhovnog suda RH. posl. br. Rev 2191/2010 od 28.09.2011. (Prilog 13)
presuda Vrhovnog suda RH, posl. br. Rev 2310/201 od 05.05.2020. (Prilog 14)
presuda Vrhovnog suda RH, posl. br. Rev 1070/2008 od 22.09.2010. (Prilog 13)
presuda Vrhovnog suda RH, posl. br. Rev 2910/2019 od 25.09.2019. (Prilog 16)
presuda i rjeSenje Zupanijskog suda u Splitu posl. br. Gz 1401/2017 od 22.02.2018.
(Prilog 17)

3. S obzirom na neregulirano pitanje naknade za dugogodisnje koristenje nekretnine.
tuziteljica se dana 20. prosinca 2024. godine obratila putem elektroni¢ke poste 111 tuzeniku s
upitom na temelju kojeg pravnog osnova koristi nekretnine u vlasnistvu tuziteljice.

Dokaz: ispis elektronicke poste od 20.12.2024. (Prilog 18)

Temeljem navedene elektronicke poste III. tuzenik je dostavio tuziteljici Ugovor o zakupu
poslovnog prostora od 6. lipnja 2018.godine sklopljen s II. tuzenikom, u kojem II. tuZenik u
¢lanku 1.2 izjavljuje da u trenutku stupanja na snagu ovog ugovora ima valjanu pravnu osnovu
(titulus) vlasniStva prostora te da ¢e bez odgadanja (podlozno jedino vremenu potrebnom za
upis) provesti upis svog vlasni$tva prostora u zemljisnoj knjizi nadleznog suda. Iz navedenog
proizlazi da III. tuzenik koristi poslovni prostor u vlasni$tvu tuZiteljice bez naknade odnosno
zakupninu placa nevlasniku. Navedena ¢injenica utvrdena je dana 7. srpnja 2025. godine kada
Je djelatnik drustva Viza projekt d.o.0.., gosp: Ton¢i Besker. mag. ing gradevine po nalogu
tuziteljice 1zvrio pregled nekretnine te izradio “Izvjestaj prilikom uvida u zateceno stanje
prostora.”™

Dokaz: Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 06.06.2018.
Izvjesta) prilikom uvida u zatedeno stanje prostora (Prilog 19)
ocevid na licu mjesta
geodetsko vjestacenje po vjestaku geodetske struke

Vezano uz reguliranje naknade za koristenje prostora I11. tuzenik je uputio tuziteljicu na II.
tuzenika. Tuziteljica nije upoznata temeljem kojem pravne osnove je II. tuzenik dao u zakup

nekretnine u njenom vlasnistvu II1. tuzeniku.

4. Tuziteljica je I tuzenika dopisom od 28. travnja 2025. godine, koji je 1. tuZenik
zaprimio dana putem elektroni¢ke poste te putem obiéne poste dana 2. svibnja 2025. godine

Zagreb, Jurjevska ulica 20. TEL/FAKS: 0146 80 257, E-MAIL: ured.tclj@odtolj.hr, 0IB: 95167213175
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Mms mae

pozvala na reguliranje medusobnih odnosa/plaéanje zakupnine ukazavsi na odredbu &lanka 531
stavka 2 Zakona o obveznim odnosima. '

Dokaz: dopis od 28.04.2025 uz povratnicu (Prilog 20)

IIL. tuZenik je tek po ponovljenom pozivu odgovorio dajo§ jednom napominje da ima sklopljen
ugovor s dru§tvom Stomorica d.o.0. i uputio tuZiteljicu na njihovog predstavnika.

Dokaz: ispis elektroni¢ke poste od 17.06.2025. (Prilog 21)

5. Tuziteljica isti¢e da postupanjem I, IL. i III. tuZitelja trpi znatnu imovinsku $tetu koja se
sastoji od neplacanja naknade za koristenje poslovnog prostora iz to¢ke I. ove tutbe

Dokaz: vjeStaCenje po vjeStaku gradevinske struke na okolnost visine najamnine

6. Sukladno svemu iznesenom tuZiteljica predlaZe da Sud nakon provedenog postupka
donese

PRESUDU
1. Utvrduje se da je na temelju Izjave od ddustajanju od 21. oZujka 2025. godine, dana 3.

travnja 2025. godine raskinut Predugovor o kupoprodaji sklopljen dana 23. prosinca 2010.
godine izmedu pravne prednice tuZiteljice, njene majke Marije Bonatié¢ rod. Spanovié kao
prodavateljice s jedne strane i I. tuZenika kao kupca s druge strane, na kojem predugovoru je
potpis prodavateljice ovjeren je kod javnog biljeznika Joska Donike-Stanojevida iz Kastel
Starog pod brojem ovjere OV-9734/10 od 23.12.2010, a kojim se prodavateljica Marija Bonagié
obvezala prodati I. tuZeniku: :

- izvanknjiZno vlasnistvo dijela nekretnine oznagene kao &est.zgr. 213/1-2. ZK tijelo,
stojna kuca i dvor, upisana u ZU 430 (sada ZU 4668) k.o. Milna &ija je vlasnica:

- temeljem pravomoénog rjefenja Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu okolida,
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Ispostava Supetar od 15. listopada 2003.
godine, klasa: UP/I-944-07/97-01/0656, ur.broj: 2181-05/08-03-03-0016 i to ba:

- prostorije u povrSini od 28,95 m2, prostorije u povrini od 18,59 m2, prostorije u
povrsini od 11,31 m2, zidnog ormara u povriini od 2,57 m2, hodnika u povrsini od 7,48
m2 1 WC u povrini od 1,35 m2;

- temeljem pravomoénog Djelomiénog rjeSenja SluZbe za imovinsko-pravne poslove —
Ispostava Supetar od 28. listopada 2008. klasa: UP/1-944-07/97-01/0656, ur.broj: 2181-
05/08-03-08-0024 i to bas:

- idealni dio nekretnine koji u naravi predstavlja poslovni prostor na I. katu povrsine
16,50 m2, te kupatilo u prizemlju povriine 3,30 m2, a razmjerno je povezan sa
suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine.

5
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- nekretninu oznac¢enu kao Cest.zgr. 213/2 — 1. ZK tijelo. dvor upisna u ZU 430 sada
(4667) k.o. Milna za cijelo.

2. Nalaze se 1. tuzeniku, II. tuzeniku 1 II1. tuZeniku solidarno isplatiti tuziteljici s osnove
naknade za Koristenje izvanknjiznog vlasni$tva dijela nekretnine oznagene kao &est. zgr.
*213/1 k.o. Milna, u naravi STOJNA KUCA I DVOR koje predstavljaju:

- idealni dio nekretnine koji u naravi predstavljaju prostorije u povrsini od 28.95 m2.
prostorije u povrsini od 18,59 m2, prostorije u povrsini od 11,31 m2, zidnog ormara u
povrsini od 2,57 m2, hodnika u povrsini od 7.48 m2 i WC u povrsini od 1,35 m2;

- 1dealnog dijela nekretnine koji u naravi predstavlja poslovni prostor na I. katu povrsine
16,50 m2, te kupatilo u prizemlju povrsine 3.30 m2,

arazmjerno je povezane sa suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine.
te nekretnine oznacene kao Cest.zgr. * 213/2, unaravi DVORISTE upisna u ZU 4667 k.o. Milna
1znose mjesecne zakupnine koji dospijevaju svakog 15-tog u mjesecu za tekuéi mjesec pocevsi
od dana 28.04.2020. godine ¢iju se visinu tuziteljica obvezuje specificirati nakon provedenog
vjestaCenja po vjestaku gradevinske struke na okolnost visine najamnine.
3, Nalaze se I. tuzeniku, II. tuzeniku 1 I1I. tuzeniku predati tuziteljici u posjed izvanknjizno
vlasnistvo dijela nekretnine oznacene kao &est.zgr. *213/1k.o. Milna. unaravi STOJNA KUCA
I DVOR koje predstavljaju:
- idealni dio nekretnine koji u naravi predstavljaju prostorije u povriini od 28.95 m?2.
prostorije u povrsini od 18,59 m2, prostorije u povr§ini od 11,31 m2, zidnog ormara u

povrsini od 2,57 m2, hodnika u povr$ini od 7.48 m2 i WC u povrsini od 1,35 m2:

- idealni dio nekretnine koji u naravi predstavlja poslovni prostor na I. katu povriine
16,50 m2, te kupatilo u prizemlju povriine 3.30 m2,

a razmjerno je povezane sa suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine.

te nekretninu oznacenu kao Cest.zgr. *213/2, dvor upisna u ZU 4667 k.o. Milna za cijelo
slobodne od stvari i osoba.

4. NalaZze se 1. tuzeniku, Il. tuZzeniku i Il tuZeniku solidarno nadoknaditi tuziteljici

parnicni trosak uroku od 15 dana zajedno sa zakonskom zateznom kamatom od dana donogenja
presude pa do namirenja sukladno odredbi ¢lanka 29 Zakona o opbveznim odnosima.

Tuziteljica, p.p.

Trosak:
Sastav tuzbe... . .. ... .. ... ... .. 20000 FEUR M .
PDV . . ..50,00 EUR arlna

Zagreb, Jurjevska ulica 20,

Tolj

TEL/FAKS: 01/46 80 257, E-MAIL: ured.tolj@odtolj.hr, DIB: 95167213175

Digitally signed
by Marina Tolj
Date: 2025.09.15
11:38:44 +02'00'



OGVJETHICKO DRUSTVO

TOLS & TOLJ D.0.0.
UKUPNO.. ... oo 250,00 EUR
Pristojba po odluci suda
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Zagreb, Jurjevska ulica 20, TEL/FAKS: 01746 80 257, E-MAIL: ured.tolj@odtolihr, 01B: 85167213175



From: Danijela Kovadié danijela.kovacic@studenac.hr &
Subject: Re: Odgovor na mail
Data: 10 January 2025 at 15:35
To: Ured Tolj ured.tolj@odtolj.hr
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Danijela Kovadi¢
Voditelf nakrotnina

Addross  Ceturt Ribnjak 17 Omis 21310 Hrvatska
Mobile 4385 91 605 1725 VPN 20725

Emall elanpste ko vaows iPstadanas ju




STOMORICA d.o0.0., with registered seat in Omis,
Cetvrt ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060257813, Croatian personal identification
number (OIB): 38762363554, represented by
Hrvoje Milavié, management board member -

STOMORICA d.0.0., sa sjeditem u Omisu, |
Cetvrt ribnjak 17, upisan u sudski registar;’
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MSB): |
060257813, OIB: 38762363554, koje zastupa
Hrvoje Milavi¢, ¢lan uprave - direktor, kao
zakupodavac (dalje u tekstu: “Zakupodavac”)----

director as the landlord (hereinafter: the | ———-cmcmmrmmommo o
“Landlord”)
and o e e

STUDENAC, d.o.o0., with registered seat in Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (133):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644, represented by
Filip Bilanovi¢, management board member as
the Tenant (hereinafter: the “Tenant”)

STUDENAC, d.0.0., sa sjedistem u Omisu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog |
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060027229,
OIB: 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovic,
¢lan uprave, kao zakupnik (dalje u tekstu:
“Zakupnik”)

(The Landlord and the Tenant;: hereinafter
collectively referred to-as the /“Parties”: and
individually referred to as the “Party”)---------~----

(Zakupodavac i-Zakupnik -dalje- u tekstu zajedno
oslovljeni~ - kao ... “Ugovorne. - strane”, te
pojedinacno kao-“Ugovorna strana”)----------------

on 6June 2018 have concluded the following-----

sklopili su dana 6. (Sestog) lipnja 2018. (dvije
tisu¢e osamnaeste) godine sljededi-------------=-----

AGREEMENT (8] cl0 )V /o] ; S ——
----------- ON LEASE OF BUSINESS PREMISES-------- | ----------O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA-------
(the “Agreement”) (LTI ) e ————
}
S }
Subject matter of the lease Predmet zakupa .
Article 1 Clanak 1.

On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises located in cadastral
municipality Milna, land registry plot no.
213/1, land registry file no. 430, business
premises of surface area of 120 square
meters, at the address Riva bb,
representing store and warehouse no. 42
in Milna (“Premises”). -

1.1

Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac |
daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup- poslovni prostor koji se nalazi u

1.1

k.o. Milna, cest.zgr. 213/1, zemljisno |
knjizni ulozak 430, poslovni prostor
povrSine 120 (sto dvadeset) cetvornih

metara, na adresi Riva bb, koji objekt
predstavlja trgovinu i skladiste broj 42
(Cetrdeset dva) u Milni (“Prostor”).---------- \

=

i

g




[12  The Landlord represents that at the

moment of entry into force of this
Agreement the Landlord has valid legal
basis (titulus) of ownership of the
premises and that the Landlord shall
without delay (subject only to required
time for entry) effectuate entry of its
ownership of the Premises with the

1.2 Zakupodavac ‘izjavljuje da u trenutku\
stupanja na snagu ovog Ugovora ima
valjanu pravnu-osnovu’ (titulus) viasnistva
Prostora te da ¢e bez odgadanja (podlozno
jedino vremenu potrebnom " za upis)
provesti upis svog vlasniStva Prostora u\

zemlji$noj knjizi nadleznog suda.-—---—------ g

competent land registry.

1.3 The Landlord represents and warrants to
the Tenant free access to the Premises
with undisturbed and free right to use
the Premises, as well -as the common
parts -and . deviges i -of : '
including the access to the Premises by a

lorry (‘pridvidédf;th‘at*t'lhéiﬂ'hcéésséﬁy:'a lorry | -

is possible-and-within-Landlord's control
i.e. in a manner in'which ‘suchaccess has
been regulated so far), all in accordance
with the provisions of this Agreement.----

‘the 7 huilding,

slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim
i slobodnim pravom koriStenja Prostora, |
kao i zajednickih dijelova i uredaja zgrade, |
ukljuéujuéi- pristup Prostoru dostavnim
vozilom'(ako je pristup dostavnim vozilom |
~mogu¢ i u kontroli- Zakupodavca odnosno
na natin kako je pristup Prostoru do sada
reguliran), a‘sve u skladu sa odredbama
ovog Ugovora. -

|

\

1.3  Zakupodavac izjavljuje i jamci Zakupniku l
1

l

|

|

i

The purpose of the lease -

Svrha zakupa -

Article 2

Clanak 2.

21  The Parties hereto agree that the
Premises shall be used exclusively fot ‘the
purpose’ -of sperforming?’ rezistered
businesscactivity ‘ofcthe Tenant (re:zil cf
CONSUMETGO0MS):sesmstammmmmmmmmroms s oee

21 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Prostor koristi isklju¢ivo u svrhu obavljanja

registrirane poslovne djelatnosti
Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
potrosnje).

2.2 The Parties acknowledge that the
Premises are in a condition required for
such a purpose.

2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu. \

2.3 The Tenant is obliged to use the Premises
considerably, with due care.------=--=-=====-

2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao
dobar gospodarstvenik, sa
painjom.------=--=----------o-

duznom |

Term of the Lease

Article 3

1 Trajanje zakup@------------==--------==mmmmmmommooooooeo ‘

Clanak 3. i

3.1 This Agreement is concluded for a
definite period of time of 5 (five) years as

3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno \
vrijeme od 5 (pet) godina, raunajuci od |

M 2



- T

of the date of entry into force of this
Agreement.- -

32

The Tenant has the right, but not the

obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement is prolonged for
additional S (five) years period on the
identical terms (,Notice on prolongation
of lease”). The draft of the notice is
provided in schedule 1 of the Agreement.
For avoidance of any doubt, such a right
does not belong to the Landlord.--=--------

After expiry of the additional 5 (five)
years from the paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
(,Right of First Offer”). To ensure the
above, the Landlord shall inform the
Tenant on (i) an offer from the third
party that the Landlord wishes to accept
or (ii) on receiving of an intent to accept
the Landlord's offer by a third party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (ii) together the "offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the |
Agreement. The Tenant shall inform the

Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer |
whether it wishes to accept the Offer. If |
the Tenant does not accept the Offer, the

Landlord may enter into lease agreement

with the third party in accordance with

3.2

Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produziti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na natin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporucenom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor produZuje za dodatnih 5 (pet)
godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
produZenju zakupa“). Nacrt obavijesti je
priloZen ovom Ugovoru kao Prilog 1. Radi
izbjegavanja svake sumnje, navedeno
pravo ne pripada Zakupodavcu. ------=--me-

|
Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina iz ‘
stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu

prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sljede¢e vremensko razdoblje, o kojem ce
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor tre¢oj osobi (,Pravo |
prvenstva“). Kako bi se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac ce
obavijestiti Zakupnika o (i) ponudi trece
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatiti ili
(i) o namijeri prihvata Zakupodavceve
ponude od trece osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac ((i) i (i) zajedno
,Ponuda“), s detaljnim uvjetima iz {
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije

isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup“). Nacrt
obavijesti je prilozen ovom Ugovoru kao
Prilog 2.  Zakupnik ¢e  obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana \
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup, \
seli li prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik |
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moze |
sklopiti ugovor u zakupu s tre¢om osobom :
sukladno Ponudi (pod uvjetima koji ne |
mogu biti povoljniji za tre¢u osobu od 1
uvjeta iz Ponude, ukljuéujuci zakupninu |
koja ne moze biti niza) u roku od 3 (tri) ‘
mjeseca od isteka gore navedenog roka od |
30 (trideset) dana, u protivnom ce se gore l

S

the Offer (under the terms and
conditions which cannot be more
beneficial for a third party than |

3

5/\’*&
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contained in the Offer, including that the | navedena procedura ponoviti.—---——-—-—--—--'-' ‘
rent cannot be lower) within 3 (threg; b e e S e e m e o S |
: months from expiry of the above 30 | -emmeswsomemnmmosememommmmmmsnmmmommnos s mmm e
(thirty) days, otherwise, the above | sse=mesmecmmmmmmmmmemoceosmmemmmmmmomon oo oo e e
procedure shall be repeated.-------—--—-- —-J

Clanak 4.

Article 5 1 Clanak 5.

51 The Parties explicitly determing: i,v : : : Stranke izri¢ito utvrduju da ¢e zakupnina iz
rent stipulated in previous Articleiaf tgﬁs i prethodnog €lanka ovog Ugovora u prvom
|

Agreement shall remain uncnmr« ! L 3 petogodi$njem razdoblju trajanja ovog
during the first five-year pew;. 41« zakupnog odnosa iz Clanka 3.1 ostati
duration of the lease from Articts 3‘. neizrnijenjena  te da  ista stoga U
that it is, thus, not subject to ince: 7| . navedenom razdoblju ne  podlijeie |
during the aforementioned perizfs. R ra g 5

5.2 After the first five-year period of | 5.2 Po proteku prvog petogodisnjeg razdoblja
duration of this lease expires, the value L trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
of the rent stipulated in previous Article zakupnine iz prethodnog ¢lanka ovog
of this Agreement shall be indexed on | Ugovora c¢e se osiguravati na temelju

the basis of the annual rate ;.of godi$nje stope Harmoniziranog Indeksa |
Harmonized Index of Consumer Pricas of ‘l Potrosackih Cijena Europske Unije (dalje u |
‘ the European Union (he\mu aft rl _ tekstu: "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a |
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referred to as: "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49" (forty-ninth) month of the duration
of this lease i.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49" (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation. The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time in the 61° (sixty-first) month of the
duration of this lease. In case of
decrease of HICP, the rent shall not
decrease below the amount of rent valid
for previous year. Monitoring of the
aforementioned index and indexation of
the rent are obligations of the Landlord.
In case the aforementioned index shall
no longer be published for any reason
whatsoever, the index supplementing
the aforementioned index shall be
applicable.

pritom se kao polaziste za obracun |
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavijen za 4S. (Cetrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nije objavijen HIPC,
kao polaziste se uzima HIPC koji je zadnji
objavljen prije 4S. (¢etrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.
Zakupnina ¢e se na prethodno opisani |
nadin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a po prvi puta u 61.
(3ezdesetprvom) mjesecu trajanja Ovog
zakupnog odnosa. U sluéaju smanjenja
HIPC-a, zakupnina se nece sniziti ispod
iznosa zakupnine koja je vrijedila za
prethodnu godinu. Pracenje navedenog
indeksa i indeksiranje zakupnine obveze su |
Zakupodavca. Za slucaj da se navedeni |
indeks iz bilo kojeg razloga prestane
objavljivati, tada ¢e se za osiguranje
vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji
stupa na njegovo Mjesto.--=--==--=--=-=====---

Expenses

Article 6

6.1 The Tenant shall pay utilities costs
relating to the Premises from the date of
entry into force of this Agreement. The
Tenant is entitled, by this Agreement, to
conclude utilities supply agreements for
the Premises in its own name and his
own behalf.

6.2 The Tenant shall pay the expenses
related to regular maintenance (Cro.
tekuce odriavanje) of the Premises (i.e.
cleaning, painting). The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the
building in which the Premises are
located. -

B

Trodkovi l
3

|

Clanak 6.

Zakupnik snosi reZijske troskove vezano za
Prostor od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora. Zakupnik je ovlasten temeljem
ovog Ugovora zakljuciti ugovore o opskrbi
vezane uz sve rezijske troSkove za Prostor 1
na svoje ime i za svoj rafun.-------=-=-==-==-=-- l

Zakupnik ¢e snositi troskove tekuc’eg‘i
odrfavanja Prostora (npr. Ciscenje,
soboslikarski radovi). Zakupodavac ce
snositi sve ostale troSkove vezane za
kori¥tenje zajednickih dijelova i uredaja i
obavljanja zajedni¢kih usluga u zgradi u
kojoj je smjesten Prostor, proporcionalno |
udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj je nalazi. -




i

takvom |

. TheTenant shall, during the entire lease 6.3 Zakupnik ¢e za cijelo vrijeme trajanja
term, maintain a valid insurance of the zakupa odrzavati valjano osiguranje
Premises against risks and with coverage Prostora od rizika i s iznosom pokrica kako
as the Premises are insured at the je Prostor osiguran u trenutku sklapanja |
moment of execution of this Agreement ovog Ugovora te ce Zakupodavcu svake i
and shall annually provide the Landlord godine dostavljati dokaz o
with the evidence of such insurance, by osiguranju u vidu vajeée police osiguranja
delivering a copy of the valid insurance Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od
policy for the Premises within 30 (thirty) dana sklapanja takve police osiguranja.----- ‘
days as of execution of such insurance .
policy. - -

The Landlord shall: bear expenses of | 6.4 Zakupodavac . .. ce snositi

extraordinary -repainss»of,.»t‘heaPr‘emiSes. in |
case such expenses‘are ‘covered by the
insurance from ~’thé~:previous»e‘par.agraph,»
the Tenant shall:reimburse the Landlord
for the documented -expenses ‘made,
however, always only up to the
insurance proceeds recovered. -------==="="

izvanrednog . odrZavanja

troskove
Prostora. U
sluéaju. da. su takvi troskovi pokriveni
osiguranjem iz:. prethodnog stavka,
Zakupnik ce nadoknaditi Zakupodavcu

Article 7

njegove dokumentirane troskove, ali\
uvijek najvise do iznosa dobivene
osigurnine. J—

]

Radovi Na Opremanju------=----=s--=-====ssremommsseoe :

Clanak 7. \‘

The Parties agree that during the term of
this Agreement, the Tenant shall be free
to perform any fit out works on the‘
Premises that it considers necessary for |
improvement of the Tenant's:business \
activities . whereas such works do nct

require consent from - the -Landlord, \
however, under condition-that such fit

out works do ‘not- disrupt the

construction and/or statics of the\
Premises and/or the building in which

the Premises are located. improvements ﬁ
of the Premises resulting from such |
Tenant's fit out works (excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord whs
will not be obligated to pay 3ny
compensation for such improvements tc
the Tenant.

7.1

- - |

Ugovorne strane su suglasne da ce
Zakupnik  tijekom trajanja  zakupnog
odnosa imati pravo izvesti bilo kakve |
zahvate na opremanju Prostora koje bude |
smatrao potrebnima radi unaprjedenjai\
svojeg poslovanja pri Cemu za takve\
radove nije potrebna suglasnost |
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne narusi konstrukcija
i/ili statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
smjesten Prostor. Poboljéice Prostora koje |
su rezultat takvih zahvata Zakupnika |
(isklju€ujuci pokretnu imovinu), ostaju po 3
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu, f
koji za njih nije duzan platiti bilo kakvu |
naknadu Zakupniku. -----=-----mmmmmsmmmsmeoe

7.2

Tenant has a right to submit directly a
request and all necessary documents to

7.2

Zakupnik ima pravo, izravno, nadleznim
vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne

L




“competent authorities, required for
. ‘obtaining construction permit, minimum
technical conditions or other necessary
permits needed for the Premises for
performing commercial activity. Landlord
is obliged to give all " necessary
documentation, plans, permits  etc.
available to it, to the Tenant so that the
Tenant could obtain all such permits.-----

dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih

uvjeta ili druge potrebne dozvole za
Prostor za obavljanje trgovacke
djelatnosti. ~ Zakupodavac je  duzan
Zakupniku dati svu potrebnu

dokumentaciju s kojom raspolaze,
planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
mogao pribaviti potrebne dozvole.-------=--

Article 8

The Tenant is-entitleditor sublease the
smaller part;,of‘%-th'eaiﬂiémiSjes};(fbr:";the
purpose of butchery;bakery; ‘instalment
of an ATM or alike) without prioriwritten
consent of the Landlord, and the entire
Premises only with prior written consent
of the Landlord, which shall not be
unreasonably withheld. -

- [ Cancelation of the Agreement

Article 9

Neither the Landlord nor the Tenant may
cancel this Agreement-atany time during
its duration. -

The Landlord represents that the
premises leased under this Agreement
shall not be required for his: activities in
the next 10 (ten) vyears. The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant is entering into this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s

|
Podzakup - |

Clanak 8. ‘

8.1  Zakupnik ‘je’ ovlasten dati - u - podzakup

manji dio Prostora (za potrebe npr.
mesnice, pekarnice, postavljanja
bankomata i sl.) bez prethodne pisane
suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost nece biti
uskra¢ena bez opravdanog razloga.----------

Otkaz Ugovora

Clanak 9. i
9.1  Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu |
otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
trajanja.
9.2  Zakupodavac izjavljuje da mu sljedecih 10

(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik l
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne \
izjave Zakupodavca.

statement.

-Signs, billboards and advertisements

Article 10

Natpisi, panoi i reklame----—--- - l

\
Clanak 10. 1

HH ’

e
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pillboards or advertisements are already
~ placed on the Premises or on the
_ puilding in which the Premises are
located, but the Landlord gives approval
- to Tenant for placement of other signs,
“billboards or advertisements for the
marketing purposes, on the Premises
and on the building in which the

10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru )
odnosno zgradi u kojoj je Prostor
smjesten ve¢ postoje natpisi, plakati 11
reklame, no Zakupodavac daje dodatno |
odobrenje  Zakupniku za postavljanje»
natpisa, plakata i reklama na Prostoru ina \
zgradi u kojoj je smjeSten Prostor u
marketindke svrhe.

Premises are located.

. The owners of the building in which the
Premises are located gave consent to the
Tenant for placement of:signs, ‘billboards

consent is attached to:this Agreement-as
a schedule (if such-consent was issued in
written form). There is:no-other decision
or consent of any conservator or housing
association required for placement of
signs, billboards or advertisements for
the marketing purposes on the building

or advertisements.:for::thecsmarketing |
purposes on the:building: The respective |

10.2 Vlasnici zgrade u kojoj je smjeSten Prostor
dali- su - suglasnost Zakupniku  za
pqstavlj,anje"na:tpisa, plakata i reklama na
zgradi u marketinke svrhe. Predmetna
'suglasnost je prilozena ovom Ugovoru kao
prilog -(ako ‘jerista ishodena u pisanom
obliku). Niti- jedna druga odluka ili ‘\
odobrenje bilo kojeg konzervatora ili |
udruZenja stanara nije potrebna za ‘
postavljanje natpisa, plakata i reklama na '.

zgradi u kojoj je smijeSten prostor u |

marketinéke svrhe, u mjeri u kojoj su takvi 1

;‘.11.1 Upon the termination of the lease for

any reason, the Premises shall be
returned to the Landlord free of persons
and items, clean and in a condition in
which the Premises were at the moment
of entry into force of this Agreement {ac
stated in the Hand-over Protocoi, in

(i) the Tenant shall not be entitied to
reimbursement of expenses oOr other
compensation for the improvements of
the Premises resulting from Tenant's fit
out works in accordance with Article 7.1
hereto and (ii) the Landlord shall not be

accordance with Article 14.2), whereas |

in which the Premises are located, to the natpisi, plakati i reklame trenutno
extent in which such signs, billboards or postavljeni na zgradi u kojoj se nalazi ,
advertisements are currently placed on Prostor. -
the building in which the Premises are - \
located. - |
______________ |
Povrat predmeta zakupa 41.
----- ‘\
Article 11 ¢lanak 11. t

11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor ce biti vracen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
stvari, ofid¢en i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku o primopredaji Prostora, u
ckladu s ¢lankom 14.2), pri ¢emu (i)
Zakupnik nece imati pravo na naknadu |
troékova ili druge naknade za poboljSice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih |
zahvata sukladno ¢lanku 7.1 ovogll‘

Ugovora, a (i) Zakupodavac nece imati |

pravo na naknadu za pogorsanje stanjij

e BT A T



Prostora nastalo  uslijed  njegovog
redovnog koristenja sukladno odredbama
ovog Ugovora. ‘

Article 12

For all issues not regulated by this
Agreement, Croatian Act on Lease::and
purchase of the Business ‘Premises shall
apply, as well as the ‘relevant provisions
of the Croatian ObIigations~Act~.-'--'-‘-¥-'--~---

Parties have jointly agreed that they
shall settle prospective disputes related
to this Agreement amicably, and if they

Zavrine odredbe -

Clanak 12.

12.1 Na.sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom ' primjenjivat ¢e se hrvatski
Zakon o zakupu i-kupoprodaji poslovnog |
- prostora;  -kao i relevantne odredbe
. hrvatskog Zakona o-obveznim odnosima.--

12.2 Ugovorne strane su suglasne da ce
eventualne sporove proizaile iz ovog
Ugovora rjeSavati sporazumno, 3 ukoliko u

do not succeed, they agree to tom ne uspiju, nadlezan je stvarno
competence of the competent court in nadleZni sud u Splitu.
Split. ‘\
lemnization, Enforceability Solemnizacija, ovrdnost \
Article 13 Clanak 13.
This Agreement is drawn up in the form | 13.1 Ovaj Ugovor je sastavijen u

of an enforceable notarial instrument
and the Tenant hereby agrees that if any
of its monetary obligations undertaken
in this Agreement have fallen due and
have not been settled within the
stipulated due date and after expiry of
60 days as of delivery of written notice
by the Landlord to the Tenant on such
situation (by registered mail), then the
Landlord may initiate enforcement
proceedings over the Tenant’'s entire
movable and immovable assets.-------=----

javnobiljeznitke ovrSne isprave te je
Zakupnik suglasan‘da u sluaju dospjelosti
bilo koje njegove novcane obveze‘I
preuzete ovim :Ugovorom koja ne bude |
podmirena “po isteku predvidenog roka |
dospjelostiii daljnjeg roka od 60 (Sezdeset)
dana od<~ dostave Zakupniku pisane
obavijesti :Zakupodavca o nepodmirenju |
(preporu¢enom  postom), Zakupodavac
moze provesti prisiinu  ovrhu  na |
cjelokupnoj  Zakupnikovoj pokretnoj i |
nepokretnoj imovini. \

|
obliku ‘
|

.Furthermore, the Tenant agrees that -
~in - case of termination of this
“‘Agreement in any manner prescribed

13.2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
slu¢aju prestanka ovog Ugovora na bilo
koji naéin predviden ovim Ugovorom ili

zakonom - Zakupodavac moie temeljem

by this Agreement or by law - the
wlandlord  may, pbased on the

ovréne klauzule iz slijedeceg stavka |

]



cement clause from following
ragtaph, initiate enforcement
ceedings-against the Tenant for the
urpose of payment of all amounts due

provesti neposrednu prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika na pladanje svih iznosa

'the:termination of the Agreement.

_ parties agree that the Notary

dospjelih do prestanka Ugovora.
!
1

|

13.3 Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni
blic:shall put the enforcement clause biljeznik ¢e na ovaj Ugovor staviti ovr$nu
 this-Agreement upon the request of klauzulu (potvrdu ovrinosti) na temelju |

tandlord and on the basis of (i) the zahtjeva Zakupodavca | (i) njegove l
andlord's certified statement that the ovjerene izjave da Zakupnik nije podmirio
nant did not settle all amounts potraZivanja sukladno ovom Ugovoru i (ii)
rsuant to this Agreement and (ii) dokaza o dostavi pisane obavijesti
oof of delivery of the written notice Zakupniku- i-isteku roka od 60 (Sezdeset)

to--the Tenant and expiry of the--60 ~dana od dostave:

sixty) days term as of delivery: e \\

- -

Article 14 Clanak 14. %

Parties mutually agree that this | 14.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da |

~Agreement forms the entire
‘understanding between the Parties and
overcomes all  prior arrangements,

derstandings or agreements among
Parties related to matters from this

ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
sve prethodne sporazume, dogovore ili
ugovore medu njima, a u svezi predmeta
ovog Ugovora.

“Agreement.

arties mutually agree that the Tenant is
" already in possession of the Premises by
drtue of the lease agreement dated 5.
September 2017. Nevertheless, the
Parties agree to prepare the Hand over
Protocol immediately  upon  this
Agreement entering into force with
specification of actual state of the
.Premises and information on who is the
administrator of the building in which
the Premises are located. Parties agree

..;.ﬂthét, in case the Hand over Protocol is
. not: prepared for reasons solely
ttributable to Tenant, the Tenant shall
ontinue to use the Premises in
ndition in which the Premises are at
“moment of entry into force of this

(‘as is' principle). Parties
respective agreement is

14.2

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupnik veé u posjedu Prostora temeljem
ugovora o zakupu od 5. (petog) rujna
2017. (dvije tisuce sedamnaeste) godine.
Bez obzira na navedeno, Ugovorne strane
se slafu da ¢e sastaviti Zapisnik ©
primopredaji odmah po stupanju na snagu
ovog Ugovora s utvrdenjem  stanja
Prostora i podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik o
primopredaji ne bude sastavljen iz razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja koristiti Prostor u stanju U/
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na ’\
snagu ovog Ugovora (princip ‘videno- \

l

l

kupljeno'). Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni  ugovor zamijenjen
Ugovorom te da ce Zakupnik do dana

ovim |

10
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ed with this Agreement and thaq.@_ stupanja na snagu 0Ovog Ugovora izvrsiti

"'hant shall make all necessary sva potrebna placanja temeljem tog

s under that agreement andina ugovora i na naé¢in utvrden tim
determined  under that ugovorom.

ement until the date of entry into

of this Agreement. -

s Agreement is drawn up 3as an 143 Ovaj Ugovor je satinjen u obliku
nforceable notarial instrument, in five javnobiljeznicke ovrine isprave, u pet
punterparts, two counterparts for each primjerka, po dva za svaku Ugovornu
arty and one counterpart for the notary stranu i jedan za javnog biljeznika koji

mnizing  this Agreement.  The solemnizira ovaj ugovor. Troskove javnog
dlord shall bear the costs of the biljeznika snosi Zakupodavac.----=-==-====""
otices to be delivered under this 14.4 Obavijesti koje trebaju biti dostavljene\
\greement  shall be delivered by prema ovom Ugovoru ¢e biti dostavljene ‘
egistered mail with a proof of delivery putem preporutene poite s dokazom o
‘whereas it is deemed that the notice is dostavi, a obavijest se smatra danom na \
b given on the date the recipient actually datum kada primatelj zaista primi takvu |
“receives such a notice. However, in case obavijest. Medutim, U slu¢aju da je
_the notice is returned to the sender for obavijest iz bilo kojeg razloga vracena
any reason, the sender shall send the posiljatelju, posiljatel] ce poslati
second notice to the other party by preporu¢enom postom drugu obavijest
: registered mail with a proof of delivery drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
. whereas it shall be deemed that the dostavi, a obavijest se smatra danom na
_ notice is given on the date when the datum kada je druga obavijest predana
second notice was submitted to the post postanskom uredu.
office. - -
The Parties expressly agree that this | 14.5 Ugovorne strane izri¢ito utvrduju da ovaj
Agreement shall enter into force on the Ugovor stupa na snagu na dan promjene
date of change of ownership structure vlasnitke strukture Zakupnika.-----=-==--====
over the Tenant. e
. The Parties agree that Croatian text of | 14.6 Ugovorne strane su suglasne da je

_this Agreement shall be prevailing and
binding. -

mjerodavan i obvezujuéi hrvatski tekst
ovog Ugovora.

U Splitu, 6. (3estog) lipnja 2018. (dvijetisuce
osamnaeste) godine.

STOMORICA d.o.0.
Zakupodavac

aba B
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/Z 74//?')&7 /émd - _,  -t I
Hrvoje Milavié, managemegs
director — .

Hrvoje N{Iawé ¢lan uprave —§

stth:mc‘A

u.l-‘ua. - -..a. » .%

STUDENAC, d.0.0uaseag PapRaied oy -
The Tenant--------g--—-—z= __ -

STUDENAC, d.o.0. g

Zakupnik

Filip Bilanovi¢, ¢la

(STANERAG ¢80
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SCHEDULE 1

PRILOG 1

To: [*] (the “Landlord”)

Date: [e]

Prima: [*] (“Zakupodavac”) ,

Datum: [e]

Dear Sirs,

Postovani, ‘

We refer to Clause 3.2 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [&]
2018 for the lease of business premises [@]
between [@] (the “Landlord”) and the Company

(the “Agreement”).

Pozivamo se na &lanak 3.2 Ugovora o zakupu \
poslovnog prostora sklopljenog dana [B] 2018. !1
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu [&)] N
(“Zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor®).------------- ;

We hereby inform you that we shall exercise our
right from Clause 3.2 of the Agreement and we
are prolonging the lease for additional 5 (five)
years period on the identical terms as.stipulated

in the Agreement.

|.uUgovoru.————--————

Ovim putem vas obavjeStavamo o koristenju
naSeg prava iz ¢lanka 3.2 Ugovora te
produzavamo._zakup za dodatno razdoblje od 5

(pet) godina podistim uvjetima kako su odredeni

Yours faithfully,

Signature:

(the “Company”)

represented by [@]

A TSR ET L= T

S postovanjem,:::

Potpis:

(“Drustvo”) -
koje zastupa [@] --

(.
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SCHEDULE [@] PRILOG 2
~RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE-- | PRAVO PRVENSTVA - OBAVIJEST O PONUDI ZA -
OFFER 7 1.1 (1| S—— -

To: [#] (the “Company”)

Prima: [¢] (“Drustvo”)

Date: [°] Datum: []
---------------- NOTICE ON LEASE OFFER OBAVIJEST O PONUDI ZA ZAKUP-----------
Dear Sirs, 0T eV 1| T

We refer to Clause 3.3 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [@]
2018 for the lease of business premises [@]
between [@] (the “Landlord”) and the Company
(the “Agreement”).

Pozivamo se na ¢lanak 3.3 Ugovora o zakupu |

poslovnog prostora sklopljenog dana [&] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [B] izmedu [Z]
(“Zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor”).--------------

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions:---

Ovim putem vas obavjestavamo kako smo primili

|

Ponudu sa sljede¢im odredbama i uvjetima: ------ j

- [specification of third party];
- [rent];
- [duration];

- [other relevant terms and conditions from the
Offer];

- [podaci o trecoj strani];--------=---=---mm-momomoonee
- [zakupninal;
- [razdoblje];
- [ostale bitne odredbe i uvjeti iz Ponude];---------

Please be reminded that, should you wish to
exercise your Right of First Refusal, you are
obliged to inform us within 30 (thirty) business
days of the receipt of this Notice, failing which it
shall be deemed you waived your right.------------

Podsje¢amo vas da ste nas, ukoliko
iskoristiti  svoje  Pravo  prvenstva,
obavijestiti u roku od 30 (trideset) radnih dana
od primitka ove Obavijesti te ¢e se, ukoliko

propustite to ufiniti, smatrati da ste se odrekli

duini

tog prava.

Yours faithfully,

S postovanjem,

Signature:

(the “Landlord”)

Potpis:

(“Zakupodavac”)

zelite |

14
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Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis

Zni sud

froovacki sud u Splitu
60257813

38762363554

Bez postupka

Wvrtka
‘§ STOMORICA d.0.0. za poslovanje nekretninama
STOMORICA d.o.0.

Pjediste/adresa

Omi$ (Grad Omis)
Cetvrt ribnjak 17

Wemeljni kapital
20.000,00 kuna

§Pravni oblik

druétvo s ograniCenom odgovorno$éu

4Predmet poslovanja

* Poslovanje nekretninama

* Posredovanje 'u‘prometu nekretnina

Hrr gt § * Poslovi'upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

* Kupnja i prodaja robe

* Trgovacko posredovanje na domacem i inozemnom trZistu

* Zastupanje stranih tvrtki

. Turisticke ulsuge u nauti¢kom turizmu, turisticke usluge u ostalim oblicima turisticke ponude i ostale usluge koje se pruzaju
turistima u svezi s njihovim putovanjem i boravkom

* Pripremanje hrane, pruzanje usluga prehrane, pripremanje i usluZivanje pica i napitaka i pruZzanje usluge smjestaja

6 * Iznajmljivanje automobila, motocikla, bicikla i sl.

f I * Gradenje

¢ * Poslovi projektiranja

g * Struéni nadzor gradnje

* Racunovodstveni poslovi

* Gospodarski ribolov

* Uzgoj riba i morskih organizama

* Popravci i preinake brodova i brodica

_ * Pomorski i obalni prijevoz

! * Iznajmljivanje plovnih prijevoznih sredstava

Osnivaci/¢lanovi drustva

HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 (PrikaZzi vezane subjekte)
Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45

- jedini ¢lan d.o.o.

Osobe ovlastene za zastupanje
HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 _(PrikaZi vezane subjekte)
Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45

- ¢lan uprave
- direktor, zastupa Drustvo pojedinaéno i samostalno. ' f A 1




Sudski registar - Podaci ¢ poslovnom subjektu - verzija za ispis

Pravni odnosi

Osnivacki akt;

lzjava o bsnivanju Drustva od 9. listopada 2009. godine.

Odlukom &lana Drustva od 1.travnj
Drustva, u ¢l. 4.odredbe o sjedistu,

fza Clanka 32 odredbe o prokuri i trgovagkoj punomogl, dodaje se &lanak 33 odredbe o dodatnim &inidbama,
lzvr§ena je renumeracija élanaka.

, Cistopls‘"lzjaye od 1.travnja 2010. godine, uz javnobiljeZnicko posvjedogenje, dostavijen je u Zbirku Isprava Suda,

a2010. godine, izimijenjena Je Izjava od 9.listopada 2009. godine, u &l. 1 odredbe o &lanii i

tatus -
Bez pos’ﬁi

m i

koji prilezi Ugovoru i &ini njegov sastavni dio.

ibjedistela

drustvo STOMORICA d.0.0. za poslovanje nekretninama, sa sjedistem u Omigu, Cetvrt ribnjak™7, upisanog u ‘ (Gr
‘Trgovackog suda u Splitu,-u registarskom ulodku s matiénim brojem subjekta upisa MBS: 060257813,:01B: gnysﬁ g
3871 554; kao drustvo preuzimatelj. ERIR TTe q “elv ;

vjeSéa

: emeljnik
1 22.200,00

dina Obratunsko razdoblje  Vrsta lzvjestaja
04.01.2016 - 31.12.2016 GFI-POD izvjestaj

#Pravni 'ob
1 drustvos
| { 551 Hg
- 552 Ko
it - f 553 RE
. i 554 Bz
©§ 602 O

~§ 6341 Pr
4 634 D
2 741378
g 7414 S

AM

‘)s://sudreg.pragosudje.hr/reglslarlf?p=1 50:29:14334624479948::NO:29:P29_SBT_’_MBS:6025781_3&CS

=3éRA;{AFFnAﬁl\nno:nnnnn;—a:



5. 2018. Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - vefzija za ispis

| 33060874644

/ine drusty paus
@ Bez postupka
e Ugovor a

i godine, ilvrtka
Higtva STUDENAC, drustvo s ograniGenom odgovorno$éu za trgovinu i proizvodnju, turisticka agencija
uza & STUDENAC,d.0.0.
istarskom; 3
drustva ig@jediSte/adresa
&anog u : ) :
oIB: ‘® Omi§ (Grad Omis)
‘& Cetvrt Ribnjak 17
i emeljni kapital
§: © 22.200,00 kuna

4 ravni oblik

drustvo s ograni¢enom odgovornoscu

#Predmet poslovanja
B 55.1 Hoteli
55.2 Kampovi i dr. vrste smjest. zakraci boravak
B o 55.3 “Restorani

55.4 Barovi

60.2 Ostali kopneni prijevoz

63.1 Prekrcaj tereta i skladiStenje

63.4 Djelatnost ostalih agencija u prometu:

74.13 Istrazivanje trzista i ispit. javnog mnijenja
’ 74.14 Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravlj.
" ‘ * Prijevoz stvari i putnika u medunarodnom cestovnom prometu
8 * Obavljanje ugostiteljskih i turistickih poslova s inozemstvom $
i * Posredovanje i zast. u prometu roba i usluga
43 * Zastupanje inozemnih tvrtki
N Poslovi medunarodnog otpremnistva
i - Prodaja robe u slobodnim carinskim prodavaonicama
3 * Prodaja robe s konsignacijskih skladista
B * Opskrba pnjevoznlh sredstava
& 61  “Vodeni prijevoz

£y o

71 'Iznajm’jlvanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo
. ruzan 'usluga u nautlékom seljackom zdravstvenom, kongresnom, §portskom, lovnom i drugim ob||c1ma turizma,

Ty

b
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Djelatnost za poboljsanje fizicke kondicije
Usluge ispitivanja trzidta i ispitivanja javnoga mnijenja

*

* ‘ Usluge savjetovanja u vezi s postovanjem i upravljanjem Zdefnk;
* Promidzba (reklama i propaganda) Duce;
* Ragunovodstveni | knjigovodstveni poslovi zar
* Proizvodnja-hrane I pica gggeM]i
: ‘ w . -¢la
* Gradenje- Eﬂgﬁ
* Poslovi:projektiranja ) éllé
S HRVG
i Ku Duce,
s : - dle
. Rosredovanje u prometu nekretninama

« - - #0sobe

* Kipera { FilipB
* o.1 odrzavanje elektroinstalacija, ventilacija i kiimatizacija Duce,

* uristigke.agencije : - &

* ke-djelatnosti - s

y rafickog dizajna o : A “Neno

N “izdavanje, ragunalnih programa (softvera), pruZanje savjeta 0 radunalnoj | programskoj oprefni, Usluge Smol

odataka, izrade | upravljanje bazama podataka .
gunala | periferne opreme -
io-programske opreme (softvera)

ga

- €l

o
>
e

4.
R
=
o
<

v it anica:d-multimedijalnih prezentacija

.o djelatnostnakladnika et
o distribucija tiska s

* djetatnost javnog informiranja

*  djelatnost elektronikin komunikacijskinh mreZa i usluga

* univerzalne usluge s podrucja elektronigkin komunikacija

* usluge s posebnom tarifom

* djelatnost pruzanja audio ifili audiovizualhih medijskih usluga

v djelatnost pruzanja usluga elektroni&kih publikacija -

* djelatnost obavljanja audiovizualnog | radijskog programa

* djelatnost pruZanja medijskih usluga televizije Vili radija
* audiovizuaine djelatnost '

* komplementarne djelatnosti audiovizualnim djelatnostima

* usluge certificiranja elekfronitkog potpisa

LA usluge iznajmijivanja kopnenih prijequnih sredstava sa i bez vozada

o proizvodnja plina :

. proizvodnja prirodnog plina

* transport plina

«  skladistenje plina

“ upravijanje teminalom za UPP

* distribucija plina

* organiziranje trZista plina

* -trgovina plinom

* opskrba plinom

Osnivaci/élanovi dtustva

JOSIP MILAVIC, O1B: 93156473367 (F"rikaii vezane subjekte)
. Duge; POLJICKA CESTA-DOCINE 45

- jedini osniva& d.o.o.

Nadzorni odbor ’
. 93156473367 (Prikazi vezane subjekte) H M
.j. .‘A. .'4 ‘

Duée, Poljicka ce -Dotine 45
- predsjednik nédzorno odbora
hitnellendrea.oravosudie.hriregistar/f7p=150:297T# 552,4419945‘::No:zg:sts_sBT_MBs;sqquzgg.ggs

=31E7AAADABTCE08

e




P6. 2018. Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis

Zdenka Milavi¢, OIB: 02642845695 (Prikazi vezane subjekte)
Duée, Poljicka cesta-Docine 47

- zamjenik predsjednika nadzornog odbora
Mijo Milavi¢, OIB: 86247975014 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, Poljicka cesta-Docine 45

- ¢lan nadzornog odbora
Tereza Milavi¢, OIB: 62335652674 (Prikazi vezane subjekte)
Duée, Poljicka cesta-Docine 47

- &lan nadzornog odbora
HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 _(PrikaZi vezane subjekte)
Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45

- ¢lan nadzornog odbora

‘#Osobe oviaStene za zastupanje

Filip Bilanovi¢, OIB: 72384173347 (Prikazi vezane subjekte)
Duce, Poljicka Cesta-Luka 53

o

i - Clan uprave

i - zastupa Drusétvo samostalno i pojedinacno

é ; Neno Milavié, OIB: 11549900792 _(PrikaZi vezane subjekte)

43 Smolonje, Smolonje 41

- ¢lan uprave

? - zastupa Drustvo pojedinacno i samostalno

it ca

¥ Pravni odnosi

Osnivacki akt:

4 Odlukom &lana druétva od 21. veljade 2008. godine, izmijenjena: je Iz;ava od 27. Ilpnja 2007 godlne u uvodu u ¢l.3 - odredbe 2
osnivacu i u ¢1.6 - odredbe o predmetu poslovanja. . 3 : \ ks
Procisceni tekst Izjave od 21. veljace 2008. godine, s potvrdom javnog bxlj f tavijen j¢ q

| R Odlukom ¢lana Drustva od 20.travnja 2009. godine, izmijenjena je Iz;ava ‘od 21 veljaée 2008 godme, u uvodu, u &l. 6 odredbe o

’ predmetu poslovanja u &l. 11 odredbe o tijelima drustva, u €l. 12 odredbe © skup&tini,'u &l. 13 odredbe o-nadzornom odboru, u ¢l.

“"&- 14 odredbe o upravi.

Progisceni tekst Izjave od"20.travnja 2009. godine, s potvrdom javnog blljeznlka dostavljen Je u Zblrku isprava suda.

Odlukom jedinog &lana Drustva.od 28..lipnja 2012, godme promuenjenaje u-cijelosti IZJava 0d.20. travrija 2009. godine, u bitnim
odredbama koje se odnose na ¢&lana drustva, sleduéle druétva ovlasti Skupstine drustva i'Upravu drustva.
Potpuni tekst Izjave od 28. lipnja 2012. godine, s potvrdom javnog biljeznika; dostavljen u Zbirku isprava suda.

Odlukom ¢&lana Drustva od 23. svibnja 2014, godine, izmijenjena je Izjava od 28. lipnja 2012. godine, u bitnim odredbama koje se¢
odnose na tvrtku i premet poslovanja.

: Odlukom ¢lana drudtva od 2. veljade 2017.g. u cijelosti, je izmijenjena lzjava od 23. svibnja 2014.g. poglavito u dijelu koji se
4 odnosi na predmet poslovanja.

| Statusne promjene: podjela subj. upisa odvj. s preuzimanjem

Ovo Drustvo, kao Drustvo koje se dijeli, prenosi viSe dijelova svoje imovine i obveza na Drustvo ZDENAC d.o.0., sa,SJedxélem u
! 4 Duce, Poljicka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, pod MBS:060012528, kao Drustvo preuzxmatelj

1 temeljem ugovora o podjeli i preuzimanju od 31. oZujka 2008. godine i odluka Skupstine Drudtva koje se dijeli i Drustva
preuzimatelja od 2. rujna 2008. godine.

Ugovorom o podijeli i preuzimanju koji namjesta plan podjele od 20, sije¢nja 2014. godine i odluka Skupstine Drustva koje se
dijeli i Drustva preuzimatelja od 27. lipnja 2014. godine izvrdena je podjela JOSA NEKRETNINE d.c.0. za trgovinu i usluge,

Omig, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovaékog suda u Splitu, u registarskom ulodku s matiénim brojem subjekta
upisa MBS: 060269727, OIB: 29314833642, kao drustva koje odvajanjem ne prestaje postOJatl odvajanjem viSe dijelovaimovine
tog drustva i prijenosom na trgovacko drustvo STUDENAC d.0.0., Omi3, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda
u Splitu u registarskom ulosku s mati¢nim brojem subjekta upisa MBS 060027229, OIB: 33060874644, kao drustvo preuzimatel].

Ugovorom o podjeli | preuzimanju koji namjesta plan podjele od 20. sije&nja 2014. godine i odluka Skupstine Drustva koje se
dijeli i Drutva preuzimatelja od 27. lipnja 2014. godine izvr§ena je podjela drustva ZDENAC d.o.0. Duce (Opcina Dugi Rat),
Poljicka cesta 45, upisano u registar Trgovagkog suda u Splitu u registarskom ulo$ku s matiénim brojem subjekta upisa MBS:
060012528, OIB: 39753740326, kao drustvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vise dijelova imovine tog drustva
i prijenosom na ovo drustvo kao drustvo preuzimatelj.

Ostali podaci
RUL 1-8260

Financijska izvjesca .
Datum predaje Godina Obracunsko razdoblje  Vrsta izvjeStaja M /1‘
30.06.2017 16 01.01.2016 - 31.12.2016 GFI-POD izvjestaj [
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REPUBLIKA HRVAT SKA
Javni biljeznik

ANTE ZLOKIC

Split, Velebitska 26

Poslovni broj: OV-7847/2018
Ja, javni biljeznik ANTE ZLOKIC, Split, Velebitska 26, potvrdujem da su stranke:

STOMORICA d.0.0., MBS 060257813, -OIB 38762363554, Omi3, Cetvrt Ribnjak 17, kao
" zakupodavac, zastupano po zakonskom. zastupniku HRVOJE MILAVIC, OIB 27787658364,
DUCE, POLJICKA CESTA DOCINE 45, Giju sam istovjetnost utvrdio uvidom u. osobau
iskaznicu br 113597878 PP .Omis, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar |
elektroni¢kim putem na-danaSnji dan,

STUDENAC, d.o.0., MBS 060027229, OIB 33060874644, Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, ko
zakupnik, zastupano’'po zakonskom zastupniku FILIP BILANOVIC_, QIB 72384173347, DI_I‘CE, 5
POLJICKA CESTA-LUKA 53, <¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
103467135 PP-Omi§; ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudsklmglstarelddmniﬁﬂmx :
putern na danasnjidan " o e e

podnijela prednju’privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog ptdgtb_m‘ﬁ%boﬁ@lﬁ

Potvrdujem da sam pfednjupnvatnu ispravu ispitao i utvrdio. da;on‘_a;:p‘('i'zsvém._. K« dg vara:
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaj oviinog
javnobiljeznitkog akta. . e el e e

’ ";"giiaiéﬂi_cj_‘_ nd p ynogposla samisprayu protitad te ih upozono da péf‘@‘cda.bd‘vatn@ isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljeznickog akta. Sudionici: izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje 1z
toga proizlaze zasnjih i da to odgovara njihovoj volji. ‘ ' :

-Javnobiljeznitka pristojba napladena po tar. br 7. i 1. ZJP u iznosu od 260,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada naplaéena po &l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.575,00 kn
uveéana za PDV u iznosu od 393,75 kn.

N
N\
\

Split, 06.06.2018. za Javnog

Javni biljeznik  javnobiljeZnicki prii
AN E%LOI@C Kornelija Vaian
L LA

KA Y
* " . \
v /1, )
b i / b :




ODVIJETNIK

IVICA DIDAK
10 000 Zagreb, Josipa Slavenskog 1. tel. 098 387 433
e-mail: ivica.didakl@gmail.com

Op¢dinski sud u Splitu
Gunduli¢eva 27. Split

Poslovni broj: P-3482/2025-3

Tuziteljica: Marina Dominik, oib: 38002423621, FREIHEITSPLATZ 1, 8010 Graz
zastupana po punomocniku Marini Tolj odvjetnici u OD TOLJ & TOLJ iz Zagreba

Tuzenik: 1. Josip Milavi¢, oib: 93156473367, POLJICKA CESTA DOCINE 45. Duce
2. STOMORICA d.o.0. Omi$, OIB 38762363554, CETVRT RIBNJAK 17.
3. STUDENAC d.o.0. Omis, Cetvrt Ribnjak 17. oib: 02023029348
zastupan po lvici Didaku, odvjetniku u Zagrebu

Vps: 10.000,00 eura

ODGOVOR NA TUZBU TRECETUZENIKA
4x

Punomoc za zastupanje treetuzenika se prilaze u prilogu pod A/.

TrecetuZenik ovim udovoljava pozivu Naslovnog suda od 05. prosinca 2025 godine broj P-
3482/2025, te u ostavljenom roku daje pravodoban i dopusten Odgovor na tuzbu.
TrecetuZenik osporava istaknute petite tuzbenih zahtjeva kao neutemeljene i neosnovane,
te se ujedno osporava pravna osnova tuzbenog zahtjeva, a slijedom Cega se ukazuje da je
tuZzba tuziteljice neosnovana u cijelosti.

IstiCemo i prigovor zastare tuZiteljeva potrazivanja, kao i prigovor nedostatka
aktivne legitimacije, te prigovor promasene pasivne legitimacije u odnosu na 3. tuzenika
obzirom isti nije u nikakvom obveznopravnom ili stvarnopravnom odnosu s tuziteljicom i
prvotuzenikom.

Pogresno je i neutemeljeno pozivanje i tumacenje tuziteljice da je kapara ugovorena kao
odustatnina. Takoder nije nastupio niti jedan uvjet za jednostrani raskid.

Uz tuzbu tuziteljica nije prilozila svoju Izjavu od odustajanju od 21. ozujka 2025. godine,
kojom tvrdi da je dana 03. travnja 2025. godine raskinut Predugovor o kupoprodaji
sklopljen dana 23. prosinca 2010. godine izmedu pravne prednice tuZiteljice, njene majke
Marije Bonaci¢ rod. Spanovi¢ kao prodavateljice s jedne strane i 1. tuZenika kao kupca s
druge strane, na kojem predugovoru je potpis prodavateljice ovjeren kod javnog biljeznika
Joska Donike-Stanojevica iz Kastel Starog pod brojem ovjere OV-9734/10 od 23.12.2010.



Neistiniti su, neutemeljeni i neodredeni navodi tuziteljice da zbog postupanja 3. tuZenika
trpi znatnu imovinsku Stetu koja se sastoji od nepla¢anja naknade za koristenje poslovnog
prostora iz toCke I. tuZbe,

Neutemeljeni su i zahtjevi tuZiteljice kojim od tuZenika trazi solidarnu lsplatu S osnova
naknade za koriStenje izvanknjiznog vlasniStva predmetnih nekretnina, a d&iju visinu
tuziteljica odredeno niti ne postavlja.

Neosriovan je i neutemeljen i zahtjev tuziteljice kojim traZi, medu ostalim, dajoj 3. tuZenik
preda u posjed izvanknjizno vlasnistvo predmetnih nekretnina.

Stoga treCetuzenik predlaZe, u nastavku postupka, odbiti tuzbu i tuZbene zahtjeve tuzitelja,
te predlaze tuZitelja obvezati na placanje cjelokupnog trodka ovog postupka.

U Zagrebu, 23. prosinca 2025 g.
. Trecetuzenik p.p.
H ' Digitalno
IVI Ca potpisao: Ivica

' "Didak
Dlda k -Datum: 2025.12.23
g 13:52 43 +01'00’
Treéetuzenik trazi trosak:

-sastav ovog Odgovora na tuZzbu po Tbr.8.t.1. OT—200,00 eura
TPAV 25 Qo e 50,00 eura
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