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PODNESAK - OCITOVANJE
steCajne upraviteljice

Stecajna upraviteljica podnosi o¢itovanje na podnesak razlu¢nog vjerovnika.

Razluéni vjerovnik REAL ESTATE MANAGEMENT KS d.o.0. za poslovanje nekretninama,
Zagreb, llica 251, OIB: 20516107954, podnio je naslovnom Sudu Zahtjev u kojem iznosi razne
neutemeljene navode i iskrivljuje Cinjenice te time vrsi pritisak na stecajnu upraviteljicu, ali i na
sam sud.

Stecajni upravitelj u svom radu duzan je drzati se ovlaStenja i postupati u skladu sa zakonima, a to
upravo i radi steCajna upraviteljica. Naime, steCajna upraviteljica tijekom cijelog stecajnog
postupka uredno i savjesno obavlja svoj posao drze¢i se kako SteCajnog tako i ostalih zakona,
stoga zaista nije jasan Zahtjev razlu¢nog vjerovnika.

Nakon prodaje jedine imovine ste¢ajnog duznika u ste¢ajnom postupku (upisane u zemljisnim
knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljisnoknjiznog odjela Zagreb, u zk.ul.br.
73650, k.o. Sestine, k&.br. 372/1 — stambena zgrada br. 120/D i dvorite, Mlinovi, ukupne
povrSine 687 m2, ké.br. 372/24 — oranica, Mlinovi, povr§ine 86 m2, ké.br. 372/25 — oranica
povrsine 4 m2, i ké.br. 372/26 - oranica Pirovec, povrSine 6 m2, sveukupno povrsine 783 m2,),
steCajna upraviteljica je, kad su se za to stekli uvjeti, dakle nakon dosude i pravomo¢nosti iste,
izradila prijedlog za diobu kupovnine, odnosno obra¢un troskova.

Tom prilikom, steCajna upraviteljica je uzela u obzir sve Cinjenice u ste¢ajnom postupku te je
prijedlog izraden sukladno zakonima koji se imaju primijeniti. Dakle, steCajna upraviteljica se
drzala Zakona o PDV-u te je pravilno primijenila odredbe koje se na ovu situaciju trebaju
primijeniti.

Nije to¢an navod razlu¢nog vjernika da bi predlozenim obracunom stecajna upraviteljica ostetila
steCajnu masu 1 steajne vjerovnike, ¢ime je razluéni vjerovnik pokazao nepoznavanje ste¢ajnog
postupka i Ste¢ajnog zakona. Naime, ni na koji nacin stecajni duznik niti stecajni vjerovnici nisu i
ne mogu biti oSteceni predlozenom diobom kupovnine, niti se na bilo koji nacin i$lo u korist
kupcu.

Razluéni vjerovnik ne razlikuje prodaju u steCajnom i ovrSnom postupku i zanemaruje bitnu
¢injenicu o kakvoj se nekretnini ste€ajnog duznika radilo.
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SteCajna upraviteljica se o poreznom statusu ve¢ ocitovala, ali ponovno ponavlja kako
oporezivanje ovisi o statusu isporucitelja ili primatelja gradevine ili zemljista te statusu gradevine
(nekoristena ili koristena) ili zemljista (poljoprivredno ili gradevinsko).

Da bi nekretnina podlijegala obvezatnom placanju PDV-a, kumulativno moraju biti ispunjena dva
uvjeta: isporucitelj nekretnine je poduzetnik u sustavu PDV-a i da se radi o isporuci nekretnina:
gradevina ili dio gradevine (ukljucujuci zemljite na kojem Se one nalaze) prije prvog nastanjenja
odnosno ako od koriStenja nije proslo vise od dvije godine ili ako se radi o isporuci gradevinskog
zemljista. U ovom stecajnom postupkU ispunjena su oba uvjeta, stoga nije bilo moguée drugacije
primijeniti, odnosno tumaciti zakonske odredbe.

Predmetna nekretnina predstavlja nedovrSenu, odnosno neizgradenu stambenu zgradu, u roh-bau,
nikad koristenu, nikad nastanjenu, te nikad (prije otvaranja steCajnog postupka) U prometu.
Predmetna nekretnina nalazi se na gradevinskom zemljistu, za koju izgradnju je imala potrebne
dozvole. Gradevinskim zemljiStem se smatra svako zemljiSte za koje je izdan izvr$ni akt kojim se
odobrava gradenje.

Sukladno odredbama Zakona o PDV-a, placa se PDV na isporuku gradevine ili njenog dijela
ukljucuju¢i zemljiste na kojem je: = ako je ista gradevina (ili njen dio) nije bila nastanjena
odnosno koriStena = ako od datuma prvog nastanjenja odnosno koristenja gradevine do datuma
sljedece isporuke gradevine nije proteklo vise od 2 godine. Dakle, PDV se obracunava i placa
kad isporucitelj koji je upisan u registar obveznika PDV-a isporucuje gradevinsko zemljiste, i
gradevine ili njihove dijelove, kao i zemljista na kojima su izgradene, i to samo ako su te
gradevine ili njihovi dijelovi nastanjeni ili koristeni manje od 2 godine.

Nadalje, predmetna nekretnina nije bila predmet ovrhe niti se provodio ovrsni postupak u kojem
su stranke bile ovrhovoditelj i ovrSenik niti je ovrhu provodilo ovr$no tijelo poput ovr$nog suda
izvan stecajnog postupka. Nekretnina je predstavljala steCajnu masu stecajnog duznika i prodala
se u okviru ste¢ajnog postupka. Stoga, prodaju nekretnine treba promatrati upravo iz perspektive
steCaja, a ne ovrhe te sukladno tome primijeniti odredbe koje se odnose na ovaj postupak.

Dakle, u ovom ste¢ajnom postupku radi se o nekretnini koja nikad prije nije bila u prometu,
nedovrSena, u roh-bau, nekoristena i nalazi se na gradevinskom zemljistu. Stecajni duznik je
pravna osoba upisana u registar obveznika PDV-a, te je kupac takoder pravna osoba upisana u
registar obveznika PDV-a. Stoga je ispravno i zakonski utemeljeno iskazati obvezu PDV-a iz
iznosa kupovnine, s obzirom da iznos kupovnine predstavlja bruto iznos.

Nadalje, isporuke u postupku stecaja sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13
—138/20), te Pravilniku o porezu na dodanu vrijednost (NN 79/13 — 1/20) podlijezu oporezivanju
porezom na dodanu vrijednost, a pri tome je ste¢ajni duznik porezni obveznik. Sukladno
Pravilniku 0 PDV-u, trgovacko drustvo u stecaju koji je obveznik PDV-a obvezno zaraCunava
PDV na sve isporuke dobara koje podlijezu oporezivanju tijekom provedbe ste¢ajnog postupka.
SteCajna upraviteljica se pozvala na odredene odredbe Zakona o PDV-u i na Pravilnik o PDV-u, u
kojem jasno stoji obveza placanja PDV-a.

Slijedom navedenog, steCajna upraviteljica predlaze da naslovni sud odredi rociSte za diobu
kupovnine i donese odluku o podnesenom prijedlogu za diobu kupovnine stecajne upraviteljice
uzimajuci sve potrebne ¢injenice u obzir.
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