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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
i procjenu nekretnina j"l 2

VJESTAUENJE KANTOCE
ZA GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA ZUPANTJSKOG [ TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBL
ADRESA/ Josipa Racica 16 .10000 Zagreb.Tel. /01 2313-266:Fax 01 2313-266,
Mobil tel./098 1702 387 ; [BAN: HR 4223600001101249538: 01B99627658549;
e.mail : kristina.kantoci.ivanisevici@zg.1-com.hr

TRGOVACKI syp =

Predlagatelj: REFLEX ZAGREB d.o.0. u ste¢aju PR }JZAGF:EBU
Petrovaradinska 5-5A MLUENO
OIB:40903703652 . 03 -06- 2029

pas m-—-nep redno )
.......... jf primj. ‘--‘-:------priloga
Pristojba ..., T

Suvlasniéki dio 138/76152 u naravi parkirno mjesto br. 21,izgradeno na zk. €.
5733/1- oranica,ukupne povrsine 6.346 m? upisana u zk. ul. 17196 k.o. Vrape Novo
procijenjena je na dan 9. srpnja 2019. g. u visini

4.140 € ili 30.595,00 kn

U Zagrebu 9. srpnja 2019.g.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB -
Stanje na dan: 26.05.2020. 10:29 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK ulo3ka: 17196

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12211/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 21 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
g Broj Povriina
e, | e Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| ¢&hv m2 :
testice)
1, §733/1 ORANICA 6346 E;izpi! iz uloka
UKUPNO: | 6346 )
: B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
21. Suvlasnifki dio: 138/76152
REFLEX ZAGREB D.0.0., OIB: 40903703652, PETROVARADINSKA BR. 5-5A, ZAGREB
C k
Teretovnica
. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
ereta nema!

_Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne Knjige na datum 26.05.2020.

Sudska pristojba po TAR. BR.17 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi - Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 53/19) u iznosu od 20,00 Kn
naplaéena je i ponistena na izvatku pod brojem 5708/2020

Izdao:

OPCINSKI SUD U VELIKOJ GORICI
ZEVEYRNOKNIIZNI ODJEL IVANIC GRAD

-?»r: N\ ZK referent:

3 i = Lg-*mm SARIC
Ty f ‘\il!- )'I
e e "1

ZemljiZnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.05.2020. 10:29:52 Stranica: |

. |



KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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VIESTACENIJE KANTOCI d.o.0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

REPUBLIKA ITRVATSKA

FUPANLISKT SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskng 5
PRFODSIFONE SUDA

Rroj: 4 Su- 149016
Zagreb, 1. yveljade 2017.

RIKEENJE

Prodsjednik Zupanfjsko suda u Zagrebu. edludujiki povodom zahtcva Kristne
Kantoci [vanifevié, na temeliu claoka (26. stavak 4. Zakova o sudovima { Narcdne Noyine
br. 2811, 3315 i 82/15) v vezi s 21 12 Pravilnika o stalwin sudskim vjeSzcima (Naroglne
Navine br. 38714, 123715 1 23/16).

rijcdio ic

Kristine Kamtoci Ivanievié, ing.grail. iz Zagreba, Marticeve 4], ponovmo s&
imenuje  stalnom  sudskom viciakmjom  za GRADITEIISTV | PROCIENT
NEKRETNINA na vrijeme od éetird podine

ObresdoZeme

Kristina Kantoci Ivanidevid, mxinteda je ahiey @ ponuvao irnenovanie slalmorn
sudskorm Viestakinjom za gaditeljstvo i procjenu mekselning, kojun 2ahtjevu je priloZila
dokumnente propisane &1, 12, 5L 3. Pravilnika o sta.nim sudskim vieStacima

Nakon $to & utvrdeno ks ne postoje zapreke 17 13, sl 4. Pravilnikas rijeSeno je bau
n jzreci, =

S R N
S PREDRIEDNIK SUDA
% Tean TurliE, vniv.spec.esim.

O tome obavijcst.

b, Erisiing Xanioot Tvemifioé
2. Minisiursive pravosuds

3. Uspis

VIESTACENJE KANTOCI d.o.o.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGRERT
Lred predsjednika — Predsjedalk snda
Iagreh, Amrmieva 311

Tirui: 4 - Su- 114672016
Zugrch, 8. prosinga 2015,

Sudac ovlaiten 7 nhavljmic poslova sudske uprave Trgovalkog sudu u Zagrebu
Nada Neki¢ Plevko. odluénjuéi povodom zalujeve Kristine Kanioci Jvanigevie 7a ponovnn
imenovenie sialnim sudskim vjedtakom, nakon provedenog postipka, temeljem Clanky
° 25, i 126. Zakona o mdovima Republike Hrvatsse {«Narodne novimen, broj 2813y 0 u
svez: clanka 2 1 12. Pravilnika o stalnim sudskim vieltacima («Narodne novines, broj
3814.1 123/15) donnsi

RILSENE

Kristing Kanteci [vanifevie, rodena 18, Imvnjn 1974, pedine u Zngrebu. sa stalain
mjcstom boravka u Zagrebu, Madfidova 417 ponovno st imenuje  stalnim siskim
vicSiekom za podrtje gradieljsive | procjenu nekretina na vrijeme od Cetiti godine.

Imenavani sidci visdak -mifer de s2 u popia stalnih eadskih vieftuks Trgovatkoy
suda u Zagreho.

UbrazloZenje:

Imenovani sudski vieStak. podnio je zahtjev 7a porovitim imenovanjei va dalnog
sudshoy vjeStaka za podrucie Trgavackog suda u Faprebu.
linenovimi sudski vicstak dosmavio je dohave iv clanka 2. stavka 1 Pravilaika o
siainin sudsikim vie¥tacima.
Trgovaski snd u Zagrebu ulyrdio je da sc protv kandidata ne vadi kazrten)
postupak.
Kakn &1 navadene Sinjenice wtvrdene uvicom u dokumeniaciju priloZenc zehijcvu
ispunjeni su svi zakonski uvjeti  ponoynim imentvanjem 2 sialpog sndskoyz vicstaka za
1 podrucic Trzovackog suda u Zageebu na vrijeme od 4 godine (@ je stoga temeljem &1, 125§
& 176, Zakana o sudovima i clanka 2. 12§ 122 Pravilnika o stalnim sudskim vietecina
vl jlo rijeSill kav u fzrevi ovog Tjesenja.
Uputa o pravoom lijeku:
Proliv uvuga rjcicnja dopudtena je Zalba Ministarstvn pravpsuda u roku o<l 15 damu od
Joslave Tiesema. Zalba se neposrcdno predaje ili falje rodlon preadjednikn Trgovafiog
suci u Zagrehu, u siva pimicrka 3 dva preslika sjesenja. :

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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REPURTTK A HRVATSKA
TRGOVACKT SUD L ZAGRFBU

L eed predajednika - Pravixjernik suda
Fayrch. Anaruseva 271

Broj: 4 Su 131316
Zagreb, 04, siecanj 2017,

sudae 9vicdlen za obavlianie paskovn Trgovedkog suda u Zagrebu Nubi Neki¢ Plevka,
adludujuéi povodom zahticva  pravne usahe VIESTACENIE KANTOCT oo, Zagreb, za
postay ljenjem stalnim sndskim viedtdom, nakon provedenog postunka. lemeliem lunka 126,
Zakona » sudovima . Naradne novine broj 28713, 33715, 82715, 1 §2/14%, a usvez Elanka 4.
Pravilnika o stalnim sucskim vjestauimy (. Nerodne novine™ braj, 3&14 1 123130 danosi

RIESFENIF

Utvndaje se b pravos osoba VIESTACTNJE KANTOCT diaun. va grievinske
vic#tadenje | prucjepu nckiomine. Zagreh. losipy Rudica 16 (OIB Y9R27658547 ) i=pumjava
uvjcte ir €l 4+ Previlafka o stalnim <wl<him yiostacima 22 obavl arje poslova sudskog
v e¥admija is ablasd

CRADITELISTVO [ PROCIENT NFKRETNINA

na vijeme od Zetin goddine 21 podruéje Trgovadkog sudiu Zupreby

Vicstadenje ée obavljali sinini sudski viedak koiisting Kankod [vamiSovié imenovaaa na
Irgovedkom sadun Zagrehu zuposiena u VIESTACENIA RANTOCT doo.

Imenovano druttve unijel éo se 3 popis praveit usuhe s vhavlianje posiova sudskag
vjeltaieria u Trgovatliom sudu . Zugrebu.

Obrazlofenje:

VIES TACHENIA KANTCCT doo.o. padnin iz zubijer o Imerovanjc 72 saliog sadskog
vjcsiaka za podrutje Trpovedkog sudan Zagrebu.

I U svezi sa annolkom uhadeno iz,

- da i VILSTACENTA KANTOC] d.ovis. regiatrivan Trgovackom swdu 1 Zag:vbu 2y
okavijunic diclamost vieSliienja na podiud) i luze Viofaséenjy 1z potrudja graditeljstva
§ MRS 680014312),

I ‘ da VIESTACTNIA KANIOCLdoo ‘ma zaposlonog sudskoyg sjelkia Kristicu
Kunioed lvanidevié (3-Su-1146:16  Irgavadhi sud v Zagrely 1z navedenag, podruca, = de
frremovand sudeki vjestak ispuniava uvjets za slalroy sudskog vjcitaka.

ko so naveldiae Sinjenice utvrdene, uvidom u dokwnentaciju prilizenn rahijeyu,

l ispunieni su svi zako eki nget! za imenavarye fvrike s stzlnow sndsgog vjestka s podruie
Traovackog suda u Zagrebu ma viijeme od Setiri poding, te su ispunjeni svi uvjeli iz ol <
Pravilnika o stalvim sudskim vickzcima (Nandne noviae™ broj 3814} w e vulilo rhesid
kng 1 izreel ovoga riesenja.

I Uputa o pravom lijeku:

Prastiv ovouz riefen’a Jupuiiens jo 2alba b,
rjesenjd, Zalaa se nepustudno predzigd(;

I u dvu primjerke s dva preslika res

aarslvu pravosuda u rohi od 15 dune od dostave
Erag predsiednici Trpavickoyg sudau Zagrehu,

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.



KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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REPUBLIKA TIRVATSKA
FUPANIISKISUD [ ZAGREBL
" rg Nikok: Subiéu Zrinskoy
PREDSIEDNIK SLDA

Broj: 4 Su- 7917
Ze2nch, 4 voljade 2017,
RIESENIE
Predsjednik Zuparijshoy suda u Zagrebu, od ladu el o 7ahgevu pravoe asube Vietitumie
Kantoei Coa, temeliem ¢1. 128 31, 3.1 4. Zakona o sudovima NN b 28413 1 3% S uveds el

4. Peayi'niku < ~tulnim wlskim vjciacima (Narodne Nevine br. 38714, 12315 1 2% 10

e
rijesin e

Ulvréije sc da pravoa oseba VIESTACENIE KANTOC! dae, i7 Zagreba, Josipa

T Rudica 16 ispurjave uvjete iz ¢l 4 P il=ika o staluier selskim vjestacima s ohavlacje

posiure sudskog vjsitatona iz podrutia GRADITELISTVA T PROCIENFE NERRETNINA,
& se isiuj mdokravi ohavijaog poslova sudskog vjeStarenju i ravedenoy podeul)s o vijane od
celini padine.

Vicitassnje ¢e obavliad stalri sudski viellua zaposeni u pravno] ¢sobi.
Ohrasloienje

Pravia osoha VieSluZenje Kanlocl doo, padnitela 12 zahtjev 72 mvritavanje na Pepis
pravnih osoha ovladtenih za chavljaine poslova sudskog jeMuenja i pod-ugjn pmabilelstva 1
pracjene nekotning,

U prilog zahtjcvu pravna iscba Vjesinden: Kimioo d..v. priloZla f¢ [zvadak iz Sudskog
regis e 1z kojeg jo vidl ivo da je regisinning 73 djelatnest viestadenja, efenie Zupanijskes suda
u Zaerebn & Imanovarin stulaim sidskim viostakor za gaditeljstvo 1 procienu nekremmina,
Kristioe Kanwi [venievié iz Zagrebu, Murlicova 41, poovrdu | Ieacakag 7avoca 74 miravinsko
osigurarj iv koje je vicljive da su navedeni vieatici zapos.eni L VissaZenje Kinlmd dog. bav 1
ueavor o esigvranja od edaovoinosi za obaslunje posiovd candscug vieSludenin i nuvedene
vjestake,

VIJESTACENIJE KANTOCI d.o.0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

§ ubeizare we puprifed mavedno ispusieni su uvieti iz Il 4. Prviledka o stalaim sedskin
sjedtevin, ¢ 3 djvione Suo u izrzci.

ST e
L PREDSIRONIK SUDA
Ivan Uwruditsuniy speeenc,

.

0 tome ohavijest:

VIERTACINIL KANTOCT d.oo.
Ministarsivo pravasnda

U pis

Ll =

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.




KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju(NN153/13 )

Zakon i gradnji(NN153/13 )

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Zakon o viasnigtvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica, 2016.)

lzvjedéa o trzistu nekretnina 2017.-2018., Grad Zagreb

Drzavni zavod za statistiku ( https://www.dzs.hr)
Web-GeoportaI(http:!!geoportal.dgu.hr).Goog&e Maps (https:waw.google.comfmaps)
E-nekretnine

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o viasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave:

Odluka o komunalnom doprinosu Grada:

Sluzbeni glasnik Grada Zagreba

VIESTACENIJE KANTOCI d.o.0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing grad
Stalni sudski viedtak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

2. 1ZJAVA
Izjavljujem da je ova procjena izvrsena nepristrano, neovisno te u skladu s vazeCim

propisima i najboljim znanjem. Narucitelj je duzan, Prema zakonu o zastiti podataka,
NN 106/12, ne iznositi podatke 0 nekretninama u ovom nalazu, a koji se mogu
povezati izravno ili neizravno s identitetom fizi€kih i/ili pravnih osoba.

3. OPCE INFORMACIJE

3.1. Zadatak vjestaka
Na zahtjev prediagatelja pozvana sam kao stalni sudski vijestak za graditeljstvo i

procjenu nekretnina Zupanijskog suda u Zagrebu i Trgovackog suda u Zagrebu
provesti viestatenje i izraditi elaborat procjene trzisne vrijednosti nekretnina i to:

Suvlasniéki dio 138/76152 u naravi parkirno mjesto br. 21, izgradeno na zk. ¢
5733/1- oranica, ukupne povrsine 6.346 m? upisana u zk. ul. 17196 k.o. VrapCe
Novo

Vjestak je izvrsio otevid, izmjeru te fotografiranje i utvrdio sve odluéne cinjenice za
potrebe ovog elaborata procjene vrijednosti.

Dan kakvoée odgovara danu vrednovanija: 9. srpnja 2019. a.

3.2. Podaci o nekretninama

Predmetna &estica &ini jednu jedinstvenu cjelinu na kojoj su izgradena vanjska
parkirna mjesta i manipulativni prostor. Cestica se nalazi unutar stambeno-poslovnih
zgrada, odnosno testica je omedena blokom stambeno-poslovnih  zgrada.
Suvlasniéki dio 138/76152 predstavlja asfaltirano i oznageno parkimo mjesto br. 21
koje se nalazi ispred poslovnog prostora Reflex Zagreb d.o.o.

10

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.



KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing grad
Stalni sudski viestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

3.3. Katastarsko stanje k.¢.br. 5733/1

BROJ KATASTARSKE CESTICE

KATASTARSKA OPCINA

NACIN UPORABE /

UKUPNA POVRSINA:
POVRSINA SUVLASNICKOG DIJELA:
KAKVOCA | STVARNA SVOJSTVA
KATASTARSKE CESTICE:

a) kategorija zemljista

b) namjena k.¢. 5733/1

POLOZAJNA OBILJEZJA KATASTARSKE
CESTICE

prometna dostupnost:

blizina javnog prometa:

estetsko oblikovanje ambijenta:

uredenost urbane infrastrukture:

pristup Gesticama

prosjecno:

5733/1

Vrapce

parkiralite s manipulativnim prostorom

6.346 m*
11,50 m?
| kategorija-zemljidta koja obuhvacaju
katastarske G&estice izgradene, odnosno

Zestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se ureduje pitanje
gradnje

Gradevinsko podrucje naselja

blizina

dobra

dobro
prosjecno
preko 5732/1
DOBRO

11

VIESTACENIE KANTOCI d.o.o.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

3.4. Sadasnje koriStenje i razvojni potencijal

Daljnja uporabivost u potpunosti i dugoro€no je osigurana na dulji rok.

3.5. Parkirno mjesto

Sva saznanja o gradevini su u okvirima obilaska terena i izmjere izvedenog stanja
gradevine te dokumentacije. Opisi prostora nacinjen je u obimu koji je potreban za
izvodenje zakljuéka o vrijednosti nekretnine na temelju podataka i pregleda
nekretnine.

4.0. ISKAZ POVRSINE | OBUJMA

4.1. Utvrdenje neto korisne povrsine/ Nkp, bruto gradevinske povrsine/ Bgp i
gradevinskog obujma/ Go za obracun.

Parkirno mjesto: : BlEEa—= NKP
-parkirno mjesto br. 21. 11,50 m*
UKUPNA POVRSINA: 11,50 m? NKP

5.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI
5.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazloZzenjem

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina propisuje se nacin i izvodenje nuznih podataka te se koriste
kupoprodajne cijene koje nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja: 9. srpnja 2018. g.

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi
podaci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim
sluéajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja
odnose se na pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +30% od
prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

5.2. Osnove za utvrdivanje poredbene vrijednosti

Predmet procijene vrijednosti je vanjsko parkimo mijesto. Sukladno ¢&l. 24. st 1.
Zakona primijeniti ée se poredbena metoda. U postupku procjene koristiti ce se
kupoprodajne cijene nekretnina iz izvatka iz zbirke nekretnina koje s procjenjivanom

l"l
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nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno &lanku 19. pri cemu ¢e
se trzi&na vrijednost procjenjivati iz najmanje tri kupoprodajne transakcije poredbenih
nekretnina.

Ako se na podruéju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podru¢ja koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Vjestak je izvidom u zbirke E-nekretnina, Ministarstva graditeljstva uvid u relevantni
broj zaklju€enih ugovora o kupoprodaji koje su u odnose na promatrano parkirno
mjesto, a koja su medusobno sli¢na iz istog cienovnog bloka te su realizirane u
razdoblju od 2016.g-2019.g. Prema Zakonu o zastiti podataka, NN 106/12, vjestak ce
iznijeti podatke o nekretninama, a koji se mogu povezati izravno ili neizravno s
identitetom fiziékih i/ili pravnih osoba. Predlagatelj je duzan Stititi podatke koji se
mogu povezati izravno s identitetom fizickih i/ili pravnih osoba.

6.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI PARKIRNOG MJESTA
6.1. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Prema dostupnim podacima iz zbirke E-nekretnina, isprava Ministarstva graditeljstva
na promatranom podrugju naden je dovoljan broj zakljuéenih kupoprodaja vanjskih
parkirnih mjesta. Prosjecna cijena parkirnih mjesta u istom cjenovnom bloku kao i
parkirmo mjesto koje je predmet ove procjene iznosi cca. 300-400 €/m?.

6.2. Cjenovni blok

VIESTACENJE KANTOCI d.o.o.
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6.3. Tablica meduvremenskog izjednatavanja prema baznim indeksima DSZ-a
usporedivih nekretnina

Bazni Bazni
Vrsta Cijena Datum I"d:ks na | jndeksna | Korekcijsk | Meduvremensko
nekretnine | : | sklapanja | .o°0 dan [faktorss | ecnacenje
[€]/m sklapanja cijena
povrsina ugovora vrednovanja (B/A)
kupoproda | ‘7 5519 (B)
je (A) : ;
1.V.PM.
11,50 m?
k. 5733/1 262 €/mz | 9 2018. 118,96 125,02 1,05 275 €/m?
k.o.Vrapce
Novo
2.V.P.M.
12,00 m?
k.¢. 5914/1 400 €/m? | 2.2019. 125,02 125,02 1,00 400 €/m?
k.0.Vrapce
Vrbani Ill
3.V.P.M.
6,68 m?
k.c.6018/4 362 €/m? | 10. 2017. 110,46 125,02 1,13 409 €/m?
k.o.Vrapce
Vrbani

*Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3.: Indeks cijena stambenih nekretnina
https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/Pokazatelji/MSI|%20CIJ ENE .xlsx

6.4. Tablica usporedba pojedinaénih korigirani cijena po m? usporedivih nekretnina s
prosjeénom cijenom od 350 €/m?

ODSTUPANJE OD PROSJECNE
CIJENE

DATUM
KUPOPRODAJE

VRSTA

NEKRETNINE KORIGIRANA CIJENA [€] / m*

1.V.P.M.
11,50 m?
k.¢ 5733/1
k.o.Vrape
Novo

9. 2018. 275 €/m? -21%

2.V.P.M.

12,00 m?
k.¢. 5914/1
k.o.\Vrapge
Vrbani Il

2.2019. 400 €/m? +12,5%

14
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I
|

3.V.P.M.
6,68 m?
k.c.6018/4
k.o.Vrapce
Vrbani

10. 2017.

409 €/m?

+14,4%

6.5. Iskljugivanje neuobicajenih okolnosti
Poredbene nekretnine-vanjska parkirna mijesta, ne odstupaju vise od +30% od
prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana), poredbenih nekretnina, nakon provodenja
meduvremenskog izjednagenja te se mogu dalje koristiti u postupku interkvalitativne
analize utvrdivanja trzine vrijednosti nekretnine.

15
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7.0. MISLJENJE

U skladu s zadatkom vjestaéenja, a na temelju utvrdenja iz ovog nalaza viestak
iskazuje slijedece mislienje:

Ukupna trzisna vrijednost:

Suvlasni&ki dio 138/76152 dijela u naravi parkirno mjesto br. 21, povrSine 11,50 m?,
izgradeno na zk. & 5733/1- oranica, ukupne povrdine 6.346 m? upisana u zk. ul.
17196 k.o. Vrap&e Novo, na dan vrednovanja 9. srpnja 2019. iznosi/

NEKRETNINE | UKUPNATRZISNA
s ~ VRIJEDNOST

Suvlasnicki dio 138/76152 u naravi
parkirno mijesto br. 21, povrSine 11,50
m?, izgradeno na zk. €. 5733/1- oranica,
ukupne povrSine 6.346 m? upisana u zk.
ul. 17196 k.o. Vrap&e Novo

4.140 €ili 30.595,00 kn

UKUPNO: 4.140 € ili 30.595,00 kn
Teéaj eura HNB-a na dan vrednovanja 9.7.2019. Iznosi 1,00 €=7,39 kn

8.0. OBRAZLOZENJE

Ovaj elaborat bazira se na utvrdenom ginjeniénom stanju, graditeljsko tehniCkim
propisima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, nauci o procjeni nekretnina i podacima na trzistu za takvu
vrstu nekretnina, na dan izraduna trzi§ne vrijednosti nekretnina.

Elaborat je izraden u 3 istovjetna primjerka, 2 za predlagatelja, a 1 ostaje u
pismohrani vjestaka.

U Zagrebu, 9. srpnja 2019.g.

SRADITELJSTVO |

-

17
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9.0. PRILOZI
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lzvodi iz zbirke kupoprodajnih cijena E-nekretnina

Parkirno mjesto - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
. Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
- Vrsta ugovora
Povrédina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

parkirno mjesto - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregiada
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnineg (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjena cjenovnog bloka

parkirno mjesto - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

¥

Vvrijednost atributa
064914
£.7.2019.
VPM - PARKIRNO MIESTO
3872382
KP - KUPOPRODAJA
11,50
22.291,75
03.09.2018
PREUZETO OD PU
L JUBLJANSKA - ZAGREBACKA

K2 - GOSPODARSKA NAMIENA —
TRGOVACKI KOMPLEKSI

»

Vrijednost atributa
1058243
19.7.2019.
VPM - PARKIRNO MIESTO
3983577
KP - KUPOPRODAJA
12,00
35.567,92
07.02.2019
PREUZETO OD PU
VRBANI III
M - MIESOVITA NAMIENA

Vrijednost atributa
851526
19.7.2019.
VPM - PARKIRNO MIJESTO
3748586
KP - KUPOPRODAJA
6,68 !
17.902,25
26.10.2017
PREUZETO OD PU
VRBANI

M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PRETEZITO STAMBENA

19
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lzvod iz zemlji$nih knjiga

s NESLUZBENA KOPLJA

REP l'BLI_ILiHR\'ATS]{A

Opéinski gradanski swd u Zagrebu
ZEMLIISNOKNJIZNT ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 18.07.2019. 23:11 Venficiram ZK nlozak

Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK ulodka: 17196

Broj zadnjeg dnevnika: Z-222 292019
Aktvne plombe:
[ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
i | =P Oznaka zemlBta Primjedba
(kat. jutra | énv m2
¢estice)
1. £733/1 ORANICA 6346 :;1‘3;»« iz uloika
UKUPNO: 6346
B
Vlastovnica
Fhr. | Sadriaj upisa |P1'Im]edba
21. Suvlasnicki dio: 138/76152
REFLEX ZAGREB D.0.0., OIB: 40903703652, PETROVARADINSKA BR. 5-3A, ZAGREB
1

Ostalo kao nepotrebno izostavljeno
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