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Vas znak St

1175/2024

Nas$ znak St-58-1- TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
2025 ZAGREB

steCajni sudac Lovre Sardeli¢

Na broj: St-1175/2024

Stecajni duznik:
- HABITER NATUREL d.o.0. u ste¢aju, OIB: 15886922894, Zagreb, Kruge 46A, adresa iz registra Cret

111B
1ZVIESCE STECAJNOG UPRAVITELJA
od 8.10.2025. do 4.11.2025. godine
I STANJE STECAJNE MASE
11 Dana 8.10.2025. godine odrzano je Ispitno i Izvjestajno rociste. U meduvremenu je stecajni upravitelj

dostavila u spis Nalaz i misljenje vjestaka iz ovrhe Ovr-126/2024 na iznos od 1.080.000, 00 eura, te je podnijela
prijedlog za uknjizbu brisanja zaloznih prava upisanih u korist:

DAVOR GALETOVIC, OIB: 94491246472, Antuna Nemd&ica 7, Zagreb

PETRA MJEHOVIC, OIB: 75954222274, Ul.grada Mainza 14, Zagreb

Erste&Steiermérkische bank d.d. kao preuzimatelj u ime i za racun brisanog drustva ERSTE CARD club d.o.o.,
OIB: 2305709320, Rijeka, Jadranski trg 3a

REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava, OIB: 18683136487, Boskoviéeva 5. Zagreb
ANA KATUSIC, OIB: 45779635156, Gornji Bukovac 127, nova adresa: Gornji Bukovac 101, Zagreb

Zemljisne knjige odbacile su navedeni prijedlog, Sto je ste¢ajni upravitelj utvrdila uvidom u zemljisne
knjige pod brojem Z- 52955/2025 obzirom da Rjesenje sluzbeno jos nije zaprimila.

Stecajni upravitelj podnijela je prijedloge na Opéinski gradanski sud u Zagrebu kako bi sud donio
Rjesenja kojim ¢e se naloziti zemlji$nim knjigama brisanje nezakonito uknjizenih zaloznih prava u Zemljisnim
knjigama prema ¢&l. 168. Ste¢ajnoga zakona. Cim Opéinski gradanski sud donese rje$enja kojim se nalaZe brisanje
navedenih zaloznih prava, o tome ¢e se obavijestiti sud.



Pregled stanja zemljiSnoknjiZznog predmeta

Unosom odgovarajudeg zemljiSnoknjiZnog odjela i zemljifnoknjiZnog predmeta u mogudénosti ste pregledati stanje

zemljisnoknjiZnog pred meta.

Podaci 0 zemljisnoknjiZznom predmetu

Institucija

ZemljiZnoknjiZni odjel Zagreb

Broj predmeta:
Z-52955/2025

Stanje na dan:
04.11.2025. 14:13

Primljeno

Oznaka spisa

SadrZaj pri

BiljeEka o

edloga

kretanju spisa

Magin rieSenja

Datum rjeSenja

Datum provedbe

Datum otpreme

I.2.

1/

bi predlagatelj pristupio svojoj parceli.

Ispisi © Powratak <

14.10.2025.

OW-5065/2025

UknjiZba brisanja Prijedlog za uknjiZbu brisanja zaloZnog prava

OTPREMA

Odbaceno

22.10.2025.

22.10.2025.

22.10.2025.

U nastavku se donosi status predmeta u sudskim postupcima.

Sudski postupci:

R1-715/2023, Op¢inski gradanski sud u Zagrebu — pravo stvarne sluZnosti;

Stecajni upravitelj pristupila je na ro¢iste dana 4.11.2025. godine na Op¢inski gradanski sud u Zagrebu u
ovom predmetu u kojem je podnesen prijedlog za osnivanje nuznog prolaza kao prava stvarne sluznosti i to pravo
staze i pravo kolnika u korist nekretnine oznacene kao kébr. 990/3 k.o. Remete zkul. 458 u vlasnistvu predlagatelja
Zdravka Grbavca, vlasnika susjedne parcele.

Gradevinski vjestak Ozi¢ i geodetski vjestak Beber potvrdili su u prethodno dostavljenim nalazima i
misljenjima tijekom svibnja, odnosno srpnja 2025. godine kako je osnivanje prava stvarne sluznosti nuzno kako

Na rocistu je zatrazena dopuna nalaza i misljenja gradevinskog vjestaka koji je potrebno dopuniti sa
izraCunom prava na naknadu koju ¢e zaprimiti Grad Zagreb i Duznik prema kvadraturi koja ée biti predmet prava
stvarne sluznosti (prema pravilima o izvlasStenju).

U nastavku se dostavlja Misljenje gradevinskog vjestaka.
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1.4. Misljenje

Nakon pregleda dokumentacije te uvidaja na licu mjesta a vezano za zadatak vjeStaka,
mogu iskazati slijedece:

Parcela prediagatelja z.k.¢.br. 990/3 k.o.Remete a $to odgovara katastarskoj Cestici
k.€.br.3047/3 k.o.Remete, nalazi se u gradevinskoj zoni, stambene namjene.

U vrijeme ocevida predmetna parcela nije imala direktan spoj na javnu prometnu
povrsinu (JPP).

NajbliZi i najlogicniji pristup, nalazi se preko parcele katastarske oznake k.C.br.3801/1
k.o.Remete, koja se vodi u katastarskom planu kao Cesta, oznaka Zuto.

09 Pesjedovnics 23 Upisane osshe
Broi kat. Ees as01/1
Katastarska opdina 335355 REMETE
Acreza REMETE

Poyriina (ma2 679

Posjadoni list 2261

Da bi se osigurao spoj poviasne parcele Predlagatelja k.¢.br.3047/3 k.o.Remete na
javnu prometnu povrSinu tj. k.¢.br. 3801/1 k.o.Remete, potrebno je da se osigura nuzZan
prolaz preko posluZnih parcela tj. dijela katastarske cCestice k.€.br.3043/1 k.o.Remete
(djecji vrtic, protustranka) ) te k.C.br.3047/1 k.o.Remete (protustranka) a kako je
Predlagatelj i predioZio.

Osnivanjem nuzZnog prolaza na dijelu parcele k.€.br.3043/1 k.o.Remete (crvena boja,
djedji vrtic), predmetna parcela zadrZava svoju punu funkcionalnost.

Medutim, parcela k.€.br.3047/1 k.o.Remete, plava boja, potrebna je kao posluzna
nekretnina u citavoj svojoj povrSini za osnivanje nuZnog prolaza, posto se mora osigurati
prilaz i manevarski prostor vatrogasnim vozilima ili drugim servisnim sluZzbama .

3047/3

3049/3 g
&

Nalaz dovrsen!

U Zagrebu, 23.05.2025_godine Mladen Ozic, dipl.ing.arh.
Stalni sudski viesStak za arhitekturu,
graditeljstvo i procjene nekretnina

2/ Tuzba radi utvrdivanja osnovanosti trazbine P- 2427/2025, Trgovacki sud u Zagrebu

Obavjestavaju se vjerovnici kako je u meduvremenu podnesena i zaprimljena Tuzba Andrzej Pawel i
Monika Sitarz (dostavljena Duzniku 28.10.2025.g.) protiv Duznika na koju je potrebno dati odgovor na tuzbu u
roku od 30 dana, obzirom da je u ste¢ajnom postupku priznata trazbina u korist ANDRZEJ PAWEL SITARZ,
OIB: 29382174962 i MONIKA SITARZ, OIB: 99136708496, oboje na adresi Zagreb, Podrebernica 10 u iznosu
od 181.519,44 eura, dok je utuzen osporeni iznos od 56.417,12 eura. U nastavku je petit iz Tuzbe.

Obzirom da sve gore mnavedeno mnesporno je dugovanje tuZenika koje proizlazi iz
Predugovora. stoga TuZitelji predlazu da mnaslovni sud nakon provedenog dokaznog postupa
donese slijedecu

PRESUDU

1. Untvrduje se da je osnovana trazbina TuZitelja MONIKE SITARZ 10000 Zagreb,
Podrebernica 10., OIB:99136708496 i ANDRZEJA PAWELA SITARZ Podrebemica
10. OIB: 29382174962 kao stecajnih vjerovnika prema TuZeniku HABITER
NATUREL d.o.o. uste€aju. Zagreb. Kruge 46A OIB: 15886922894 kao ste¢ajnom
duZniku koju je osporio steéajni upravitelj tuZenik kao trazbinu drugog viseg isplatnog
reda uiznosuod 56.417.12 eura.

2. NalaZe se TuZeniku da TuzZiteljima naknadi parni¢ne troSkove ovog postupka sve u
roku od 8 dana._

Za Tuzitelje _ Dicyhadnc
Po punomodéi Ed 1 :‘cz:cua =1
odvjetnik Edi Biogig ~ + 2 Datumn:
Biodicsim.,
17:55:43 «+ 0200
Trosak: sastav tuzZbe 500 boda tbr 7 = 1.000.00eur + pdv 252 = 1.250.00 eur
Pristojba za tuzZbu
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Isti¢e se kako je dio trazbine koji je priznat u ste¢ajnom postupku nesporan u odnosu na evidenciju
Duznika iz poslovnih knjiga, dok se osporeni iznos odnosi na iznos povrata dvostruke kapare i iznos kamata sve
prema Predugovoru o kupoprodaji nekretnine i to ¢l. 4. Predugovora (Sto u prijavi trazbine nije obrazloZeno).
Tuzitelji smatraju da im pripada pravo na dvostruku kaparu obzirom da prema njihovom misljenju, §to sve proizlazi
iz Tuzbe, za neizvrSenje predugovora o kupoprodaji odgovoran je Duznik jer je nad DuZnikom otvoren stec¢ajni

postupak. U nastavku se iznosi pregled ¢l. 4. i ¢l. 8. Predugovora o kupoprodaji.
Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da se ugovorena cijena iz Clanka 3. ovog Predugovora isplati
na slijededi nadin:

=1 roku 2 radna dana od dana zakljudenja ovog Predugovora Kupci ispladuju Prodavatelju
iznos u visini od 164.000,00 EUR-a (slovima: sto Sezdeset i Setiri tisuée eura i nula centi)
plativo u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te&aju HNB-a na dan plac¢anja, od ¢ega se
iznos od 41.000,00€ (Setrdeset i jedne tisuée eura) ima smatrati kaparom koja ée se
u_r:aéunati u kupoprodajnu cijenu, dok se preostali dio ispladuje na ime dijela kupoprodajne
cijene,

preostali iznos od 246.000,00€ (dvjesto Sezdeset i &etiri tisuce eura) plativo u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a na dan plaéanja Kupac platiti kreditom poslovne
banke u roku 60 (slovima: Sezdeset) dana od dana etaZiranja zgrade i upisa posebnog dijela
iz &lanka 2. ovog Predugovora u zemljiSne knjige, odnosno od predocenja izvatka iz
zemiljiSnih knjiga za nekretninu iz &lanka 2. ovog Predugovora, iz kojeg ¢e biti vidiljivo da je
Prodavatelj upisan kao iskljugivi viasnik istog, da isti nije opterec¢en nikakvim upisanim
zabiljezbama, teretima ili pravima treéih osoba koja bi na bilo koji nadin mogla umanijiti i/ili
ograniciti viasnicka ¥ili posjedni&ka prava Kupaca, da se u odnosu na predmetnu nekretninu
ne vodi nikakav sudski, upravni ili arbitraZni postupak te da je na predmetnoj nekretnini
upisana pozitivna zabiljeZba pravomoénog akta o uporabi.

Placanja iz prethodnih stavaka ovog &lanka Kupci ¢e obavljat na Ziro racun Prodavatelja
otvoren kod ADDIKO BANK d.d. Zagreb, IBAN: HR3125000091101534412.

Ugovorme strane sugiasno utvrauju aa rrogavatei] mora eazirau zgraau | upisau poseo%n"u"no,
opisan u &lanku 2. ovog Predugovora, u zemljiSne knjige najkasnije do 31.12.2022. godine.
Ukoliko Prodavatelj ne etaZira zgradu i ne upiSe poseban dio, opisan u &lanku 2. ovog
Predugovora, u zemljiSne knjige najkasnije do 31.12.2022. godine, obvezuje se o tome
obavijestiti Kupce, te ukoliko se Prodavatelj i Kupci ne dogovore drugacije, Prodavatelj ¢e
Kupcima vratiti dvostruki iznos kapare kao i preostali iznos koji je do tog trenutka primio na
ime kupoprodajne cijene sa kamatom od 5% godiSnje koja tee od dana uplate pa do isplate,
te se ovaj Predugovor raskida po samoj sili zakona.

Ugovorne su strane suglasne da u slu&aju neizvrSenja ovog Predugovora, za koje je
neizvrienje odgovoran Prodavatelj, Kupci mogu po svojem izboru traZiti izvrSenje Ugovora ili
traziti naknadu Stete i vradanje kapare ili traZiti vraéanje dvostruke kapare, dok se Prodavatelj
obvezuje preostali iznos primljen na ime dijela kupoprodajne cijene vratiti Kupcima u roku 3
dana od dana raskida/otkaza ovog Predugovora.

Utvrduje se da se prethodne dvije odredbe o kapari neée primjenijivati u slu¢ajevima u kojima
je to drugadéije ugovoreno ovim Predugovorom.

Clanak 8.

Primopredaja nekretnine iz &lanka 2. ovog Predugovora obaviti ¢e se roku 3 (tri) dana od dana
uplate kompletnog iznosa kupoprodajne cijene nazna&ene u ovom Predugovoru, ali ne prije
rokova zavrSetka koji su naznaceni u ¢lanku 4. i 5. ovog Predugovora (ne prije 31.12.2022.
godine).

Za slu€aj da Prodavatelj kasni s primopredajom duZan je Kupcima platiti na ime ugovorne
kazne 0,3% (slovima: nulacijelihtri posto) od do tada uplaé¢enog iznosa kupoprodajne cijene
za nekretnine iz &lanka 2. ovog Predugovora, za svaki dan kasnjenja, s time da ukupno kazna

ne moze biti ve¢a od 2% (slovima: dva posto) od do tada upla¢enog iznosa kupoprodajne
cijene za nekretnine iz &lanka 2. ovog Predugovora.

Za slu¢aj da Kupci u cijelosti ili djelomi&no zakasne s plaéanjem kupoprodajne cijene ili bilo
kojeg dijela kupoprodajne cijene prema rokovima plaéanja utvrdenih u &anku 4. ovog
Predugovora, a kasnjenje nije uzrokovano krivnjom Prodavatelja gube pravo na potrazivanje
ugovormne kazne od Prodavatelja i obradunava mu se kamata od 1.00 % godidnje na
neuplaceni dio kupoprodajne cijene stana.

Predlaze se da se Skupstina ocituje o vodenju ove parnice odnosno da donese odluku hoce li se postupak voditi ili
nece, a obzirom da je ishod svake parnice neizvjestan. Stecajni upravitelj dostaviti ¢e tri ponude za zastupanje
Duznika po primitku. Alternativno, u slucaju takve odluke Skupstine, zastupanje moze preuzeti i steCajni
upravitelj.

U najgorem slucaju - u sluc¢aju gubitka spora nastati ¢e i tro§kovi zastupanja protivne strane (uz trosak
zastupanja Duznika). Shodno tome, potrebno je rezervirati ili predujmiti troskove postupka protivne strane u
iznosu 6 radnji 6x1.000 eur+pdv=7.500,00 eur. Bitno je za istaknuti da troskovi postupaka koji se vode su troskovi
stecajne mase te se naplacuju prije trazbina vjerovnika.
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II. POSTUPANJE SA STECAJINOM MASOM

Na temelju ovog izvjesca steCajnog upravitelja, predlaze se zurno sazvati skupstinu te se skupstini vjerovnika
predlaze donoSenje sljedecih odluka:

1. prihvaca se izvjesce ste¢ajnog upravitelja,

2. donosenje odluke o vodenju parnice P- 2427/2025 pred Trgovackim sudom u Zagrebu i predujmu
troskova postupka — odluke hoce li se postupak voditi ili nece,

3. donosenje odluke o angaZziranju punomocnika i zastupanju Duznika u predmetu P-2427/2025 pred
Trgovackim sudom u Zagrebu u slu¢aju donosenja odluke o vodenju parnice, a koji ¢e se odabrati prema
najpovoljnijoj od tri pristigle Ponude za zastupanje.

Marijana Babié¢
Stecajni upravitelj
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