U Zagrebu 31.sijecnja 2021.

Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

NadlezZni trgovacki sud: TRGOYACKI SUD U ZAGREBU
AMRUSEVA 2/11
10 000 ZAGREB

Stecajni sudac: gda. Maja Praljak
Poslovni broj spisa: 46. St-2272/19
DuzZnik: STECAJNA MASA 1ZA

KRAJ BALKANA j. d.o.o.
Pirovac gornji 24

10 000 Zagreb

OIB 06806948913

MBS 081265965

1) Tijek stecajnog postupka od predaje IzvjeS¢a o gospodarskom polozaju duZnika, s
naglaskom na period od 28. listopada 2020. do 31. sije¢nja 2021. godine za duZnika
STECAJNA MASA IZA KRAJ BALKANA j. d.o.o., Pirovac gornji 24, 10 000 Zagreb,
OIB 06806948913, MBS 081265965

1 UVOD

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu 46. St-2272/2019 od 20. prosinca 2019. nastavljen je
steajni postupak nad duznikom STECAJNA MASA IZA KRAJ BALKANA j.d.o.o. ,
Pirovac gornji 24, 10 000 Zagreb, OIB 06806948913, MBS 081265965, a na prijedlog
zainteresirane osobe Marina Vrnoga, Karlovac, Petra Preradovica 5, OIB 4128217412, koji je
obavijestio Sud podneskom od 31. srpnja 2019. godine da je iza brisanog duznika ostala
imovina, i to nekretnine upisane u zk. ul. 1969 k.o. Karlovac II, te je kao dokaz navedenog
dostavio izvadak iz zemljiSnih knjiga za navedenu nekretninu, te je slijedom navedenog
predlozio upis ste€ajne mase i nastavak postupka radi naknadne diobe.



Pravomo¢nim rjesenjem od 21. kolovoza 2019. odreden je upis Ste¢ajne mase iza duznika
KRAJ BALKANA j.d.o.0. u skladu s odredbama c¢lanka 133. stavka 1. i 2. uvezi s odredbom
Clanka 431. stavka 2. SZ-a.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Tt-19/30214-2 od 2. rujna 2019. godine
upisana je Stecajna masa iza KRAJ BALKANA j.d.o.o., Pirovac gornji 24, 10 000 Zagreb
OIB 06806948913, MBS 081265965.

Obzirom da je u ovom postupku naknadno pronadena imovina koja ulazi u stecajnu masu,
ispunjene su pretpostavke iz ¢lanka 289. stavka 1. to¢ke 3. SZ-a, a u svezi s odredbom c¢lanka
133. stavka 5. SZ-a, za nastavljanje postupka radi naknadne diobe. Obzirom da u skra¢enom
steCajnom postupku stecajni vjerovnici nisu prijavili svoje trazbine, to su u skladu s odredbama
Clanka 133. stavka 5. u vezi s odredbama ¢lanka 289. SZ-a, ste€ajni vjerovnici pozvani prijaviti
svoje trazbine ste¢ajnom upravitelju, a $to su i u€inili.

2) PODUZETE AKTIVNOSTI STECAJNOG UPRAVITELJA

Tijekom razmatranog perioda, u otezanim uvjetima nepovoljne epidemioloske situacije,
uzrokovane Covid-19 virusom, poduzete su slijedece aktivnosti ste¢ajnog upravitelja:

Dana 16. ozujka 2020. godine stecajni upravitelj predao je I1zvjesce o gospodarskom polozaju
stecajnog duznika.

Napominje se da stecajni upravitelj, u svrhu izbjegavanja nepotrebnih troskova, nije otvorio
poslovni rac¢un za duznika. Poslovni racun ¢e se otvoriti u trenutku unovcenja nekretnina.

Dana 02. srpnja 2020. godine odrzano je Ispitno rociste, te su utvrdene trazbine vjerovnika
drugog (II) viseg isplatnog reda. Obzirom da nitko od vjerovnika nije pristupio na izvjestajno
roCiSte isto nije odrzano dana 02. srpnja 2020. godine za kada je bilo zakazano.

Dana 3. srpnja 2020. godine Trgovacki sud u Zagrebu donio je RjeSenje kojim se utvrduju
trazbine visih isplatnih redova.

Dana 06. srpnja 2020. godine ste¢ajni upravitelj uputio je dopis POREZNOJ UPRAVI u svrhu
ishodenja podataka na temelju kojeg bi se utvrdila vrijednost nekretnina stecajnog duznika.

Dana 13. srpnja 2020. godine POREZNA UPRAVA dostavila je odgovor na zamolbu steajnog
upravitelja u kojem navodi da nisu u moguénosti dostaviti trazene podatke, te su uputili
steCajnog upravitelja na Ministarstvo gospodarstva i prostornog uredenja.

Dana 21. srpnja 2020. godine steCajni upravitelj uputio je dopis MINISTARSTVU
GRADITELJSTVA I PROSTORNOG UREDENIJA sukladno naputku POREZNE UPRAVE,
a vezano na utvrdivanje vrijednosti nekretnina.

Dana 04. kolovoza 2020. godine MINISTARSTVO GRADITELJSTVA I PROSTORNOG
UREDENIJA dostavilo je odgovor u kojem navode da nisu u moguénosti dostaviti trazene
podatke koji se odnose na utvrdivanje vrijednosti nekretnina.



Dana 15. kolovoza 2020. godine stec¢ajni upravitelj podneskom je obavijestio Trgovacki sud u
Zagrebu o statusu utvrdivanja vrijednosti nekretnina duznika, a u odnosu na dostavljene
odgovore.

Dana 8. rujna 2020. godine Trgovacki sud u Zagrebu donio je RjeSenje u kojem se odreduje
odrzavanje izvjestajnog rocista za 27. listopada 2020. godine.

Dana 27. listopada 2020. godine odrzano je izvjestajno rociste na kojem su donijete odluke
kojim se prihvacda izvjeS¢e steCajnog upravitelja i utvrden je nain unovcenja steajne mase
duznika, a koja se odnosi na nekretnine koje su detaljno opisane pod tockom 3) ovog Izvjestaja.

Dana 28. listopada 2020. godine stec¢ajni upravitelj uputio je dopis GRADU KARLOVCU sa
zamolbom da se ne poduzimaju pravne radnje u svrhu naplate dospjelih, nepodmirenih obaveza.

Naglasava se da je GRAD KARLOVAC donio niz rjesenja kojima se utvrduju godisnji iznosi
komunalne naknade, naknade za uredenje voda za poslovne i stambene prostore koje iznose
preko 1000,00 kuna mjesecno, a duznik nema nikakvih sredstava za placanje, te dug raste iz
mjeseca u mjesec.

Dana 23. studenoga 2020. godine Trgovacki sud u Zagrebu zakljuckom je naloZio
racunovodstvu Suda platiti iznos od 7.000,00 kuna na racun procjenitelja. Prema telefonskoj
informaciji procjenitelja navedeni iznos je uplacen.

Istim zaklju¢kom nalozeno je stecajnom upravitelju vratiti navedeni iznos u Fond nakon §to u
steCajnom postupku prikupi za to potrebna sredstva.

Dana 21. sijecnja 2021. godine stecajni upravitelj podneskom je obavijestio Trgovacki sud u
Zagrebu i dostavio Procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnine izradenu od strane stalnog sudskog
vjestaka ing. grad. Marine Ter¢ek Draskovic.

Procjena sadasnje trziSne vrijednosti objekta i zemljista u Karlovcu, ul. Dragojle Jarnevi¢ br.1
i br. 3 za ZK ulozak broj 1969 i ZK ulozak broj 1968, prema nalazu stalnog sudskog vjestaka
iznosi ukupno 459.000,00 kuna, preracunato u EUR 61.100,00.

3) STANJE STECAJNE MASE

A) Nekretnine

Nastavno na RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu od 21. kolovoza 2019. godine, kojim se
odreduje upis steCajne mase iza duznika KRAJ BALKANA j. d.o.o., Karlovac, kao i RjeSenje
o nastavku stecajnog postupka od 20. prosinca 2019. godine gdje je utvrdena imovina duznika
nize se dostavlja detaljan pregled dva zemljiSno-knjizna izvatka ZK broj 19681 ZK 1969 1ito
kako slijedi:



Aa) ZK izvadak broj 1968 - adresa Ulica Dragojle Jarnevié¢

Redni br. | Udio Br.kat. | m2 OPIS - B | Opis - br ZK
VLASTOVNICA uloska
Cestice
KRAJ BALKANA
1/1 626 561 j.d.o.o. 1968

U Teretovnici C navedeno je da : Tereta nema !

Gore opisana nekretnina nalazi se na adresi Ulica Dragojle Jarnevié, s tim da se na ZK ulosku
1968 navodi Dvoriste, Ku¢a, uz napomenu da je kuca uklonjena iz sigurnosnih razloga u
organizaciji GRADA KARLOVCA, a troskovi uklanjanja fakturirani su i terete ste¢ajnu masu

duznika.

Ab) ZK izvadak broj 1969 navodi se Dvoriste, Zgrada mjeSovite uporabe — adresa Dragojle
Jarnevi¢ pod rednim brojem 1. broj katastarske Cestice 628 upisano je 438 m2 na adresi Ulica
Dragojle Jarnevi¢ kako slijedi:

Red. | Udio m2 OPIS - B | Opis
br. VLASTOVN
ICA
1. | 7/100 KRAJ Stan na I katu 1 soba, kuhinja i kupaonica,
BALKANA zajednicki WC, praona rublja i Supa u dvoristu.
(E-1) | 40,50 |j.d.o.o. URUSEN
16/100 KRAJ Stan na I katu 3 sobe, kuhinja i predsoblje,
BALKANA zajednicki WC-a i Supa u dvoristu. PRAZAN
2. | (E-2) 81,00 | j.d.o.o.
16/100 KRAJ Poslovni prostor u prizemlju koji se sastoji od
BALKANA dvije prostorije, jedne manje pregradene
3. | (E-3) 80,00 | j.d.o.o. prostorije i sanitarnog ¢vora Ul. Gajeva 18.
PRAZAN
10/100 KRAJ Poslovni prostor u prizemlju koji se sastoji od
BALKANA prodavaonice, kancelarije i WC-a Ul. Gajeva 18.
4. | (E4) 52,24 |j.d.o.0. PRAZAN
11/100 KRAJ Poslovni prostor u prizemlju skladiste, Ul. Gajeva
BALKANA 18. PRAZAN
5. |(E-5) |55,00 |j.d.o.o.
8/100 KRAJ Stan na I katu 1 soba, kuhinja, zajednicki WC-a,
BALKANA te praona rublja i Supa u dvoristu. PRAZAN
6. | (E-6) 4748 | j.d.o.o.
7/100 KRAJ Stan na I katu 1 soba, kuhinja i hodnik, zajednicki
BALKANA WC-a, te praona rublja i Supa u dvoristu.
7. | (E-7) 40,74 |].d.o.0. PRAZAN
1/100 KRAJ Stan na I katu sastoji se od 1 sobe, zajednickog
BALKANA WC-a i drvarnice ispod stepenica. PRAZAN
8. |(E-8) 7,50 | j.d.o.o.




9. |4/100 KRAJ Stan na II katu koji se sastoji od 1 sobe, kuhinje i
BALKANA ostave, zajednickog WC-a, Ul. Gajeva 18.

(E-9) [28,52 |j.d.o.0. PRIVREMENO KORISTI PAVE DELAC
20/100 V! KRAJ | Stan na II katu koji se sastoji od 3 sobe,
BALKANA djevojacke sobe kuhinje, predsoblja, hodnika i
10. | (E-10) | 94,11 | '~ REP. | WC-a, praonice rublja i drvarnice. Ul. Gajeva

HRVATSKA | 18.KOJI KORISTI PETAR PASTULOVIC.

U Teretovnici C navedeno je da : Tereta nema !

4) Nisu utvrdeni drugi predmeti ste¢ajne mase.
5) Nije utvrdeno postojanje razlu¢nog prava.
6) Nije utvrdeno postojanje izlu¢nog prava.

7) Tijekom razmatranog perioda nisu vrSena nikakva pla¢anja obzirom da duznik ne
raspolaze nov€anim sredstvima i nema otvoren poslovni raun, u svrhu ekonomic¢nosti.

8) Namirenja stecajnih vjerovnika u razmatranom periodu nije bilo obzirom da nije bilo
unovcenja, niti diobe.

RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Obzirom da je izradena PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - te je
ista objavljena na e oglasnoj plo¢i dana 26. sije¢nja 2021. godine tijekom narednog
perioda poduzeti ¢e se aktivnosti vezane uz prodaju jedine poznate imovine duZnika.

Dana 01. oZujka 2021. godine pristupiti ¢e se prodaji gore opisane nekretnine pod tockom
3) STANE STECAJNE MASE putem Suda¢ke mreZe, a na nacin kako je Trgovacki sud
u Zagrebu dana 27. listopada 2020. godine Odlukom ovlastio ste¢ajnog upravitelja da
nakon procjene vrijednosti nekretnina pristupi unovéenju imovine duznika pri ¢emu ¢e
se nekretnina prodavati kao cjelina.

Sukladno odluci Trgovackog suda u Zagrebu od 27. listopada 2020. godine prodaja ¢e se
vrsiti prikupljanjem ponuda putem Sudacke mreZe pri ¢emu ¢e se kao pocetna cijena

uzeti cijena iz nalaza i miSljenja sudskog vjeStaka.

Stecajni upravitelj:
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