REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
St-1833/2021-68

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Marijani Luki¢ Grbavac, kao sucu
pojedincu, u steCajnom postupku nad duznikom SteCajna masa iza RESEDA
d.o.o0. u stecaju, OIB: 29268590679, Zagreb, Andrije Hebranga 8, dana 23.
srpnja 2024.,

rijesio je

I. Utvrduje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje te se
kupcu JAKOV PROPERTY d.o.o., OIB: 83691386427, Zagreb, VarSavska ulica
10, dosuduju nekretnine u vlasnisStvu ste€ajnog duznika upisane u zemljiSne
knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb, k.
o. TreSnjevka nova, zk. ul. 8311, k&. br. 539/1, Zagorska ulica, u naravi dvoriSte
povrSine 3431 m? i zgrada Zagreb, Zagorska ulica 2, povrSine 1446 m?; ukupne
povrSine 4877 m2:

1. Suvlasnicki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Skladisni prostor
u podrumu zgrade povrSine 879,78 ¢m sa stubistem povrSine 8,53 Cm i
nadstreSnicom povrsine 24,50 ¢m,;

2. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Poslovni prostor
u prizemlju desno povrsine 494,91 ¢m, utovarna rampa i stubiSte na jugu
povrSine 58,80 ¢m, utovarna rampa i stubidte na sjeveru povrSine 72,00 ém,
prilazna rampa na jugu povrSine 8,88 ¢m i nadstreSnica povrsine 25,66 ¢m;

3. Suvlasnicki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Poslovni prostor
u prizemlju lijevo povrSine 407,06 ¢m, utovarna rampa i stubiSte na jugu
povrSine 68,00 ¢m, utovarna rampa i stubiSte na sjeveru povrsine 52,00 ¢m i
stubiste povrsine 1,28 ¢m;

4. Suvlasnicki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) Poslovni prostor
u prizemlju i na katu desno, povrSine 509,97 ¢m, te vanjsko stubiSte povrSine
6,52 ¢m;

5. Suvlasnicki dio: 20/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) Poslovni prostor
u prizemlju i na katu lijevo povrSine 575,11 &m, vanjsko stubiste povrSine 15,06
¢m i balkon povrsine 8,50 m.

[I. Kupac nekretnine JAKOV PROPERTY d.o.o., OIB: 83691386427,
Zagreb, VarSavska ulica 10, kao prvi razluéni vjerovnik, osloboden je pla¢anja
kupovnine.

[ll. Kupac nekretnine JAKOV PROPERTY d.o.o0., OIB: 83691386427,
Zagreb, VarSavska ulica 10, kao prvi razluéni vjerovnik, duzan je uplatiti iznos
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troSkova iz Cl. 254. st. 3. SteCajnog zakona (€l. 107. st. 3. OZ-a), koji ¢e biti
odreden posebnim rjeSenjem.

V. Odreduje se upis prava vlasniStva u korist kupca na dosudenoj
nekretnini, nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon Sto kupac, kao prvi
razluéni vjerovnik, uplati iznos troSkova sukladno ¢l. 254. st. 3. SteCajnog
zakona.

V. Odreduje se, nakon pravomoc¢nosti ovog rjeSenja, nakon sto kupac,
kao prvi razluc€ni vjerovnik, plati troSkove sukladno ¢&l. 254. st. 3. SZ-a, brisanje
prava i tereta, koji prestaju prodajom, na nekretninama upisanim u zemljiSnim
knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Zagreb, k. o. TreSnjevka nova, zk. ul. 8311, kE. br. §39/1, Zagorska ulica, u
naravi dvoriste povrSine 3431 m? i zgradu Zagreb, Zagorska ulica 2, povrsine
1446 m?; ukupne povrsine 4877 m?:

1. Suvlasnicki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Skladisni prostor
u podrumu zgrade povrSine 879,78 ¢m sa stubistem povrSine 8,53 Cm i
nadstreSnicom povrsine 24,50 ¢m,;

2. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Poslovni prostor
u prizemlju desno povrSine 494,91 ¢m, utovarna rampa i stubiste na jugu
povrSine 58,80 ¢m, utovarna rampa i stubiSte na sjeveru povrsine 72,00 ¢m,
prilazna rampa na jugu povrsine 8,88 ¢m i nadstreSnica povrsine 25,66 ¢m;

3. Suvlasnicki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Poslovni prostor
u prizemlju lijevo povrSine 407,06 ¢m, utovarna rampa i stubiSte na jugu
povrSine 68,00 ¢m, utovarna rampa i stubiSte na sjeveru povrsine 52,00 ¢m i
stubiste povrSine 1,28 ¢m;

4. Suvlasnicki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) Poslovni prostor
u prizemlju i na katu desno, povrSine 509,97 &m, te vanjsko stubiste povrsine
6,52 &m;

5. Suvlasnicki dio: 20/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) Poslovni prostor
u prizemlju i na katu lijevo povrsine 575,11 ¢m, vanjsko stubiste povrsine 15,06
¢m i balkon povrsine 8,50 Em,;

i to:

- brisanje zabiljeZbe rjeSenja o prodaji pod brojem Z-16150/2023,
- brisanje uknjizbe zaloznog prava pod brojem Z-43692/2020, prvenstveni

red upisa: Z-17445/2010

- brisanje prebiljezbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-43692/2020,

prvenstveni red upisa: Z-1129/2018

- brisanje uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-24651/2022,
- brisanje uknjizbe osobne sluZznosti — prava plodouzivanja pod brojem Z-

43692/2020, prvenstveni red upisa: Z-60255/2012.

VI. Nalaze se Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, upisati pravo vlasnistva za korist kupca iz toC. I. izreke ovog
rjeSenja te brisanje prava i tereta koja prestaju prodajom, nakon pravomocnosti
ovog riesenja i potvrde ovog suda da je kupac, kao prvi razluéni vjerovnik, platio
troSkove iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a.

VII. Nekretnine iz to€. |. izreke ovog rjeSenja predat ¢ée se kupcu
zakljuckom o predaji nakon $to ovo rjeSenje postane pravomocno i nakon $to
kupac, kao prvi razlu¢ni vjerovnik, plati troSkove iz €l. 254. st. 3. SZ-a.



3 St-1833/2021-68

VIIl. Ovo ¢e se rjeSenje objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna ploca
Trgovackog suda u Zagrebu i na mreznim stranicama Financijske agencije te se
smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaklju€ak o
prodaji, istekom treCeg dana od dana njegova isticanja na e-Oglasnoj ploCi
TrgovacCkog suda u Zagrebu.

IX. Nalaze se Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, u zemljiSnim knjigama zabiljeZiti dosudu nekretnina navedenih u
to€. I. izreke ovog rijeSenja.

ObrazloZenje

1. U ovom ste€ajnom postupku, steCajnu masu, izmedu ostalog, Cine i
nekretnine navedene u to€. I. izreke ovog rjeSenja na kojima postoji upisano
razluéno pravo u korist JAKOV PROPERTY d.o.0., OIB: 83691386427, Zagreb,
Varsavska ulica 10.

2. Pravomoénim rjeSenjem od 27. veljaCe 2023. sud je na temelju
odredbe €l. 247. SteCajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15, 104/17, 36/22
— dalje: SZ) odredio prodaju navedene nekretnine ste€ajnog duznika u
steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga postupka o
ovrsi na nekretnini.

3. Zakljuckom o prodaji od 25. sije¢nja 2024. i ispravkom tog zaklju¢ka od
5. veljaCe 2024. odreden je predmet prodaje te uvjeti i nacin prodaje (¢l. 95.
Ovrsnog zakona - ,Narodne novine® broj 112/12, 93/14, 55/16 i 73/17, 131/20,
114/22, 6/24 — dalje: OZ). Prema ¢l. 95.a OZ-a prodaju nekretnina provodi
Financijska agencija elektroni¢kom javnom drazbom.

4. Prema izvjeS¢u Financijske agencije (identifikator nadmetanja: 46477,
list 841-850 spisa), na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi nitko nije ponudio
valjanu ponudu. Iz navedenog izvjeS¢a proizlazi kako je prva elektroni¢ka javna
drazba zapocela 18. ozujka 2024. u 15:00:00, a zavrSila je 12. lipnja 2024. u
09:59:59, s time da je nadmetanje zapocelo 28. svibnja 2024. u 10:00:00 sati, a
zavrSilo je 12. lipnja 2024. u 09:59:59, te je za tu drazbu jamcevinu uplatio
TRANS AUTO d.o.o., OIB: 31307182561, Zagreb, Dubrava 264.

5. U tijeku prve elektroni¢ke javne drazbe predmetne nekretnine, razlucni
vjerovnik JAKOV PROPERTY d.o.o., OIB: 83691386427, Zagreb, VarSavska
ulica 10, u smislu ¢l. 247. st. 7. SZ-a, podneskom od 5. lipnja 2024. s prilozima
(list 739-837 spisa), izjavio je da kupuje nekretnine navedene u izreci, i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnoga duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti predmetnih nekretnina. Navodi da se trazbina
razlu€¢nog vjerovnika sastoji od 3.965.555,52 EUR glavnice, 2.819.6863,08 EUR
kamata po dospije¢u na dan 13.02.2017. (prilozio dokumentaciju), a na glavnicu
od 14.02.2017. teku zatezne kamate koje na datum ovog podneska iznose
ukupno 2.434.889,52 EUR (prilozio izracun), a $to sve na dan ovog podneska
ukupno iznosi 9.220.128,12 EUR kao iznos osigurane trazbine razlu¢nog
vjerovnika, slijedom Cega trazi da ga se oslobodi od plaéanja kupovnine u
smislu ¢l. 107. st. 1. SZ-a.

6. Prema pravnom shvacanju Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske zauzetom na 30. sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova od 9.
studenoga 2017. prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu ne mora biti
ponuditelj u elektroni¢koj javnoj drazbi da bi njegova izjava da kupuje
nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog
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duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine imala pravni
ucinak, a izjavu mora dati najkasnije do zavrSetka elektroniCke javne drazbe.

7. Odredbom ¢l. 107. st. 4. OZ-a propisano je da sud moze odluciti da
kupac koji je osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine ne polozi dio
kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom
koji ¢e mu pripasti prema rjeSenju o namirenju, a odredbom st. 5. istog Clanka
propisano je da o oslobodenju kupca od polaganja kupovnine sud odlucuje, na
temelju zahtjeva kupca podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka elektroniCke
javne drazbe, u rieSenju o dosudi.

8. 1z zaklju€ka o prodaji proizlazi da je vrijednost nekretnina navedenih u
izreci utvrdena u iznosu od 5.185.239,00 EUR na temelju procjene trziSne
vrijednosti nekretnine od 14. lipnja 2023. godine koju je izradila Lana Cengija,
dipl. ing. grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina, a s
kojom se suglasio i razluéni vjerovnik JAKOV PROPERTY d.o.o. koji ima
upisano zaloZzno pravo radi osiguranja njegove trazbine prema steCajnom
duzniku, a koja trazbina prelazi iznos utvrdene vrijednosti nekretnina.

9. Sliledom navedenog, sud je na temelju odredbe €l. 247. st. 7. SZ-a u
vezi s odredbama ¢l. 103.-108. OZ-a, donio rjeSenje o dosudi.

10. Zabiljezba dosude u zemljiSnim knjigama odredena je na temelju cl.
96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine" broj: 63/19, 128/22).

11. U skladu sa odredbom ¢l. 103. st. 5. OZ-a smatrat ¢e se da je
rjeSenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja Zaklju¢ak o
prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom tre¢ega dana od dana njegova
isticanja na oglasnoj ploCi. Te osobe imaju pravo traziti da im se u sudskoj
pisarnici neposredno preda otpravak rjesenja.

U Zagrebu 23. srpnja 2024.
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo Zalbe imaju stranke i osobe koje su sudjelovale na
drazbi kao ponuditelji (€. 105. st. 2. OZ-a). Smatrat ¢e se da je rjeSenje o
dosudi dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zakljuak o prodaji te
svim sudionicima u drazbi istekom tre¢eg dana od dana njegova isticanja na e-
Oglasnoj ploci suda (€l. 103. st. 5. OZ-a).

Zalba se podnosi u roku 8 dana putem ovog suda u 2 primjerka, a o Zalbi
odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

1. stecCajni upravitelj

2. FINA

3. razluéni vjerovnik JAKOV PROPERTY d.o.0. - po pun. Josip Marohnic,
odvj. iz OD Marohni¢, Tomek & Gjoi¢ d.o.o.

4. e-Oglasna plo€a suda

5. Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZK odjel Zagreb — odmah i po
pravomocnosti
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