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PODNESAK

PREGLED RADNJI STECAJINOG UPRAVITELIA

poduzetih nakon otvaranja stecajnog postupka nad duznikom BANICA d.o.0. -u stecaju

1.)RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-1783/2019 od 30. lipnja 2020. godine,
otvoren je stecajni postupak nad duznikom BANICA d.o.o. -u stecaju, OIB: 62169985205, Palmoticeva
32 a, Zagreb, u kojem sam rjeSenjem od 9. srpnja 2020. godine imenovana stecajnim upraviteljem , a
nakon S$to je prijasnji stecajni upravitelj Marko Rafaj razrijeSen duznosti.

Odmah po imenovanju poduzela sam sve radnje propisane ¢lankom 89. stavak 1. tocka 1. do 4. tocka
6., tocka 9. istavak 2. Stecajnog zakona.

Stecajni duznik nije poslovao, a prije otvaranja stecajnog postupka nije imao zaposlenih radnika te u
tom smislu nije bilo radnji vezanih uz nastavak poslovanja i otkazivanje ugovora o radu.

U ovom stecajnom postupku zakonski zastupnik duznika prije otvaranja stecajnog postupka nije bio
voljan suradivati, tako da poslovnu dokumentacija i poslovne knjige nije bilo moguce preuzeti, takoder
duznik nije na zakonom propisan nacin vodio racunovodstvo i nije imao ovlasten knjigovodstveni servis.

Kako sam navodila u redovnim kvartalnim izvjes¢ima koje sam podnosila sudu, tijekom ovog stecajnog
postupka u poslovni prostor duznika u Palmotiéevoj 32a nije mi omoguceno pristupiti, a prema
navodima bivieg zakonskog zastupnika Mile Matezoviéa sva poslovna dokumentacija bila je unistena
u zagrebackom potresu u oZujku 2020. i u poplavi centra Zagreba u srpnju 2020. godine kada je u
podrumu zgrade u Palmoti¢evoj 32a voda unistila i ono malo od dokumentacije sto je bilo spaseno
tijekom potresa.

Bivsi zakonski zastupnik Mile Matezovi¢ mjesecima nije boravio u Zagrebu, tako da unatoc visekratnih
pokusaja, s njim nije bilo moguce dogovoriti sastanak.

Putem telefonskog imenika uspjela sam dodi do njegovog broja telefona i stupiti u kontakt s njime, ali
informacije su bile Sture i nedostatne uz molbu da ga ne uznemiravam .

Knjigovodstveno stanje i ocevidnici pocetnih financijskih stanja u stecaju formirani su temeljem
financijskih izvjeséa objavljenih na stranicama Fine iz prethodnih godina, podataka koje sam pribavila
od Porezne uprave, Drzavne geodetske uprave, mirovinskog osiguranja , katastra i zemljisne knjige te
Centra za vozila Hrvatske.



2.) Utvrdila sam da duznik od imovine ima u vlasnistvu samo nekretnine u Cernickoj ulici 35 u Zagrebu,
u stambenoj zgradi koju je svojevremeno izgradio , a da su nakon prodaje stanova u istoj zgradi u
vlasnistvu duZnika ostala tri parkirna mjesta i dva spremista u podrumu .

Buduci da bivsi zakonski zastupnik nije bio voljan suradivati, u nekoliko sam navrata pokusala do¢i do
informacija na adresi sjedista duznika u Palmoti¢evoj 32 a, na kojoj zz duznika ujedno i stanuje ali na
vratima stana nije nitko otvarao.

Nisam imala pristup nekretninama i klju¢eve od ulaza u zgradu u Cernickoj ulici 35.

Nekoliko puta sam obilazila zgradu, ali je bilo ljeto i vrijeme godiSnjih odmora, pa nisam zatekla nikog
tko bi mogao dati informaciju, da bih konacno pri jednom od pokusaja i u razgovoru sa susjedom
uspjela doci do kontakta predstavnice suvlasnika gde Marine Marin. Gospoda Marin je bila voljna dati
informacije i predala mi je tlocrt nasih parkirnih mjesta i jedan klju¢ od ulaza u zgradu.

Cim su se stekli uvjeti za ocevid angazirala sam procjenitelja Ing Expert d.o.0. iz Zagreba, pa je izvrien
ocevid uz nazoénost dipl. ing Zarka Zeljka, sudskog vjestaka za graditeljstvo.

U kra¢em roku izraden je Elaborat procjene nekretnina (sa vjeStakom je dogovoreno da ¢e placanje
usluge biti izvrseno nakon prodaje nekretnine).

Po dostavljenom Elaboratu procjene nekretnina, a nakon odrzanog izvjeStajnog rocista u studenom
2020. godine, predlozila sam Sudu prodaju nekretnina, a radi ekonomicnosti postupka, skupstina
vjerovnika donijela je odluku da se nekretnine koje su pod razlu¢nim pravom ( tri parkirna mjesta) i
nekretnine koje nisu pod razlu¢nim pravom ( 2 spremista) prodaju kao jedna cjelina.

Po pravomocnosti rjesSenja o prodaji od 20. sijeCnja 2021. godine i nakon $to je sud zakljuckom od 10.
veljace 2021. godine odredio pocetnu prodajnu cijenu nekretnina od 219.000,00 kuna, objavila sam
prodaju na sudackoj mreZi ( web stecaj) te podnijela na FINA-u zahtjev za prodaju, nakon ¢ega je Fina
objavila Poziv na sudjelovanje u prvoj elektronickoj javnoj drazbi s pocetkom 11.03.2021.godine.

Ve¢ nakon objave prvog poziva na sudackoj mrezi, potencijalni kupci poceli su iskazivati interes za
razgledavanje , tako da sam u razdoblju od 11.03.2021. godine do konaéne prodaje 17. studenog 2021.
godine obavila preko 30 telefonskih poziva, razmijenila preko 15 mailova i sa zainteresiranim osobama
obavila preko 15 razgledavanja nekretnina. Konaéno se u trecoj elektronickoj javnoj drazbi prijavilo 8
ponuditelja, a nekretnine je kupio najpovoljniji ponuditelj g. Hrvoje Juranek po cijeni od 100.750,00
kuna.

S obzirom na ¢injenicu da su predmetne nekretnine bile i danas su u izrazito zapuStenom stanju, da su
zatrpane tudim stvarima, a gradevinski su gotovo nepristupacne za osnovnu namjenu- parkiranje
vozila, kona¢no ostvarena cijena u prodaji po mojem je misljenju vrlo zadovoljavajuca.

Kako za najam parkirnih mjesta nije bilo interesa , a na racunu duZnika koji sam otvorila u OTP banci
d.d. nije bilo sredstava za vodenje sudskog postupka nisam mogla podnijeti tuzbu radi smetanja
posjeda i iseljenja.

Vise puta u tijeku prodaje telefonski sam komunicirala sa predstavnicom suvlasnika, trazila da se
nekretnine duznika oslobode od tudih stvari , da se maknu montazni objekti na parkirnim mjestima,
poprave vrata od garaZe, osposobi svjetlo u podrumu i oCiste prostori od smeca. Nije u¢injeno nista, a
na dan predaje nekretnina kupcu 24.01.2022. godine na parkirnim mjestima zatecen je jos veéi nered.

Buduci da su se ostvarili uvjeti za diobu kupovnine i namirenje stecajnih vjerovnika dana 17. sije¢nja
2022. godine predala sam Sudu Obracun troskova i prijedlog za diobu kupovnine .

U ovom stecajnom postupku razlucni vjerovnik EKo VERDE j.d.o.0. sa upisanim zaloZnim pravom na
dijelu nekretnina u Cernickoj 35 ( tri parkirna mjesta) nije dokazao osnovanost predmetnog upisa, na
$to sam ga viSe puta podsjecala.
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U meduvremenu sam u OTP banci d.d. zatraZila izvode sa transakcijskog racuna BANICE d.o.o0. u
razdoblju sklapanja predmetnog Ugovora o zajmu 2018. godine , na kojem nije bilo vidljive uplate od
120.000 kuna po osnovi navodnog zajma.

Stoga sam predlozila Sudu da se nakon namirenja troskova unovcéenja preostala sredstva rezerviraju
na racunu stec¢ajnog duznika i da se tim sredstvima namire trazbine stecajnih vjerovnika.

2.) Tijekom stecajnog postupka u kojem je cjelokupna stecajna masa unovcena za to¢nu godinu dana
od odrzavanja izvjestajnog rocista (odrzanog 17.studenog 2020) poduzimala sam i druge radnje vezane
uz pokusaj naplate potrazivanja Banice u parni¢nom postupku br. P- 6378/20 protiv tuzene Erminija
Varga, ( u vidu kopiranja spisa o vlastitom trosku, identifikaciju imovine tuzene, prijedloga za sazivanje
skupstine vezano uz nastavljanje parnice, pripreme materijala, podnesaka Opéinskom gradanskom
sudu itd.).

3.) Nadalje, redovito u skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu na FINU predajem financijska izvjesca,
odrzavam transakcijski racun u OTP banci d.d. , objavljivala sam oglase za prodaju na sudackoj mrezi-
web stecaj, obilazila nekretninu sa kupcima te u zakonskom roku podnosila sudu izvjes¢a o stanju
stecajne mase.

4.) Dana 24. sijecnja 2022.g nekretnine u Cernickoj 35 predala sam kupcu g. Hrvoju Juraneku odnosno

punomoc¢niku kupca g. Antunu Juraneku bududi da je kupac na radu u Republici Njemackoj i trenutno
je zbog covida u samoizolaciji .

Stecajna upraviteljica

Silva Poljanec
Prilog: Zapisnik o predaji nekretnina od 24.sijecnja 2022.g.
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