Obrazac 19.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU OD 25.02.2020 god. DO 04.06.2020 god.

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Rijeci

Poslovni broj spisa: St-428/2019

Duznik : Stecajna masa iza CASA NEKRETNINE d.o.0. u stecaju, Rijeka, Mosorska 9,
(ranije CASA NEKRETNINE d.o.0. Brse¢, Brse¢ 12/P, OIB 57917029165)

Mijesto i datum izrade izvjesca : Rijeka, 23.03.2020 god.

Stecajni upravitelj: Sanjin Dinko Dor¢i¢
Adresa stecajnog upravitelja: Rijeka ,Mosorska 9
e-mail : ddunko@gmail.com tel. 0993091300

l. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

1. Uvodni dio

Trgovacki sud u Rijeci, odlu¢uju¢i o zahtjevu Financijske agencije, Regionalnog centra
Rijeka za provedbu skradenog steCajnog postupka, pravomoénim RjeSenjem posl.br. St-
27/2018-7 od 22.05.2018 god. otvorio je i istovremeno zakljuio steCajni postupak nad
duznikom CASA NEKRETNINE d.o.0., Brse¢, Brse¢ 12P, OIB 57917029165.

Trgovacki sud u Rijeci rjeSenjem Tt-19/5162-2 od 05.11.2019 god. upisao je u sudski
registar tog suda brisanje subjekta upisa CASA NEKRETNINE d.o.o., Brse¢, Brse¢ 12P, OIB
57917029165.

Odlucujuéi o prijedlogu predlagatelja, duznikovog osnivaca i jedinog ¢lana druStva Jakoba
Kucur iz Njemacke, Arntdstrasse 13, Nurnberg od 04.09.2019 god. za nastavljanje
postupka u kojem isti navodi da postoji naknadno pronadena imovina koja ulazi u stecajnu
masu odnosno da duznik ima u vlasni$tvu nekretninu koja ulazi u ste¢ajnu masu, Trgovacki
sud u Rijeci je RjeSenjem posl.br. St-428/19-2 od 25.02.2020 god. odredio nastavljanje
stecajnog postupka u odnosu na ste¢ajnu masu iza CASA NEKRETNINE d.0.0. u stecaju.

U konkretnom slucaju je nakon provedenog skracenog stecajnog postupka u skladu sa
odredbama iz ¢l. 431 SZ-a naknadno pronadena imovina brisanog dru$tva i to nekretnina
opisana ad 1.4. ovog izvjesca koja ulazi u steCajnu masu te su se ispunile pretpostavke iz
¢l.289 st.1 SZ-a za nastavak steajnog postupka.

Prije brisanja duznika iz sudskog registra u istom su bili upisani slijede¢i podaci:

Tvrtka: CASA NEKRETNINE drustvo s ograni¢enom odgovornoscu za gradenje i
promet nekretninama


mailto:ddunko@gmail.com

Sjediste/adresa: Brsec, Brse¢ 12/P
Datum osnivanja: 13.06.2008 god.
Clanovi drustva/osnivadi: Jakob Kucur, Njemacka, Eckental, Eckenbachstrasse 5/c
OIB 00783100025
Osobe ovlastene za zastupanje : Jakob Kucur, Njemacka, Eckental, Eckenbachstrasse 5/¢c

OIB 00783100025 zastupa samostalno i pojedinacno

Temeljni kapital: 438.000,00 kn

2. Radnje koje je poduzeo steCajni upravitelj od otvaranja ste¢ajnog postupka odnosno
nastavljanja postupka

U dosadasnjem tijeku postupka stec¢ajni upravitelj poduzeo je slijedece radnje:

- Od drustva SPORTBIRO d.o0.0. iz Opatije koje je za duznika vodilo poslovne knjige
zatrazeni su relevantni financijski izvjestaji - Bilanca te izvodi iz poslovnih knjiga -
bruto bilanca i popis dugotrajne imovine drustva

Iz razgovora sa direktoricom drustva SPORTBIRO doo ste¢ajni upravitelj je saznao da
je raniji direktor duznika dana 27.08.2019 god. preuzeo sve poslovne knjige te da za
posljednje tri godine (2016-2019) duznik nije predavao godi$nja financijska izvjesc¢a —
Bilancu i Racun dobiti i gubitka Financijskoj agenciji radi javne objave, a niti su se
ista sastavljala.

Od drustva SPORTBIRO d.o.o. ste€ajni upravitelj je ishodio financijski izvjestaj-
Bilancu na dan 31.12.2015 god.

- Uvidom u Godisnja financijska izvjesca - Bilance za period od 2008 — 2015 god. koje
su javno objavljene na web stranicama Financijske agencije te Bilancu na dan
31.12.2015 god. koju je ishodio od ranijeg knjigovodstva drustva stecajni upravitelj je
utvrdio da je na dan 31.12.2015 god. u aktivi Bilance evidentirana dugotrajna
materijalna imovina — nekretnina u naravi zemljiSte sa zapoletom gradnjom U
vrijednosti od 531.755,00 kn

- U Bilanci drustva na dan 31.12.2015 god. evidentirane su ukupne dugoro¢ne obveze
drustva u iznosu od 179.457,00 kn koje predstavljaju obveze prema osnivacu za
pozajmice koje je osniva¢ dao drustvu.

- Stecajni upravitelj je na njegov zahtjev dana 26.08.2019 god. u svom uredu primio i

obavio razgovor sa ranijim direktorom i osnivacem duznika Jakobom Kocur. 1z
razgovora sa istim steCajni upravitelj je utvrdio da se u odnosu na naknadno
pronadenu imovinu duznika u vlasniStvu duznika radi o0 nekretnini, gradevinskom
zemljistu na predjelu Bregi.
Stecajni upravitelj je ranijeg direktora detaljno informirao o njegovim pravima i
obvezama u odnosu na predmetni postupak kao i preporucio da ga u nastavku
postupka zastupa stru¢na osoba odvjetnik te istog uputio da radi razrjeSenja nastale
situacije podnese prijedlog Trgovackom sudu u Rijeci za nastavljanje postupka.



- Prikupljeni podaci o ste¢ajnoj masi — nekretnini u vlasnistvu duznika , izvrSen uvid u
izvadak iz zemlji$ne knjige za k.¢. 1612/14 upisane u z.k.ul. 1001, k.0.BREGI, ZK
odjela Opatija, Opé¢inskog suda u Rijeci te mrezne stranice Drzavne geodetske uprave
Pregled katastarskog operata i katastarske snimke.

- IzvrSen izvid na terenu 1 obilazak predmetne nekretnine.

- Stecajni upravitelj je elektronskom postom dana 15.03.2020 god. kao i preporuc¢enom
poStom dana 16.03.2020 god. u skladu sa Uredbom EU 2015/848 EP i Vijeca od
20.05.2015 god. predlagatelju koji nema prebivaliSte u RH uputio obrazac Obavijesti
o postupku u sluc¢aju insolventnosti i pozvao ga da prijavi svoje eventualne trazbine u
predmetnom postupku.

- lIspitane zaprimljene prijave trazbina vjerovnika i sastavljena tablica prijavljenih
trazbina, razlu¢nih i izlu¢nih prava za ispitno rociste

- Sastavljeno izvjeSc¢e za izvjestajno ro€iste

3. Stec¢ajna masa

Uvidom u prijedlog za nastavak postupka i izvadak iz zemljisne knjige za k.o. BREGI,
Zemljisno knjiznog odjela Opatija, Opc¢inskog suda u Rijeci, mrezne stranice Drzavne
geodetske uprave - Pregled katastarskog operata i katastarske snimke te uvidom na terenu
steCajni upravitelj je utvrdio da u konkretnom slucaju steCajnu masu iza ste¢ajnog duznika
¢ini slijede¢a imovina :

3.1.Nekretnine

SteCajnu masu ¢ini nekretnina u vlasniStvu duznika upisana U zemljisnu knjigu za k.o.
BREGI koja se vodi kod Op¢inskog suda u Rijeci , Zemljisno knjiznog odjela Opatija i to:

- K& 1612/14 SUMA 949 m2 upisana u z.k. ulozak 1001 u naravi gradevinsko
zemljiSte sa zapoc¢etom gradnjom — nultom betonskom plocom

Kao vlasnik predmetne nekretnine u zemljisnoj knjizi za k.o. BREGI upisan je CASA
NEKRETNINE d.o.o., Mos¢enicka draga, Ljube Mrakovc¢ica bb

Razlucna prava

SteCajni upravitelj nije zaprimio obavijest od razlu¢nih vjerovnika o postojanju njihovih
razlu¢nih prava.

U zemlji$noj knjizi na predmetnoj nekretnini ne postoje upisana razlu¢na prava.
Izlucna prava

Stecajni upravitelj nije zaprimio obavijest od izlu¢nih vjerovnika o postojanju njihovih
izluénih prava.



Opis nekretnine

Obilaskom nekretnine dana 15.03.2020 god. stecajni upravitelj je utvrdio da se u odnosu na
predmetnu nekretninu radi o gradevinskom zemljistu.

ZemljiSte se nalazi na predjelu Bregi, naselje Zvancici i to U gradevinskoj zoni namijenjenoj
stambenoj gradnji u kojoj se nalaze iskljucivo obiteljske kuce.

Neposredan pristup do samog zemljiSta je mogu¢ djelomi¢no asfaltiranom pristupnom
cestom sa glavne prometnice Matulji — Veprinac. Zemljiste je zaraslo u gusto i neprohodno
raslinje tako da zapoceta gradnja - nulta betonska ploca vise nije vidljiva sa pristupne ceste ali
je ista vidljiva na katastarskim snimkama.

3.2. Vrijednost imovine ste¢ajne mase duznika

Uvidom u Bilancu stanja na dan 31.12.2015 god. stecajni upravitelj je utvrdio da je u aktivi
Bilance evidentirana dugotrajna materijalna imovina u vrijednosti od 531.755,00 kn

Navedeni iznos predstavlja knjigovodstvenu vrijednost nekretnine u vlasnistvu duznika
odnosno vrijednost gradevinskog zemljiSta u iznosu od 378.744,00 kn i vrijednost izvrSenih
ulaganja u iznosu od 153.011,00 kn.

Predlagatelj je prijedlogu za nastavak postupka prilozio Vjestacki nalaz o procjeni vrijednosti
nekretnine od kolovoza 2019 god. izraden po stalnom sudskom vjestaku graditeljske struke
Celestini Boli¢, ing.arh. iz kojeg proizlazi da trZi$na vrijednost predmetne nekretnine iznosi
401.000,00 kn

4. Predracun nastalih 1 predvidivih troskova steCajnog postupka 1 ostalih obveza stecajne
mase

4.1.Troskovi steCajnog postupka (izdaci ste¢ajnog upravitelja)

Nastali troskovi stecajnog postupka
- Troskovi stecajnog upravitelja/postanski troSKovi ..............ccoevviiniinennn 16,10 kn
Predvidivi troskovi stecajnog postupka

- sudski troskovi ste€ajnog postupka — pauSalna pristojba 2% od diobne
mase najvise 2.000,00 kn.........ooooiiiiii 2.000,00 kn

Ukupno troskovi ste¢ajnog postupKa ..........ooeevriiriiiiiiiiiiaiiiiiaeennannsn. 2.016,10 kn




4.2. Ostale obveze stedajne mase

Nastale ostale obveze stecajne mase
- Sastavljanje i predaja Godisnjih financijskih izvjestaja za 2018 god.
Financijskoj Agenciji; sastavljanje i predaja Prijave poreza na dobit
Za 2018 gOd. .o 750,00 kn
Predvidive ostale obveze stecajne mase

- lzradapeCata druStva ...........ooiiiii i 180,00 kn

- TroSkovi vodenja i zatvaranja Ziro raClna ................c.eeeeveeeenneannannns 500,00 kn

Knjigovodstvo ste¢ajne mase

- sastavljanje i predaja Godisnjih financijskih izvjesStaja Financijskoj agenciji
i predaja Prijave poreza na dobit nakon zakljucenja ste¢ajnog postupka

.......................................................................................... 1.500,00 kn

GFI 750,00 kn

PD Obrazac 750,00 kn
Ukupno ostale obveze ste€ajne mase ..........ovuevieiiniiieiniiiiiiaiienieanenns 2.930,00 kn
UKUPNO OBVEZE STECAINEMASE .............ccccoooiiiiiiiiiiiiiiiiii, 4.946,10 kn
Napomena :

Predvidivi troskovi stecajnog postupka i ostale obveze ste¢ajne mase su troskovi i radnje koje
se nuzno poduzimaju u razdoblju od 12 mjeseci od dana nastavka postupka i iste nije bilo
moguce u trenutku sastavljanja ovog Izvjesca u cijelosti i to¢no predvidjeti.

Nagrada steCajnom upravitelju nije obracunata i odrediti ¢e se naknadno rjeSenjem suda u
skladu sa Uredbom o kriterijima i nac¢inu obracuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima.

Troskovi eventualnog sastavljanja ugovora o kupoprodaji predmetne nekretnine nisu
obracunati jer u trenutku predaje izvjeS¢a nisu bili poznati prodajna cijena, nacin 1 uvjeti
prodaje istih.

Svi racuni za nastale troSkove nalaze se u stecajnom spisu kod stecajnog upraviteljai u koje
svi vjerovnici imaju pravo uvida, a isti ¢e biti priloZzeni zavrSnom racunu koji ¢e ste¢ajni
upravitelj poloziti sudu.



. POSTUPANIJE SA STECAINOM MASOM

1. U odnosu na imovinu stecajne mase — nekretnine u vlasnistvu duznika na kojoj nema
upisanih razluénih prava stecajni upravitelj je istu duzan wunovciti u skladu sa

odlukama skupstine vjerovnika na izvjestajnom rocistu u smislu odredbi iz ¢1.229
SZ-a.

2. Prijedlog odluka za skupstinu vjerovnika

3.1. Prihvaca se izvjesce steCajnog upravitelja o stanju ste¢ajne mase u razdoblju od
25.02.2020 do 04.06.2020 god.

3.2. Odobrava se predracun nastalih 1 predvidivih troskova ste¢ajnog postupka i ostalih
obveza ste¢ajne mase za razdoblje od 12 mjeseci od odredivanja nastavka postupka.

3.3. Predlaze se da skupstina vjerovnika u smislu odredbi iz ¢l. 229 st.2 SZ-a na
izvjeStajnom rocistu odlu¢i o nadinui uvjetima prodaje nekretnine na kojoj
nema upisanih razlu¢nih prava.

3.4. Stecajni upravitelj predlaze da se vrijednost predmetne nekretnine u vlasniStvu
duznika utvrdi na nac¢in da se prihvati Vjestacki nalaz o procjeni vrijednosti

nekretnine od kolovoza 2019 god. izradenog po stalnom sudskom vjestaku
graditeljske struke Celestini Boli¢, ing.arh.

1. PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA ZAVRSNOM POPISU AKO SE
PREOSTALA STECAJNA MASA DIJELI STECAINIM VIEROVNICIMA

Mjesto i datum

Rijeka, 24.03.2019

Stecajni upravitelj



Prilozi:

. Godisnji financijski izvjeStaj - Bilanca drustva na dan

31.12.2015 god
Povijesni izvadak iz sudskog registra Trgovackog suda u Rijeci

za CASA NEKRETNINE d.o.0
. Obavijest o postupku u slucaju insolventnosti od 15.03.2020

god.

. Izvadak iz zemljiSne knjige za k.¢. 1612/14 upisana u z.k.ul.

1001 k.o. BREGI, ZK odjela Opatija, Op¢inskog suda u Rijeci

. Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog registra Trgovackog

suda u Rijeci od 23.06.2008 god.
Dopis SPORTBIRO d.o.0. od 18.03.2020 god.
Korespodencija Jakob Kucur
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