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Z A P I S N I K
od 05. srpnja 2023. godine
sa Skupštine vjerovnika 
na Trgovačkom sudu u Osijeku, Stalna služba u Slavonskom Brodu
za dužnika Stečajna masa iza SINANOVIĆ – FASADE d.o.o. u stečaju, Osijek, Brodska 26, OIB 59146328318

Nazočni od suda:
Daniela Martini Maoduš, sutkinja
Goran Šimunović, zapisničar
                                          
Vrijeme početka: u 09:30 sati 

Utvrđuje se da su pristupili: 
Za stečajnog dužnika: upraviteljica stečajne mase Maša Šoštarko
Za razlučnog vjerovnika: odvjetnik Samir Ilijazi iz Rijeke, punomoćnik Ranka Foune koji smatra da ima razlučno pravo po čl. 106. st. 3. Stečajnog zakona, koji je izjavio  da ima glasačko pravo na ovoj Skupštini za iznos svoje tražbine koja mu je osporena, a stečajna upraviteljica navodi da se ta tražbina temelji na ovršnoj ispravi, ali stečajna upraviteljica koja je upućena u parnicu nije pokrenula postupak.
Za stečajne vjerovnike: Ro-tehnologija d.o.o. iznos utvrđene tražbine 61.477,05 eura / 463.198,87 Kn, Jadran-impex d.o.o. iznos utvrđene tražbine 7.458,98 eura / 56.199,66 Kn i Senada Sinanovića iznos utvrđene tražbine 482,47 eura / 3.635,15 Kn, koja tražbina je djelomično namirena te trenutno iznosi 167,82 eura / 1.264,47 Kn pristupio odvjetnik Tihomir Kovačić, predaje punomoći u spis

Stečajna sutkinja objavljuje da na današnjem ročištu nema uvjeta za odlučivanje sukladno glasačkom pravu prisutnog vjerovnika Ranka Foune jer je taj vjerovnik i podnositelj prijedloga o kojem bi trebalo odlučivati na ovoj Skupštini. 

Sud donosi
R J E Š E N J E

Odlučivat će se na ovoj skupštini sukladno dnevnom redu. 

I. Donošenje odluke o prijedlogu razlučnog vjerovnika Ranko Foune, Češka, OIB 
55669727029 glede nekretnine upisane u zk. ul. br. 3091 k.o. Zamet k.č.br. 50/1 
vinograd i šuma od 663 m1, vezano za način prodaje te nekretnine, s tim da taj vjerovnik naznačava da nije u interesu stečajnih vjerovnika a niti razlučnog vjerovnika Ranka Foune da se ide u postupak prodaje te imovine putem Fina-e jer se radi o imovini koja nije upisana u zemljišne knjige – zgrada, a stvarno se na toj nekretnini nalazi zgrada i razlučni vjerovnik Ranko Foune ima razlučno pravo na tom stanu u interesu mu je zadržati taj stan tako da ima dva prijedloga:
1. da se nekretnina proda po pravilima neposredne pogodbe (Ovršni zakon) putem javnog bilježnika;
2. da se omogući izvršenje ugovora u postupku nad stečajnom masom koji je taj vjerovnik u pisanom obliku sklopio prije otvaranja stečajnog postupka, ali zbog neriješenog zemljišnoknjižnog stanja taj ugovor nije uspio realizirati i upisati se kao vlasnik tako da je u zemljišnim knjigama ostalo upisano razlučno pravo tog vjerovnika, a nalazi se i u posjedu tog stana od 2016. godine, pa predlaže da skupština vjerovnika odobri sklapanje aneksa ranijem ugovoru na način da taj vjerovnik koji je razlučni vjerovnik nudi dodatnu isplatu razlike kupoprodajne cijene za iznos od 15.000,00 eura, a da se odustane od prodaje te imovine u stečajnom postupku te da se sudskim putem naloži upis prava vlasništva temeljem aneksa kupoprodajnog ugovora na kupca – razlučnog vjerovnika Ranka Foune čime bi došlo i do prestanka razlučnog prava (sjedinjenje).

Upraviteljica stečajne mase prije početka odlučivanja objašnjava da su vjerovnici  prvog isplatnog reda namireni s iznosom od 8.228,81 eur / 62.000,00 kn[footnoteRef:1], tako da preostaje iste namiriti za iznos od 4.247,13 eur / 32.000,00 kn1 pa kada bi Skupština usvojila prijedlog da se s ovim postupkom ide s izvršenjem ugovora i da kupca razlučni vjerovnik plati još 15.000,00 eur / 113.017,50 kn1 na ime razlike cijene, namirili bi se u cijelosti vjerovnici prvog višeg isplatnog reda, a djelomično i vjerovnici drugog višeg isplatnog reda. [1:  Fiksni tečaj konverzije 7,53450] 


Ukoliko bi se nekretnina prodavala putem Fina-e postupak bi trajao još minimalno godinu dana, a ne očekuje da bi se postigla veća kupoprodajna cijena s obzirom na neriješen zemljišnoknjižni status i činjenicu da nekretnina nije slobodna od osoba i stvari, s obzirom da je opterećena razlučnim pravom u korist vjerovnika Ranka Foune i da je to razlučno pravo znatno i iznosi bez kamate 35.000,00 eura, uobzirujući da bi tu nekretninu trebalo procijeniti, pretpostavlja da bi to trebalo platiti minimalno 5.000,00 Kn, nastali bi dodatni troškovi koji bi u konačnici teretili kupoprodajnu cijenu, troškovi knjigovodstva, nagrada stečajnom upravitelju, upitno je da li bi bilo daljnjeg namirenja stečajnih vjerovnika. Ukoliko bi se nekretnina prodavala putem javnog bilježnika neposrednom pogodbom postupak prodaje bi bio kraći nego putem Fine, ali i dalje bi nastali troškovi procjene nekretnine, javnog bilježnika, nagrade, računovodstva, a  obzirom na neriješeni status nekretnine u zemljišnim knjigama i da nekretnina nije slobodna od osoba i stvari, također je upitno da li bi se mogli namiriti stečajni vjerovnici. 
 
Nakon toga prisutni punomoćnik za stečajne vjerovnike: Ro-tehnologija d.o.o. iznos utvrđene tražbine 61.477,05 eura / 463.198,87 Kn, Jadran-impex d.o.o. iznos utvrđene tražbine 7.458,98 eura / 56.199,66 Kn i Senada Sinanovića iznos utvrđene tražbine 482,47 eura / 3.635,15 Kn, koja tražbina je djelomično namirena te trenutno iznosi 167,82 eura / 1.264,47 Kn ističe da podržava prijedlog varijante izvršenja ugovora pod uvjetom da se isplata razlike kupoprodajne cijene od 15.000,00 eura izvrši najkasnije do 01. kolovoza 2023. godine i da kupac snosi trošak ovjere aneksa ugovora kod javnog bilježnika kojim ugovorom će stečajna masa dati tabularnu ispravu, a pod uvjetom da kupac ne plati razliku kupoprodajne cijene u određenom roku da se smatra da ova odluka skupštine nije niti donesena, s tim da se obveže kupac razliku kupoprodajne cijene platiti temeljem ove odluke skupštine, a da se aneks ugovora sklopi nakon uplate kupoprodajne cijene, a da trošak ovjere potpisa, te sve porezne obveze i troškove koji će nastati izvršenjem ovog ugovora snosi u cijelosti kupac.
 

Upraviteljica stečajne mase predlaže da isplata ide na depozitni račun suda konta predmeta broj HR31 2390 0011 3000 0020 0 model HR05 poziv na broj 170-2022 uz OIB uplatitelja, a da se provedba aneksa ugovora izvrši na način da sud naloži rješenjem zk odjelu upis prava vlasništva na kupca, s kojim prijedlogom su u cijelosti suglasni vjerovnici koji glasaju na ovom ročištu.

Sud donosi
R J E Š E N J E

Utvrđuje se da je svim glasovima prisutnih vjerovnika koji mogu glasati na ovoj skupštini usvojen prijedlog da se u tijeku postupka nad stečajnom masom izvrši ranije sklopljeni ugovor o kupoprodaji od 28. prosinca 2016. godine vezano za nekretninu upisanu u zk. ul. 3091 k.o. Zamet, kč. br. 50/1, vinograd i šuma od 663 m2 i to 6. suvlasnički dio 1/6, što je u naravi stan u zgradi, koja nije upisana niti etažirana, a stan je površine 63,92 m2 sa dva parkirna mjesta i spremištem u potkrovlju i u suterenu na način da se obveže kupac Ranko Foune izvršiti isplatu na depozitni račun suda iznos od 15.000,00 eura na ime razlike kupoprodajne cijene, a ako ne izvrši tu isplatu smatra se da ova odluka skupštine nije niti donesena te će se ići na prodaju imovine putem Fina-e, a ako izvrši uplatu kupoprodajne cijene u roku, kupac Ranko Foune i upraviteljica stečajne mase u ime stečajne mase sačinit će aneks kupoprodajnog ugovora u kojem će potvrditi isplatu kupoprodajne cijene te će stečajna masa dati tabularnu ispravu i obvezat će se zatražiti od suda donijeti rješenje kojim će se naložiti zk odjelu Rijeka upis prava vlasništva na kupca, a da trošak ovjere potpisa, te sve porezne obveze i troškove koji će nastati izvršenjem ovog ugovora snosi u cijelosti kupac.

Sud donosi
R J E Š E N J E

Ovu odluku skupštine objaviti putem e-Oglasne ploče.

Upraviteljica stečajne mase izjavljuje da će obavijestit sud nakon uplate kupoprodajne cijene na koji račun treba prenijeti taj iznos stečajnoj masi te će sačiniti završni račun i prijedlog diobe, bez obzira na parnicu koja se još uvijek vodi, s tim da se postupak nad stečajnom masom može ponovno nastaviti voditi nakon okončanja te parnice.


Spis u kalendar 02. kolovoza 2023.


Dovršeno u 10:10 sati. 

Sudac: 

Zapisničar: 
