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1. SAZETAK PROCJENE

et et o éradTpoéiansklbrOJ -

Naziv ulica i K.br.

... 21465

éAdresa nekretninel-: Gra el Eatvrt

azeml;cp:sne‘ koordinate |

Jelsa _
"43.1611589, 16.6860405

Tlp nekretnme

Nemjenanekretnine

_iPosiovna B

Zemijignik

Gradewnsko zemijiste, M2 rﬁjesowta

Katastar

lkatestarska opéina " (le

atastarska opéina " |Jelsa -
pos;edovm Ilst br. _—
k Cestica, bl' s -

Neto konsna povrs:na nekreimne m lw_m

‘Trzléna vruednost nekretnme [€]

Troskovu gradenja | opremanja [€lm1]
KategO"Ja Zeml}'sw st e
iNamjena o
\Odobrenje za gradenje
Uporabna dozvola )

.. Nategoria_ e

|Gradevinsko zemijiste, M2 - mjefovita |

Nue predoceno

Neposredan pnstup na javnu prometnlc
Uskladenost zemljisnika i katastra
Godina izgradnje
Godinaadaptacie

\Dan vrednovanja

Dan kakvoce

u__"

19422017,

Indeks na dan procjene - DZS

19.4.2017:




2. lMéNOVANJE SUDSKOG PROCIJENITELJA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

LRED PREDSTEDNIKA SUTIA
Firoj: 4 Su-1007/2015
Split. 24, studenog 2015, godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, odludujuéi povedom zahtjeva lvana Bilote.
dipLing.grad.. za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za pracjenu nekretnina. temeljem
odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zdkona o sudovima (Narodne novine br. 28713, 33715. 8215).
1e Manka 10. savak 2. Praviluika o stalnim sudskim vieltacima (Narodne novine br, 38714,
daljée: Pravilnik). nakon provedesiog postupka. donosi '

RIESENIE

lvan Bilota, dipLinggrad. iz Segeta Donjeg. Hrvatskih Zrtava  130. olB:
S62RTOR0O4ES. fimenuje se stalnim sudskim viestakom za procjenu nekretina na vrijeme od
éetiri godine od dana dovosenja redenja 4 Su-746/2013 dana 06. kolovoza 2013, godine.

Obrazleienje.

Rjedenjerm ovog suda broj 4 Su-746/2H3 od dana 06. kolovozs 2013, godine. [van
Rilota. dip.ing.erad.. iz Segeta Donjeg. Hrvatskih zrtava 130, imenovan je stalnim sudskim
vijestakom za graditelstvo na vrijeme od Cetird godine.

Dana 13. studenog 2015, godine Ivan Bilota je podnio ovom sudu zahtjev za
prosirenje dielatnosti sudskog viestaka na podrdie procjene nekretnina.

Hivatsko drustvo stalnih sudskih vjestaka i procjenitelja dalo je pozitivno misljenje o
zahtjevu viestaka za prodirenje djelutnosti na procjent nekretnina,

U postupky je utvideno da imenovani ispunjava wviete iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
rijedeno je kao u izreci.

U Splita. 24 studenog 2015, godine
PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Miletié.vr.
DNAL 1L viektaku
. Ministarstvo pravosuda RH
. Opéinskom sudu u Splitu
. web stranice suda
. spis-ovdije

ke e T —

Za1dénost otpravka =ovlasieni shuzbenik
novic .




3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

*3

Primjenjeni propisi:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN br. 79/14 )
Uputstvo o naéinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata
(NN br, 52/84 )

Pravilnik o stalnim sudskim vjeS$tacima { NN 88/08 )i Pravilnik o izmjenama 1
dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ( NN 8/091 126/11)

Zakon o vlasni§tvu 1 drugim stvarnim pravima ( N_N br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00., 73/00., 114/01,, 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12.)
Zakon o zemlji$nim knjigama ( NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04.,
107/07., 152/08., 126/10. 1 55/13.)

Zakon o gradnji ( NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/13 )

Odluka o komunalnom doprinosu i Izmjenam Odluke o komunalnom doprinosu
Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni Uredbe o visini vodnog
doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13 )

Literatura:

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji ( IGH )

Standardizacija odredivanja koeficijenata za obradun korisnih povr§ina i korisne
vrijednosti povrsina — prijedlog HDSV

Naéela procjene trZidnih vrijednosti nekretnina I, Krtalic V. (2007 )

Program vrednovanja stambenog prostora u viSekatnim zgradama, Berzjak §.,
Horvat B, Krtali¢ N. (2002 )

Scholiand u Kleiber W. (2010) Verkehswertermittlung von Grundstiicken, VI,
Bundesanzeiger Verlag GmbH, Koln, str. 831.

Seiser F. J., Kainz F. (201 1) Der Wert von Immobilien, I, Seiser+Seiser Immobilien
Consulting GmBh, Graz, str. 821.

JEDNOSTAVNI CJENIK USLUGA za arhitekte 1 investitore, Autor: Zlatko HanZek
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4.1, Zadatak

Na zahtjev naruditelja, DALMACIJAVINO d.d. u ste¢aju Obala kneza Domagoja 15,
SPLIT, potrebno je izraditi procjene sadasnje trziSne vrijednosti nekretnine u Jelsi — i to
GRADPEVINSKOG ZEMLIJISTA &zem. 634/2, k.o. Jelsa u naravi manipulativnog dvoriita i
dijela nadstresnice gospodarske zgrade.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 19. travnja 2017. koji je isti kao i
dan kakvoce ( stanja ) koje je mjerodavno za procjenu,

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednosti primijenjen je
srednji teCaj HNB-a od 19. travnja 2017 koji je iznosio | EUR = 7,42112 kn.

U izraZenoj vrijednosti nisu ukljudeni porezi na promet nekretnina,

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
prethodno izradene procjene i ofevida u stvamo stanje nekretnina na licu mjesta 19. travnja 2017,
Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine na dan vrednovanja procjene
Procjembeni elaborat procjene slufiti ¢e narulitelju kao podloga i orijentacija za

utvrdivanje trzidne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje

pretpostavijaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina,




4.2. Ogpis nekretnine

Nekretnina predmet ove procjene je GRAPEVINSKO ZEMLJISTE &.zem. 634/2, k.o.
Jelsa u naravi manipulativno dvoriste i dio nadstre$nice gospodarske zgrade.

Zemljidte je ogradeno po svojoj sjevernoj 1 zapadnoj medi dok je juina i istoéna meda
otvorena prema ostatku kompleksa skiadi$ne hale.

Zemljiste se nalazi unutar gradevinskog podrudja naselja , mjeSovita namjena M2. Posto
isto nema neposredan pristup na JPP smatra se II kategorijom zemljista.

4.3. identifikacija nekretnine { lokaciia nekretnine

Identifikacija je izvriena prema podatcima dostupnim na DOF-5, katastraskih i
zemlji$noknjiznih podataka. Nekretnina se nalaz u Jelsi na otoku Hvaru u neposrednoj blizini
centra mjesta i u naravi je ¢.zem. 634/2 k.o. Jelsa.

Predmetna nekretnina je dobro pozicionirana s obzirom na prometnu dostupnost.
Lokaciju karakterizira niska izloZenost utjecajima zagadenosti i buke od gradskog prometa.




4.4, Pravaitereti

*¢
Kao viasnik nad predmetnom nekreminom navodi se DALMACIFAVINO d.d. dok se kao
posiednik navodi DRINKOVIC NIKQ iz Jelse
U teretnom listu ZKU.br. 2074 k.o. Jelsa nema upisanih tereta.

4.5, Komentar tegaliteta

: Predmet procjene u naravi predstavlja gradevinsko zemljidte sa dijelom nadstreSnice koje
: se nalazi u sklopu gospodarskog objekta i slui kao manipulativna povrina te je isto privedeno
; namjeni.

Poito isto nema neposredan pristup na JPP smatra se 11 kategorijom zemljidta.




5. METODE PROCJENE
“s
Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

koriste se sljedeée propisane metode:

. poredbena metoda,
-‘ prihodovna metoda i
. trokovna metoda.

Trzi$na viijednost utvrduje se iz rezultata koridtene metode ili metoda, uz potivanje znaaja koji
daje koristena metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a

ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata,

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obifaje u

uobiéajenom poslovnom prometu i to:

5.1. Poredbena metoda

primjerena je za utvrdivanje trZi§ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljita, a koristi se 1
za procjenu vrijednosti samostoje¢ih, poluugradenih 1 ugradenih obiteljskih kuda, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, gara¥a kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri

kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Trzigna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljeZja procjenjivane katastarske &estice pokazuju dovoljnu

podudarnost s obiljeZjima uzor-estice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemlji$noknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadriava
katastarske estice iz vise zemljisnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog

ugovora jednak broju zemlji¥noknjiznih tijela.

5.2. Prihodovna metoda

_ primjerena je za utvrdivanje tr¥idne vrijednosti izgradenih katastarskih &estica na kojima se

nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine sviha kojih je stvaranje priboda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na

trzistu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znadajnim




odstupanjima ili zna&ajno odstupaju od prihoda koji se postiZu na tr#itu, prihodovna vrijednost
“

moze se utvrditi i na temelju periodicki razliditih prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaéa vrijednost zemljidta, vrijednost gradevine
1 vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moZe se utvrditi na temelju:

i. opée prihodovne metode (tzv. dvotraéna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotraéna prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razlicitih prihoda.

8.3. Troskovna metoda

primjerena je za utvrdivanje trZidne vrijednosti izgradenih gradevnih estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteliske kuée koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti

steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje tr3i¥ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izradunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvaéaju koeficijente za prilagodbu tro¥kovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava

gradenja.

5.4, ObrazioZenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koristena je Prihodovna metoda, a sve u skladu s
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN
105/15).

Kao metoda procjene korijtena je poredbena metoda.

10




8.  ZATECENO STANJE
6.1. Obiljezlja nekretnine

- Lokacija ; dobra

- Okolig — zelenilo; prosjedan standard
- Utjecaj buke; prosjefan

- Utjecaj zagadenja; prosjecan

- Emisija objekata iz okoli¥a; prosjetan

6.2. Stanje nekretnine

- QOblik zemljista; nepravilan

- Nagib zemljiita; blagi

- KliziSta; nema

- Infrastruktura; u blizini

- Qdvodnja povrinskih voda, terenom
- Posebni uvjeti; nadstrednica

Napomena: Posto se na zemljidtu nalazi dio nadstresnice gospodarske zgrade a za istu nema
dokaza legainosti kao mjerodavan trzisna vrijednost iste iskazan je trosak
izgradnje umanjen za starost i stanje iste.

11




7. MISLJENJE

s

Temeljem izradenog elaborata procjene trZisne vrijednosti nekretnine, utvrduje se trZisna
vrijednost nekretnine u Jelsi na otoku Hvaru — i to GRADEVINSKOG ZEMLJISTA sa dijelom
nadstresnice evidentiranog kao &.zem. 634/2, k.. Jelsa u iznosu od:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTE 66.306,42 €
TRZISNA VRIWEDNOST GRADEVINE 9.375,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - UKUPNO 75.681,42 €
ZAOKRUZENO 76.000,00 €
KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 652,00 m2
JEDINICNA CIJENA 116,56 €/m2
srednji tecaj HNB 742112 kn/€

Navedena trzidna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i volinog prodavatelja, u transakciji po
trZisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri Gemu je svaka stranka postupila upuceno,
razborito | bez prisile.

izradio:
ivan Bilota mag.ing.aedif,

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i progienu nekretnina
Ovl.br 4 SU-1007/2015 -

N s,
S
Nl gy B i
N HOSKL 2

Ratcho-ted
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8.
8.1,

PRILOZI
Foto dokumentacija




8.2, _Rqredbe.na izraCun zemijiste

R
ADRESA JELSA, ofok Hvar | JELSA, ctok Hvar | JELSA, otok Mvar JELSA, otok Hvar | JELSA, otok Hvar | JELSA, otok Hvar
K&, 123163 45/ 2481112 174871 1748/4 Sedn
KO delsa Jelsa Jelsa Jelsa Joisa Jeisa
VRSTANEKRETNINE Zomijiste Zomifite Zemiiiite Zemiiste Zamijiste Zemljiste
NAMJENA M 2+ mjeSonit M 2 - mjesovt M2 - mjosovt M2 - mjssovita M2 - mjedovit M2 miebovita
POVREINA 48,00m2 324,00 m2 39%5.00m2 $10.20 m2 44,08m2 12300 m2
KUPOPRODAINA CUENA(€/m2) 75,00 55,00 200,00 120,00 20,00 100.00
DATUM UGOVORA 25.1.2018 3.90.2014 8.4.2014 6.11.2015 1122015 11122015
I IVOR &neirenine e-nekretnine e-nekreinine e-neirenine enekretning e-nelgetnine
! ULAZI U PRORACIN DA NE =23 DA DA DA
RAZLOG SKLIUCENIA 1Z USPOREDAE PREMALA GLENA

Koaficjen| e preratunavanjs {UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Keoateojent prerat Ul avana njera gradevinsie L ; -

OoND
. . It Kategerija { Kategorja k Kategorja I Kategorja 1 Kategorija
Kategortaj zemijiste (L) remljita zemiista zemiisia zemliéta zemiista

Odabrant otnos (UN) 75,00%

100,00% 75.00% 75,00% 75.00%

106,53 €m2

APSCLUTNG COSTIPANJE OD PROSIECNE CUENE -31.82em2 38,72 ¢/m2 14,51 €/m2 ~158,75 &m2 -5.66 €m2
RELATIVNG ODSTUPANIE OO PROSJECNE CLUENE -29,86% 36,34% 13,62% -14.78% -5,32%
ULAZI U PRORAGUN DA NE DA DA DA
ODABRANAUSPOREDNANEKHETNINA 74,72 €m2 121.04€/m2 90,78 €/m2 100,97 &rm2
APSOLUTHO ODSTUPANJE “2214€m3 24,19 €m2 -6.07 €m2 4,02€m2
RELATIVNG ODSTUPANJE ~22 B6% 24,98% ~8,27% 4,15%
KVADRAT APSOLUTNIH ODITUPANJA, 430,02 585,18 36,85 16,13

SUMAKVADRATNIH APSOLUTHNIH ORSTUPANIA

$.128,18 19,39 20,02% DVOSTRUKA STAND, DEVIACKA 376
PRIRBEHAG

| Orosjedna cijena 96,35 €/m2
{Povréina predmetne nekromine _ 652,00 m2z
: VRIJEBNOSY PRIJE KOREKCIJE : 63.148,97 €
LA ; ODBIG) :
Utlecaj buke Neznatan: 0 %
;- Uljecaj zagadenja zraka Nema: 0 %
L R
Ostalo 0.00%

DR JKURNG DODAR .

i DODATNAGBILIEZIR T
TRASNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 66.306,42 €

RN C1IENA ZEMLIE T

. | t14




8.3. Troskovna izracun gradevina

Rbr. OPIS RADA . HOLIGINA =~ JEDCIENA =~ CMENA | UMAMJENE UKUPNO

1. Nadstresnica od Ge profila sa .
:pokrovom od valovitog lima.
:Cijenom obuhvaéeni zemijani
;radowv, priprema podioge i
‘izrada nadstre$nice sa svm
:potrebnim materijalom i radom : : -
dopunegotvosti - 100,00m2 . 12500€/m2: 12500,00€  2500% - 9.375,00€

15




8.4. lzvadak iz zemlji§ne knjige

i) NESLUZBENA KOPIJA
wale

REPUBLIKA HRVATSKA

O'p_étnski_sud u Splite
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL STARI GRAD
Stanje na dan; 07.05.2017. 23:03 Verificirani ZK ulodak

Katastarska opéina: 311707, JELSA Brej ZX uloika: 2074
Brof zedajeg dnevitika: POCETNO STANIE

Aktivhe plombe:
IZVADAK 1% ZEMLASNE KNJIGE

A
Pasjedovitica
PRVIODJELJAK
Broj Povidina
Rby, | 2emilidta Oznaka zemljifta Printjedba
(kat. Jutro | &hv m2
featice) .
1. |63 VINOGRAD U LUCAC 652
UKUPNO: 652
B
Viastovnica
Rbr, I SadrZaj upisa iPrimjedba

L Viasni¥ki dio: 1/1
DALMACIAVING DD, Ot B: UTBFTRATIZS, SPLAT, OBALA KNEZA DOMAGOJA 15

C
Teretovnica

Rbr. l Sadrinj upisa l Tznos {Primjedbu
Tereta nemat

Potvrduje ¢ da ava| izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knflge na datum 07.05.2037.

Eemljidnoknfizn iz vadak (danm & viigerse rads) T oEGRam, 12097 ; Stranica: b

x
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Posjedovni list

~

REPUBLIKA HRVATSKA
 DHZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNY URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA STARI GRAD

Stanje na dan: 07.05.2017. 23:03

Katnstarsha opéina: JELSA (Mbr, 31i707)

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Posjedovnd list: 82

NESLUZBENA KOPLJA

tidio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, preblvalifte odnosno sjediite uplsane osibe 018
11 DRINKOVIC NIKO, FELSA, JELSA
Podaci o katastarskim festicama
o Broj Adiesa lmtaswrskc_ Zestice/Nakin uporabe k_atasta:'ske. F———
& | katastarske |Sestice/Nalin uperdbe zgrade, nazly zgrade, Kuénl biroj ma Primjedba

destice zgrade

109 QKO CRKVE 2

KUCA, QKO CRKVE 22

299/t BANSKI DOLAC 76

KUCA, BANSKI DOLAC 76

300/4 BANSKI DOLAC 47

DVORISTE 41

63472 VRISNA 652

VINOGRAD 652

63414 VRISNA 245

VINOGRAD 245

953 POLJE 1331

VINOGRAD 1331

D 1074 HOBOJNA 694

PASNIAR 694

1601 KOD KUCE 478

ORANICA 478

1864 DOLE 1532/

PASNJAK 532

VINOGRAD 1000

1866 DOLE 1198

PASNIJAK 398

VINOGRAD 800

1867 DOLE 204

PASNJAK 201

‘188217 |PAZUHA 5323

SUMA 5323




*%

w| of PBrof Adresa katastarske estice/Nadin uporabe katastarske 1, Broj Posebni
F.1 & | kotastarske (Zestice/Natin uporabe zgrade, naziv xgrade, kuéni bro} D.L pravni | Primjedba
festice  [zgrade relimi
188411 JPAZUHA 2949 8
- SUMA 2949
198511 [PAZUHA 454z| B
PASNIAK 4642
1885/3  [PAZUHA 1470| 8
PASNIAK 1470
206 |MUMINOVO s00| 8
VINOGRAD 500
2105  |[MUMINOVO 1479| 8
VOUNIAK 679
PASNIAK 800
211072  [MUMINOVO 13l 8
PASNIAK 700
YOCNTAK 670
2156/1  ISELCA 1831 8
PASNIAK 1481
VOCNIAK 350
31811  [ZAGVOZDE 737 8
PASNIAK 137
D 394171 |MALA PRATUNA 16720 10
" pASNTAK 672
umA 1000
3946727 IMALA PRAPATNA 1575| 10
SUMA 1575
30481 [MALA PRAPATNA 10380 10
JUMA 10380
D 30487  |MALA PRAPATNA 6892] 10
SUMA 6892
Ukupnz povriina katastarskih Eestica 47196

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovaog list nije dokaz o-vlesniStva na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.
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8.6. Katastarski plan
“t

NESLUZBENA VERZLIA

_REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
ODJELZA KATASTAR NEKREININA STARI GRAD

Ko JELEA, ALI70T
k& B 534D

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Briblifne mjerids ispisa 121000
lzvorno djerilo plana: {2081

Oatum japisa: 08052917

r 19




Hrvatskih Zrtava 130 099/312-273-1
21218 Seget Donji 091/666-333-2
Hrvatska www. bilota-inz.com
Qib: 56075169776 bilota@bitota-inz.com
IBAN ; Societe generale — Splitska banka d.d. HR Split HR96 2330 0031 1514 4927 %

PROCJEMBENI ELABORAT

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA:

POSLOVNA GRADEVINA - vinarija sa dvoristem u Starom
Gradu, 0. Hvar, Stari Grad, Put kriza 1

DALMACIJAVINQ d.d. — u stecaju,

NARUCITELJ: | 510 «neza Domagoja 15, SPLIT
Dan vrednovanja procjene: 19. travnja 2017,
Dan kakvocée nekretnine: 19. travnja 2017,

Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretmina:  Ivan Bilota mag.ing.aedif,

Ti‘ogir, 19. travaja 2017.
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4.2, OPIS NEKIEENING. ... et er et st sae e er s enses e et erennes 7
4.3. ldentifikacija nekretnine i okacija nekretnine ..................oco.oooeeeeeeeee oo 7
A4, Prava i 188 ...ttt et et b s et s e e e e re s b s e s e ar e e tans 8
4.5. Komentar 1egaliteta........coceienieriiereneteectee et et e esss et eesee e s reae s 8
5. METODE PROCJENE ...ttt et ess e st e ssenssemsasennstssnresessessenasrnns §
5.1, Poredbena Metoda ...ttt s ]
8.2,  Prihodovng MEtOTa. .. ..o ettt e et e ra et sone 9
5.3, TroSKovna MetOda ...t ettt ar e e e e e en s 10
5.4, ObrazioZenje 2a 0dabir MEtode ... ..ot e e et ee e e 10
6.  ZATECENO STANUJE .....ooirrereremiercmeasamsomnrrscssssssiissssasssasessesssssssenssressesess sossesessassses e sssssssssesssese 11
6.1, TeNMIEKI OPIS ..o st e ere s ees e sesess st sreennsenessasneeneenens 11
6.2, ISKAZ POVIBING .....coovie ettt e rr s s b s st ene e ssa s e eenee e eerenenes 12
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B PRILOZL ...ttt e s sa e s sb s s s e s bt st b a s nae s abo b st eee s 14
8.1, Foto dokUMENLACIHA ..ot et e e er e 14
8.21.  Poredbena izradun ZemiJiSte ..ot se et eseereeeseseeereneerense 15
8.2.2 Prihodovna metoda iZradun.........cccccceiicveeccesieieess e esarins e eneensesenne e 1B
8.3. 1zvadak iz ZemifiSNe KNJIge.....ccooocoiiieniiii st se s vas s tee s essseranes 17
8.4, PoOSIRUOVAI TSt ...t et ettt 18
8.5.  Katastarski PIan ..o e e 19




Grad i postanski bro;

Adresa nekretnine ‘Naziv ulica i k.br.
| Gradska &etvrt

Zzemljopisne koo_rd'i_naié- o .' s
. !ndustruske nekretnrne (pro;zvodnja)

Tip nekretnine
Namjena nekretnine

zk.ul.
. _podulozak
ZemijiSnik Zk. &estica, br.
fkatastarska opcina
' -posjedovni list, br.
Katastar k. &estica, br.
katastarska opéina
Katnost
Kat
Pnpadak

Povrsina zemljlsta Im 2
Neto korisna povrsina nekretnine [m ]
Trzi$na vrijednost nekretnine [ €]

Trzigna vrijednost nekretnine [kn]

Tro$kovi gradenja i opremanja [€m?]
Nova gradevinska vrijednost

Legalitet

’ Odobrenje za gradenje

Uporabna dozvola

Neposredan pristup na javnu prometnicu
Uskladenost zemljisnika i katastra
Godina i'zgradnje

Godina adaptacije

Dan vrednovanja

Dan kakvoce

Indeks na dan procjene - DZS

srednji teCaj HNB

R

_:Nije predoéeno
Nije predocena

 Starigrad, ook Hvar 21460,
Putkiza 1

| 43706249, 15.992727

N .Poslovna 7 !
o 2076
T 4451, zgr1335 | 44535
CStarigrad R
S 3732
T 4451, 2gr1335 i 4453/5
Stari grad ' :

' Priz + 1. kata
_gmampuiat:vno dvor;ste N

3.873,00 m2!
12.339,96 m2.
1.220.000,00 €:
9.053.766,40 kn:
600 00 f—..'fmz,E
1. 403 975 €

&

‘NE
GPAL | . :
vinarija 1950, skladiste | vinoteka 1980’
19.4.2017
- 19.4.2017
92,68

742112




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU
URED PREDSIENDNIKASTDA
Braj: 4 Su-1007 2045
Split. 24, stdeney 2013, podine

Predsjednik Zupanijskoe suda u Splie, odiudujuéi povodom zahteva lvana Bilote.
dipling.grad.. 7a imenovanje stalnim sudskim viestakom za procjenu nekretning. temedjein
adredbe Sunka 1260 sinvak 4 Zakona o sudovima (Narodne novine br. 2813, 33 15, 82130,
te ¢lanka b stavak 2 Pravinika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 3814,
dadjer Praviinik), nakon provedenoy postupka, donesi

RIESENIE

han Bilow, diplingaoad. 2 Segetas Donjer. Hrvatskih snava 130, OIB:
IO2BTORMZA, imenuie se -!.d'nm sudskim viedtakom za procienu nekretnina ma vrifeme o4
Setini godine od dima Jonesenia riesenja 4 Su-T46 2013 dana 06. kolovora 2013, godine,

Ohravlofenje

Rjesenjem ovor swda broj 4 Su-746:2013 od dana 06, kolovors 2011, godine Jvan
Silowa, diping.urad.. iz Segetr Donjeg. Hrvatskih Zrava 120, imenovan o stalnim sudskim
viestakon za graditelsivo na rijeme od etin godine,

Dane 13 sedenog 20150 godine Tvan Biloa je podnfo ovom sudu zahtiev za
prosirenic dielatmosti wudxhw viestaka na pedredje prociene nekretning.

Hicaaske divdnee stalnib sudskily viestaka § procjenitelia dalo je pozitivio mitlienje o

zahtjevu vicisaka 2a prodirenie dielatnosti nag pru‘.;eml nekretnina,

U pstupky de utvrdens daimenevani ispenjava uvjete iz elankn 2. Pravilnika. e
rijesena o ko v irrevh.

L spfinn, 240 studenoy 2015, podine
PREDSIEDNIK SUDA
Marijan Miletié v,

ANAL L vistaka
Allisarstoo praveswda RH
Ondinsha <ido o Split
seb sranice sde
IH :\;‘iﬁ-i"\ \f_E\

L L N P B e

Zatecrost otpravka - ovladteni sludbenik
i Katija Gilianovié

L8
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Primjenjeni propist:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN br. 79/14 )
Uputstvo o nalinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata

( NN br. 52/84 )

Pravilnik o stalnim sudskim vje$tacima ( NN 88/08 )i Pravilnik o izmjenama i
dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ( NN 8/09 i 126/11)

Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima ( N_N br. 91/96., 68/98., 137/99.
22/00., 73/00., L14/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12.)
Zakon o zemljisnim knjigama ( NN br. 91/96,, 638/98., 137/99., 114/01., 100/04.,
107/07., 152/08., 126/10.1 55/13.)

Zakon o gradnji ( NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/13 )

k]

Odluka o komunalnom doprinosu i Izmjenam Odluke o komunalnom doprinosu
Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o 1zmjeni Uredbe o visini vodnog
doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13 )

Literatura:

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji ( IGH )

Standardizacija odredivanja koeficijenata za obraun korisnih povrsina i korisne
vrijednosti povriina — prijedlog HDSV

Nacela procjene trzisnih vrijednosti nekretnina T, Krtali¢ V. (2007 )

Program vrednovanja stambenog prostora u visekatnim zgradama, Berzjak S.,
Horvat B, Krtali¢ N. (2002)

Scholland u Kleiber W. (2010) Verkehswertermittlung von Grundstiicken, VI,
Bundesanzetger Verlag GmbH, Kéln, str. 831.

Seiser F. J., Kainz F. (201 1) Der Wert von Immobilien, I, Seiser*’rSeisér Immobilien
Consulting GmBh, Graz, str. 821.

JEDNOSTAVNI CJENIK USLUGA za arhitekte 1 investitore, Autor; Zlatko HanZek
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Na zahtjev naruditelja, DALMACIJAVINO d.d. u stetaju Obala kneza Domagoja 15,
SPLIT, potrebno je izraditi procjene sadadnje trzidne vrijednosti nekretnine u Starom Gradu — i
0 POSLOVNA GRADEVINA smjestena na ¢.zgr. 1335, &.zem. 4453/5 1 4451, k.o. Stari Grad.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 19. travnja 2017. koji je isti kao i
dan kakvoce { stanja ) koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preralunavanje vrijednosti primijenjen je
srednji tecaj HNB-a od 19. travnja 2017 koji je iznosio 1 EUR = 7,42112 kn,

(" 1zrazenoj vrijednosti nisu ukfjuéeni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
~rethodno izradene procjene i oéevida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta 19, travnja 2017.
i om procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine na dan vrednovanja procjene
Prociembeni elaborat procjene sluZiti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za

-rorZvoame rzidne vrijednostt nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje

wrsesan prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.




Nekr&mina predmet ove procjene je POSLOVNA GRADEVINA smjeitena na C.zgr. 1335,
< zem, 4453/5 1 4451, k.o. Stari Grad koja u naravi predstavlja gradevinu poslovne namjene {
vinariju ) sa manipulativnim dvoriStem.

Kompleks se sastoji od vinarije, uredskog dijela, vinoteke, skiadista
Predmet procjene je dio kompleks na kojem se pored vinarije nalaze : objekt kuaonice
vina 1 prodavaonice, tankova, manipulativnth povrsina...

Identifikacija je izvrSena prema podatcima dostupnim na DOF-5, katastraskih i
zemljiSnoknjiznih podataka. Nekretnina se nalazi u Starom Gradu na otoku Hvaru na & zgr.
1335, &.zem. 4453/5 i 4451, k.o. Stari Grad..

Predmetna nekretnina je dobro pozicionirana s obzirom na prometnu dostupnost.
Lokaciju karakterizira niska izloZzenost utjecajima zagadenosti i buke od gradskog prometa.

s

Lokaclja




Kao viasnik i posjednik nad predmetnom nekretninom navodi se DALMACIJAVINO d.d
. stadaju
U teretnom listu ZKU.br. 6872 k.o. Stari Grad nema upisanth tereta.

Procjena je izradena uz pretpostavku da je nekretnina u cijelosti legalna.
Posto se dio gradevine nalazi na &.zem. 4454/1 i 4454/2 koje nisu predmet procjene a nije
moguce sa sigurno$cu utvrditi o kojoj se povréini todno radi, prilikom izraduna povrsine, povréina

navedena u prethodno izradenoj procjeni umanjena je za povrdinu metalnih nadstrednica i
povrdinu dijela vinoteke i skladidta koji se nalaze na &.zem. 4454/1 i 4454/2 koja se procjenjuje

1a 200 m*.




Za izradu ﬁrocjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

koriste se sljedece propisane metode;

. poredbena metoda,
.. prihodovna metoda i
. troSkovna metoda.

Tra13na vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znadaja koji
daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi vide propisanih metoda, jedna je osnovna, a

ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata,

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obiaje u

uobifajenom poslovnom prometu i to:

Poredbena metoda
primjerena je za utvrdivanje tr¥isne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaZa kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
I postovnih prostora. Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri

kupoprodajne cijene {transakcije) poredbenih nekretnina,

Trzi¥na vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Sestica moZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti  zemlji§ta ako obilje3ja procjenjivane katastarske cestice pokazuyu dovoljnu

podudarnost s obiljezjima uzor-éestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljidnoknjiznog tijela. U sludaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vide zemlji$noknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog

ugovora jednak broju zemljisnoknjiznih tijela.

Prihodovna metoda '
primjerena je za utvrdivanje trisne vrijednosti izgradenih katastarskih Zestica na kojima se

nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih Je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na

rzidtu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znadajnim




odstupanjima ili zna¢ajno odstupaju od prihoda koji se postiZu na trzistu, prihodovna vrijednost
moze se utwrditi 1 na temelju periodiéki razli¢itih prihoda.
Prihodovna vrijednost izgradenih zemljita obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine
1 vrijednost uredaja.
Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:
1 -op¢e prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),
2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotragna prihodovna metoda) i
3. prihodovne metode na temelju periodicki razliéitih prihoda,

TroSkovna metoda
primjerena je za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih Zestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti

Steta t nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzi§ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izratunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava

gradenja,

ObrazioZenje za odabir metode
Prilikom 1zrade ovog procjembenog elaborata koristena je Prihodovna metoda, a sve u skladu s
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretmina (NN
105/15).
Podto u bazama podataka e-nekretnine kao i u bazi podataka Splitskodaimatinske Zupanije ne
podataka o zakupima sli¢nih nekretnina kao mjerodavan podatak visine zakupa koriStena je

iskutvena vrijenost zakupa sli¢nih nekretnina,

10




Opéenito

Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine;
Namjena:

Konstrukcija zgrade
Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Medukatna konstrukcija;
Kroviste:

Pokrov:

Pregradni zidovi:
Vanjski otvori:

Proéelja:

Unutarnja obrada
Podovi,

Zidovi:

Stropovi:
Unutarnja stolarija:

Instatacije

NN mreza:
Vodoopskrba:
Odvodnja:
Flin:
Toplovod:
Telefon:
Video nadzor:
Klimatizacija:
Grijanje:

" Napomena:

vinarija 1950, skladiste i vinoteka 1980

Priz + 1 kat
Poslovna - proizvodna

AB

AB i zidani kamen

AB konstrukcija, celik, dijelom drveno

Kupa kanalica

ABicigla

drveni

Zidani kamen, dijelom Zbukano

Keramika, drvo
Zbukani i bojani
Zbukani i bojani

Drvena

o
>

OO0 ORDODORRBE

XOOOoF

XK XOHX

Tip griianja: lokalno
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R

- NZ’ k- visina i NKz"’
m namjena m
ZGRADAVINARWE 168681 T o 1.628,29
PRIZEMLIE . . 1.571,95] ] . 1.513,63
kancelarija 16,43} 1,00 16,43
kancelarija 8,58] 1,00 8,58
kancelarija 14,82 1,00 14,82
kancelarija 8,588 1,00 8,58
hodnik 10,92 1,00 10,92
sanitarni Svor 8,51 1,00 851
stubiste 8,82 1,00 8,82
prostor cisterni 1.385,40} 1,00 1.385,40
fijem s arkadama 2142 0.75 16,07]
trijem s arkadama 26,77{; 0.75 20.03‘
betonska hadstresnica 61,70 0,25 15.43
1. KAT, 114,66 . . 114,66
kancelarije i projaz 114,66 1,00 114,66
ZGRADA SKLADISTA, VINOTEKE... | . "nTs'T'I L " 711,67)
PRIZEMLJE . IR " -605,10§ ‘ 605,10
skladiste, vinoteka, radionica... 605,10 1,00 605,10
POTKROVLJE . 106,57 or 106,57|
potkrovie 106,57 1,00 106,57
o

% NKP

SAZETAK 2
m

ZGRADA VINARIJE 162629
ZGRADA SKLADIS TA. VINOTERE 711 67
UKUPNO: 2.339,96

NAPOMENA!

Prema prethodno izradenaj procjeni izvrsena je koorekcija povriina s obzirom da se dio nekretnine
nalazi na &.zem. 4454/11 4454/2 koje nisu predmet ove progjene te je netto povriina ZGRADE
SKLADISTA, VINOTEKE ... umanjena za 200 m2. Nije izvwriena korekciji upisane povr$ine sa
odgovarajucim koeficijentom sukiadno normi HRN 1SO 9836:2011 (Prilog 1. Pravilnika o metodama
jer se povriina zakupa ugovara prema Korisnof povrsini a ne prema koarisngj vrijendost povrsine.

12




Temeljem izradenog elaborata prociene trzisne vrijednosti nekretnine, utvrduje se {rzisna
vrijednost nekretnine u Starom Gradu - i to POSLOVNA GRADEVINA smjestena na &.zgr. 1335,

¢.zem. 4453/5 i 4451, k.o. Stari Grad u iznosu od:

S TRASNAVRIJEDNOST -UKUPNO - 7 = 7 T 47219.15098 € -
ZAOKRUZENO 1.220.000,00 €
KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 2.339,96 m2
JEDINIENA CIJENA 521,38 €/m2
srednji te¢aj HNB 742112 knfE
TRZSNA VRISEDNOST NEKRETNINE °9.063.766,40 kn-

Navedena trZidna vrijednost nekretnine je procijenjent iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakeiji po

trzisnim uvjetima nakon prikiadnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuéeno,

razborito i bez prisile,

izradio:
Ivan Bilota mag.ing.aedif.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Ovl.br: 4 Su-1007/2015
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REON) BOJ NEKRETHNINE 1. : 2 3 : 4 . 8- 6 .
b ADRESA STARI ge;:rn otok |STARI GHSQD. otok{ STARI S:;D' olok | STARI SNR;D otok
Ke 28621 T156M1 10118 244613
KO. Stari Grad Stari Grad Stari Grad Stari Grad
VRSTA NEKRETMINE Zemljite Zemijidte Zemiista Zamljste
HAMJENA T M T2 M
N POVRSINA 5510.00 m2 1572,00m2 149,37 m2 1450,00 m2
KUPOPRODAJNA CUENA (€/m2) 180.00 185.80 170,00 400,00
DATUM UGOVORA 9.8.2018 29.1.2015 232016 14.11.2016
IZVOR gnekretnine e-nekreinine e-nekratiine enekretnine
ULAZI U PRORAGUN DA DA DA NE
RAZLOG ISKLIUCENJA Z USPOREDBE PREVELIKA CUENA
- MEBUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE S =
ndeks na dan ransakcije 23,06 9233 893,03
Karettivni faktor (PRILIN) 1,00 T a0 100
- INTERKVALITATIVNO IZJEDNASAVANJE R
MJERAGRADEVINGKOQ HORIATENJA
Koeflcient za preratunavenie (UN) 1,00 1.60 1.00
Koofjant premﬁl.gnavm‘]; m gradevinskog koridtenja |- 1.00. . 1.00 1'0'0
ODNOS KATEGORUE ZEMLIISTA
Kategoriaj zemipsts | L) g e i eacrie
Odabrani odnes {UN) 100.00% 100.00% 100.00%
Karaktini faxtor ( PRUN ) ' e 1,00 1,00
MEBMEWNSK‘:Q:E’;‘;’;E‘Q&’NO RUEONACENA | 420 25 gm2 185.70 €2 169,36 €m2
PROSJESNA IZIEDMACENA JEDINCGNA CLIENA: 178,11 &mz
APSOLUTNG ODSTUPANJE QD PROSJECNE CUENE 118 €m2 7.59€m2 -8.75 &m32
RELATIVNG ODSTUPARUE DD PROSJECNE CLENE 0.65% 4,26% -491%
ULAZI 1 PRORASUN oA DA DA NE
ODABRANA LISPOREDNA NEKRETNINA 179.26 €m32 185,70 €2 169,36 &/m2
APSOLUTHO ODSTUPANJE £16€mz 7.59 €m2 BT5 €m2
RELATIVNG GDSTUPANJE 0.65% 4,26% -4.91%
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTURANJIA 1.34 57,64 76.54
SUMAKVADRATNIH APSOLUTNIH ODSTURANJA 138,52 8.23 4.62% DVOSTRUKASTAND. DEVUACKA 16,46
T PROSJECNACIIENA AR TR
Prosjedna cliena 178,11 €/m2
Pavrdina predmetne nekreinine — 3873,00 m2
VRIJEDNOST PRIE KOREKCIJE ‘689.815,77 €
ODBIC): ) . : N
Lijecat buke Neznatan: 0 % 0,00%
Uljecal zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00%
UKUPNO ODBICI - * 0,00
DODACTK . N
Dobra lokacija: 0 do + 5% 0,00%
Crstalo 0,00%
UKUPNO DODACI - “O00€ .
DODATNA OBILJEZJA ZEMLISTA o
Nema 0.00%
UKUPNO DODATANA OBILJEZJA Q;00€.
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 689.815,77 €
JEDINIENA GHIENA ZEMLJISTA R AT8ATEMZ .
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OSTATAK ODRZVOG VIIEKA KORISTENJA NAPOMENE
GCDINA PROCHENE 2017
GCOINA EZGRADNJE { 1950 virarija, 1980 skiadipte | vinoteka ) 1965
Starest obgkta-prosjedna (G) 52 god
Odr2ivi vijek keristenia OVK: 100 god
Preostall vijekt kondlenja (4-3); 48 god
oAdiate | B-Zgrada | C-Stane
A - LokacieArlidte | p |

FK MATRICA R, e apdenito . Zgrade

2 : 2 i 3 {Priog 10. Praviinika)
Cdabrani fakior koridterja: 3
Relatvra starost GIOVK (%) (GICVKY: 52 00%
Predvidiv ostatak OVK u % OVK-a- POOVK(%): 44% {Ptilog 10. Pravilntia)
OOVK (OVK*POOVK): 44 god

PRIMODOVNA OBILJEZIA NAPOMENE

TRZIANA NAIAMNINA - MIESECNA 3,00 €im2
OSTALI GODISN) PRIHODI 0,00€
CRUENTACUSKA KAMATNA STOPA Proizvodne gradevine 6.5-8.0 % {Prilog 13. Pravikika)
ODABRANA CRIUENTACLSKA KAMATNA STOPA T.00%
PRLAGODBA KAMATNE STORPE 7
- Prema polodajs Doba_rdo viio dabar, prosjedni rizich. 0.00 % 0.00%
-Kualilela gradovioe: Narotita dobra: do-05% 050 _
- Gospodarska sihuacy Praskeéna: 0.0 % | 000% — -
- Razvofni potencijal  Visok: do -2.0 % -0,80%
PRILAGOBENA KAMATNA STOPA B,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prinoda) 10,00%
CORZAVIVIEK KORISTENMA, - OVK (god.) 100 god {Priog 9. Praviiniva)
OSTATAK ODRZNCG VIEKA KORIBTENJA -n (OOVK) 44 god
MULTIPLIKATOR - M (priiog 14. Pravilnika} 1538 {Prilog 4. Pravilnika)
DISKONTNA FAKTOR - ZEMLJSTE 149" = 14 1+{priony 0,077 (Prilog 8. Pravilnika)

ZRACUN PRIFODOVNE METODE - POJEDNOSTAVEJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRHCD 8923847 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOV! GOSPODARENJA 8.423,85€
CISTI GODISNJ PRHOD - PG 75.81462€
PRHODOVNA VRUEDNOST POSL. PROSTORA (PGXM) 1.166.028,90 €
VRUEDNOST ZEMI, 5TA £80.815,77 €
DISKONTIRANA YRUEGNOST ZEMLISTA (vZig) 53.12208% Ako jo OOVK > 50 got. Zamiléte se ne uzima. u
OSTALI GODISNJ PRIHCDI 0,00 €
UKUPNA PRIHOROVNA VRUEDNOSTNEKRETNINE - PV 1.219.150,98 € (PV = PGxM+VZIG"}
JEDINICNA CLENA 521,01 €m2
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPLIA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLNENOKNHZNI ODJEL STARL GRAD
Stanje ta dan: 04.04.2017. 23:30

Katastarska opéina: 311723, STARE GRAD

Hroj zadnjeg dnevnika: Z-166382010
Aktivne plombe:

Verificicani ZK ulodak

Broj ZK uleka: 6872

[ZVADAKTZ ZEMELJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj PovrSina
Rbr. zemljifta Oznaka zemljista Primjedba
E«E::::-e ) jutro | &hy m2
1. 1335 ZGR | VINARA 1747
5. s IVINOGRAD T 165 T
5 Tasms pvoris G T T T et o
T ukupNo: S w3l
B
Viastovaica
Rh. ] Sadeiag upisa ‘l’rimje_dba
1. Viasnifki die: 11
DALMACIAVING DD, " STECAIL™, O1B: 97837847925, DOMAGOJEV.A OBALA wawoset,
HRVATSKA
[
Teretovnica
Rbr, Sadriaj upisa ‘ Tznos ‘Primjedbn
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak pdgovara stanju gemijifne knjige na datum 04.04.2017.
T T oEe o Sravges: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAYA
PODRUCN] URED ZA KATASTAR SPLIT

’ ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA STARI GRAD
Stanje na dan: 04.04.2017. 23:30

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katnstarska opéina: STARL GRAD (Mbr. 311723}
Posjedovni list: 3732

NESLUZBENA KOPIJA

! Udio Prezime i line odnosno tvrtka ili nazky, prebivaliite odnosne sjediSte upisane osobe 0OIB
- e
! 11 DALMACHAYING DD. "U STECAJU", DOMAGOIEVYA OBALA 15, 214008 SPLIT, 07837847925
HRVATSKA (VLASNIK) o
Podaci o katastarskim desticoma
‘- S e et e S : i
el o i Broj Adresg katastarske Sestice/Nadin uporabe katastarske Poveginad : Broj ;i Posebni !
F1 A | katastarske |festice/Nalin uporabe zarade, naziv zgrade, kuéni broj m2 i : DL pravni Primjedba
testice zgrade ' reiimi
K e oRBA o uom
VINARUA 1747;
4451 VORBA 165] 21
) ORANIECA 165
H3E YORBA L wal m
DVORISTE ; 1961 ! ! B
Ukupna povr§ina kntastarskih festica 3873

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniStvu na katastarskim Zesticama upisanim v pasjedoviom listu.
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REPUBLIKA HRVATSRA
DRZAYNA GRODETSK A UPRAVA
CIEL 20 KATASTAR NERRETNINA STAREGRAR

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Pablidwan mgerila s Tl
Fanorme mprio plang 101080

FUZBENA VERZLIA

Koo SPARIGILARL 31

50 i TIRAS

Al sipisn 02005 2007
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Hrvatskih Zrtava 130
21218 Seget Donji

E ! Hrvatska www bilota-inz.com
INJENJERING = Qib: 56075169776 hilgta@hilota-inz.com
“7 7 |BAN : Saciete generale ~ Splitska banka d.d. HR Split HRY6 23300031 1514 4927 9

099/312-273-1
091/666-333-2

CJE

BENI ELA

AT

b4 b4

TRZISNE YRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA: | GRADEVINSKO ZEMLJISTE — u Zadru predio Gazenica

. DALMACIJAVING d.d. — u steaju,
NARUCITEL: Obala kneza Domagoja 15, SPLIT
Dan vrednovanja procjens; 19, travnja 2017,
Dan kakvote nekretnine: 19, travaja 2017,

Stalni sudski vjetak za procjean nekretuina:  lvan Bilota mag.ing. aedif,
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SAZETAK PROCJERE

(grad i postanski bro;
Nazw ulicaikbr.

Adresa nekretnine: Gradska Eatyrt

zemi;opusne koordinate

Tlp nekretmne ‘
Nam jena nekretnnne

zk ul.
: e podulozak
Zemijisnik k. Gestica, br.
katastarska opcma
! pOSJedovm list, br.
Katastar k. &estica, br. o
o katastarska opéina
Katnost
Kat
F’npadak

Povréma zérﬁljlsta {m ]

Neto korisna povréina nekr@tﬁlne [m i]
‘Trziéna vrijednost nekretnine [€]

Triidna vrijednost nekretnine [ kn ]
Troskov; gradenja i opremanja [ €/m?]
Kategorlja zemijlsta

Nam;ena

Odobren;e z8 grad’enje

iUporabna ciozvo}a

Neposreaan pnsﬁup na Javnu prom&tmc U

Uskladenost zeml;:énlka i katastra
Godina ;zgradnje

Godina adaptacie

Dan vrednovanja

I[I)an kakvoce

:lndeks na dan proc;ene {)ZS
csrec.injl teCaj HNB

E‘Zadar &

23000;

;Gazen[ca

44.1006287, 15, 2583387

?Gradevmsko zemlﬂéte posiovna nam ;ena \

| Poslovna
i 7762
Sl 761111,
Zadar -
5338,
o 7611111
Zadar
manipulativno dvoriste -
| 504,00 m2
. | 50.000,00 €
i 371.056,00 kn
R Il kategorija ) 80%
- gospodarska
_Nije predoceno.
INije predocena
NE
QDA
19.4.2017,
19.4.2017.
92,68
7,42112




N

FAEMOVANJIE SUDSROG PROCJIENITELIA

RFPUBLIKA HRVATHEA
ZUPANLISKE SUD U SPLITY

URED PREDSBIEDNIRA SUDA
Aroj: 4 Su-1007 2015
Spht, 24, studenoy 2015, podine

Predsjednik Zupanijskop suda u Splite, odludujuéi povodom zahtjeva Ivana Bilote.
dipling.grad.. 7a imenovanje staloim sudskim vjestakom za procjenu nekretina, temeljem
adredbe ¢lanka 126, siavak 4. Zakona o sudovima (Naradne novine br. 28/13, 33 15 82715
te ¢lanka i stavak 2, Pravilnika o stalnim sudskim viestacima (Narodne novine br. 38 14,
dalje: Praviiniky. nakon provedenog postupka. donosi

RIESENIE

Iven  Bilota. dipling.grad. i Segeta Donjeg. Hnvawskib  atava 1300 OB
362B70R0454, himenuie se stulnim sudskim yjedtakom za procienu nekretnina na vrijeme od
Celini godine od dang donelenja jesenia 4 Su-746/2013 dane 06. kolovoza 2013, godine,

Obrazioienje

Rjesenjem ovoy suda broj 4 Su-746:2013 od dana 06, kolovoza 2012 godine Ivan
Bilota. dip.ing.grad.. iz Segeta Donjey. Hrvatskih Zrtava 130, imenovan jeo stalnim sudskim
siedtakom e graditelisno na vrijeme od Setind codine,

Dane 13 sndenog 2015, podine bum Bilota je podnio ovem sudu zahijey za
prodirenic diclatnosti sudskog viestaka na podrucje procjene nekretnina.

Hevatsko drudtvo stalnih sudskib viedtaka 1 procjenttelia dalo 1o pozitivne misiienic o
zabtjevu viestaka ra prodivenie djelainost ne procjenu nekreining.

L pustepky je uirdeno da imenovam spunjava wjete is clanka 20 Pravilnika. e
rijeteno je kao u irreci,

L spline. 24, studenog 2015, godine
PREDSIEDNIK 51 10A
Marijar Miletid.or
DNAC T vieltahu
“hinistarsts o pravosuda RH
- Opdinskom sudu u Spliw
. web straniee suda
A spis-ovdjc

PLAVERPS | ta —

th

7a 1wénost otpravka o laken sluzbenik
S Katija Cuitanovié




3. POPIS FRIGJENJENIH PROPISA, STRUCKNE | ZNANETVENE LITERATURE

Primienjeni progpisi:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN br. 79/14 )
Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata

( NN br. 52/84 )

Pravilnik o stalnim sudskim viestacima ( NN 88/08 ) 1 Pravilnik o izmjenama 1
dopunama pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima ( NN 8/09 1 126/11 )

Zakon o vlasni§tvu § drugim stvarnim pravima ( N_N br, 91/96,, 68/98., 137/99,
22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. 1 143/12.)
Zakon o zemlji¥nim knjigama ( NN br. 91/96,, 68/98., 137/99., 114/01., 100/04 ,
107/07., 152/08., 126/10. 1 55/13.)

Zakon o gradnji { NN 153/13 )

Zakon o prostornom uredemju ( NN 153/13 )

Odluka o komunalnom doprinosu i Izmjenam Odluke o komunalnom doprinosu
Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni Uredbe o visini vodnog
doprinosa { NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Literatura:

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji ( JGH )

Standardizacija odredivanja koeficijenata za obradun korisnih povrdina i korisne
vrijednosti povrsina - prijedlog HDSV

NaZela procjene triisnih vrijednosti nekyetnina |, Krtalic V. (2007 )

Progratn vrednovanja stambenog prostora u viSekatnim zgradama, Berzjak S,
Horvat B, Krtalié N. ( 2002 )

Scholland u Kleiber W. (2010) Verkehswertermittlung von Grundstiicken, VI,
Bundesanzeiger Verlag GmbH, Koln, str. 831,

Seiser F. J., Kainz ¥, (2011) Der Wert von Immobilien, I, Seiser+Seiser Immobilien
Consulting GmBh, Graz, str. 821,

JEDNOSTAVNI CIENIK USLUGA za arhitekte | investitore, Autor; Zlatko Hanzek




4. O

4.1, Zadptak

Na zahtjev naruditelja, DALMACHAVINO d.d. u steCaju Obala kneza Domagoja 15,
SPLIT, potrebno je izraditi procjene sadasnje trzidne vrijednosti nekretnine u Zadru ~ 1 to
GRADEVINSKOG ZEMLISTA &.zem. 7611/11, k.o. Zadar u naravi manipulativnog dvorista
poslovne zgrade - skladista.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 19. travnja 2017. koji je isti kao 1
dan kakvoce ( stanja ) koje je mjerodavno za procjenu,

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednosti primijenjen je
srednji tedaj HNB-a od 19. travnja 2017 koji je iznosio | EUR = 7,42112 kn,

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljudeni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
prethodno izradene procjene i oevida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta 19. travnja 2017,
Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine na dan vrednovanja procjene
Procjembeni elaborat procjene sluziti ¢e naruditelju kao podloga i orijentacija za

utvrdivanje trzi§ne viijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje

pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.




4.2, Ople nekretning

Nekretnina predmet ove procjene je GRADEVINSKO ZEMLIJISTE &.zem. 7611/11, k.o,
Zadar koje u naravi predstavija manipulativno dvorite poslovne gradevine - skladiSnog prostora.

Zemljiste je ogradeno po svojoj sjevernoj i zapadnoj medi dok je juzna i istoéna meda
otvorena prema ostatku kompleksa skladiSne hale.

Zemljidte se nalazi unutar gradevinskog podrugja naselja , gospodarska namjana — 1.
4.% identifikaciiz nekretning | lokaciia nelireinine

Identifikacija je izvriena prema podatcima dostupnim na DOF-5, katastraskih i
zemlji§noknjiznih podataka. Nekretnina se nalazi u Zadru predio GaZenica i u naravi je ¢.zem.
7611/11 k.o. Zadar.

DOF-5

Predmetna nekretnina je dobro pozicionirana s obzirom na prometnu dostupnost.
Lokaciju karakterizira niska izloZenost utjecajima zagadenosti i buke od gradskog prometa.

&

Lokacija




T

&4 Praveilorst

Kao viasnik i posjednik nad predmetnom nekretninom navodi se DALMACHAVINO d.d
u stedaju.
U teretnom listu ZKU br. 7762 k.0. Zadar nema upisanih tereta.

A5, RKomsndar legaliteta

Predmet procjene u naravi predstavlja gradevinsko zemljiSte koje se nalazi u sklopu
skladi¥nog objekta i sluzi kao manipulativna povriina te je isto privedeno namjeni.

Zbog oblika i povriine zemljifte se promatra kao zemijiSe I1 kategorije jer na istom nije
moguce ishoditi akt za gradenje.




L METODE PROCJENE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

koriste se sljedede propisane metode:

@ poredbena metoda,
€ prihodovna metoda i
® troSkovna metoda.

Trzi¥na vrijednost utvrduje se iz rezultata kori§tene metode ili metoda, uz podtivanje znacaja koji
daje koristena metoda ili metode. Ako se koristi vi§e propisanih metoda, jedna je osnovna, a

ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata,

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obifaje u

uobi¢ajenom poslovnom prometu i to:

1. Poredbena metoda

primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri

kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrriSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskth Cestica moZe se utvrditi 1 iz priblizne
vrijednosti zemljifta ako obiljeZja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu

podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnil ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemlji§noknjiznog tijela. U sluCaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske &estice iz viSe zemlji§noknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog

ugovora jednak broju zemljidnoknjiznih tijela.

§.2. Prihodovna metoda
primjerena je za utvidivanje trZiSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se

nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na

tr2istu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni znacajnim




sy e,

odstupanjima ili zna€ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzidtu, prihodovna vrijednost
moZe se utvrditi i na temelju periodicki razlicitih prihoda,

Prihodovna vrijednost izgradenib zemijista obuhvaca viijednost zemljista, vijednost gradevine
i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. opée prihodovne metode (tzv. dvotraéna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotratna prihodovna metoda) 1

3. prihodovne metode na temelju perjodicki razli€itih prihoda.

£.3, Trotkoviae metods

primjerena je za utvrdivanje t1zifne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svthom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. Trodkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti

Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

7a odredivanje trzi§ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraGunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti 1 koeficijente za prilagodbu prava

gradenja.

Lo, Obrazioienfe za odably metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koridiena je Prihodovna metoda. a sve u skiadu s
Zakonom o progjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o procieni nekretnina (NN
105/15)

Kao metoda procjene koridtena je poredbena metoda.
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Lokacija ; srednja

Okoli§ - zelenilo; prosjecan standard
ttjecaj buke, prosjecan

Utjecaj zagadenja, progjecan

Emisija objekata iz okolifa; prosjecan

Hanje nekreinine

¥

Oblik zemljista; nepravilan

Nagib zemljista; blagi

Klizidta, nema

Infrastruktura; u blizini

Odvodnja povrdinskih voda; terenom
Posebni uvjeti; nema
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Temeljem izradenog elaborata procjene trziéne vrijednosti nekretnine, utvrduje se trZisne
vrijednost nekretnine u Zadru, predio Gazenica - | to GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

evidentiranog kao ¢.zem. 7611/11, k.o, Zadar u iznosu od:

""""" TTRASNA VRUEDNCET . UKUPNG | ganpsie
ZAOKRUZEND | B0.000,00 €
POVREINA 504,00 m2
JEDINICNA CLIENA §9,29 €/m2
srednji tedaj HNB - 742112 kné
- TRASNA VRIJEDNOS T HEKRETMINE ‘ 374.056,00 kn

Navedena tr7iéna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogia biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i voljinog prodavatelja, u transakaiji po
tr3i$nim uvjetima nakon prikladnog oglagavanja, pri Cemu je svaka stranka postupila upuceno,

razborito i bez prisile,

izradio:

lvan Bilota mag.ing.aedif.

stalni sudski viestak za graditeljstvo i procienu nekretnina
Ovibr: 4 Su-1007/20146
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e |

ACRESA

K

REDNT ECJ MERRETNINE

ZADAR, Galenica

Fogii

ZARDAR Galenloa

6241

ZADAR, Galemce

4 & 6

FADAR. Galenica | ZADAR Galenica | ZADAR, GoZenisa

7d91.’5 3668 79T¥a TUII
KO. Zadar Zadar Zadar Zadur Eedar Zadar
VRETANERKRETRIMNE Zeinljiste Zemljiste Zembidte Zemlivé!e Zemliidte Zemijiste
HEAMUIERA I- gospodarska {- gospadarska {- gospadarska b- gospodarska | - gespodarske | - gospodarska
PO\IR SINA [_‘,?26‘00 m2 05,00 m2 2770.08 m2 100300 m2 36,00 m2 2984‘00 m?
KURPOPRODANA CLIENA (Glm')) 150,00 7¢.03 100.00 150,00 105,09 23500
DATUMUGOVORA 252018 i1 i"”@!‘) 248.201€ "B"{HS 15.10.2045
!"VOR ' e-nekretning e-nekretnine e-nekieining e-pekretnine e-nekretning e-neksglning
ULAZEU PRORBAGUN T DA DA DA DA DA HE
RAZL OG ISKLIUCENIA 2 USPOREDRE PREVELIA CLIERA
: HEDUVRENENSKO BIEDiAl )
£ PR N 8 o~ . RN NN VS
Indeks nz den ransakcije 93,06 9408 95,08 95.06 §7.08
Korektn faktor (PN L0 059 0.7 .86 Gun
L EERKYALITATPAO BB ONALAVARIE
MJERA GRADEVINGHOG KORISTENJIA
Koeficiient za preratunavanje (LR} 1400 1,00 100 100
" Kostiayent prerad inavanys miens gradeving kog Kenktenja o e e Yoo i
(PRUIN ©0 w 100
OONOS KATEGORUE 7EM.JISTA
. | Rategoria { Kategoria t Kategoiija il Kategorie 1l Kategoria
Kategoriaj zemiista (UH) zemljista zemijista zemljista zemfista zemljidla
Ofabrani odnos {(UH) 100,00% 100.00% 100,00% B0,00% 80.00%
Rorekttvn fakior | PN ) 000 0.80 0,80 1.00 100
MEDUVREMENSKI HINTERKVALITATIVIG EIEONACGENA « - P 5 . - . - R
& x = = 7 d 4 X 26 £
JEDIIGRA CLENA 11951 £1me 55 16 £im £ 00 €rm 144 72 em? 100 26 €/mi
PROSIES MA ZIEDNAC ENA JEDINICHA CUENA: 99,53 €im2 94,54 €m2 107,66 €/ 122,49 €im3 106,25 €/

ARSOLUTRG GDSTUPANIE O PROSJECNE CLIENE

19.98 €2

-4, 36 £fm32

SA1LBA M2

45 19 £/ G730

RELATIVIIO QDSTURANE OD PROSIECNE CLUENE 20,07% -44, 56, =21 64% 45 400, Q7 3%
ULAZE PF\’C}I'\‘A\’:UE'EW - (972 o 1k [BT:8 T 3
ODMRMAUSPOREDNA MEKRETNINA 11951 £/m2 718,00 £/m2 100,26 €2
APSOLUTNOBDST UF‘ANJE ?0 "5 Efmz o 1 sise 1,0i ét’mé h
RELATIVIO DDSTURANE I R, )
) KVNJF;AT APSOLUTNIH OIJSTUPANJA ) 410‘2; 101 )
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH QDSTUPRANIA 853,18 2017 DVOSTRUEA STAND. DEVIJACIIA 4155
' ' oz A i
99,26 €/m2
’ 504,00 m2

50,025,15 €

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE

QRBIC T
"""" Uecaj buke “Neznaten: 0 % 0,00%
A Utiecaj zagadenja “zraka Nema: 0 % : R
URUPNG ODBICE 066

DODACE

___ Dobra lokagija: O do + 5%

0,00%

Ostala 0,00%
URUPNG DODACH D00 €

T e DODAT MA OBILJESJA ZEML IS T A T p—

e Nema Q,00%

| UHLEND DODAT ANA OBILJEZJA TTTR,00 € o

TRASNA VRIJEDNOST ZEMLJSTA 50.025,15 €

TRZlSNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKUZENO

50.000,00 €

HCNE OLIENA ZERLAETE.

RS Ehne S




NESLUZBENA KOPLIA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud v Zedru
ZEMIJISNOENITENT OBIEY, ZADAR

Stunje na dan: 01,08,2017.23:03 Verifeirani 2K uloZak
Katastarske epéina 335193, ZADAR Broj ZK ulodka: 7762

Broj zadnjeg dnevnikas: Z-901/2017
Aktivhe plombe:

IZVADAK 17 ZEMLIENE KNJIGE

A
Posjedovnics
PRVIODIELIJAK

Broj Povriina

Rbr, remljista Oenaka zensfjifte Primjedba

. (kx.x!. jutra f Chy m2

cesfice}
1. T613/11 NEPLODNO sh4

B
Viastovnica

Rbr, l Sadviaj uplsa Primjedha

1. Viasnithi dio: 1/1
DALMACIIAVING DD, USTECATU, OIB: 07837847928, OBALA KNEZA DOMAGOJA 15, SPLIT
21 Pr. 6. svibnja 1999. Z 1502/9%,
Na temelju priojediogy Visdimira Grdovié i dr pod gomjim postoveim brojen, upisuje se zabiljedba

wpravnog spora koji se vodi pred Uredom za imovinsko-pravne poslove Zadarske Zupanise pod brojem
Klasa: UP-1-944-07/97-1G32 radi naknade oduzete imovine, a na teret Sest. 7610711

Rbr, Sudriaj uplsa Prinijedba

Upisi koji vrijede zn sve wdjele na B listu:

1.1 Zaprimleno 05.02.2007, broj Z-1193/07
ZabiljeFuje se odbifeni prijedlog Dalmaciaving d.d Spht za brisanjem Droestyenog viasniftvi ng Cest
ol ko Zadar i zs uknjifbu prava v]asnidiva na istoj v pjiheve korist

C
Teretovnica
Rbr. ] Sadyinj upise Tznos Primjedbe

Tereta nemal

Potvrduje se dn evaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 01.05.2017.

Zeniptokaibnd iaadil fdanen | vojene emde) XL 1 T H T T Stomien b




NESLUZBENA KOPLIA

 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAYA
PODRUCKE URED ZA KATASTAR ZADAR

Stanje na dar: 01052047, 23:03
FRLUIEPIS POSIENOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZADAR (Mby, 335193)
Posjedovni list: 8338

H H
Utlio l Prezime i ime pdnoesno tvrtka il naziv, prebivaliite odnosno sjedisic upisane osobe i (973
| | :
i 11 i'i)i’\[..?vi.f\(.’.‘l.hf\\flNO DY SPLIT, ZADAR (VL ASNIK) {
] i
icama
Breg Adresn katustarske Sostice/Nadin vporshe kstastarslee §, . 1 Posebui ¢
gﬁ E: katastarske | festice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kudéni broj 1[“62" Sina/ g“i’.l pravni Primjedba
testice 2grade s refing
TOLUB  IGAGENICE i Mok
LMEPLODMO ZEMUIISTE e §60
! I ZGRATZA _ ) ] M
; N9 GAZENICE e b 318 OB
; rE 260 i
GRADA ; 46
61011 _(-}A?‘ENICE o o i 50-& 928 ;
NEPLODNO ZEMLIETE ] ‘\L34 N
Ukupna povriing katastarskily Zestien 2226

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog hsta nije dokaz o viasniStvu na katastarskim &esticama uptsanim u pegjedovion: liste
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NMESLUZBENA VERZLEA
REPUBLIKA FIRVATSKA
DRZAVNA GEODETSRA UPRAV.A

R ARADAR, Baped
PODRUCN URED ZA KATASTAR ZADAR

b b Talicnd

1ZVOD 12 KATASTARSKOG PLANA
Priblidan merito japise §- 1000
lzvorna rajenda plana 1 {0

. S—

Datuny ispisa (%705 2017
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