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89. St-4966/16-69
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Nikolini Dori¢ HadZisejdi¢, u steCajnom
postupku nad duznikom ELEKTROSTROJ KOSTELAC d.o.o. u stecaju, Zagreb,
Drvinje 20, OIB: 83748822409, 3. veljaCe 2022.,

rijesio je

I. 1z iznosa kupovnine od 160.001,00 kn ostvarene prodajom pojedinacnog
predmeta prodaje i to nekretnine nekretnina duznika upisane u zemljiSnim knjigama
Opcéinskog suda u Sisku, zemljiSnoknjizni odjel Sisak u zk. ul. 3704, k.o. Novi Sisak,
a koja se sastoji od k.€.br. 1858/2, u naravi dvoriste povrSine 3613 m2, gospodarska
zgrada, visoke pecéi Metaval povrSine 648 m2 i gospodarska zgrada, visoke peci
Metaval, povrSine 93 m2, ukupno povrsine 4354 m2,

namiruju se:

1. troSkovi ste€ajnog postupka u iznosu od 124.182,31 kn,
2. razlucni vjerovnik Privredna banka Zagreb d.d., Radni¢ka cesta 50, 10000
Zagreb, OIB 02535697732, u iznosu od 35.818,69 kn.

II. Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana, od pravomoénosti ovog rjeSenja s racuna broj
HR3323900011300028779, isplatiti iznos od 123.182,31 kn steCajnom duzniku
ELEKTROSTROJ KOSTELAC d.o.0. u ste€aju, Zagreb, Drvinje 20, OIB:
83748822409, na racun IBAN HR 6423900011101074237.

Ill. Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana, od pravomocnosti ovog rjeSenja s racuna broj
HR3323900011300028779, isplatiti iznos od 35.818,69 kn razlu€nom vjerovniku
Privredna banka Zagreb d.d., Radni¢ka cesta 50, 10000 Zagreb, OIB 02535697732,
na racun IBAN HR6423400091000000013, poziv na broj 2600013-035686-7.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda od 26. ozujka 2018. otvoren je stecajni postupak nad
duznikom ELEKTROSTROJ KOSTELAC d.o.o., Zagreb, Drvinje 20, OIB:
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83748822409. SteCajnu masu sacinjava izmedu ostalog i nekretnina navedena u
toCki | izreke rjeSenja. Na predmetnoj nekretnini bilo je upisano razlu¢no pravo za
korist vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d., Radnicka cesta 50, 10000 Zagreb,
OIB 02535697732 i Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, OIB:
18683136487.

. Pravomoc¢nim rjeSenjem ovog suda od 26. travnja 2019. odredena je prodaja
nekretnina steCajnog duznika u steCajnom postupku sukladno odredbi €l. 247.
Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15, 104/17 dalje: SZ).

. ZakljuCkom o prodaji od 5. srpnja 2019. odreden je predmet prodaje te uvijeti i
nacin prodaje sukladno €l. 247. SZ-a i €l. 97. st. 1.-5. OvrSnog zakona (,Narodne
novine“ broj 112/2012, 25/13, 93/2014. i 55/16, dalje: OZ).

. Prema izvjeS¢u Financijske agencije (identifikator nadmetanja: 31677, list 218.-
232. spisa) na Cetvrtoj elektroni¢koj javnoj drazbi najvisu valjanu ponudu u iznosu
od 160.001,00 kn dao je ponuditelj Terra firma d.o.o., Zagreb, Budmanijeva 3,
OIB: 22198253360. Iz navedenog izvjeS¢a proizlazi kako je Cetvrta elektronicka
javna drazba zapocela 10. svibnja 2021. u 15:00:00, a zavrSila je 3. kolovoza
2021. u 13:59:59, s time da je nadmetanje zapocelo 20. srpnja 2021. u 14:00:00
sati, a zavrSilo je 3. kolovoza 2021. u 13:59:59 dok je produljeno nadmetanje
zavrSilo 3. kolovoza 2021. u 14:08:47 te su za tu drazbu uplacene tri jamcevine,
a uplatitelji su: Terra firma d.o.0., Zagreb, Sreéko Simunaj i Infokapital d.o.o., pri
¢emu Infokapital d.o.o. je ponuditelj koji u nadmetanju nije dao niti jednu valjanu
ponudu.

. Pravomoc¢nim rjeSenjem o dosudi od 21. rujna 2021. nekretnina opisana u tocki |
izreke ovog rjeSenja dosudena je kupcu Terra firma d.d., Zagreb, Budmanijeva 3,
OIB: 22198253360, a obzirom da je navedeni kupac ponudio na cetvrtoj
elektronickoj javnoj drazbi najviSu valjanu ponudu u iznosu od 160.001,00 kn. U
istom rjeSenje je odredeno da se kupac nekretnine Terra firma d.d., Zagreb,
oslobada polaganja kupovnine jer je ponudena cijena manja od poloZzene
jamc&evine koja je iznosila 184.000,00 kn, koju jamcevinu je taj kupac uplatio
Financijskoj agenciji za Cetvrtu elektronicku javnu drazbu. Zakljuckom od 10.
prosinca 2021. nalozeno je Financijskoj agenciji s raCuna broj
HR3323900011300028779, isplatiti dio uplacene jamc€evine u iznosu od
23.999,00 kn na racun Terra firma d.d., a obzirom da je kupac osloboden placanja
kupovnine jer je ponudena cijena manja (160.001,00 kn) od polozene jamcevine
koja je iznosila 184.000,00 kn. Slijedom navedenog preostali iznos kupovnine u
iznosu 160.001,00 kn se nalazi na raCunu za uplatu jamcevine kod Financijske
agencije broj HR3323900011300028779 te je nalozeno Financijskoj agenciji da s
navedenog racuna izvrsi isplate.

. Prema odredbi €l. 254. st. 2. SZ-a troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava
odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od utr§ka, a prema stavku 3. troSkovi
unovcéenja predmeta razluénoga prava odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od
utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se
u stvarnoj visini. Ako je zbog unovCenja steCajna masa optereena porezom,
iznos toga poreza pridodaje se pausalu troSkova unov€enja odnosno stvarno
nastalim troSkovima unovcenja.
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7. Sukladno pravnom shvacanju Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
zauzetom na sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova 18. ozujka 2019. iz
iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te stvari ili prava na kojemu postoji
razluéno pravo upisano u javnoj knjizi ne namiruju se troSkovi utvrdivanja
predmeta razlu€noga prava, nego samo troskovi unovcenja predmeta razlucnoga
prava.

8. SteCajna upraviteljica je dostavila podnesak-obracun troSkova unov€enja
predmeta razluénog prava od 17. studenog 2021. (list 249-310 spisa), a koji
podnesak je objavljen na e oglasnoj plo€i suda 19. studenog 2021. te je na ro€istu
za diobu kupovnine odrzanog 21. prosinca 2021. ostala u cijelosti kod naprijed
navedenog podneska u smislu ¢l. 254. st. 3. SZ-a.

9. SteCajna upraviteljica je navela kako je do sada unovCena imovina ste€ajnog
duznika (nekretnina opisana u tocki | izreke rjeSenja) za iznos od 160.001,00 kn,
dok ukupna vrijednost steCajne mase iznosi 197.495,14 kn (priljev ostvaren
prodajom pokretnina iznosi 7.726,94 kn te priljev ostvaren temeljem nagodbe
pred Trgovackim sudom u Zagrebu posl. br. P-786/20 iznosi 29.767,20 kn).
Slijedom navedenog, odnos izmedu ukupne vrijednosti ste€ajne mase i kupovne
cijene u izreci opisane nekretnine (160.001,00 kn) predstavlja razmjer raspodjele
ukupnih troSkova. U konkretnom slu€aju taj razmjer iznosi 81,02%. Stecajna
upraviteljica je navela kako se troskovi unovcenja koji terete nekretninu prema cl.
254. st. 3. SZ-a, s udjelom od 81,02% (neizravni troSkovi unov€enja) sastoje od:
troSkova knjigovodstvenih usluga vodenja poslovnih knjiga, izrada GFl za
2018,2019. i 2020. i zavrs$na financijska izvjeS¢a (-43 x 500 = 21.500 kn, GFI 3 x
1000,00 kn =3.000,00 kn) u iznosu od 24.500,00 kn, TroSak bankarskih usluga
vodenja racuna 2.725,64, materijalnih troSkova (NKD 55,00 kn, CVH 17,94 kn
peCat 150,00 kn, uredski materijal 143,60 kn, pristojpe 80,00 kn, poStanski
troSkovi 250,01 kn) u iznosu od 696,55 kn, putni troSkovi ste€ajnog upravitelja u
iznosu od 8.052,00 kn, nagrada steCajnom upravitelju u iznosu od 27.699,41 kn.
U troSkove buduceg razdoblja- rezervaciju, ulaze bankarske usluge za naredna 3
mjeseca, 3 x 80,00 kn i troSak zatvaranja racuna u iznosu od 400,00 kn, troSkovi
knjigovodstvenih usluga i izrada zavrsnog GFI u iznosu od 2.500,00 kn, putni
troSak stedajnog upravitelja sa cestarinom na relaciji CK-ZG-CK, za pristup
zavrsnom rocCisStu u iznosu od 524,00 kn. Dakle, ukupno neizravni troSkovi
unovéenja iznose 66.097,60 kn pri cemu 81,02% iznosi 53.552,27 kn. Nadalje,
troSkovi koji neposredno /izravno terete nekretninu u 100% iznosu se sastoje od
troSka procjene nekretnine u iznosu od 3.750,00 kn, troSka koSnje trave i
odrZzavanja nekretnine u iznosu od 6.000,00 kn, troSka elektroniCke javne drazbe
u iznosu od 3.500,00 kn, tro8kova komunalne naknade i naknade za uredenje
voda 57.380,04 kn, dakle, ukupno u iznosu od 70.630,04 kn. Iz navedenog
proizlazi da ukupni troSkovi ste€ajnog postupka iznose 124.182,31 kn (53.552,27
kn+70.630,04 kn). SteCajna upraviteljica je u obraCunu troSkova, omaskom u
zbrajanju navedena dva iznosa navela iznos od 123.182,31 kn umjesto
124.182,31 kn.

10.Na roc€iStu za diobu kupovnine odrzanom 21. prosinca 2021. razluCni vjerovnik
Privredna banka d.d. je navela da je suglasna s naprijed navedenim obraunom
te da iz dostavljenih izvadaka iz poslovnih knjiga sa stanjem ukupnih potraZivanja
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na 21. rujna 2021. kao i obraCuni kamata ukupni iznos osigurane trazbine
razluénog vjerovnika iznosi 4.326.267,80 kn. Takoder je dostavila i broj Ziro
racuna IBAN HR6423400091000000013, poziv na broj 2600013-035686-7, na

koji da se isplati iznos kupovnine predviden u obracunu troSkova.

11.Slijedom navedenog sud je primjenom odredbi &l. 254. st. 3. SZ-a rijeSio kao u

izreci ovog rjeSenja.

U Zagrebu 3. veljaCe 2022.
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