1_()&“4 \'l'l‘il("- partner

QAN JELl'&lC partner

VLADIMIR SULINA partner

JRVOJE VUKIC partner
GORDAN STANKOVIC partner

[NGRID JURCAN LAK ICEVIC partner

DENKO JABUKA partner
T ARWO BEZIC partner
MISLAY BRGULJAN partner
AN SMOKROVIC partner
MAJA DOTLIC partner
PAMIR JELUSIC
MARIO VRTODUSIC

IVAPERI

‘A SUNKO .
MISLAVA FURCIC

ANA PEHAR
DAMIR BRGULJAN
ANDREA STALEKAR

NATASA GUSTIN
MARTINA FERLIN
IVAPARLOV
VEDRAN BENIC
KATJA HRELJA
ANA MESTROVIC
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VUKIC, JELUSIC, SULINA, STANKOVIC, JURCAN & JABUKA

Nikole Tesle 9/V-VI, p.p. 261, 51000 Rijeka, Hrvatska TE RR ALEX
Tel: +385 051 /211 600 - 336 878 - 214724 + 330233 - 322740 - 322741 , ,,’,:;ﬁ;,,"‘_’.“;,‘:‘;‘,:m
Fax: +385 51 /336 884 - E-mail: info@yukic-lawfirm.hr Croatian Member

upisan u sudski registar Trgovackog suda v Rila-tt

temeljni kapital: 350.000.00 ki
V. Sulina, H. Vuki¢, G. Stanko

N
Opcinski sud u Rijet ‘ '
31 -12- ngrimljeno neposradt Ck\ (

BKS BANK AG, Austrija

9020 Klagenfurt, St. Veiter Ring 43
OIB: 95202348925

koju zastupaju odvjetnici iz Odvj etnickog drustva Vuki¢ i partneri

1. IVAN TAUZER, Otok Pag, Mandre, Rijecka 24
2. EDA TAUZER, Viskovo, Mavri 68

OIB: 31112321252

3.MARKO T UZER, Vidkovo, Mavri 68

OIB: 82995476417

TEMELJEM OVRSNE ISPRAVE

je, kao vierovnik, s druStvom INGCOM d.o.0., kao duZnikom, dana 7.
godine zaklju¢io Ugovor 0 kreditu pod brojem ratuna 100-090791 kojim ugovorom

je duzniku odobren kredit u iznosu 408.000,00 EUR.

S/t Ow- 5352 fh~1
Lp 1/15 |

~
e

ODVJETNICKO DRUSTVO

www.vukic-lawfirm.hr

Zziro ratun HR61.
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PRIJEDLOG ZA OVRHU

na nekretninama ovrienika

5031/ 211 588
5031 21 888
naciéos binet ¥

SPUT POLZEGA SISAK DUBROVNIK ZADAR
Odvictmko drustve Zajodnitki odvietnihi wred Odvjetnihd ured Odvictnichi ured Zajadnitki odvietni ki ured
Mrkli & partoen Darko Rajic & Marijan Brukela Marko Rafa) Antun Kisic Rikano  Perkovié,  Sanja
Kiméeva poljana | Matije Gupca 4 Stjepans | Antuna Radica 4) Lamedu polata |8 Perkovic, i Zlatko Jurlina
21000 Splt 34000 Pudega 000 Sisak 20000 Dubrovaik Elizabete Kotroemanic 1111
2218225 Tel 385021 323 600 Tel +385034 274 210 Tel: +385 04 521 797 Telfax: +385 020/ 323 824 23000 Zadar
313275 Fax +385 021 362 308 Fax +385 034 271 920 Fax: #3855 044/ 524934 antun kisict@du hinet e Tel: #385023/ 317 044
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J€ 1 sporazum o osiguranju nov&ane trazbine ovrhovoditelja zasnivan

S tim u vezj zakljucen
kretninama ovrsenika (simultana hipoctka) i neposrednom provod

za.IO.Znog prava na ne
prisilne ovrhe.

Dokaz:
[aéuna 100-090791 od 07.02.2008.g.; Sporazum o osiguranju nov¢
Znog prava na nekretninama i neposrednom provodenju prisilne o

-2008.8.; Aneks broj 1 Sporazuma o osiguranju novéane trazl
na nekretninama i neposrednom provodenju prisilne o

- Ugovor o kreditu, broj
trazbine zasnivanjem zalo
solemniziran dana- 26.02
zasnivanjem zaloZznog prava
solemniziran dana 31 .03.2008.g.

Jav : .
él.o Navedenim su Uggvorom o kreditu, broj ra¢una 100-090791 od 7. veljade 2008. godi
ml: raZ:dmom 0 Osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninan
posrednom provodenju prisilne ovrhe od 26. veljace 2008. godine zajedno s pripadaju

‘A“Ckaf“ broj 1 od 31 ozujka 2008. godine, ovrienici kao zalozni duznici, a radi osigur:
g([);raznan)a OYThOVOdlteIJ? S osnove spomenutog Ugovora u iznosu domaksimalno 530.40(
R, dozvolili ovrhovoditelju da na nekretnini u njihovom vlasni§tvu, a koje nekretnine s

zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Rijeci vode kao:
vlasnistvo 1. ovrsenika - k.&.br. 1639/1, paSnjak povrsine 3240 m2, zk.ul. 1395, k
Marcelji,
suvlasni$tvo 1. ovrsenika i 2. ovrenika - k.&.br. 1639/4, pasnjak povrsine 878 m2, zk
3283, k.o. Marcelji i
vlasniStvo 3. ovrienika - k.¢.br. 1639/2, pasnjak povrsine 674 m2, zk.ul. 3281, k.o. Mar¢ |
zasnuje zaloZzno pravo (simultanu hipoteku) u korist ovrhovoditelja, te da bez ikakvog daljr
odobrenja u zemljisnim knjigama naslovnog suda ishodi uknjizbu zaloZnog prava na opisai

nekretninama, kao i da po dospjelosti bilo koje trazbine po Ugovoru o kreditu, provede prisi
ovrhu na zalozenim nekretninama nekretnini radi naplate osiguranog potrazivanja.

Predmetni upis izvren je pod posl. brojem Z-3990/08.

Dokaz:

- kao gore;

- izvadak iz zemlji$nih knjiga;

- po potrebi uvid u ovosudni spis posl. broj Z-3990/08.

III.  Trazbina ovrhovoditelja temeljem Ugovora o kreditu, broj ra¢una 100-090791, u cijelost
dospjela na naplatu, te je Sporazum o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava
nekretninama i neposrednom provodenju prisilne ovrhe od 26. veljate 2008. godine zajedn:
pripadaju¢im Aneksom broj 1 od 31. ozujka 2008. godine postao ovrsan dana 2. sije¢nja 20

godine.

Dokaz:
- klauzula ovrsnosti, kao pod I.

Scanned with CamScanner




Potrazivanj itel; :
ripaczlgszg; ovrllzovod.nelja tcmphcm gore navedenog ugovora o kreditu iznosi 201.820,32 EUR, s
?s Tote ] % stza' Ol?s'klm Zatezmm kamatama teku¢im na iste iznose od dana 1. srpnja 2014.g. do
platc, po stopt koja se odreduje, za svako polugodiite, uvetanjem eskontne stope Hrvatske

narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuc¢em polugodistu
za 8 (osam) postotnih poena.

Dokaz:

- kao pod I,
- izvadak iz poslovnih knjiga;

V. Kako dospjela novéana trazbina ovrhovoditelja nije podmirena, ovrhovoditelj predlaZe da
naslovni sud donese sljedece

RJESENJE O OVRSI
1. Na temelju ovrine isprave - Ugovora o kreditu, broj rauna 100-090791 od 7. veljace
2008. godine i Sporazuma o osiguranju nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama i neposrednom provodenju prisilne ovrhe solemniziranog od strane javnog biljeznika
Alenka Kruzi¢ Dobrila pod brojem OV-1370/08 od 26. veljate 2008. godine, zajedno s
pripadajuéim Aneksom broj 1 Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem za!oinog
prava na nekretninama i neposrednom provodenju prisilne ovrhe solemniziranog od strane javnog

biljeznika Alenka Kruzi¢ Dobrila pod brojem OV-2280/08 od 31. ozujka 2008. godine, a radi
naplate nov&ane trazbine ovrhovoditelja:

- uiznosu od 201.820,32 EUR, zajedno s pripadajucim zakonskim zateznim kamatama koje na isti
iznos teku od 01. stpnja 2014. godine pa do isplate po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste,
uveéanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje
je prethodilo tekucem polugodistu za 8 (osam) postotnih poena,

kao i troskova ovog ovrSnog postupka s pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom od dana
dono3enja rjeSenja o ovrsi do isplate,

odreduje se ovrha

na nekretninama ovrienika koje se u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci vode
kao:

vlasnistvo 1. ovrienika - k.&.br. 1639/1, pasnjak povrSine 3240 m2, zk.ul. 1395, k.o. v/

Mar¢elji,

suvlasniitvo 1. ovrienika i 2. ovrienika - k.&br. 1639/4, painjak povrSine 878 m2,
zk.ul. 3283, k.o. Mar&elji i

vlasni§tvo 3. ovr¥enika - k.2.br. 1639/2, pa¥njak povrSine 674 m2, zk.ul. 3281, k.o.
Maréelji

/
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utvrdivanjem vrijednosti navedenih nekretn

i to zabiljezbom ovrhe u zemljiSnoj knjizi,
ditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

njihovom prodajom te namirenjem ovrhovo

Zemlji$no knjiznom odjelu Op¢inskog suda u Rijeci nalaze se upis zabiljezbe ovrhe

Ovrhovoditelj, |

Ovrhovoditelj potrazuje trogak:
za sastav prijedloga

za PDV 25%
materijalni tro3ak — pribava izvatka iz zemljidne knjige

za sudsku pristojbu

B el
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‘ E::“;Sﬁ é.f’:S:jediétem u Austriji, Klagenfurt — Neuer Platz, Dr. A. Lemisch Platz 5, upisana u
= Jinskog suda u Klagenfurtu pod brojem FN 91810 S/Klagenfurt, koju po punomoci

"‘rﬁ’iiagbrﬁ.“ ? 6?’“ Orlovac, iz Zagreba, Andrije Hebranga 7, JMBG 2304959330103, osobna
- 1 101285607, izdana od PU Zagrebatka (dalje: Vjerovnik) i

| g&%’gﬂa g-(%-ol._. Za gradevinske poslove, trgovinu i turizam, Mavri 68, 51216 Viskovo, MBS:
alje: Duznik), zastupano po direktory, g. Ivan Tauzer, JMBG:0308948360078 i -------

Jospodin Ivan Tauzer, Rije¢ka 24. Mandre. P .
! . ., Pag, Os.lsk. 100355411, PP Pag JMBG:
0308948360078, (dalje: Zalozni duznik) i ’

prspoda Ec'la_Tauzer, Mavri 68, Viskovo, Os.Isk. 100179999, PU Rijetka JMBG: 1605951 365036,
alje: Zalozni duznik) i

pspodin  Marko  Tauzer Mavri 68, Vigkovo, Os.sk. 102803509, PU Rijetka JMBG:
109972360002, (dalje: Zalozni duznik) |

bspoda Rina Tauzer, Pantovéak 45, Zagreb, Os.Isk. 101540381, PU Zagrebatka JMBG:
103975365047, (dalje: Zalozni duznik)

lopili su dana 05.01.2007. (petog sije&nja dvijetisuceisedme godine ) u Zagrebu, slijedeci --—---- -~

SPORAZUM
O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA
| NEPOSREDNOM PROVOBDENJU PRISILNE OVRHE

lanak prvi

govorne strane suglasno utvrduju da su Vjerovnik kao davatelj kredita i Duznik kao korisnik
edita dana 05.01.2007. (petog sijeénja dvijetisuceisedme godine) zakljugili Ugovor o kreditu pod
ojem raéuna 100-090791 kojim se korisniku kredita odobrava jednokratni gotovinski kredit u
~osu od EUR 408.000,00, (slovima: eura Cetiristoosamtisuca) pod uvjetima kako slijedi: Kredit u
elosti dospijeva 31.01.2013. Kamatna stopa do daljnjega iznosi 2 1/2 % - poena preko 6-
jesecnog EURIBOR-a, zaokruzeno na sljede¢u 1/8 % Sto trenutno iznosi 6 7/8 % godidnje, fiksno
3 30.06.2008. Obracunavanje kamata uslijediti ce kvartalno i to naknadno. Uskladivanje kamata
lijediti ¢e uvijek 30.06. i 31.12. sa uéinkom za polugodiste koje slijedi. Za uskladivanje ce se
oti u obzir zadnji objavljeni 6-mjese¢ni EURIBOR ex Reuters stranice "EURIBOR. Za
-adunavanje kamata uzima se kao osnova to¢an broj dana, na osnovi godine koja ima 360
istotine%ezdeset) dana. Troskovi izrade podataka o stanju na raCunu pribrojiti ¢e se iznosu
edita. Kamatna stopa podrazumijeva se neto za davatelja kredita Sto znaci da korisnik kredita
j0si sve pristojpe i poreze koji bi eventualno za davatelja kredita mogli nastati obzirom na
szitivne propise u Republici Hrvatskoj.

jjelokupan iznos kredita dospijeva 31.12.2013. U slucaju neplacanja i samo jedne rate nastupa
»spijece cjelokupnog kreditnog iznosa.

avatelj kredita ovlasten je u svako doba otkazati Ugovor o kreditu i u€initi dospjelim cjelokupnu
sotplacenu kreditnu ‘traZbinu bez navodenja razloga s otkaznim rokom od 4 (&etiri) tiedna. Ugovor

[
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O kreditu otkazuje se preporuéenim pismom na posljec‘inju poznatu adresu korisnikg -
Korisnik kredita moze takoder otkazati kredit i to na kra4u ung\{Ofenog kamatn(?g razdopy; %
Cemu otkazni rok iznosi 10 (deset) dana. Otkaz se smatra'lzvr.seql‘m'dénom predaje pr_ep()r!J '
otkaznog pisma posti. Korisnik kredita je suglasan da javni bilieZnik stavi na Ovaj Sp°’az
potvrdu ovrsnosti nakon dospje¢a kreditne traZbir?e sukladng stayku dva ovog (?.'anka o o%
nakon $to javnom biliezniku davatelj kredita predogi otka;po pismo | d‘okaz O predaji prepay, ::c
otkaznog pisma posti. U sluéaju izmjena kamatne stope ili druvglh |gmjena ugovora 0 kreditu, ¢
u slucaju prijevremenog otkaza kredita, davatelj kredita vovllast'en. je u otkaznom pismy Odh,.
prijedlogu za ovrhu odrediti iznos nenamirene dospjele trazbine i visinu kamata,—.-...______

py Ukoliko se iz razloga na koji ugovorne strane ugovora o kreditu nemaju utjecaja (npr. )
{ drzavnih tijela, izmjene zakona i sl) bitno izmijene osnovne poslovne pretpostavke Sklape;"a
ugovora o kreditu, osobito uvjeti refinanciranja, obje ugovorne strane Uggvorg 0 kredity rnlz
zahtijevati odgovarajué¢e uskladenje Ugovora o kreditu. U slucaju nepostl'zanja odgovarajy,

novog sporazuma, svaka ugovorna strana ugovora o kreditu moze otkazati ugovor o kregjy, 2

R
Kao mjesto ispunjenja za sve obveze koje nastanu iz kreditnog odnosa utvrdenog Ugovorom .
kreditu, odreduje se sjediste Vierovnika u Klagenfurtu, ---——-----remeemeeeee

Svi sporovi koji nastanu iz Ugovora o kreditu temeliem kojeg je sacinjen i ovaj Sporazum riegayy
¢e se prema arbitraznom i nagodbenom pravilniku Arbitraznog suda Komore industrijske privrede

Klagenfurt. RjeSavati ¢e ih sudac pojedinac odnosno Senat arbitraznog suda. Kao sluZbeni jezix
koji ¢e se upotrebljavati u predmetnom arbitraznom postupku utvrduje se njemaéki jezik .

Davatelj kredita za sebe zadrzava alternativno pravo da za ostvarivanje prava ng potraZivanja
nastalih iz ugovora o kreditu, temeljem kojeg je sacinjen i ovaj Sporazum, odabere pravo
Republike Hrvatske i u tom sluCaju ugovara nadleznost stvarnonadleznog suda u Zagrebu,---—-—-

Ugovor o kreditu iz stavka prvog ovog Clanka te njegov prijevod (dalje: Prilog broj jedan) prilaze se
ovom Sporazumu kao njegov sastavni dio.

Clanak drugi

Ugovorne strane ovog Sporazuma su suglasne i dozvoljavaju da se radi osiguranja novane
trazbine Vjerovnika po Ugovoru iz &lanka prvog ovog Sporazuma, Zzasnuje zalozno pravo na
nekretninama, na dan solemnizacije ovog sporazuma uknjizene kao viasnistvo zaloznih duznika:
Simultana hipoteka na maksimalni iznos od EUR 530.400,-- slovima: Eura

petstotridesettisucacetiristoting: ~--—--—-e--oeeeeeeeeee
na nekretnini koja je u cjelosti viasnistvo gospodina Ivana Tauzera, zk.ul. 2155 k.o. KOLAN, k.&br.
3716/8 (kuéa i dvoriste Mala Mandra) povr§ine 700m2, ka glavni ulozak, kao
na nekretnini koja je u cjelosti viasnitvo gospodina Ivana Tauzer , zk . 1395 k.o. Marcelji, k.c.br.
1639/1 (pasnjak) POVrSing 3240 M2 j -----rmmemmremememeeem e

na nekretnini koja je u cjelosti vlasni$tvo Ivana Tauzer i Ede Tauzer, zk.ul. 3283 k.o. Maréelji,
k.€.br. 1639/4 (padnjak) povrine 878 m2 :
na nekretnini koja je u cielosti viasnistvo Rine Tauzer, zk.ul. 3282 k.o. Margelji, k.¢.br. 1639/3
(pasnjak) povrsine 748 m2
na nekretnini koja je cjelosti viasnistvo Marka Tauzer, zk.ul. 3281 k.o. Marcelj, k.c.br. 1639/2
(Padnjak) povrsine R —

kao sporedni ulosci, uvijek uknjizene kao hipoteke prvog ranga
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Clanak treéi -----

Zalozni duznici jamée da su nekretnine opisane u &lanku drugom ovog Sporazuma njinovo
iskljucivo viasnistvo i da nisu opterecene nikakvim knjiznim ili neuknjizenim teretima te da podaci iz
lzvadaka iz zemljidnih knjiga koji su prilozeni ovom Sporazumu na dan solemnizacije ovog
Sporazuma odgovaraju stvarnom stanju.

Clanak &etvrti

Zalozni duznici potpisom ovog Sporazuma neopozivo i bezuvjetno dozvoljavaju u korist Vjerovnika
uknjizbu zaloznog prava - hipoteke na nekretninama iz &lanka drugog ovog Sporazuma, te
.CDV'BSFQJ.U Vijerovnika da na temelju ovog Sporazuma bez ikakve daljnje suglasnosti ili privole,
ishodi i izvrSi uknjiZzbu zaloznog prava na nekretninama iz ¢lanka drugog ovog Sporazuma u svoju
korist, i to za najvisi iznos od EUR 530.400,-- slovima: Eura petstotridesettisucagetiristoting.----------

Clanak peti

Zaloivn_i_ c_!uinici i Korisnik kredita izrigito pristaju da Vjerovnik moZe na temelju ovog Sporazuma
zgtra2|.t| ! pfO\{estn ovrhu na nekretninama iz &lanka drugog ovog Sporazuma radi prisiine naplate
bilo koje trazbine iz ¢lanka prvog ovog Sporazuma, odmah nakon njene dospjelosti.-====-—---==------=-

Vjerovnik, Zalozni duznici i Korisnik kredita su suglasni da se u smislu odredbi Ovrénog zakona,
nekretnine u vilasni$tvu Zaloznih duznika, opisane u ¢lanku drugom ovog Sporazuma, mogu
prodati neposrednom pogodbom u roku i preko ovlastene osobe koju e Vjerovnik odrediti u
ovrdnom prijedlogu.
Potpisom ovog Sporazuma Zalozni duznici i Korisnik kredita unaprijed daju svoju suglasnost za
moguéi buduéi sporazum davatelja kredita s drugim zaloznim vjerovnicima te nositeljima osobnih
sluznosti i stvarnih tereta na nekretninama iz &lanka drugog ovog Sporazuma o nacinu i roku
njihove prodaje neposrednom pogodbom, te izjavijuje da nikakav daljnji njihov pristanak radi toga
nije potreban.

€lanak Sesti
Korisnik kredita / Zalozni duZnici su duzni za vrijeme trajanja Ugovora o kreditu iz ¢lanka prvog
ovog Sporazuma osigurati nekretnine iz ¢lanka drugog ovog Sporazuma od elementarnih Steta
(pozar i druge uobicajene opasnosti), te vinkulirati police osiguranja u korist davatelja kredita i iste
mu predati u posjed. Ako police osiguranja po isteku ne budu produzene i predane u posjed
davatelju kredita u roku od 30 (trideset) dana od dana isteka vazenja prethodnih polica, to ¢e se
smatrati bitnom povredom ugovora temeljem koje davatelj kredita moze uciniti prijevremeno

dospjelim cijeli iznos kredita te pokrenuti ovrhu na nekretninama iz ¢lanka drugog ovog

Sporazuma.

Clanak sedmi

Nakon podmirenja svih trazbina po Ugovoru i ovom Sporazumu Vjerovnik se obvezuje izdati
zaloznim duZnicima brisovno ogitovanje radi brisanja zaloznog prava zasnovanog prema clanku

drugom ovog Sporazuma.

Glanak osmi

Sve troskove u svezi sastava i solemnizacije ovog Sporazuma, izdavanja otpravaka, tro$kove
uknjizbe zaloznog prava kao i troSkove u svezi brisanja navedenog tereta, snosi Korisnik kredita. --
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Clanak deveti—" Sp % n redsta osj!jedice koje za n!')'"”.]LJ oli'
e potpis g potvrdd e vne P jih iz
Ugovorne 5"5;” \rane Ja pije2nika 1 PO o obveze P oo g
rastumacen 00 3 naju VA PV e T )
RE, da su ga el € 83 PV e e ‘_‘:
1 98 sataaiu e T
o e ,-”-— ka od kOjih 1 (jedan) primjerak zai
Clanak deseti—"" U6 (gest) istOVjet”ih pnmjer rimjera za Korisnika kredita, 1 Nog
Ovaj Sporazum sastavjer J,Z: ,a Vjerovnika: 1 (Jedgn)cﬁqski cud u Pagu, te 1 (iedan) primjg, Gan)
pijeznika, 1 (63 PATIC 1 edan) prime” 7 OPEINSK & e Ao
primjerak za Zalozn® O e e ——
Opéinski sud U Rijeci =" e | —
"""""""""""""""""""""" o epingme goding)-T e
ot valiate dvuetlsucel _—
U Zagrebu, 26_02.2007. (dvatesetsestl veljace O
----------------------------- .

KORISNIK KREDITA:

VJEROVNIK: : ;i
INGCOM drustvo S ogranicenom  odgovomeg
devinske poslove, trgovinu i turizam

|
BKS Bank AG
zagra
zastupana po punomocniku: zastupano po direktoru: e i,\ .
Ivan Tauzer /'Q o

Dubravko Orlgvac

ZALOZNI DUZNICI:

ﬁ/v—f—' /V

Rina Tauzer, rod. 31.03.1975

Ilvan Tauzer, rod. 03.08.1948

Fowr- G

Eda Tauzer, rod. 16.05.1951

~

Marko Tauzer, rod. 04.09.1972
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Ja, VrSitelj duznosti javnog biljeznika Alenka KruZi¢ Dobrila, Rijeka, Uzarska
2/1l, potvrdujem da su mi: trgovacko drustvo INGCOM drustvo s ograni¢enom
odgovornoééu za gradevinske poslove, trgovinu i turizam, sa sjedi$tem u
VISK.OVU, Mavri 68, upisana u sudskom registu Trgovackog suda u Rijeci, pod
maticnom brojem subjekta upisa (MBS) 040045988, zastupana po &lanu
uprave Ivanu Tauzeru iz Mandra, Rije¢ka 24, rodenom 03. 08.1948. godine,
Clle sam ovlastenje za zastupanje utvrdio uvidom u glavnu knjigu sudskog
registra Trgovadkog suda u Rijeci,  u svojstvu duznika, Ivan Tauzer roden
03.08.1948. godine iz Mandra, Rijetka 24, u svojstvu zaloZznog duznika, Eda
Tauzer djev. Gambar rodena 16.05.1951. godine iz Maréelja, Mavri 68, u
Svojstvu zaloznog duznika, Marko Tauzer roden 04.09.1972. godine iz
Maréelja, Mavri 68, u svojstvu zaloznog duznika i Rina Tauzer rodena
31.03.1975. godine iz Zagreba, Pantovéak 45/1, u svojstvu zaloznog duznika,
kao sudionici pravnog posla podnijeli prednju privatnu ispravu-6 (3est)
istovjetnih  primjeraka Sporazuma o osiguranju nov¢ane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretninama i neposrednom provodenju prisilne ovrhe
sklopljenim dana 26.02.2008. godine sa BKS Bank AG, sa sjedistem u Aust_rU'»
Klagenfurt - Neuer Platz, Dr. A. Lemisch Platz 5, zastupana po punomoéniku

Dubravku Orlovcu iz Zagreba ( preslika punomoéi u privitku sporazuma) - na
potvrdu.

Istovjetnost sudionika pravnog posla sadrzanog u prednjoj ispravi IVANA
TAUZERA utvrdio sam uvidom u osobnu iskaznicu broj:100355411 izdatu od
MUP Pag dana 09.05.2003. godine.
Istovjetnost sudionika pravnog posla sadrzanog u prednjoj ispravi EDE
TAUZER utvrdio sam uvidom u osobnu iskaznicu broj:100179999 izdatu od
PU PRIMORSKO GORANSKA dana 24.02.2003. godine.
Istovjetnost sudionika pravnog posla sadrzanog u prednjoj ispravi MARKA
TAUZERA utvrdio sam uvidom u osobnu iskaznicu broj:102803509 izdatu od
PU PRIMORSKO GORANSKA dana 02.05.2007. godine.
Istovjetnost sudionika pravnog posla sadrzanog u prednjoj ispravi RINE
TAUZER utvrdio sam uvidom u osobnu iskaznicu broj:101540381 izdatu od
PU Zagrebacka dana 25.08.2004. godine.

NAPOMENA: Stranke su upozorena da je na prednjoj strani Sporazuma krivo
upisan datum sklapanja ugovora tj. 05.01.2007. godine umjesto kako je na
zadnjoj stranici Sporazuma slovima upisan datum 26.02.2008. godine.

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku
odgovara propisima o javnobiljeznickim ispravama, a pPo svom sadrzaju
propisima o sadrzaju javnobiljezni¢kog akta.Sudionicima pravnog posla sam
ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrénog (izvrSnog) javnobiljezni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju
pravne posliedice koje iz toga za njih proizlaze i da to odgovara njihovoj volji.---

Javnobiljeznika pristojba po Tar.br. 7 i 1/4 ZJP u iznosu o
poniStena na primjerku koji ostaje

Javnobiliezniéka nagrada Zafaéﬁ
Pravilnika o javnob. tarifi,«--2--

d 1.000,00 Kn plaéena i

hiy,
n@ta%v@Nu od 280000 Kn po & 16/1 i 12
R JAVNOBILIEZNIZKT

| PRISED
St EQaty @m{nika
v

Broj : OV-1370/08
U Rijeci, 26.02.2008." godi
‘@

o M
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BKS Bank AG, sa sjedidtem u Austriji, Kla

. ; s s genfurt - N

up!sana u Registar Pokrajinskog suda u Klagenfurtu pg(‘;cl;rg_\au, Dr. A. Lemisch Platz 5,

koju PO punomoci zastupa g. Dubravko Orlovac iz Zagreb ajefA“ngzje‘)g!l t(,) S/KIz;genfun.,
s ebranga 7, roden

23_04.1959. godine, osobna iskaznica broj .
i j 10128
vjerovmk)l _____________ 5607, izdana od PU Zagrebatka ( dalje:

GCOM d.0.0., Za gradevinske poslove,
MBS: 040045988 (dalje: Duznik), zastu
03.08.1948. godine T

trgovinu i_ turizam, Mavri 68, 51216 Viskovo,
pano po direktoru g. Ivanu Tauzeru, rodenorﬁ

gospodin [van Tauzer, Rijecka 24, Mandre, Pag, osobna i : -
*den 03.08.1948. godine ( dalje: zalozni duinik%i a iskaznica br. 100355411, PP Pag,

gospoda Eda Tauzer, Mavri 68. Vitkovo, osobna iskaznica br 1601799 i
. ’ . 99, PU
goranska, rodena 16.05.1951. godine ( dalje: zalozni duznik) i_____________________E_)____F_)Ei‘_oflf_o

—— ___._-__---__----_--__-._--_._-____-

gospodin Marko Tauzer, Mavri 68, Viskovo, osobna :ckaznica br. 102803509, PU primorsko
goranska, rodena 04.09.1972. godine ( dalje: zalozni duznik) i e

-_-_---_.----_-_-__-.._--__-_-_---_-----—---_-__-_--_--_--._-__-_—a-_-—.-—-‘

gpspoda Rina Tauzer, Pantovéak 45/1, Zagreb, osobna iskaznica br. 101540381, pU
Zagrcbaéka, rodena 31.03 1975. godine ( dalje: zalozni duinik)—-—-—-—-—-—---—--—---——------—

________________________________ e m————— —— e

ANEKS BROJ 1
SPORAZUMA O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA I NEPOSREDNOM PROVODENJU
PRISILNE OVRHE

Clanak 1.

Mijenja se St 1 ¢l. 1. Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava
na nekretninama i neposrednom provodenju prisilne ovrhe od 26.02.2008. godine na nalin da

isti sada glasi:-——"""" --------------.-------?-- . — —
"Ugovorne strane suglasno utvrduju da su vjerovnik kao davatelj kredita 1 Duznik kao

Korisnik kredita dana 07.02.2008. godine (sedmiveljaéedvijetisuéec?sn}e godinef) zakljugili
Ugovor 0 kreditu pod projem racuna 100-090791 kojim se.korlsmkuv krfzdlta odqbrz?va
jednokratni gotov'mski kredit u iznosu od EUR 40?.000,00 (slovima: eura cetnstoosamtls_uc‘a)
pod uvjetima Kkako slijedi: Kredit u cijelosti dospijeva 31.01 .2013.vKamatna stopa do daljnyeg
znosi 2 1/2 % - poend preko 6-mjesecnog URIBOR-2, zaokru_zeno na sljedecu _l /8% §to
trenutno iznosi 6 7/8 godidnie, fiksno do 30.06.2008. .godlm?. OI_n.raéunavanJ.e kamata
uslijedit ¢e kvartalno i to naknadno- Uskladivanje Lamata uslijedit ¢ ll\l.l_]ek 30.06.131.12. 53
a uskladivanje ée se uzetl U obzir zadnji objavljent 6-

u&inkom za polugodiste koje slijedi. Z A : )
e "EU RIBOR". Za izradunavanje kamata uzima s€ kao

mjesecéni EURIBOR ex Reuters stranice s
X . odine koja ima 360 (tristoéezdeset) dana. Troskovl izrade

osnova toan broj dana, nd osnovl g \ .
iit ¢ Znosu kredita. Kamatna stopa podrazumijeva se

podataka o stanju na radunu pribrOjll ce se . - R ceovs
neto za davatelja krdita 5t0 znaki da korisnik kredita snost SV€ pristojbe i poreze koji bi
eventualno za davatelja za davatelja Kr

Republici Hrvatskoj."-=-—=-=="""

At

ogli nastati obzirom na pozitivne propise U

S
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Clanak 2.

odredbe Sporaz i j zbi
porazuma o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na

Ostale
posrednom provodenju prisilne ovrhe od 26.02.2008. godine ostaju

nekretninama i ne
neizmjenjene.

VJEROVNIK: KORISNIK KREDITA:
INGCOM dru$tvo s ograni¢enom odgovorno3cu

BKS Bank AG
za gradevinske poslove, trgovinu i turizam

©

P Tl LY - ’
zastupana po punomoéniku zastupano po direktoru: //1/ (NOOUEE T
/7 R s

Dubravko Orlovac Ivanu Tauzeru

7ALOZNI DUZNICL:

[van Tauzer, rod. 03.08.1948.

Rina Tauzer, rod. 31.0
—
T ) C’ ‘/,’
(s \¢ '

3.1975.
Eda Tauzer, rod. 16.05.1951.

Marko Tauzer, rod. 04.09.1972.
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Verificirani ZK uloak

1ZV
ADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Broj zemljisnoknjiznog ulodka: 3281

A
Popisni list
PRVI ODJELJAK

674|Pripis 1Z uloska
1395

674

B

Vlasni¢ki list

‘D

DIO
1.7 AU ER MARKO, MAVRI 68,VISKOVO

530.400,00EUR ~SPOREDN NA HIPOTEKA
UL. 1395,3283. 3282,
3281 KO. CEU

5703, 2003 troi Z- 3990/08
spo

avnobllj
loznog pravéd
vrhe od 26. velj

razuma o osngu:anju
na nekretmm i
ate 2008.8-»

Z nmljcno
3 temelju )
anjem za
peposrednom risilne O
pknjizuj¢ S€ pravo o zaloga
4 mnekretmnama u vlasnidtvu zaloinog duznika i to simultana
ka na maksnmalm iZno! 30.400,00, z2 Korist:
" |.BKSBANK A EMU AUSTRJJI LAGENFURT Kgﬁ; &L]?mm
" NEUER PLAT
2.1 Zaprimljeno 24.03.2009- bI'OJ Z-5
vosudnog rjeéenja o osiguranjy : A
-563/09, uknjizuje $ se pravo ana nekre'mmama
iznosu od 345.360,57 kuna (glavnica U jznosu
pracunate kamate U i od 66,08 kuna)
om kamato omnag
7. godine, 2 ol. ijetnja 2008., pa d©

4% godis nje, kao )
tama teku¢im ©

IZ, D R. A.
345.360,57 KN

posl. br. Ovr-
upisanim u A u
194,994,49 kuna io
sa zakonskom zatezn
godisnje do 31. I2 200
_ naplate po stop!
1 u iznosu od 5 000 00 kuna sa .
-~ 2009., pa do naplate pO stopi 0od 14 %, 23 korist:
1. REPL BRI IKA HRVATSKA
3 1 )
Zaprimljeno 18.10.2010- broj 2-16197/10 7 istopada 200

. Nateme!ju ugovora o pl’dVU grade nja od
upisano U zk.ul. br- 346

“osnovano je pravo gradenja i
qum 08.10 2014.
] da ovaj ilvadak odgovara stanju zemljléne kn) ge na da ; 57/96 | 125/”
0 495,5796 10 Y '
wNarodn€ vin€ 7 9627/20 4
tojba po Tor. 18 Zakona 0 o sudskim P ristojba "‘ : gvat koji ) izdan POY br
20,00 Kn na aplacend jeipon

| /13) u iznosu od 2

ade)

Pni izvadak (datum i yrijeme izf

Scanned with CamScanner



1ZVADA
Kiz ZEMLJISNE KNJIG
;E

A
Popisni list

—1
77

Verificirani ZK uloZak

Broj i i
£r0) zemljidnoknjiznog uloska: 1395

B

: lasniéki list

TJEPANA, A. KOVACICA 24, RUEKA

UDIO: 1/1
LTAUZER IVAN, SIN S

C

30,400, 00EUR

primljeno 07.03.2008. broj Z-3990/08
NmmeljujavnobiljeZniCRe isorave, sporazuma o0 osiguranju
goviane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini i
nom provodenju prisilne ovrhe od 26. veljate 2008.g.,

og duznika i to simultana

30.400,00, za korist:

sknjizuj
od EUR-2 530.
1, KLAGENFURT

s nekretninama uv
tipoteka na maksimalni jznos
1.BKS BANK AG

NEUER PLATZ, DR. A.

a datum 08. 10.2014.

1
J
3240 4]
3240
SPOREDNA HIPOTEKA

1395, 3283, 3282, 3281
K.0. MARCELIJL

GLAVNI ULOZAK 2155
K.O. KOLAN

7/02, 26/03, 125/1 1,
K

l-29625/20]4.

je se da 0vaJ izvadak odgovara stanju zemljisne knjige n

apriso) i istoj "N ¢ novine', 74/95, 57/96, 13

pristojba po Tor. 18 Zakona o sudskim pr!stgjbama( : e T 6 1371
0d 20,00 Kn naplacena Je! ponistena na izvatku kojiJ 5

2,157/13) u iznosu

ﬂ/ 5eferent:, -
M ??Z SNJFZ(%‘( /

Uit

Scanned with CamScanner



_UBLIKA HRVATSK A
PNSKI SUD U RUJEC]

SNO-KNJI .
l 09.1 O.ZOIZN I ODJEL Verificirani ZK uloZak

2 opéing: MARCELy] IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNjiGE

Broj zemliiSnokniiznog ulotka: 3283
A

Popisni list
PRVI ODJELJAK

1639/4 [PASNJAK

878|Pripis iz uloska
1395

[UKUPNO:
l ' l 87|

B

2. UDIO: 172
1. TAUZER IVAN, SIN STJEPANA, A. KOVACICA 24, RIJEKA
3. UDIO: 1/2

1. TAUZER EDA, MAVRI 68,VISKOVO
OIB: 31112321252

C

Ter ti list

1.1 Zaprimljeno 07.03.2008. broj Z-3990/08 "530.400,00EUR  SPOREDNA HIPOTEKA
U UL. 1395, 3283, 3282,

Na temelju javnobiljezni¢ke isorave, sporazuma o osiguranju
novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini i 3281 K.0. MARCELJI
neposrednom provodenju prisilne ovrhe od 26. veljate 2008.g.,
uknjiZuje se pravo zaloga
na nekretninama u vlasnistvu zaloznog duznika i to simultana
hipoteka na maksimalni iznos od EUR-a 530.400,00, za korist:
1. BKS BANK AG SA SJEDISTEM U AUSTRIJI, KLAGENFURT GLAVNI ULOZAK 2155
NEUER PLATZ, DR. A. LEMISCH PLATZ 5 K.O. KOLAN
2.1 Zaprimljeno 18.10.2010. broj Z-16198/10
Na temelju ugovora o pravu gradenja od 22. listopada 2010.
osnovano je pravo gradenja i upisano u z.k.ul. br. 3468 ove.k.o.

a stanju zemljiSne knjige na datum 08.10.2014.

istoj " ine" 137/02, 26/03, 125/11,
i stojbama (""Narodne novine’, 74/95, 57/96, : ,
SnL::)Sl:g:nzr_;e inoniSIena ng im!  oji je izdan pod brojem K1-29626/2014.

Fah |

botvrduje se da _ovaj izvadak odgovar

budska pristojba po Tbr. 18 Zakona o
12/12, 157/13) u iznosu od 20,00 Kn

Z erent:
MISKOVIE/SNI AN,/‘Z;

Wy

)'(,‘.r 4
4 3 W
VARG
R

Stranica: |

9.10.2014. 14:39:18

— 0
mlmjizm izvadak (datum i vrijeme izrade)

L i, R -
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Ivan Tauzer 13- mtiom |
Mandre,Rije¢ka 36,Kolan Predenni ;i ")/ﬂ ol /(g;
Eda Tauzer,Mavri 68,51216,Viskovo Piac
Marko Tauzer,Mavri 68.51216 Viskovo placs: N
P v ) 3¢ Q\}Q )
m U Rijeeie~
Zrtava Fadizma 7
51000 Rijeka

OVRHOVODITELJ: BKS Bank,AG Austria
9020 Klagenfurt,St.Veiter Ring 43

OVRSENIK: Ivan Tauzer,Kolan,Mandre,Rijetka 36
Eda Tauzer,Mavri 68,51216 ViSkovo
Marko Tauzer,Mavri 68,51216 Viskovo

Radi : Radi prijedloga i rjeSenja o ovrsi
Posl. br. Ov.rv -4348/2014
*f‘; \ \A

DD
J

ZALBA

Ovim dajem #albu i prigovor na prijedlog 1 rjedenje za ovrhu iz razloga Sto je prekoreden
zahtjev i zbog odluke o trodkovima.

Ivan Tauzer '
Eda Tauzer. :
Marko Tauzer

U Rijeci,23.02.2015.
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Posl. br. OVR-4348/14 - [

ZAPISNIK

sastavljen na licu mjesta u Vigkovu, Marelji
dana 17. lipnja 2015. g.

NAZOCNI OD STRANE SUDA:
OVRSNA STVAR:

gudac: Velimir Radogevi¢

Zapisniéar: Marija Rongevi¢ Ovrhovoditelj: BKS BANK AG Klagenfurt

Ovrdenik: IVAN TAUZER i dr.

Radi: prodaje nekretnine
Pogetak u 14,00 sati

Utvrduje se da su pristupili:

\/QUUL\ @(""Cl

7a ovrhovoditelja: L7 f
7 tenike: ! 7.{ an l L\\—A"H ‘7&*’1'”‘“‘:
a ovrienike: ) E()l/“ T e vt L g 5% 0°°
{b‘ ’_',5,\, aw U4 , n ! ’&,J

/4
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Prijepis
Posl. br. OVR-4348/14
"ZAPISNIK
sastavljen na licu mjesta u Vidkovu, Maréelji
dana 17. lipnja 2015. g
NAZOCNI OD STRANE SUDA:
- 0 :
g udac: Velimir Radosevié VESNA STVAR:

Zapisnicar: Marija Roncevi¢ Ovrhovoditelj: BKS BANK AG Klagenfurt

Ovrdenik: IVAN TAUZER i dr.

Radi: prodaje nekretnine
Pocetak u 14,00 sati

Utvrduje se da su pristupili:
Za ovrhovoditelja: zam. pun. Vedran Beni¢

7a ovréenike: 1. Ivan Tauzer, osobno
2. Eda Tauzer, osobno
3. Marko Tauzer, nitko

Vjestak: Celestina Boli¢

Svjedoci: 1. Davor Beni¢ iz Rijeke, Mate Balote 3_1 '
2. Bruno Jelenkovié iz Cavli, Buzdohanj, Novo naselje 11 a

Bravar: Tokovié Dragi iz Rijeke, Pulac 82

Utvrduje se da na danagnje rotiste nije pristupio uredno pozvan Marko Tauzer koji
nije ispri¢ao svoj nedolazak.

Sudac donosi
rjesenje

Danagnje rodidte ima se odrzati u odsutnosti danas ne doglog 3. ovrienika Marka
Tauzera.

Sud. stranke i vjedtak obilaze predmetnu nekretninu, a vjedtak vr$i potrebita

Sud, s

fotografiranja.

Ovréenik 1. navodi da je na predmetnim nekretninama zasnovano pravo gradenja i to
vrienik 1. oo : :
na dvije nekretnine, dok tre¢a nekretnina pr edstavlja njegovo privatno viasnistvo.
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Viestak utvrduj . |

laze e Stafnttv,;i‘;’e nepastednim opazanjem da se na kS, br. 1639/4 { na k. br 1639/2
n.ad Jrski armirano bet Zga € u izgradnji (gradnja roh bau izvedba) od tega su izvedeni
1 etonski radovi, krov i pokrov, medukatne konstrukcije, te pregradni zidovi.

Obje zgrade sadrZe Sest samostalnih uporabnih cjeli
O e ke igradene rgrade. porabnih cjelina svaka, dok se na k&. br. 1639/1 ne

Ovrenik 1. istie da posjeduje kompletnu dokumentaciju za predmetne zgrade, te

posebno naglasava da je na zemlji¥tu koje je predmetom ovrhe u ovoj pravnoj stvari

zasnovano pravo gradenja u korist tvrtke INGCOM d.o.0. Viskovo, Mavri 68, te da je vlasnik

zgrada koje se nalaze na zemljistu upravo potonja tvrtka, a ne ovrienici od 1. do 3.

Sudac donosi

rjeSenje

Na.laie se ovrieniku 1 da u roku od 15 dana dostavi projektnu dokumentaciju za
zgrade koje se nalaze na zemljitu.

Sudac donosi
rjedenje
NalaZe se vjestaku Celestini Bolié da izradi svoj nalaz i miSl] enje za nekretnine koje su
predmetom ovog postupka u roku od 60 dana nakon S$to ovréenik 1. dostavi projektnu

dokumentaciju za iste.

Dovrgenou 15,10 h

Vjestak: Sudac: Stranke:
Celestina Boli¢ v.r Velimir Radogevi€ v.1.
zam. pun. Vedran Beni€ v.T.
Zapisnicar: Ivan Tauzer v.r.
Marija Ron¢evié v.r. Eda Tauzer v.I.

Svjedoci:
Davor Benié v.r.
Bruno Jelenkovi€ v.1.

Bravar: Dragi Tokovi¢ v.I-

dp W e

(-4l
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vpcinski sud u Rijec )
| Prmijeno neposredne - prevam pregardceno)
« - 3 ' :
1 8 "08‘ 20‘5 God. u 2 primjeraka sa Lprlloga < Do _SP/.Sr

|\ rubrka

. v Podnesak stigao postom otvaren - s odteéenim ocmotam L&g'
Celestina Boli¢,ing.arh Predan na postu preporuenc dana _20__god
Stalni sudski vjestak graditeljske stffgg" " ——"2vamann cmine. e
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Objekt: Dvije visestambene zgrade u roh-bau izvedbi sa pripadaju¢im zemljiStem, na
k.¢. 1639/2, 1639/4 i 1639/1 k.0. Marcelji
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1.JOPCENITO:

Po nalogu Opéinskog suda u Rijeci imi i
' _ | Suc » PO sucu tog suda Velimiru Radodevic¢u, u
2?;n01. stvari ovrhovoditelja BKS BANK AG iz Austrije, 9020 Klagenfurt, protiv 1.
. enika IVANA TAUZERA, Mandre, Pag, naloZeno je meni, Celestini Boli¢, ing.
- Stalnom sudskom vjeStaku graditeljske struke, utvrditi trZi&nu vrijednost

nekretnina na k.&. 1639/2, 1639/4 i 1639/1, Z.k.ul. 3281, 3283 i 1395, sve k.0
Maré&elji. , : 0.

» Dana 17. lipnja, 2015. godine, kada je obavijen o&evid na licu mjesta, izvrsena je
\dentifikacija zemljisnih Eestica sa pripadaju¢im gradevinama i njinovo fotografiranje.

2./ PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE k.&. 1639/4, k.o. Mar&elji:

2.1. Opis nekretnine:

Prilikom ocevida je utvrdeno da je na k.&. 1639/4 k.o. Martelji izgradena
viSestambena zgrada katnosti P+2, u gruboj roh-bau izvedbi. Usporedbom
predmetne gradevine i projektne dokumentacije koju je ovrdenik dostavio u sudski
spis je moguée utvrditi da je objekt do stupnja izgradenosti kakav je zateCen prilikom
otevida izgraden u skladu s projektnom dokumentacijom na osnovu koje je izdana
Potvrda izmjenei dopune glavnog projekta, Klasa:361-03/10-02/33, Ur. Br. 2170/1-03-
01/7-12-7 od 10. veljaée, 2012. godine.

Osnovna Gradevinska dozvola Klasa:UP/I 361-03/08-08/48, Ur.br. 2170/1-07-
01/2-08-7, je izdana 25. oZujka, 2008.godine, i postala pravomo¢na 11. travnja,
2008. godine.

U objektu je po projektu predvideno 6 stambenih jedinica, $to je i zateCeno
prilikom otevida na objektu.

2.2. Metodologija procjene:

Procjena trzidne vrijednosti nekretnine je izvrdena na temelju slijedecih zakona

i propisa:

° Zakon o prostornom uredenju
. Zakon o gradnji

. Zakon o obveznim odnosima

Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima, _ )
Podatak gradskih sluZbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zenjljléta
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2.3. Dokaz o vlasnistvu:

Iz zemljignih knjiga Op¢inskog suda u Rijeci je vidljivo da je na

- k.t 1639/4, Z.k.ul. 3283, k.o. Mar¢elji, uknjizena kultura pasnjak, povrsine
878 m2, u vlasnistvo:

1. TAUZER IVAN, sin Stjepana, A. Kovati¢a 24, Rijeka, u dijelu %%, i
2. TAUZER EDA, Mavri 68, Viskovo, u dijelu %.

Na nekretnini postoje upisi: Z-1/15 od 01.01.2015. godine, i Z-2165/15 od

13.02.2015. godine, kojima se utvrduje zabiliezba ovr$nog postupka Ovr.
4348/2014.

Na nekretnini postoje tereti u korist BKS BANK iz Austrije i teret prava
gradenja.

2.4. TrziSna vrijednost zemljista:

Predmetno zemljidte se nalazi na podrugju Opéine Viskovo,u naselju Marcelji.
Zemljiste je gradevinsko, povrine 878 m2 , spada u Il gradsku zonu Op¢ine
Viskovo i ima pristup na javnu povrsinu.
Pri utvrdivanju prometne vrijednosti zemljista, najprije ¢e se utvrditi jediniéna
cijena zemljista koristeci slijedece podatke:

- Naknada za zemljiste: 340,00 Kn/m2
- Naknada za urbanisticku dokumentaciju: 10,00 Kn/m2
- Naknada za tro$kove pripreme: 20,00 Kn/m2
- Ostali trodkovi,parcelacija i sl. 30,00 Kn/m2
Jediniéna vrijednost zemljista: 400,00 Kn/m2

Prometna vrijednost zemljista se utvrduje temeljem slijedeceg izraza:

PV = Jcx (1+F)

- Jc (jedini¢na cijena)

- F (koeficijent prometne vrijednosti = Kp+Kt+Z+Pi+Pov+Pos
Nz (namjena zemljista)..................0,01
Pp (polozajna pogodnost)...............0,01
Kp (put do parcele u asfaltiran.)....... 0,01
Kt (utjecaj konfiguracije terena)....... 0,00
Kk (kultura i kategorija zemljista)....0,00

Z (zonall).....cooooevieieiiiiniiienene ...0,00
Pi (priklju€ci instalacija).................. 0,01
Pov(korisna povrs.parcele)............. .0,01
Pos(potraznja na trzistu)................ 10,00
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- Prometna vrijednost 1 m2 zemljista:

Pv = 400,00 Kn/m2 + 5% = 420,00 Kn/m2 parcele

TrZi$na vrijednost parcele:

878,00 m2 x 420 Kn/m2 = 368.760,00 Kn

Kulture na parceli: Na parceli k.€. 1639/4, k.o. Marcelji, se nalazi stambena
zgrada u gruboj roh-bau izvedbi, sa pripadaju¢im dvoristem.

Katnost: Stambena zgrada je katnosti P+2.

Godina izgradnje: Gradevina je nedovrsena. Procjena se vrsi za 2015. godinu, za
zate&eni stupanj izgradenosti na dan ocevida.

Namjena: Iskljucivo stambena.

Konstrukcije i materijali od kojih je izgradena zate¢ena stambena kuca:
TEMELJI: Temelji objekta su trakasti, od betona.

KONSTRUKCIJA: Nosivi zidovi kuce su gradeni od blok opeke, debljine 25 cm.
Temeljna plo€a od armiranog betona,
Medukatne konstrukcije su Fert sa armiranobetonskom tlatnom

plotom, od &ega je izvedena i krovna plo¢a.
Izvedeni horizontalni i vertikalni serklazi.
|zveden zabatni kosi krovni serklaz.
Pregradni zidovi su od Suplje opeke.

TEMELJNA KANALIZACIJA: Izvedena

FASADA! Nema

1
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STOLARIJA: Nema

PODOV: Nema

OBRADA ZIDOVA:Nema

HIDROIZOLACIJA: Postavijena

INSTALACIJE: Dovedene primarne instalacije elektrike i vode za objekt
OKOLIS: Neureden

Iskaz netto korisne povrsine kuée:

Prizemlje:....................cocooooii, 153,18 m2
Prvikat:.................i 149,95 m2
Drugikat:................cooooiiiiiin, 149,95 m2
|Sveukupna netto korisna povrsina kuée: 453,08 m2

(NGP) Ukupna netto korisna povrsina kuce: 453,08 m2

Cijena po m2:
o (_3ijena se utvrduje na osnovu poznatih podataka gradevne vrijednosti. Podaci
Jeqlnléne cijene izgradnje za novu vrijednost preuzeti su iz objavijene etalonske
vrijednosti gradenja za netto stambene povrsine, za godinu 2012.god., od  6.000,00
Kn/m2, (NN 86/2012), koja cijena na dan izrade ovog nalaza nije promijenjena. U
cijenu nije ukljuéena vrijednost zemljista, komunalna naknada i vrijednost priklju€aka,
a ukljuéena je vrijednost projektiranja, porez, vodni doprinos i nadzor nad izgradnjom.

(NV) Nova vrijednost:

NV = NGP x JC
NV = 453,08 m2 x6.000,00 Kn/m2 x 47% = 1.277.685,60 Kn
(SV) Sadasnja vrijednost:

Sadadnja vrijednost izgradenosti nekretnine sadrzava umanjenje vrijednosti
nekretnine (UK) zbog starosti i trodnosti i dobiva se kad se oduzme zbroj umanjenja
vrijednosti konstrukcije,ugradenih materijala i opreme. Predmetna je gradevina
predvidljivog trajanja od 100 godina. Predmetna nekretnina nema umanjenja
vrijednosti jer je prilikom otevida zatetena u postupku izgradnje.

(TV) Trzi8na vrijednost: .
Temeljem izradunate vrijednosti utvrdene na podlozi zakona, propisa, odluka i

metodologije Agencije za rekonstruiranje i razvoj, trZiSna vrijednost ¢e se _ugvrditi

primjenom korekcijskog faktora koji je iskreiran na temelju iskustva potpisganog

procjenitelja, a isti uklju€uje slijedece elemente: -e"i"
Y
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TV = sV x Fk
Fk = Exm1+me2+Mpxm3+Nxm4+NTxm5
Legenda:
TV = Trzi&na vrijednost nekretnine
SV = Sadasnja vrijednost nekretnine
Fk = Faktor korekcije
E = Ekonomska kretanja u Siroj regiji (0,20 - 2,00)
P = Faktor atraktivnosti lokacije (0,25 -1,50)
Fp = Faktor poslovnih objekata (0,50 - 5,00)
Fkv = Faktor kvalitete ugradenih materijala i opreme (1,00 — 5,00)
N = Faktor uskladenosti s propisima i zakonom (0,00 — 1,00)
P = Moguénost prenamjene
Oznaka iz Element: Ponder m: Faktor: Utjecaj:
legende:
E Ekonom. Kret. 0,20 0,20 0,04
P Lokacija 0,30 0,70 0,21
Fkv Kvaliteta 0,35 1,50 0,52
Fp Poslovni prost. 0,05 0,05 0,00
N Usklad.propisi 0,10 1,00 0,10
1,00 0.87

Trzi$na vrijednost kuce:

1.277.68560Kn Knx0,87=  1.111.586,47 Kn

2.6. Izraun komunaine naknade i priklju¢aka:

Izratun komunalnog doprinosa odreden je Odlukom o komunalnom doprinosu
Na temelju ¢&lanka 35. Statuta Opcine Viskovo (»Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije« broj 25/09) i &lanka 31. i 32. Zakona o komunalnom
gospodarstvu (»Narodne novine« broj 26/03 - proCiséeni tekst 82/04, 110/04 i
178/04) Op¢insko vijece OpCine Viskovo, na 20. sjednici odrzanoj 28. travnja 2011.
godine donijelo je Odluku o komunalnom doprinosu za sve gradevinsko zemljiste od
70,00 Kn/m3. Odluka je na snazi u vrijeme izrade ovog nalaza i misljenja.

Netto korisna povrsina objekta: 453,08 m2
Brutto volumen: 1.355,00 m3
Vrsta trodka: | NKP m2: BV m3: Cijena Kn: Ukupno Kn:
Komunalni 1.355,00 m3 70,00 94.850,00 Kn
doprinos
Priklju&ci i 453,08 m2 80,00 36.246,40 an
naknade
Ukupno: 131.096,40 K
2 \3K
N
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2.7. Rekagitulaciia

et ae s e e eas 368.760,00 Kn
-G '

radevmf ....................................................................... 1.704.486,96 Kn

- Komunalije..oo 131.096,40 Kn

Sveukupna trzigna vrijednost nekretnine: 2.204.343,36 Kn

Slovima:DvamiIijunadvjestoéetiritisu¢etristo<‘.etrdesetitrikuneitridesetisestlipa
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