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Stecajni upravitelj
Marko Mari¢

PREDMET: Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul.br. 21135 k.o.
Markusevec oznadene kao zk.&.br. 11328/1 k.o. MarkuSevec povrsine 46
¢hv
-oéitovanje, daje se.

U Dopisu od 28. rujna 2022. godine navedena je problematika postojeceg stanja
upisa nekretnine oznatene kao zk.&.br. 11328/1 k.o. MarkuSevec u zemljiSne knjige.
Nekretnina identiénih oznaka zk.é&.br. 11328/1 ko. Markusevec upisana je tri
zemljinoknjizna ulodka (u dva zemlji$noknjizna uloSka istog opisa i povrSine a u jednom
drugog opisa i povrsine) .

U dopisu Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu Zemlji$noknjiznog odjela
pojasnjen je upis zk.&.br. 11328/1 k.o. MarkuSevec u zk.ulbr. 1129 i 2305/A oba k.o.
Markusevec i navedeno je da je drustvo MBC Prom d.o.o. u ste¢aju upisan kao suvlasnik u
3/6 dijela nekretnine ozna&ene zk.&.br. 11328/1 k.o. MarkuSevec opisane kao Kuca i
dvoriste u Vidovcu sa 46 ¢hv upisane u zk.ul.br. 21135 k.o. Markusevec.

Za potrebe procjene trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine upisane u zk.ul.br.
21135 k.o. Marku$evec oznaéene kao zk.&.br. 11328 /1 k.o. MarkuSevec opisane kao Kuca
i dvoriéte povrsine 46 &hv nuzna je jednoznaéna (neupitna) identifikacija od kojih dijelova i
u kojoj povrsini katastarskih ¢estica se sastoji predmetne nekretnina (zk.¢.br. 1132871 k.o.
Markusevec).

Iz zajedni¢kog informacijskog sustava zemlji§nih knjiga i katastra vidljivo je da se
predmetna zk.&.br. 11328/1 k.0. Marku$evec sastoji od dijelova (pitanje kojih) k.€.br. 355,
356 i 604 sve k.0. Marku$evec. |dentifikacija z.k. stanja u odnosu stanje prema katastru je
nuzno poradi identifikacije na terenu. Identifikacija je nuzna za potrebe procjene da bi se
odredila kategorija zemlji§ta po spremnosti za gradnju i povrsina kuée navedene u opisu
zk.8.br. 11328/1 k.o. MarkuSevec.

Zakljuéak za identifikaciju predmeta procjene nuzan je tkz. ,Preklop” cestice
po zemlji$noj knjizi (zk.¢.br. 11328/1 k.o. MarkuSevec upisane u zk.ul.br. 21135 k.o.
Markus$evec) sa &esticama po katastru (k.€.br. 355, 356 i 604 sve k.o. MarkuSevec.

U privitku Vam dostavljamo presliku dopisa od 28.rujna 2022.god. i ocitovanje
zemljiSno knjiznog odjela.

___ Mario Cutura

Privitak kao u tekstu | ','-4:\-\\\_
Dostaviti: (S5 w0 W

1. Naslovu, ovdje e
2. Pismohrana, ovdje :
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PREDMET: Problematika glede procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine oznacene kao
zk.c.br. 11328/1 k.o. Markusevec, daje se.

Na zahtjev ste€ajnog upravitelja Marka Mari¢a iz Zagreba, postavljen sam za
sudskog vjestaka za procjenu sadasnje trziSne vrijednosti nekretnine oznaene kao
zk.€.br. 11328/1 k.o. Markusevec 8predmetna nekretnina odgovara dijelovima k.&.br. 355,
356 i 604 sve k.0. Markusevec upisane u Posjedovne listove broj1366, 1389 i 7964 svi
k.o. Markusevec.

Samo po sebi je razumljivo da se predmet procjene mora jednoznaéno (neupitno)
definirati kako po upisu u zemlji$ne knjige i katastar tako i po svojim obiljezjima koji
materijalno bitno utje€u na procijenjenu trziSnu vrijednost kao sto su vrsta, status i
namjena nekretnine ( a za zemljista i kategorija po spremnosti za gradnju te mjera
koristenja).

U identifikaciji predmetne nekretnine prema stanju u zemljisSnim knjigama pojavio
se je problem. Naime predmetna cestica oznake zk.¢.br. 11328/1 k.o. Markusevec
upisana je u tri razliéita zemlji§no-knjizna ulogka. Prema zk.ul.br. 21135 i 2305/A oba
k.o. Markusevec predmetna nekretnina identiéno je opisana kao Kuca i dvoriste u Vidovcu
povrsine 46 chv ali u vlastovnicama su upisani razli¢iti viasnici dok je predmetna
nekretnina u zk.ul.br. 1129 k.o. Markusevec opisana kao Put u Vidovcu povrsine 30 &hv a
u viastovnici Drustveno viasnistvo u opéoj upotrebi.

Zaklju¢ak potrebno je provesti radnje (koje nadilaze kompetencije vjestaka
gradevinske struke) koje ée utvrditi kako je do$lo do dupliciranja upisa nekretnine oznake
zk.&.br. 11328/1 k.o. Markusevec (analiza povijesnih upisa).

Gore navedeno je preduvjet da bi se mogla provesti procjena sukladno ZPVN i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (odnosno da bi se u zahtjevu za
izdavanja izvatka iz zbirke kupoprodajnih nekretnina mogli navesti podatci koji ¢e u
konacnici rezultirati sa izdavanjem izvatka o usporednim nekretninama koje imaju
dostatnu podudarnost obiljeZja sa nekretninom koja je predmet procjene).

U privitku ovog dopisa dostavljam vam preslike zk.ul.br. 21135 i 2305/A i 1129 svi
k.o. MarkuSevec.
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Zagreb, 25.rujna 2023.

posl.br;32 St-3558/2016-87
Postovani,

povodom Vadeg zahtjeva od dana 13.srpnja 2023. godine dostavljamo Vam traZeno,
ujedno vas obavjeStavamo da MBC Prom d.o.0. u stetaju upisan kao suvlasnik 3/6 dijela
zk.tbr.11328/1 Kuéa i dvorite u Vidovcu sa 46 Ehv upisanu u zkulbr.21135 k.o.Markusevec.

S obzirom na va$ upit za zkulbr.1129 i 2305/A ko.Marku3evec dostavijamo i rufno
vodene knjige za iste u kojim se vidi da su oni dijelovi zk.&br.11328/1 ko.Marku3evec (u
odredenom razdoblju upisi novoformiranih zk&estica u zemlji$nim knjigama nisu imali podbroj
nego su se vodili kao dio neke Eestice a to je vidljivo u primjedbama kod zk uloZaka u kojima je
vedinom stavljana oznaka DIO).

S postovanjem.
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