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PODACI

ZABILJEZBE

Ime komitenta

TUTTI-FRUTTI —=FMB D.O.O.,
Brusiéi 16, Malinska

Tip nekretnine

POSLOVNA GRADEVINA

Z.K.UL. / SUVLASNICKI UDIO

1974, 2399

v

Z.K.C.

3273/14, 2395/4, 3199/4

K.O.

KUKULJANOVO

Netto korisna povrSina

uredi i skladista - 2.199,05 m?
hladnjace i prostori za sazrijevanje
— 717,02 m?

PovrSina zemljista

k.8. 2395/4 - 1551 m?
k.8. 3273/14 - 8180 m?
k.6. 3199/4 - 280 m?

TrzisSna vrijednost nekretnina

4.301.000,00 €

Godina izgradnje

1.faza — 1998.god, 2.faza —
2001.god., 3.faza — 2011.godina

Adresa

INDUSTRIJSKA ZONA
KUKULJANOVO, RADNA ZONA
27 BB, SKRLJEVO

Legalitet nekretnine

U PROCESU LEGALIZACIJE
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1.1.
1.2
1.3.

2.1.

2.1.1.
2.2.

2.2.1.
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2.2.2.
2.2.3.
2.2.4.

3.1.
3.2.
3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.
3.3.

4.1.
41.1.
4.1.2.
4.1.2.1.
41.2.2.
4.1.2.3.
4.2.
4.2.1.
4.2.2.

OPCE INFORMACIJE

Podaci o predmetu procjene

Podaci o o€evidu

Podaci o nekretnini i njenom legalitetu
LOKACIJA

PoloZaj

Regionalni poloZaj (makrolokacija)

Zemljiste

Planski status

Lokalni polozaj (mikrolokacija)

Opremljenost

Buka, zagadenje

Sada3nje koriStenje i potencijal zemljiSta
GRADEVINA | OKUCNICA

Osnovne napomene o gradevini

Osnovna obiljezja gradevine

Vrsta gradevine, godina izgradnje, vanjski izgled
Povrsina prostora

Konstrukcija, tehni¢ka obiljezja i ocjena stanja
Opremljenost i ocjena stanja

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI
Procjena prometne vrijednosti poslovnih prostora
Izbor metode procjenjivanja s obrazloZzenjem
Utvrdivanje vrijednosti objekta temeljem prihodovne metode
Poredbene nekretnine-opis

Orijentacijske stope kapitalizacija

Utvrdivanje vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom
Utvrdivanje vrijednosti zemljista

ObiljeZja zemljiSta koje se procjenjuje

Poredbene nekretnine

ZAKLJUCAK
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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu procjene

Na zahtjev naruditelja TUTTI-FRUTTI —=FMB D.O.O., Brusi €éi 16, Malinska , vjeStacenje
po ovom predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva,

stalnom sudskom vjeStaku gradevinske struke.

Zadatak vjeStaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnina upisanih u zemljiSnim knjigama
Opéinskog suda u Rijeci:
- PORTIRNICA, KRCMA (BIFE), SKLADISTE, HLADNJAK, SKLADISTE,
NADSTRESNICE, SKLADISNI PROSTOR | OKOLIS sagradeno na k.¢. 3273/14
- CESTA sagradeno na k.€. 2395/4

sve upisano u z.k.ul. 1974, k.o. Kukuljanovo

- NEPLODNO CESTA sagradeno na k.¢. 3199/4 sve upisano u z.k.ul. 2399, k.o.

Kukuljanovo

1. Vlasni éki dio: 1/1 .
TUTTI FRUTTI - FMB D.O.0O. KRK, BRUSI Cl 16, MALINSKA, KRK

1.2. Podaci o o éevidu

Datum procjene vrijednosti: 07.09.2017.

Datum ocevida, kakvoce: 19.09.2017.

Opseg obilaska: pregled nekretnine, fotografiranje

Koridteno na obilasku: izvadak iz zemljiSne knjige, posjedovni list, izvod iz

katastarskog plana, arhitektonski snimak izvedenog

stanja, geodetski snimak

1.3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Naruditel] procjene dostavio je procjenitelju na uvid izvadak iz ZemljiSne knjige
Op¢éinskog suda u Rijeci, za k.o. Kukuljanovo, br.z.k.ul. 1974 i 2399.
U navedenom zemljoknjiznom izvatku 1974 ima vidljivih zabiljeZbi odnosnih na legalitet

nekretnine.
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ZabiljeZuje se da za gradevine sagradene na k.¢.br. 3273/14 u Al, uporabna dozvola nije
priloZena.

Poslovna zgrada u postupku je ozakonjena. Usporedbom nacrtne dokumentacije iz
projekta vezanog za posljednju izmjenu i dopunu gradevinske dozvole ustanovljena su
odstupanja izvedenog stanja od projektiranog stanja. Odstupanja se sastoje od izvedbe
nadstreSnice ,burobrana“ i proSirenja sa sjeverne strane objekta.

U sklopu arhitektonskog snimka izvedenog stanja, izradenog od Ureda ovlaStene
arhitektice Barbare Tur€i¢ Gajzler dipl.ing.arh, oznaka elaborata LG_04/16, sije€anj
2016. , priloZzene su Izmjene i dopune gradevinske dozvole iz 2000. i 2009. godine.

Hala je gradena u Cetiri faze.

Za prvu fazu u kojoj je izgraden najstariji dio hale izdana je Gradevinska dozvola, Klasa:
UP/I-361-03/96-02/00134, Ur.br.:2170-04-01-00-96-04/RA/, Rijeka, 16.01.1997. godine.
U drugoj fazi hala je dozivila proSirenje na zapadnom dijelu, gdje je dodana jo$ jedna
hala. Za to je ishodovana Izmjena i dopuna gradevinske dozvole, Klasa: UP/I 361-03/00-
01/00430, Ur.br.:2170-04-01-00-06/PBS/, Rijeka, 19.10.2000. godine.

U trecoj fazi dogradnje izgradena je tre¢a hala na istoénoj strani, te je u istim gabaritima
preseljena nadstreSnica koja se prije nalazila uz istoéno procelje stare hale, na juzni
prednji dio hale. Za ovaj zahvat ishodena je Izmjena i dopuna gradevinske dozvole,
Klasa: UP/I 361-03/08-08/79, Ur.broj:2170/1-07-01/2-09-10, Rijeka, 12.lipnja 2009.
godine.

Cetvrta faza nije pokrivena dozvolama, a njome je proSiren straznji dio hale (sjever)
prilikom iskopa stijene, te je hadstreSnica preseljena na drugu poziciju.

U sklopu hale nalaze se dva pomoc¢na objekta koja su takoder obuhvacena legalizacijom.
Pomoc¢ni objekt 1 je ucrtan i nalazi se na k.€. 3273/14 dok se pomoéni objekt 2 nalazi na
k.. 3273/18 koja nije u vlasniStvu narucitelja, potrebno je rijeSiti imovinsko pravne
odnose.

U navedenom zemljoknjiznom izvatku 1974 ima vidljivih zabiljeZbi odnosnih na pravo
sluznosti.

Na temelju ugovora o osnivanju prava sluznosti od 22.velja¢e 2001.uknjiZzuje se pravo
sluznosti u svrhu polaganja 10(20) kV kabelskog prikljucka TS 10(20) 0,4 kV"

VeletrZznica R-27" kao i pravo sluznosti prolaza za odrZavanje i opsluzivanje TS na k.c.br.
3273/14 u A.

Gradevina je upisana u zemljiSnu knjigu i katastar te je ucrtana u katastarskom planu.

U zk izvatku i kopiji katastarskog plana upisano je i ucrtano staro stanje gradevina,te

nakon ishodenja rieSenja o izvedenom stanju potrebno je izvrSiti uris u katastarski operat
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i upis u zemljiSne knjige. Nekretnina je poslovne namjene, trenutno se koristi kao uredski

i skladidni prostor sa hladnjaéama.

2. LOKACIJA

2.1. Polozaj

Predmet procjene je poslovna zgrada u Industrijskoj zoni Kukuljanovo, Radna zona
27bb. U blizini predmetne nekretnine nalaze se zgrade preteZzno poslovne namjene.
Lokacija procjenjivane nekretnine je dobra, na urbaniziranom i komunalno opremljenom
zemljiStu (struja, voda, kanalizacija, telefon). Pristup predmetnoj nekretnini je moguc
osobnim vozilima, sa moguénoséu parkiranja u dvoristu zgrade. Procjenjivana nekretnina

dobro je prometno povezana sa ostalim podruéjima i sa vaZznim prometnicama.
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GEOPORTAL
(k.&. 3273/14, 2395/4, 3199/4, k.0. Kukuljanovo)

2.1.1. Makrolokacija

Kukuljanovo je naselje u Primorsko-goranskoj Zupaniji, nedaleko Rijeke, na podrucju
Grada Bakra. Kukuljanovo se nalazi u Hrvatskom primorju, oko 2 km sjeverno od Bakra,
na graniénom podruéju gradova Bakar i Rijeka te op¢ine Cavle. U njegovoj neposrednoj
blizini su naselja Skrljevo i Mavrinci, a nedaleko je i SuSaéka Draga odnosno Sveti
Kuzam. Naselje se ne nalazi na obali nego u unutradnjosti. SmjeSteno je na prometnici
koja povezuje Grobnik i Bakar. Na podru¢ju Kukuljanova nalazi se industrijska zona

Rijeke u kojoj se nalaze brojni trgovacki, poslovni, skladidni te proizvodni prostori.
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2.1.2. Lokalni poloZaj

e . 3 | ~= o S

i : Industrijska zona ﬁ.ﬂu‘;r jengjvecai |nfrastﬁjktum\m najopremlienija zona u Hrvatskoj
NA‘W ECA ‘ NAJUREBEH”A ZU"A U RH $vise 0d cca 3500 zaposlenih u oca 150 poslavna Subjekta

i

Industrijska zona Kukuljanovo smjeStena je u neposrednom zaledu grada Bakra, na 10
km udaljenosti od grada Rijeke.

Izgradnja Zone zapocela je 1975. godine. U neposrednoj blizini nalaze se naselja
Skrljevo, Kukuljanovo, Cernik i Cavle.

Regionalni polozZaj Zone vrlo je prikladan:

« smjeStena je na izuzetno povoljnom geo-strateSkom pravcu, koji povezuje
Srednju Europu sa Mediteranom, jednim od najkrac¢ih prometnih puteva

e Zona je okruZena prometnim pravcima postojeée auto-ceste Rijeka- Zagreb, te
buduc¢im autocestama Rijeka-Trst i Rijeka-Split

« lu€ko-prometni &vor u Bakru nalazi se na udaljenosti od samo 3 km

« U neposrednoj blizini je Zeljezni¢ka stanica Skrljevo, u smjeru Rijeka — Zagreb i
Rijeka — Ljubljana

« Dblizina bogatih izvora u Bakru, zajedno sa novoizgradenim spojnim vodovodom
Draga — Krasica, u potpunosti zadovoljava sve potrebe za opskrbom vodom

 na otoku Krku predvidena je izgradnja LNG Terminala (terminala za zemni
ukapljeni plin), €ije se povezivanje s kopnenom prometnom mrezZzom predvida u
neposrednoj blizini Zone, osiguravajuci tako dovoljnu koli€¢inu ekonomski isplativih
energetskih izvora

« aerodrom Krk smjeSten je na udaljenosti od oko 10 km od Zone

e Dblizina grada Rijeke sa svojim razvijenim industrijskim kompleksom-
metalopreradivacke i brodogradevne industrije, pra¢ene razvijenim usluznim i
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trgovinskim sektorom te sveudiliSnim centrom osigurava direktnu podrdku i
potrebnu logistiku Industrijskoj zoni na Kukuljanovu

Brojni turisticki sadrZaji predstavljaju takoder podrSku poslovnim djelatnostima Zone,
udovoljavajuéi na taj nacin i potrebama brojnih poslovnih partnera.

Izuzetno pogodna pozicija

Sve ozbiljne analize, koje govore o polozaju Rijeke i Bakra te Zupanije u Hrvatskoj i Sire
u Europi, zavrSavaju sa zaklju¢kom da je ova pozicija izuzetno pogodna, u odnosu na
glavne tokove ljudi i roba.

Industrijska zona Bakar nalazi se na podru€ju Primorsko goranske Zupanije kojom
prolaze glavni srediSnji europski pravci.

Pravac sjever -jug je godinama bio vrlo znac¢ajan za razvitak Luke Rijeka odnosno Bakar,
kao najpogodnija prometna karika za izvoz i uvoz iz zemalja srednje i istoéne Europe,
dok je pravac zapad-istok, viSe interesantan za protok putnika odnosno turista koji iz
smjera zapada dolaze na Jadran.

" - UDALJENOST OD VECIH
EUROPSKIH CENTARA:

Iagreb
Milano

Bet
Budimpesta
Bratislava
Miinchen

Prag

UDALJENOST ZRACNIH LUKA:

Rijeka - Krk 20 km
Zagreb 150 km
Trst 85 km
Ljubljana 130 km

IZNIMAN GEOSTRATESKI
POLOZAJ

u zaledu Grada Bakra i Grada Rijeke,
udaljena cca. 5 km od mora

poveznica srednje Europe i Mediterana
ma raskriju autocesta Rijeka-Zagreb,
Rijeka-Trst i Rijeka-Split

neposredna blizina Luke Bakar i Luke
Rijeka

ZIratna luka Rijeka (Krk) na udaljenosti od
20 km

direkina povezanost industrijskim
kolosijekom na Zeljeznicki sustav
Republike Hrvatske, odnosno relaciju
Rijeka-Zagreb kod Skrljeva
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2.2. ZEMLJISTE

2.2.1. Planski status

izvor podataka: sluzbene web stranice zavoda za prostorno uredenje PGZ

Namjena zemljista definirana je UPU Industrijske zone Kukuljanovo (SN PGZ 2017/05).

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA
- mjeSovita zona pretezito poslovna

Broj kartografskag prikaza

Odiuka o izradi plana:

{shutbeno glasilo): .Slezbene novine Grada
Bakra* br, 14/15. od 11. prosinca 2015, god

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD BAKAR

URBANISTICKI PLAN UREPENJA INDUSTRIJSKE ZONE

KUKULJANOVO

Nazly kartografskog prikaza:

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Mjerilo kartografskog prikaza

1 1: 5000

Odiuka o donosenju plana:
(slusbeno glasilo): ,Sluzbene novine Grada
Bakra* b, 05/17, od 28, azujka 2017. god.

ARK

&
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OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE

E simCHA GRAEEV]N}:‘- P%UOVJE% STAN&JA GRA]BEV'NA
uklanjanje, zamjena, rekons , obriova, nja.
Lava grm!inia gn{d-v‘ma) Uz mogu prapanm?o

@ NOVA GRADNJA UZ MOGUCNOST PREPARCELACIE

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD BAKAR

URBANIS1_'ECKI PLAN UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE
KUKULJANOVO

NACIN | UVJETI GRADNJE
OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE

o T ey '1: 5000

Naziv kartografskog prikaza:

Gk 0 rad plora: — |[Civmcowempie
(slubeno glasilo): _Sluzbene novine Grada (sluzbena alasile): .Sluzbene navine Grada
Bakra® br. 14/15. od 11. prosinca 2015. god. Bakra" br. 0517. od 28. oZujka 2017. god.

L
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2.1.2. Gospodarska namjena: poslovna (K)

Clanak 17.

(1) PovrSine gospodarske namjene - poslovne plamisa kao povrSine za preteZito poslovne
djelatnosti, uz mogtnost smjestaja proizvodnih djelatnosti (osim ted&kaustrije: rafinerija,
Zeljezara i sl.).

(1) Poslovne djelatnosti su trgaska i veletrgovaki sadrzaji, skladiSta, uredi, slobodne carinske
zone i druge djelatnosti. Proizvodne djelatnostiaznovrsna industrija, velika skladista i servisi,
vece zanatske radionice i druge djelatnosti.

Clanak 18.

(1) U predjelima gospodarske namjene: poslovne fiOgut je smjeStaj sadrzaja, odnosno
povrSina poslovne namjene, kao Sto su:

- trgovine, veliki trgovaki centri i skladista,

- obrtniki i zanatski centri,

- tehnolo3ki parkovi i poduzetfiko-poslovni centri,

- poslovne, upravne i uredske geaine.

te gradnja sljed#h gradevina:

- industrijski, proizvodni i zanatski pogoni,

- istraZivako-proizvodni centri,

- komunalno-servisni pogoni,

- skladisni prostori i logistki centri,

- pogoni za preradu poljoprivrednih i drugih prehteenih proizvoda,

- kamionska i autobusna parkiralista i terminali.

(2) Na ovim predjelima moguje smjeStaj ugostiteljskih objekata i manjih pesib hotela,
motela i hostela (do 80 leZajeva) uz uvjet da ukupavrSina ovih sadrZzaja ne prema3uje 25%
povrsine pojedinog prediela.

3. UVJETI I NACIN GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 30.

(1) Gradnja grdevina u predjelima Poslovne namjene (K) m&oje pod sljed@m uvjetima:

- Najmanja povrSina gradevne ¢estice je 1.000 m2Manje graevnecestice mogu se spajati i
formirati novu graevnucesticu.

- Najmanja dopusStena Sirina gesvnecestice na gradivom dijelu je 15 metara.

- Najveti koeficijent izgralenosti grdevinskecestice (kig) iznosi do 0,5.

- Najve¢i koeficijent iskoriStenosti (kis) je 1,5.Ukoliko se grade podzemne etaze, koeficijent
iskoriStenosti grdevnecestice se povava za 0,5 za svaku podzemnu etazu,

- Najmaniji prirodni ozelenjeni (neizgtan, nepopléan) teren je 10% gdavnecestice.

- Na najmanje polovici parkovno oblikovane povrsgnaievnecestice mora biti zagano visoko
drvece.

- Gralevine moraju biti grdene na samostdjen&in u odnosu na gdgvine na susjednim
gradevnim ¢esticama. MjeSoviti oblik gradnje (samostojgoluugrateni, ugraeni) moguéi su u
odnosu na gievine na istoj grdevnojcestici (gratevni sklop).

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — INDUSTRIJSKA ZONA KUKULJANOVO, POSLOVNA GRADEVINA
12775



- Najmanja udaljenost gtavine od susjedniliestica mora biti v ili jednaka h/2 (gdje h
oznaava ukupnu visinu gteevine u metrima), ali ne manja od 4,0 m.

- Udaljenost gréevne crte od regulacijske crte je najmanje 6 m.

- Najveta dopustena visina gtavine iznosi 50 m, a iznimno, dijelovi gievine mogu biti i viSi
ukoliko je to potrebno zbog odvijanja tehnoloSkpgacesa (dimnjak, filter, kran, smjeStaj visokih
strojeva i sl.) ili smjeStaja drugih gospodarskiprate&ih sadrzaja. Visi dijelovi gidevine trebaju
biti tako locirani na grdevnojcestici da se osigura najmanja udaljenost od 15 megdlacijskog
pravca.

- Krovovi gradevina mogu biti izvedeni kao ravni, shed ili koBieba izbjegavati reflektirage
boje pokrova.

- Utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila moge obavljati samo na gl@vnojcestici.

- Idejnim rjeSenjem potrebno je utvrditidia osiguranja parkiraliSnih mjesta za osobna i aasa
vozila, sukladno posebnom normativu.

- Prije prikljwivanja zgrada na infrastrukturne sustave trebaamtletinih komunalnih poduéa
dobiti suglasnost na potrebne kapacitete na terdipovarajae tehnéke dokumentacije.

2.2.2. Opremljenost

Prometna povezanost: uz asfaltiranu prometnicu
Prometnica: asfaltirana uredena dvosmjerna prometnica sjeverno i

zapadno od gradevine

Komunalna infrastruktura:  vizualnim pregledom utvrdeno je da je gradevina
prikljuéena na komunalnu infrastrakturu — struja, voda,

kanalizacija, telefon

Parkiranje: dvoriste

Pristup na javnu povrSinu, k.¢. 2395/1 k.o. Kukuljanovo (cesta) u vlasnistvu GRAD
BAKAR BAKAR, PRIMORJE 39 (Broj ZK uloSka: 385) je preko k.&. 2395/4 Kk.o.
Kukuljanovo (cesta) u vlasnistvu TUTTI-FRUTTI-FMB D.O.O., BRUSICI 16, MALINSKA
(Broj ZK ulo3ka: 1974).

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — INDUSTRIJSKA ZONA KUKULJANOVO, POSLOVNA GRADEVINA
13/75



2.2.3. Bukai zaga denje

Izvori buke i zagadenja su prosjeéni.

2.2.4. SadaSnje koritenje i razvojni potencijal z  emljiSta

Na zemljistu je izgradena poslovna zgrada - hala. Zgrada je samostojea, okruzena
javhom povrsinom te susjednim gradevinama. Prema UPU industrijske zone Kukuljanovo
zemljiSte se nalazi unutar planske oznake gospodarska namjena - poslovna. Poslovna
zgrada izgradena je na k.€. 3273/14 i k.€. 3199/4. Na zemljiStu, k.¢. 3273/14, nalazi se
pomocni objekt 1 dok se pomoéni objekt nalazi na k.€. 3273/18. Javnoj povrSini pristupa
se preko k.¢. 2395/4. Juzni, zapadni, te dio isto¢nog dijela obuhvata ograden je
industrijskom ogradom na niskom betonskom zidi¢u, dok je sjeverni dio prirodno zastic¢en

stienskom masom terena. Zemljiste je izgradeno i privedeno namjeni.
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3. GRABEVINE | OKUCNICA

3.1. Osnovne napomene o gra devinama

Za sve dijelove zgrada koji su zatvoreni i nepristupaéni za pregled (temelji, podovi,
instalacije, izolacije) procjenjuje se na temelju pretpostavki prema nacinu gradnje objekta

i vremenu izgradnje, te nacinu odrZzavanja.

3.2.1. Osnovna obiljezja gra devina

Predmet procjene je poslovna gradevina katnosti prizemlje i kat. Prizemlje je sastavljeno
od tri hale i dvije nadstreSnice. U staroj hali i hali 2 nalazi se ukupno 12 hladnja¢a. U
prostoru nove hale (HALA 3) nalazi se 5 hladnjaca, odnosno prostora za sazrijevanje. Na
ulazu se nalazi prostor za otpremu i dopremu robe. Ostali prostor sadinjavaju spremiste,
2 kabine za kontrolu izdavanja robe, soba za nadzor, soba za servere, sanitarije, hodnici,
te unutarnja stubiSta koja vode na gornju etazu do prostora galerije, te ureda i garderoba.
Od vanjskih prostora, veca nadstreSnica smjeStena je na ulaznoj fasadi (jug), a manja
nadstre3nica koja pokriva odredene instalacije vanjskih jedinica klimatizacijskih uredaja,
smjeStena je na zapadnom procelju. Na katu se nalazi galerija koja se proteZe kroz sve
tri hale, iznad prostora otpreme i dopreme robe. Pristup galeriji omogucen je putem
unutarnjeg stubista. U straznjem dijelu u prostoru hale 3 smjeSteni su uredi, marendarij i
sanitarije. Ostali prostor kata sadinjavaju garderobe za osoblje, sanitarije, stubiSta i
hodnici.

Hala 1 i 2 izvedene su kao c&elicne konstrukcije, dok je hala 3 izvedena kao AB
konstrukcija s €eliénim ojaanjima. Zidovi, odnosno pregrade, od sendvi¢ panela debljine
10 — 20 cm. Medukatna konstrukcija galerije izvedena je kao €eli€na konstrukcija s
drvenim podom. Medukatna konstrukcija u podru€ju hale 2, gdje su smjeSteni uredi,
izvedena je od €eli¢nih nosaéa HEM 160. Krovovi hale prekriveni su trapeznim limom.
SrediSnji dio zgrade izgraden je 1998. godine, dogradnja sa zapadne strane izvedena je
2001. godine, a dogradnja s isto€ne strane izvrSena je 2011. godine. 2012. godine cijelo
skladiSte dijela zgrade izgradenog 1998. godine prenamjenjeno je u rashladne komore.

Energetski certifikat nije predocen.
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3.2.2. PovrSina prostora

Povrsina je preuzeta iz snimke izvedenog stanja:

Uredski prostori i skladiSta

Korisna Koefi.cijent I.(‘orisna
NAMJENA povrina korisne | vrijednost
KP (m2) vrued?-ostl povrsina
povrsina KVP (m2)
_______ pRizevue_ 1l ____
1. NADSTRESNICA 206,52 0,50 103,26
2. NADSTRESNICA 2 63,78 0,50 31,89
3. ULAZ 45,82 1,00 45,82
4.  SPREMISTE 7,00 1,00 7,00
5. OTPREMA/DOPREMA ROBE 213,68 1,00 213,68
6. NOVA HALA 780,31 1,00 780,31
7. KABINA 1 19,53 1,00 19,53
8. KABINA 2 19,53 1,00 19,53
9. IZLAZ ZA NUZDU 23,56 1,00 23,56
10. STARA HALA
10.a SORTIRANIJE 97,04 1,00 97,04
10.b SORTIRANIJE 92,77 1,00 92,77
10.c SORTIRANIJE 93,75 1,00 93,75
10.d SORTIRANIJE 77,20 1,00 77,20
11. PROSTOR ZA PLIN 19,60 1,00 19,60
12. SOBA ZA SERVERE 12,34 1,00 12,34
13. STUBISTE 3,78 1,00 3,78
14. SOBA ZA NADZOR 12,58 1,00 12,58
15. SPREMISTE 1 0,98 1,00 0,98
16. SPRMISTE 2 0,98 1,00 0,98
17. HODNIK 12,93 1,00 12,93
18. STUBISTE 7,75 1,00 7,75
19. SANITARIE 7,94 1,00 7,94
UKUPNO 1.819,37 1.684,22
________ T (R N P——
1. GALERIJA 259,33 1,00 259,33
2. STUBISTE 1 10,89 1,00 10,89
3. STUBISTE2 8,49 1,00 8,49
4.  HODNIK 10,11 1,00 10,11
5. PREDSOBUE 2,87 1,00 2,87
6. MARENDARIJ 8,49 1,00 8,49
7. M. SANITARUE 4,24 1,00 4,24
8. Z.SANITARIUE 2,97 1,00 2,97
9. URED DIREKTORA 40,64 1,00 40,64
10. URED2 31,02 1,00 31,02
11. SPREMISTE 8,21 1,00 8,21
12. URED3 39,42 1,00 39,42
13. STUBISTE 3 6,96 1,00 6,96
14. PREDPROSTOR 1,18 1,00 1,18
15. 7. GARDEROBA 11,17 1,00 11,17
16. WC 1,3 1,00 1,30
17. M. GARDEROBA 22,49 1,00 22,49
18. WC 1,56 1,00 1,56
19. TUS 1,56 1,00 1,56
UKUPNO 472,90 472,90
UKUPNO POSLOVNA GRADEVINA 2.157,12
+
1. POMOCNI OBJEKT 1 41,05 0,5 20,53
2. POMOCNI OBJEKT 2 42,81 0,5 21,41
UKUPNO 2.199,05
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Hladnjace i prostori za sazrijevanje

. Koeficijent Korisna
Korisna A n
NAMIENA povriina e et
KP (m2) vruedn.ostl povrsina
povrsina KVP (m2)
_______ PRIZEMUE ____ Y

1. PROSTOR SAZRIJEVANJA 1 56,08 1,00 56,08
2. PROSTOR SAZRIJEVANIJA 2 56,08 1,00 56,08
3. PROSTOR SAZRIJEVANJA 3 56,08 1,00 56,08
4. PROSTOR SAZRIJEVANJA 4 56,08 1,00 56,08
5. PROSTOR SAZRIJEVANJA 5 56,08 1,00 56,08
6. HLADNJACA 1 29,25 1,00 29,25
7. HLADNJACA 2 19,85 1,00 19,85
8. HLADNJACA 3 30,53 1,00 30,53
9. HLADNJACA 4 46,94 1,00 46,94
10. HLADNJACA 5 42,55 1,00 42,55
11. HLADNJACA 6 78,48 1,00 78,48
12. HLADNJACA7 18,89 1,00 18,89
13. HLADNJACA 8 43,96 1,00 43,96
14. HLADNJACA9 46,62 1,00 46,62
15. HLADNJACA 10 29,92 1,00 29,92
16. HLADNJACA 11 19,96 1,00 19,96
17. HLADNJACA 12 29,67 1,00 29,67

UKUPNO 717,02 717,02

3.2.3. Konstrukcija, tehni ¢ka obiljezja i ocjena stanja

a) KONSTRUKCIJA

- temelji :

- nosiva konstrukcija:

- stropna konstrukcija:

- kroviste i pokrov:

- seizmi €ko osiguranje:

b) INSTALACIJE
- vodovodna:
- odvodnja:

- elektri ¢éna:

armiranobetonski trakasti temelji

montazna celi€na konstrukcija obloZena ,sendvi¢*
panelima s izolacijom, ab montazni skelet od
stupova, nosaca i greda

drvena oslonjena na ¢&eli¢ne nosae, u zapadnom
dijelu zgrade ¢€eli¢na

Celicna reSetkasta konstrukcija pokrivena ,sendvi¢”
krovnim panelima, montazne ab ,T“ gredice na koje
su postavljeni krovni paneli ispunjeni izolacijskim
materijalom

standardno za vrijeme gradnje

izvedena
izvedena

izvedena
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- gromobranska:

- telefonska:

- grijanje, hla denje:
- ventilacija:

- plinska:

- lift:

- alarm;:

c) ZANATSKI RADOVI

- hidroizolacija:

- fasada:
- limarija:
- pregradni zidovi:

- obrada podova:

- obrada zidova:

- obrada stropova:

- fasadni otvori:

- unutarniji otvori:

- oprema sanitarnih prostorija:
- vlaznost:

- prakti €énost prostora:

izvedena
izvedena
putem klima uredaja i konvektora topline

prirodna

izveden

izvedena
fasadni paneli
pocinéani lim

sendvi¢" paneli
lamonat, linoleum, keramicke plo€ice, kamene
plo€e, industrijski kvarcni pod
zidovi ureda su obloZeni gipskartonskim plo¢ama,
gletani i obojani, ker. plo€ice u mokrim &vorovima,
preostali dijelovi obloZeni panelima
spusteni  gipskartonski, ogletani i obojani, dio
neobraden
PVC prozori, ostakljeni izo staklom, ulazna vrata su
aluminijska ostakljena s uredajem za automatsko
otvaranje i zatvaranje
puna, drvena, li€ena i aluminijska s ispunom od
PVC panela
WC Skoljka, umivaonik, vodokotli¢
nije uocena

prosje¢na

Stanje: Nekretnina je dobro odrzavana.
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3.3. Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije :
Sanitarna oprema :
Kanalizacija :

Elektriéne instalacije:

Plinska instalacija:

Ventilacija :

Opskrba toplom vodom :

Stanje: dobro.

opskrba vodom preko priklju¢ka na javhu mrezu
sve potrebno izvedeno

izveden prikljuéak na javnu kanalizaciju

izveden prikljuéak na javnu mreZu, dovoljan broj
priklju¢aka u prostorima

nije izveden prikljuéak na javnu mrezu

prirodna

izvedeno

4. PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI

4.1. Procjena prometne vrijednosti poslovnih prosto ra

4.1.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazloZzenjem

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Zakonom o procjeni

vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troSkovha metoda. Kod procjene ovih

nekretnina sukladno Zakonu sluzit éemo se:

* PRIHODOVNOM METODOM

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu

na trzistu (odrzivi prihod).
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4.1.2. Utvr divanje vrijednosti objekta temeljem prihodovne meto de

4.1.2.1. Poredbene nekretnine-opis (zakup poslovni  h prostora)

USPOREDBA

i S

—Primorsko-

k.C. 1574/49, k.o. Kukuljanovo

Poslovni prostor — uredske namjene

Iznos najma: 3.027,00 kn/mjese&no — 399,99 €/m2 — 9,99 EUR/m2
Ugovor: 15.03.2016. (tecaj - 7,567738)

Povréina poslovnog prostora: 40,04 m?

Adresa: Kukuljanovo, industrijska zona
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USPOREDBA 2

1JII&- }‘H!h Wi’“i

l.].l.d\_ ) 5

k.€. 3210/1, k.0. Kukuljanovo
Poslovni prostor
1. SkladiSni poslovni prostor smjeSten u prizemlju diletacije ,C"“, povrSine 4.479,08 m2 i
skladisni poslovni prostor na galeriji diletacije ,,C*, povrSine 363 m2
Skladidni poslovni prostor smjeSten u prizemlju diletacije ,D1“, povrSine 920 m2
Skladidni poslovni prostor smjeSten u prizemlju diletacije ,D2", povrSine 3.899 m2 i
skladiSni poslovni prostor na galeriji diletacije ,D2", povrSine 330 m2
Skladisni poslovni prostor smjeSten u suterenu diletacije ,C*, povrSine 1.926,51 m2
5. Otvoreni prostor za parkiranje vozila (17 parkirnih mjesta) povrSine 663 m2, na dijelu
skladiSta HDC Kukuljanovo
Suhi skladisni prostor povrSine 700 m2, smjeSten u sklopu diletacije ,,C*
Rashladni poslovni prostor komora ,V12“, ,V14“, V15* | V16", sve na temperaturnom
rezimu od +4C, ukupne povrSine 390 m2, ukupnog volumena 1.560 m3, te predprostor
komore ,V12“, povrSine 50 m2 u sklopu diletacije ,B*

Ukupna povréina; 13.190,19 m?

Trajanje zakupa: 01.01.2014. — 30.09.2018. god.
Mjese€na zakupnina: 44.462,77 EUR - 3,37 EUR/m”
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Datum ugovora: 01.10.2015.
Adresa: Kukuljanovo, industrijska zona

USPOREDBA 3

—

MR- ) Prifnorsko-

k.C. 1574/49, k.o. Kukuljanovo

Poslovni prostor — kancelarijski prostori
Iznos najma: 1.732,50 €/m2 — 3,5 EUR/m2
Ugovor: listopad 2014.

Trajanje zakupa: 01.10.2014. - 30.09.2017.
PovrSina poslovnog prostora: 495 m?

Adresa: Kukuljanovo, industrijska zona

USPOREDBA 4

—
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k.€. 1574/49, k.o. Kukuljanovo
Poslovni prostor — uredski prostor
Iznos najma: 160 €/m2 — 8,00 EUR/m2
Ugovor: 01.10.2015.

Trajanje zakupa: 3.godine

Povrsina poslovnog prostora: 20 m?

Adresa: Kukuljanovo, industrijska zona

USPOREDBA 5

k.€. 1574/49, k.o. Kukuljanovo

Poslovni prostor — skladiSno - uredski prostor
Iznos najma: 1.230,00 €/m2 — 6,00 EUR/m2
Ugovor: 30.11.2015.

Trajanje zakupa: 3.godine

Povr$ina poslovnog prostora: 205 m?

Adresa: Kukuljanovo, industrijska zona

Iznos zakupnine ovisi prije svega o lokaciji, gospodarskoj razvijenost, naseljenosti i posje¢enosti
turisticke destinacije u kojoj se objekt nalazi.

Kriteriji za utvrdivanje zakupnina poslovnih prostora:
« kvadratni metar korisne povrsine poslovnog prostora,
e polozajna zona u kojoj se poslovni prostor nalazi,
e vrsta djelatnosti koja se obavlja u poslovnhom prostoru.
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4.1.2.2. Orijentacijske stope kapitalizacija

PRILOG 13.

ORIJENTACIJSKE KAMATNE STOPE NA

NEKRETNINE

(odnose se na novoizgradene nekretnine s prosjecnim obiljezjima)

Stambena namjena:
obiteljske kuce
visestambene zgrade
Poslovna namjena:
poslovni prostori
poslovne zgrade
trgovacki centri
robne kuce

2,0 - 3,0%
3,0 - 5,0%
4,5 - 6,0%
50 - 6,0%
5,0 - 6,0%
5,5 - 6,5%

Za nekretnine u velikim gradovima i na posebno dobrim polo-

Zajima, s novouredenim prostorima:
stanovi

uredi

lokali

robne kuce

4,0%
5,0%
5,5%
5,5%

Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine od prosjecnih po-

dataka

prema poloZaju nekretnine:

vrlo dobar do izvrstan, ograniceni rizici
dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici

lo$ do dobar, povecani rizici

-0,5 do -1,0 %
0,0%
+0,5 do +1,0%

PRILOG 13.

javne garaze 6,0 - 7,0%
skladisne hale 6,0 - 7,0%
benzinske crpke 6,5 - 8,0%
logisticki centri 6,5 - 8,0%
proizvodne gradevine 6,5 - 8,0%
Posebna namjena:

hoteli 6,0 - 7,0%
gastronomija 6,0 - 7,0%
rehabilitacija, domovi 6,0 - 7,0%
klinike 6,5 - 7,5%
sport, rekreacija, zabava 7.0 - 8,0%
kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atrak-

tivnost ...):

narocito dobra do -0,5%
prosjecna 0,0%

narocito losa

do +1,0%

gospodarska situacija:
narotito dobra
prosjecna

narocito losa

do -0,5%
0,0%
do +1,0%

razvojni potencijal nekretnine:

ne postoji 0,0%
uocljiv do -1,0%
visok do -2,0%

4.1.2.3. Utvr divanje vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom

P — povrSina prostora

G - starost gradevine

PG - gisti prihod

FK — faktor koriStenja

OVK - odrZivi vijek koriStenja

Rs- relativna starost

OOVK - ostatak odrzivog vijeka koriStenja

M — multiplikator

VT — vrijednost trziSna
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST| ZAKUPA - ANALIZA USPOR EDNIH ZAKUPA

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1 2. 38 4. 5 6 7.
VRSTA UGOVORA ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP
ADRESA Kukuljanovo, Kukuljanovo, Kukuljanovo, Kukuljanovo, Kukuljanovo,
industrijska zona industrijska zona industrijska zona | industrijska zona | industrijska zona
GODINA IZGRADNJE - - - - -
ORUENTACUA Ulicna Ulicna Ulicna Ulicna Ulicna
z
2
w
F
z - N N " N
& NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA Uredski prostori | SXiadisniposlovni | Kancelariiski | ooy rogior | SKIadiSno - uredski
o prostor prostori prostor
X
w
z
w
=
Q ETAZA 1.kat S+P 1.kat prizemlje prizemlje
(o]
)
=) POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA M2 40,04 13.190,19 495,00 20,00 205,00
o
< PRIPOMENA( OTVORENE POVRSINE - MA. 17 parkirnih miesta R
8 PROSTOR K =0,20) P .
a
z 01.01.2014.- 01.10.2014. -
g TRAJANJE ZAKUPA 1.godina 30.002018. 30.00.2017. 3.godine 3.godine
o)
UGOVORENA MJEgES_’:‘? ZAKUPNINA (BEZ 399,99 € 44.462,77 € 1.732,50 € 160,00 € 1.230,00 €
CISTIMIESECNI PRIHOD 399,99 € - 1.732,50 € 160,00 € 1.230,00 €
CISTIMIESECNIPRIHOD / m2 9,99€ 337¢€ 350 € 8,00€ 6,00€
DATUM UGOVORA 15.03.2016. 01.10.2015. listopad 2014. 01.10.2015. 30.11.2015.
CJENOVNIBLOK Kukuljanovo Kukuljanovo Kukuljanovo Kukuljanovo Kukuljanovo
9 ULAZIU PRORACUN DA NE NE DA DA
2
g
E RAZLOG ISKLIUCENJA IZ USPOREDBE PREMALA CUENA|  PREMALA
<
=
'u_.l 5 MEBUVREMENSKO ZJEDNACAVANJE
f
0
£ g
6 z
™M E Indeks na dan transakcije 101,77 100,51 100,51
2N
b=
&J Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,02 1,02
3
8 MEDUVREMENSKI I INTERKVALITATIVNO
b= ZIEDNACENA JEDINIENA CIJENA O.0uge/n2 il 2 Sgle/m2
g
S PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINICNA 8,09 €/m2
Q0 CUENA:
i
g
APSOLUTNO ODSTUPANJE OD
g % PROSJEGNE CUENE 1,94 €/m2 0,05 €/m2 -1,99 €/m2
=]
§ 0 RELATIVNO ODSTUPANJE OD
= 0, 0 - 0,
I PROSJECNE CJENE 24,02% 0.56% 24,58%
E V
%) ULAZIU PRORACUN DA DA DA
ODABRANA USPOREDNA NEKRETNINA 10,04 €/m2 8,14 €/m2 6,10 €/m2
g
8 APSOLUTNO ODSTUPANJE 1,94 €/m2 0,05 €/m2 -1,99 €/m2
<
% RELATIVNO ODSTUPANJE 24,02% 0,56% -24,58%
8
§' KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 3,78 0,00 3,96
ﬁ DVOSTRUKA STAND
= SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA .
g ODSTUPANJA .74 1,97 24,30% 3,03
E DEVIJACIJA DEVIJACIJA
(%) =
ODABRANA TRZISNA JEDINI €NA 8.09 €/m2
VRIJEDNOST ZAKUPA !
Indeks na dan procjene - DZS JADRAN 102,25
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PROCJENA VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA POJEDNOSTAVLJENA METODA - REZULTAT

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2017
GODINA IZGRADNJE 1998 1.faza — 1998.god, 2.faza — 2001.god., 3.faza — 2011.godina
Starost objekta (G): 10 god
Odrzivi vijek koristenja OVK: 60 god HALE (30-60)
Preostali vijekt koritenja (4-3): 50 god
A - Lokacija/ B - Zgrada C - Stanje
EK MATRICA trziste opcéenito zgrade
1 15 1,5 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 15
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 17,22%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK(%): 79,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*POOVK): 47 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESE ENA 8,09 €/m2

OSTALI GODISNJI PRIHODI

ORWENTACIJSKA KAMATNA STOPA Skladisne hale 6.0-7.0 % (Prilog 13. Pravilnika)
ODABRANA ORUJENTACIWSKA KAMATNA STOPA 7,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema poloZaju: Dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici: 0.00 % 0,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGOBDENA KAMATNA STOPA 7,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 15,00%
ODRZVIVIEK KORISTENJA - OVK (god.) 60 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 47 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 13,69 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0,042 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRAGUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLIJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 21148522 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 31.722,78 €
CISTIGODISNJI PRIHOD - PG 179.762,44 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 2.460.947,79 €
VRWEDNOST ZEMLJISTA 553.000,00 €
DISKONTIRANA VRIUEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 22.997,87 € Ako je OOVK > 50 god., zemljiSte se ne uzima u obzir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €

UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREK CIJE - PV

2.483.945,66 €

(PV = PGXM+VZ/q")

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00% 0,00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
Troskovi ruenja, odvoza i ¢is¢enja 0,00 €
UKUPNO ODBICI 0,00
DODACI
Dobra lokacija: 0 do + 5% 0,00% 0,00 €
Novoadaptirano: <5 % 0,00% 0,00 €
UKUPNO DODACI 0,00

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

2.483.945,66 €

ZAOKRUZENO

2.484.000,00 €

JEDINIENA CIJENA

1.140,68 €/m2
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Prema cjeniku zakupa rashladnih prostora Brodokomerc Nova, d.0.0. Rijeka prosje¢na

vrijednost hladnjaga iznosi 40 kn/m*® odnosno cca 18 EUR/m?.

PROCJENA VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA POJEDNOSTAVLJENA METODA - REZULTAT

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2017
GODINA IZGRADNJE 1998 1.faza — 1998.god, 2.faza — 2001.god., 3.faza — 2011.godina
Starost objekta (G): 10 god
Odrzivi vijek koristenja OVK: 60 god HALE (30-60)
Preostali vijekt koristenja (4-3): 50 god
A - Lokacija/ B - Zgrada C - Stanje
FK MATRICA trziste opéenito zgrade
1 15 15 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 15
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 17,22%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK (%): 79,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*POOVK): 47 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESE ENA 18,00 €/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI
ORWJENTACIUSKA KAMATNA STOPA Skladi$ne hale 6.0-7.0 % (Prilog 13. Pravilnika)
ODABRANA ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 7,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema poloZzaju: Dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici: 0.00 % 0,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 7,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 15,00%
ODRZNVIVIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 60 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 47 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 13,69 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0,042 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRAGUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLIENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 154.876,32 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 23.231,45€
CISTIGODISNJI PRIHOD - PG 131.644,87 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 1.802.218,30 €
VRWEDNOST ZEMLJISTA 553.000,00 €
DISKONTIRANA VRUEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 0,00 € Ako je OOVK > 50 god., zemljiSte se ne uzima u obzir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREK CIE - PV 1.802.218,30 € (PV = PGxM+VZ/q")

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00% 0,00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
Troskovi ruenja, odvoza i gis¢enja 0,00 €
UKUPNO ODBICI 0,00
DODACI
Dobra lokacija: 0 do + 5% 0,00% 0,00 €
Novoadaptirano: <5 % 0,00% 0,00 €
UKUPNO DODACI 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 1.802.218,30 €
ZAOKRUZENO 1.802.000,00 €
JEDINIENA CIJENA 2.513,18 €/m2

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — INDUSTRIJSKA ZONA KUKULJANOVO, POSLOVNA GRADEVINA
27175



4.2. UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
4.4.1. Obiljezja zemljiSta koje se procjenjuje
k.€. 2395/4, 3273/14, 3199/4 Kk.o. Kukuljanovo

kategorija zemljista | kategorija
vrsta GRADEVINSKO ZEMLJISTE

— gospodarska namjena-poslovna

Kategorije zemljiSta prema Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
79/14) su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaéa katastarske Cestice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju

pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom
zemljiStu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moZze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se

ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za

koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.
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4.2.1. Poredbene nekretnine

1. USPOREDBA

=

\_Primorsko-
goranska
/ Eupanija

1A)
Gradevinsko zemljiste
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID nekretnine (PU) 3077582
Datum pregleda 27.1.20186.
Vrstz nekretnine Gradevinsko zemljiste
Datum ugovora 13.10.2014
Vrijednost nekretnine iz ugovora (kn) 182242768
Ukupna povriing nekretnine u prometu (m2) 3403
Status podatka Preuzeto od PU

Izvor kupoprodaje: eNekretnine (ID 3077582)
Datum kupoprodaje: 13.10.2014. (te¢aj eura: 7,641669 kn)
Povrsina nekretnine: 3.403 m?
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Cijena: 1.822.427,68 kn — 238.485,56 EUR — 70,08 EUR/m”

1B)

Gradevinsko zemljiste

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID nekretning (PU) 3092030
Datum pregleda 27.1.2016
stz nekretnine Gradevinsko zemljiste
Datum ugovora 21.10.2014
Vrijednost nekretnine iz ugovorz (kn) 1818846,67
Ukupna povring nekretnine u prometu (m2) 3392
Status podatka Preuzeto od PU

Izvor kupoprodaje: eNekretnine (ID 3092030)

Datum kupoprodaje: 21.10.2014. (te€aj eura: 7,660237 kn)
Povréina nekretnine: 3.392 m?

Cijena: 1.818.846,67 kn — 237.440,00 EUR — 70,00 EUR/m?

1C)
Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 656933
Datum pregleda 1492017
Wrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemijiste
10 PN (PU) 3383616
Vrsta ugovara KP - kupoprodaia
Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 3.392,00
Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN) 1.903.425,63
Diatun ugovora 11.05.2016
Status podatks Preuzefo od PU

Izvor kupoprodaje: eNekretnine (ID 3383616)

Datum kupoprodaje: 11.05.2016. (te€aj eura: 7,482019 kn)
Povr$ina nekretnine: 3.392,00 m?

Cijena: 1.903.425,63 kn — 254.400,00 EUR — 75,00 EUR/m?
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2. USPOREDB

n AP 4=

Naziv atributa Vrijednost atributa

- ID nekretnine (PU) 3082972
| Datum pregleda 27.1.2016.
| \rsta nekretnine Gradevinsko zemljiste
' Datum ugovora 15.07.2014
\Vrijednost nekretnine iz ugovora (kn) 1366323,25
Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 2990
| Status podatka Preuzeto od PU

Izvor kupoprodaje: eNekretnine (ID 3082972)

Datum kupoprodaje: 15.07.2014. (te€aj eura: 7,603357 kn)
Povréina nekretnine: 2.990 m?

Cijena: 1.366.323,25 kn — 179.700,00 EUR — 60,10 EUR/m?
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3. USPOREDBA

B

Kupoprodaja Z-1949/14
Neplodno

PovrSina nekretnine je 3.850 m?

K.€. 3272/9, z.k.ul. 1220, k.o. Kukuljanovo

Dan sklapanja ugovora je 10.02.2014.

Cijena je 308.240,00 €, odnosno 80,06 €/m2.

Na temelju ugovora o kuopoprodaji nekretnina br. 53/11 od 24. studenog 2011.g., i dodatka
ugovoru o kupoprodaji nekretnina br. 4/14 od 10. veljac¢e 2014.g.
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4. USPOREDBA

—~——

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 614945
Datum pregleda 14.9.2017,
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemBjiste
D BN (PU) 3322746
Vrsta ugovora KP - kupoprodaia
Ukupna povriina nekretnine u promstu (m2) 13.655,00
Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN) 5.233.609,20
Daturm ugovora 07.01.2016
Status podatka Provedena evaluaciia

Izvor kupoprodaje: eNekretnine (ID 3322746)

Datum kupoprodaje: 07.01.2016. (te¢aj eura: 7,638753 kn)
Povrsina nekretnine: 13.655,00 m?

Cijena: 5.233.609,20 kn — 685.139,21 EUR — 50,17 EUR/m?

Uknjizba, pravo vlasniStva, ugovor o kupoprodaji nekretnine ov-91/16 07.01.2016
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Gradevinsko zemljiste
Kukuljanovo, radna zona R 27

REDNI BROJ TRANSAKCIJE la 1b iLe 2. 3. 4. 5.
ADRESA KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO
zK.C. 3263/2 326312 3263/2 1574/143 3272/9 3273/8, 3273/17
ZK. O. KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO
K.C. 326372 326312 3263/2 1574/143 3272/9 3273/8, 3273/17
K.O. KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO
VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
> POVRSINA KOJA SE PRODAJE 3403,00 m2 3392,00 m2 3392,00 m2 2990,00 m2 3850,00 m2 13655,00 m2
2
w
% JEDINIENA CUENA 70,08 € 70,00 € 75,00 € 60,10 € 80,06 € 50,17 €
g
ﬁ DATUM SKLAPANJA UGOVORA 13.10.2014. 21.10.2014. 11.05.2016. 15.07.2014. 10.02.2014. 07.01.2016.
z
2
PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada
[}
% SROSIERNEE Bakra Bakra Bakra Bakra Bakra Bakra
g uPU i uPU i uPU ijs UPU Industrijske | UPU Industrijske | UPU Industrijske
v GUP /UPU/DPU zone zone zone zone zone zone
5 - e e " e e
é
z
g NAMJIENA namjena - namjena - namjena - namjena - namjena - namjena -
=) poslovna poslovna poslovna poslovna poslovna poslovna
URBANA PRAVILA / ! ! / / !
KOEFICUENT ISKORISTIVOSTI 15 15 15 15 15 15
NAPOMENA ! 1 1 ! ! !
Odabrana vrijednost L5 15 15 15 15 15
KATEGORWA ZEMLJISTA
Cl. 10. Pravilnika L L L & L 1
CJENOVNIBLOK KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO | KUKULJANOVO
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLIUCENJA IZ USPOREDBE
- MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
g
’; Indeks na dan transakcije 102,80 102,80 100,33 102,69 103,26 101,77
2
<] Korektivni faktor (PN/UN) 0,99 0,99 1,02 1,00 0,99 1,00
o
5 INTERKVALITATIVNO
g IZJEDNACAVANIE
g
z Koeficijent za preragunavanje (KP) 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23 1,23
4
E Koeficijent prerac¢unavanja mjera
g gradevinskog koristenja (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
)
E ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA
g
& | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija
% KATEGORUA ZEMLIISTA zemljista: 100% [ zemljista: 100% | zemljiSta: 100% | zemljista: 100% | zemljiSta: 100% | zemljiSta: 100%
=

ODABRANIODNOS 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI |

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA | 69,71 €/m2 | 69,63 €/m2 | 76,44 €/m2 | 59,84 €/m2 | 79,28 €/m2 | 50,41 €/m2
JEDINIENA CJENA

PROSJEENA IZJEDNACENA

JEDINIENA CIJENA: 67,55 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 2,16 €/m2 2,08 €/m2 8,89 €/m2 -7,71 €/m2 11,73 €/m2 -17,14 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE 3,19% 3,07% 13,15% -11,41% 17,36% -25,37%
g
2
g ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA
<
<
12
VRUEDNOST USPOREDNE
NOSTUSPO! 69,71 €/m2 | 69,63 €/m2 | 76,44 €/m2 | 59,84 e/m2 | 79,28 €/m2 | 50,41 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 4,65 431 78,96 59,40 137,53 293,71
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o DVOSTRUKA STAND.
ODSTUPANIA 578,55 DEVIJACIJA 1076 15.92% DEVIJACIJA 2151
ODABRANA TRZISNA JEDINI €NA 67,55 €/m2

VRIJEDNOST ZEMLJISTA
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Podaci

ZabilieZba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Kukuljanovo, radna zona R 27

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 1974
zk.€.br. 3273/14
k.o. Kukuljanovo
Posjedowni list broj 1224
k.€.br. 3273/14
k.o. Kukuljanovo
PovrSina zemljiSta 8180,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine € 553.000,00
Neposredan pristup javnom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
DALJNJA OBILJEZIJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suviasni¢ki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljiSta | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljiSta Gospodarska- G
Indeks na dan procjene - DZS 102,25
Mjera gradevinskog koriStenja (k;) 1,50
Koeficijent za prera€unavanje (KP) 1,23

Procjenitelj

Jasminka Lili¢

Podaci

Zabiliezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Kukuljanovo, radna zona R 27

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiSte

zk.ul.br. 1974
zk.€.br. 2395/4
k.o. Kukuljanovo
Posjedovni list broj 1224
k.€.br. 2395/4
k.o. Kukuljanovo
PovrSina zemljisSta 1551,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine € 105.000,00
Neposredan pristup javnom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljiSta | Kategorija zemljiSta
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljista Gospodarska- G
Indeks na dan procjene - DZS 102,25
Mijera gradevinskog koristenja (k;) 1,50
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,23

Procjenitel

Jasminka Lili¢
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Podaci |

Zabiliezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Kukuljanovo, radna zona R 27

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 2399
zk.¢.br. 3199/4
k.o. Kukuljanovo
Posjedovni list broj 1224
k.¢.br. 3199/4
k.o. Kukuljanovo
Powrsina zemljiSta 280,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine € 19.000,00
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvilasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljiSta | Kategorija zemljiSta
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljiSta Gospodarska- G
Indeks na dan procjene - DZS 102,25
Mijera gradevinskog koristenja (k;) 1,50
Koeficijent za prera¢unavanje (KP) 1,23

Procjenitelj

Jasminka Lili¢

[13.1.3.
|INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

|HOUSE PRICE INDICES
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to siate the source.

A sTATISTIKY Indeksi (@ 2015 =100))

ATATISTICS

Godina Tromjesedje

Quarter
2013, Q1 105,28
Qz 104,63
(o] 10497
Q4 103,63
2014, a1 102,94
a2 103,82
Q3 103,00
Q4 102,14
2015 ol 101,05
Q2 99,13
Q3 20,86
Q4 99,98
2016. Q1 101,21
Q2 100,28
Q3 101,31
04 100,75
2017. a1 100,85

Indices (@ 2015 = 100} "

novi stambeni
objekti
MNew
dwellings

110,72
108,07
109,24
107,39

105,29
106,19
107,84
106,36

100,87
98,67
100,98
99,48

99,07
95,80
96,67
94,84

92,86

postojed
stambeni
objekt
Existing
dwellings

102,69

103,19
103,08

102,01

10196
10283

100,87

100,07

10112

89933

99,37

100,18

101,73

101,23
102,30

10197

10251

Grad Zagreb

Cily of

Zagreb
105,31
103,16
103,19
102,36

102,04
102,23
102,29
102,17

101,62
99,84
99,02
98,62

100,43

99,91
101,96
100,56

100,72

Jadran

Adnatic coast

10573

105,24
106,99

104,13

103,26

104,71
102,69
102,80

101,00

98,47

100,01
100,51

101,77
100,33
101,80
101,39

102,25

Ostalo

Other

103,60
104,08
101,84
104,00

10324
103,47
105,04

99,43

100,20
100,50

99,14
100,15

100,21
100,52
97,74
98,26

95,53
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5. ZAKLJU CAK :

MiSljenja smo da poStena trziSna vrijednost predmetnih nekretnina koje se nalaze u

Industrijskoj zoni Kukuljanovo, Radna zona 27 BB na dan 19.09.2017., razumno
predstavljaju iznos od :

uredi i skladiSni prostori

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
ZAOKRUZENO

2.483.945,66 €
2.484.000,00 €
18.572.922,65 kn

KORISNA POVRSINA
JEDINIENA CIJENA

2.177,64 m2
1.140,68 €/m2

hladnjace i prostori za sazrijevanje

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 1.802.218,30 €

ZAOKRUZENO 1.802.000,00 €

13.473.593,64 kn
717,02 m2
2.513,18 €/m2

KORISNA POVRSINA

JEDINIENA CIJENA

UKUPNO: 4.286.000,00 EUR (32.046.516,29 kn)

Nekretnina je u postupku legalizacije. TroSkovile  galizacije procjenuju se na:

komunalni doprinos: (poslovna hala: 649,07 m?, pomocni objekt 1: 148,46 m?, pomocni
objekt 2: 150,78 m3)

I. zona: podrugje zone gospodarske namjene Industrijska zona Skrljevo -
Kukuljanovo, zone gospodarske i infrastrukturne namjene na podrucju k.o. Bakar,
te zona gospodarske namjene Punta kriza u k.o. Praputnjak

Zona Zapremina Iznos Javne Nerazvrstane Javna Groblja
objekta komunalnog povrsine ceste rasvjeta
doprinosa

m* kn/m? kn/m* kn/m’* kn/m’* kn/m*
L do 250 84,00 21,00 34,00 12,00 17,00
251-500 70,00 18,00 28,00 11,00 14,00
501-1000 56,00 14,00 23,00 8,00 11,00

1001-5000 36,00 9,00 15,00 5,00 7,00

5001-10000 30,00 8,00 12,00 4,00 6,00

preko 10000 25,00 6,00 10,00 3,50 5,50

poslovna hala

649,07 m* x 56,00 kn/m? = 36.347,92 kn

pomocéni objekt 1
148,46 m® x 84,00 kn/m® = 12.470,64 kn
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pomocéni objekt 2
150,78 m® x 84,00 kn/m® = 12.665,52 kn

Ukupno: 61.484,08 kn

- vodni doprinos:
poslovne gradevine

poslovna hala
649,07 m® x 10,05 kn/m°® = 6.815,24 kn

pomocéni objekt 1
148,46 m® x 10,05 kn/m® = 1.558,83 kn

pomocéni objekt 2
150,78 m* x 10,05 kn/m® = 1.583,19 kn

Ukupno: 9.957,26 kn
- naknada:

poslovna hala — 741.802,50 kn

pomocéni objekt 1 — 593,84 kn

pomocéni objekt 2 — 603,12 kn
Ukupno: 742.999,46 kn

UKUPNO : 814.440,80 kn ( zaokruZeno 108.900,00 EUR )

Vrijednost nekretnine umanjene za troskove ozakonje nja :

4.177.100,00 EURili 31.232.268,60 kn
- k.8.2395/4, k.o. Kukuljanovo — cesta povrsine 1551 m?
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 104.769,23 €
ZAOKRUZENO 105.000,00 €
785.087,31 kn
POVRSINA ZEMLJISTA 1551,00 m2
JEDINIENA CIJENA ZEMLJISTA 67,70 €/m2
- k.£.3199/4, k.0. Kukuljanovo —neplodno cesta povrsine 280 m?
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 18.913,85 €
ZAOKRUZENO 19.000,00 €
142.063,42 kn
POVRSINA ZEMLJISTA 280,00 m2
JEDINIENA CIJENA ZEMLJISTA 67,86 €/m2
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UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA:

4.301.000,00 EUR ili 32.158.671,62 kn

ZA DAN 19.09.2017. 1EUR : 7,477022 kn

Rijeka, 19.09.2017. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovarajuc¢ih zakona, podzakonskih akata, propisa,
odluka i normativa, kako slijedi:
1. Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata (NN
br. 52/84)
Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)
Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 88/08) i Pravilnik o izmjenama i
dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ( (NN 8/09 i 126/11)
4. Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09.i143/12.)
5. Zakon o zemljiSnim knjigama (NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04.,
107/07., 152/08., 126/10. i 55/13.)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, NN 65/17)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

© ©® N o

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

10.  Odluka o komunalnom doprinosu Grad Bakar (SN 50/2009)

11. Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredbe o izmjeni Uredbe o visini vodnog
doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15)
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PRILOZI

- fotodokumentacija

- izvod iz zemljiSne knjige

- posjedovni list

- izvod iz katastarskog plana

- arhitektonski snimak izvedenog stanja

- geodetski snimak

- rjieSenje o imenovanju stalnog sudskog vjeStaka za podrucje graditeljstva i

procjenu nekretnina
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Prilog 1: Fotodokumentacija
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Prilog 2: Izvadak iz ZemljiSne knjige

3
L
ol

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 12.09.2017. 23:43

Katastarska opéina: 324655, KUKULJANOVO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24530/2017

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulodka: 1974

Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. Zc";:"sm Oznaka zemljiSta Primjedba
at, jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 2395/4 CESTA 1551
2. 3273/14 |PORTIRNICA, KRCMA (BIFE), SKLADISTE, HLADNJAK, 8180
SKLADISTE, NADSTRESNICE, SKLADISNI PROSTOR I
OKOLIS
UKUPNO: 9731
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Primljeno, 27. travnja 2000. Z-3836/00.
1.1
Zabiljezuje se da za gradevine sagradene na k.¢.br. 3273/14 u Al uporabna dozvola nije priloZena.
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnié¢ki dio: 1/1
TUTTI-FRUTTI-FMB D.0.0., BRUSICI 16, MALINSKA
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Primljeno, 08.lipnja 2001.Z-6100/01
Na temelju ugovora o osnivanju prava sluznosti od 22.veljace 2001 .uknjizuje se pravo
sluznosti u svrhu polaganja 10(20) kV kabelskog prikljucka TS 10(20) 0,4 kV"
Veletrznica R-27" kao i pravo sluznosti prolaza za odrzavanje i opsluzivanje TS na k.¢.br,
3273/14 u A, za korist
HEP D.D.ZAGREB DP ELEKTROPRIMORJE RIJEKA, RIJEKA, V.C. EMINA 2
6.
6.1 Zaprimljeno 20.08.2014, broj Z-10039/14 7.000.000,00 KN GLAVNA
HIPOTEKA/SPORED
NA HIPOTEKA ZK
Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu od 18. kolovoza 2014. uknjiZuje se prave zaloga U: 239(9' OVEAK‘O.
na nekretninama upisanim u A u iznosu od 7.000.000,00 Kn, uveéano za sve ugovorene
kamate, naknade i tro§kove te prema uvjetima iz Ugovora, za korist:
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 324655, KUKULJANOVO

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1974

Rbr. | SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

7.1 Zaprimljeno 02.05.2016. broj Z-6998/16

Na temelju ugovora o zaloznom pravu od 29. travnja 2016. javnobiljeznicki solemniziran
pod posl.OV-2845/16 uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama upisanim u A za iznos
glavnice od 6.000,000,00 kn uvecano za ugovorene kamate, naknade i troskove , za
korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, OIB: 92963223473, TRG BANA
JOSIPA JELACICA 10, ZAGREB

6.000.000,00 KN

GLAVNA HIPOTEKA

SPOREDNA
HIPOTEKA U Z.KUL.
2399 OVEK.O.

8.1 Zaprimljeno 06.04.2017.g. pod brojem Z-14033/2017

JKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA I PRAVU NA NEPOSREDNU OVRHU 05.04.2017,
uvecano za sve pripadajuée naknade, kamate i trofkove sukladno Sporazumu
PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

8.2 Zaprimljeno 06.04.2017.g. pod brojem Z-14033/2017

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, SPOREDNI ULOZAK 2399 K.O.
KUKULJANOVO

2.500.000,00 KN

GLAVNA HIPOTEKA
na 8.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.09.2017.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA ﬁRVATSKA

Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 13.09.2017. 23:44 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 324655, KUKULJANOVO Broj ZK uloska: 2399

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24530/2017
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. L Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutre | &hv m2
Cestice)
1. 3199/4 NEPODNO CESTA 280 zP;;pis iz ulotka
UKUPNO: 280
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
TUTTI FRUTTI - FMB D.0.0. KRK, BRUSICI 16, MALINSKA, KRK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
5.
5.1 Zaprimljeno 20.08.2014. broj Z-10039/14 7.000.000,00 KN  SPOREDNA

HIPOTEKA/GLAVNA
: 5 s HIPOTEKA Z K.UL,
Na temelju Ugovora o zaloznom pravu od 18. kelovoza 2014. uknjiZuje se pravo zaloga BR. 1974 OVE K.O.

na nekretninama upisanim u A u iznosu od 7.000.000,00 Kn, uveéano za sve ugovorene
kamate, naknade i trofkove te prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

1. Na suvlasnicki dio: 1

1.1 Zaprimljeno 02.05.2016. broj Z-6998/16 6.000.000,00 KN  SPOREDNA
HIPOTEKA

Na temelju ugovora o zaloZznom pravu od 29. travnja 2016, javnobiljeznicki solemniziran
pod posl.OV-2845/16 uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama upisanim u A za iznos
glavnice od 6.000,000,00 kn uveéano za ugovorene kamate, naknade i tro§kove , za

korist:
ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, OIB: 92963223473, TRG BANA GLAVNA HIPOTEKA
JOSIPA JELACICA 10, ZAGREB U ZKUL. 1974 OVE

KO.
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 324655, KUKULJANOVO Broj ZK uloska: 2399
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
6.1 Zaprimljeno 06.04.2017.g. pod brojem Z-14033/2017 2.500.000,00 KN

6.2

JKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANIU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA I PRAVU NA NEPOSREDNU OVRHU 05.04.2017,
uvecano za sve pripadajuce naknade, kamate i trodkove sukladno sporazumu

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA

50, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

Zaprimljeno 06.04.2017.g. pod brojem Z-14033/2017 SPOREDNA
HIPOTEKA
na 6.1

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, GLAVNA HIPOTEKA U ZK.UL. 1974 K.O.
KUKULJANOVO

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.09.2017.
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Prilog 3:

Posjedovni list

e

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 12.09.2017. 23:43

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KUKULJANOVO (Mbr. 324655)

Posjedovni list: 1224

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OolB
1/1 TUTTI FRUTTI - FBM D.0.0., BRUSICI 16, KRK
Podaci o katastarskim Cesticama
5l e . Broj Adr-esa kat?starske Cestice/Nadin t-lporabe katasta.rske- Povriina/ Broj POSEI'JIEi o
g a atastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade reZzimi
2395/4  [RASKRIZJE/G// 1551 77
CESTA 1551
3199/4 JURANI 280 77
NEPLODNO 280
3273/14 JURANI 8180| 67
SPREMISTE, JURANI 505
SPREMISTE, JURANI 44
OKOLIS 3208
NADSTRESNICE 222
PORTIRNICA 14
HLADNJAK 96
SKLADISNI PROSTOR 4066
KRCMA (BIFE) 25
3273/15  [JURANI 33 67
SKLADISNI PROSTOR 33
10044

Ukupna povriina katastarskih Cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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Prilog 4: l1zvod iz katastarskog plana

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. KUKULJANOVO, 324655
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k.. br.: 3273/14

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mijerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 13.09.2017
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E

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. KUKULJANOVO, 324655
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k.. br: 23954

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mijerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 14.09.2017
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: NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. KUKULJANOVO, 324655
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k. br: 3199/4

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mijerilo ispisa 1: 500
Izvorno mijerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 14.09.2017
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Prilog 5: Arhitektonski snimak izvedenog stanja
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4.2. IIMJENA | DOPUNA GRADEVINSKE DOZVOLE

Klasa: UP/I 361-03/00-01/00430
Ur.br.: 2170-04-01-00-00-06 /PBS/
Rijeka, 19.10. 2000. godine

|

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

URED ZA PROSTORNO UREBENJE,
STAMBENO-KOMUNALNE POSLOVE,
GRADITELJSTVO I ZASTITU OKOLISA -

RIJEKA .
Odsjek za graditeljstveo

Klasa : UP/1 341-03/00-01/00430
Ur.br.: 2170-04-01-00-00~06 /PBS/
Rijeka, 19.10.00. godine

Ured za prostorno uredenje, stambeno - Komunalne poslove,
graditeljstvo i zastitu okoliZa Rijeka, Odsjek za graditel jstvo
nadleXan prema ¥l.45. Zakona o gradnji (Nar.nov.br.52/99 1 75/99)
na zahtjev investitora TUTTI FRUTTI d.o.0. MALINSKA, Halinska,
Brusici 16; zastupan po punomodniku Sutalo Spasu, dipl.ing.grad.
izdaje

[~
an
X
LX)
mm
<z
zC

=
oo
oQ
~T
<c
oz
re

1. Gradevna dozvola klasa: UP/I-361-03/96-02/00134 ur.br.
2170-04~01-00-96-04/RA/ od 16.01.1997.god. mjenja se u sljedecem:
= dosada¥nji investiter TrZnica d.d. Rijeka zamjenjuje novim

investitorom TUTTI FRUTTI d.o.o. MALINSKA,Malinska ,Brusiéi 1&
=~ dosada¥nje k.E. 3273/6 i 3210/1 K.o. KUKULJANOVO zamijenjuju
se U novu K.&. 3273/14 k.o. KUKULJANOVO

"1 dopunjuje se glavnim projektom koji je sastavni dio ovog

rjedenja:

1. arhitektonski 1 gradevni projekt izraden od CENTROPLAN"
d.o.o. Rijeka, br.: 23/00

2. projekt elektriBnih Instalacija izraden od ELVAL d.o.o
Rijeka, br.: 010900 :

I1. U svemu ostalom navedena gradevna dozvola ostaje
nepromjenjena. :

III. Ova izmjena 1 dopuna gradevne dozvole sastavni je dio
veé izdate gradevne dozvole klasa: UP/I-361~03/96-02/00134 ur.br.
2170-04-01—00_—96—04'/Rﬁ/ od 16.01.1997.g0d.

ObrazloXenje

Primorsko-goranska Yupanija, Ured za prostorne uredenje,
stambeno - komunalne poslove, graditeljstvo i za¥titu okoliZa,
izdao je gradevnu dozvolu klasa: UP/1-361-03/96~02/00134 ur_broj:
2170-04-01-00-96-04/RA/ od 16.01.1597.god. kojom se investitoru
TrZnica d.d. Rijeka odobrila gradnja veletrZnice na K.&. 3273/6 i
3210/1 k.o. Kukuljanovo, i te Je gradevna dozvola postala
pravomodna .

str. 8
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i

-2 =

dipl.

Investitor TUTTI FRUTTI d.o.o. MALINSKA, Malinska,Brusi¢i
zastupan po punomoéniku Sutaleo Spasu,
zahtjev za izdavanje .. izmjene i dopune gradevne dozvole, jer
Je tijekom gradnje do¥lo do promjene investitora i broja k.&. kao

ing.grad. podnio je

dopune gradevne dorvole u smislu tehniZke dokumentacije.
Zahtjevu je prilofeno slijedece:

1. dokaz da ima pravo graditi:

10.

izvadak iz zemljiZne knjige z.k.

broj K.I.16720/00 od 12.10.2000. izdan

Rijeci

uloX¥ak 1974 k.o. KUKULJANOVO

od Opéinskog suda u

Eetiri primjerka glavnog projekta navedenog u izreci

pravomoénu lokacijeku dozvolu klasa:

uwr/I-

350-05/00-01/00371

ur.br.: 2170-04-02-00-00-12/PLJ/ od 0&.0&.2000. god.izdanu od

ovog Ureda

kopiju katastarskog plana klasa: 935-0&6/00-01/2256, ur.br.:

2170-05-01-00-02 od 07.04.2000. god.
katastarske 1 geodetske poslove.

izdanu od Ureda za

picsano izvjeSce o obavljenoj kentroli glavnog projekta prema
El. 48. Zakona o gradnji, glede mehanifke otpornosti i stabil-

nosti, obavljeno od ovlaStenog revidenta

Mladen BriZki, dipl.

ing. grad. ( GPZ d.d. Rijeka, broj izvjeZtaja: 102-00/23 od

rujna 2000.god. )

vodopravnu suglasnost izdanu od Javnog vodoprivrednog poduzeda
Hrvatska vodoprivreda, Klasa: UP/I-325-07/00-01/018& ur.broj:
374-23-1~-00~-2/DG/ od 11.09.2000.god.

elektroenergetsku suglasnost broj:

11.09.2000. god. izdanu

suglasnost KD Vodovod i kanalizacija

401200-000048-0022 od

od Hrvatske elektroprivrede -
DP Elektroprimorje Rijeka,

broj : 2168/A5% od 11.09.2000. god.

suglasnost KO Vodovod i kanalizacija

broj: GG,ing.-2168 od 18.09.2000.god.

potvrda Ureda za rad,

-PRJI Vodovod

=PRJ Kanalizacija

zdravstvo i socijalnu skrb Rijeka,
Sanitarne inspekcije, klasa: 540-02/00-07/227 ur.br.: 2170-03
=05-00~-2 od 18.09.2000.god. b

1:|..sug1aan'o.s£'Hinist_grltv- unutarnjih poslova - Policijske uprave
primorsko-goranske, brej: 511-09-25/5-UP/I-3843/2-2000.18 od
13.09.2000.god. o predvidenim protupoZarnim mjerama

12.suglasnost DrZavnog {nspektorata, Odsjek za nadzor u podruZju
za¥tite na radu, klasa: UP/I-116-02/00-01/422, wur broj:
556-12-06/03-00/3 od 246.09.2000.god.

13.

pisana izjava stranke Brodokomerc d.d. “u stefaju” Rijeka,
Jelaticev trg 4, vlasnika k.E. 3210/1
kojom izjavljuju da su izvrEili uvid u glavni projekt i da

nemaju primjedbe na isti

k.o. Kukuljanovo,

URED OVLASTENE ARHITEKTICE BARBARA TURCIC GAJZLER dipl.ing.arh.
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A e

U provedenom, postupku pred tijelom graditeljstva
vrdeno je: .

- da je glavni projekt izraden u skladu s utvrdenim i
propisanim uvjetima koje mora ispunjavati gradevina na odredeno)
lokaciji te da su ispunjeni uvjeti iz &1.50. st.2. Zakona o
gradnji,

-~ da Je Odsjek za prostorno uredenje izdao potvrdu klasa:
350-05/00-01/038%9, ur.broj: 2170-04-02-00-00~02/PLI/ od
10.10.2000 god. o uskladenosti glavnog projekta s lokacijskom
dozvolom klasa: UP/I-350-05/00-01/00371, ur.br.: 2170-04-02-00-00
~12/PL3/ od 06.06.2000.god.

Na temelju navedenog donijeto je rjeZenje kao u izreef.

Upravna-pristojba na ovu gradevnu dozvelu napladena je
u upravnim biljezima u iznosu od 20,00 kn i u gotovom novcu u
iznosu od 420,00 kn, na osnovu Tbr.1. { 63. Zakona o© upravnim
pristojbama o upravnim pristojbama (N.N. 8/96).

Pristojba je uplacdena putem uplatnice na raZun broj:
33800-630-175. Uplatnica prile¥i podnesku.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU :

Protiv ovog rjeSenja moXe se ifzjaviti ¥alba Ministarstvu
zaBtite okoliEa | prostornog uredenja, Zagreb, Ulica Republike

Austrije 20 u roku od 15 dana od dana dostave rjeZenja.
Zalba £ predaje neposredno ili Halje poitom
Uredu za prostorno uredenje, stambenc - komunalne poslove,
graditeljstve i zaZtitu okoli¥a Rijeka, Riva 10, a moFe se
izjaviti i usmenoc na zapisnik.
Upravna pristo}jba na Zalbu iznosl 50,00 kn prema Tbr.
3. Zakona o upravnim pristojbama (N.N. 8/96).

TAVITI:
Punomodniku:
SUTALT SPASO
Rijeka, Tina Ujevida 21 )
2. Brodokomerc d.d. "u steZaju”
Rijeka, JelaXicev trg 4
stefajni upravitelj
3. Uredu za gospodarstvo, ovdje
(po kona@nosti)
4. Gradevnoj inspekciji, ovdie
(pe konaZnosti)
5. Odsjek, ovdie
&. Arl)ivn, ovdje

URED OVLASTENE ARHITEKTICE BARBARA TURCIC GAJZLER dipl.ing.arh.
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4.3. IIMJENA | DOPUNA GRADEVINSKE DOZVOLE

Klasa: UP/l 361-03/08-08/79
Ur.br.: 2170/1-07-01/2-09-10
Rijeka, 12. lipnja 2009. godine

E;u je nesenje pravomoecno
e >

Fd U Rijed i

s

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA

UPRAVNI ODJEL Z4 GRADITELJSTVO (
ZASTITU OKOLISA

Klasa : UP/1 361-03/08-08/79
Urbroj: 2170/1-07-01/2-09-10

Rijeka, 12, lipnja 2009,

Primorsko-goranska Fupanija, Upravai odjel za graditeljstvo i zastitu okolisa, Odsjek
za prostomo uredenje i graditeljstvo, nadleZan prema &lanku 34251, a u vezi s ¢lankom 323,
st.1. Zakona o prostomom uredenju i gradnji (NN, broj 76/07), povodom zahtjeva investitora
TUTTI FRUTTI do.o. Malinska, Brusiéi 16A, za izdavanje izmjene i dopune gradevinske
dozvole, temeljem ¢lanka 107, s1.1. Zakona o gradnji (NN, broj 175/03 1 100/04), i zdaje

TZMJENU | DOPUNU GRADEVINSKE DOZVOLE

1. lzmjena 1 dopuna gradevinske dozvole, Klasa: UIP/1 361-03/00-01/00430, Urbroj:

2170-04-01-00-00-06PBS/ od 19. listopada 2000, godine, mijenja se 1 dopunjuje tako da
glasi:

Dozvoljava se investitoru TUTTI FRUTT] doo. Malinska, Brusici 164,
rekonstrukeija gradevine gospodarske namjene — skladiSta voda i povrda, na k& 3273/14,
2395/4 1 31991, ko. KUKULJANOVOQ, prema glavnom projekiu zajednicke oznake 03-06,
koji je sastavni dio ove izmjenc 1 dopunc gradevinske dozvole, a sastoji se od pet (5) knjiga:

1.1. Opéi podaci, knjiga A, broj projekta: 03-06 od srpnja 2006. godine: glavni projektant
ZAatko Kirindi¢, dipl.ing.stroj, ovlasteni infenjer strojarstva, ASFALT d.o.o. Kastav;

1.2. Arhitcktonski i gradevinski projekt, knjiga 1, broj projekta 03-06 od srpnja 2006.
godine; glavni projektamt Zlatko Kiringie, dipling.stroj, ovladteni inZenjer strojarstva,
ASFALT d.oo. Kastav: projektanti: Nevenka Fucak, dipling.arh, ovladiena arhitektica,
ARHITEKTONIKA d.o.o. Rijeka; Veljko Starfevic. dipling.grad, ovladteni inZenjer
gradevinarstva, AGREGAT-ZANROSSO d.o.0. Rijeka: Dejan Stanié, dipl.ing.grad, oviasteni
inZenjer gradevinarstva, AGREGAT-ZANROSSO d.o.o. Rijeka;

1.3. Elektroprojekt jake i slabe struje, knjiga 2, broj projekta 6036 od srpnja 2006. godine;
projektant Arsen Marteta, diplingel, ovladteni inZenjer elektrotehnike, Ured ovladtenog
inZenjera clektrotchnike Rijeka;

URED OVLASTENE ARHITEKTICE BARBARA TURCIC GAJZLER dipl.ing.arh. str. 14
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(=]

/
bfza\‘
T4\ 4. Elaborat zadtite na radu, knjiga 3, broj projekta 03-06 od srpnja 2006. godine;
tanti Zlatko Kirinli¢, dipling.straj, oviateni inZenjer swojarstva, ASFALT d.o.o.
v, Arsen Marleta, diplingel, oviadteni inZenjer elcktrotehnike, Ured ovlastenog
jera clektrotchnike Rijeka;

1.5, Elabornt zaStite od poZara. knjiga 4, broj projekia 03-06 od srpnja 2006. godine;
projektanti Zlatko Kirin¢ic, diplingsiroj, ovlaiteni inZenjer strojarstva, ASFALT d.o.0.
Kastav; Arsen Maréeta, diplingel. ovladteni inZenjer elektrotchnike, Ured ovladtenog
inZenjera elekirolehnike Rijeka.

2. U svemu ostalom navedena izmjena i dopuna gradevinske dozvole ostaje
nepromijenjena.

3. Ova izmjena i dopuna sastavni je dio veé izdanc izmjene i dopune gradevinske
dozvole, Klasa: UPA 361-03/00-01/00430, Urbroj: 2170-04-01-00-00-06/PBS/ od 19,
listopada 2000, godine

4. Gradenju se moZe pristupiti na temelju pravomoéne gradevinske dozvole, a
investitor moke na vlastitu odgovomost i rizik pristupiti gradenju i na temelju konadne
gradevinske dozvole. Gradeving se mora graditi. odnosno radovi izvoditi, prema odredbama
Zakona o gradnji, posebnih propisa d ih ljem zakona, normama i pravilima struke.

5. Gradenje i strutni  nadzor nad gradenjem investitor mora povjeriti osobama
registriranim i ovladtenim za obavljanje tih djelatnosti.

6. Investitor je duZan tijelu graditeljstva, gradevinskoj inspekciji i inspekeiji rada,
najkasnije u roku od osam dana prije potetka gradena ili nastavka izvodenja gradcvinskih
radova nakon prekida duZeg od i mjeseca, pisano prijaviti poletsk gradenja. odnosno
nastavak radova.

7. U slutaju prekida gradenja investitor je duZan poduzeti mjere radi osiguranja
gradevine i susjednih gradevina, zemljista i drugih stvari,

8. Investitor je duZan najkasnije do dana potetka radova imati elaborat iskoléenja
gradevine kojeg je izradila osoba registrirana za obavljanje tog posla prema posebnom
zakonu,

9. Ako s¢ u tijeku gradenja promijeni investitor, novi investilor duZan je u roku od
petnacst dana od dana nastale promjene od tijela graditeljstva zatraZiti izmienu rjesenia u vezi
§ promjenom imena odnosno tvrike investitora,

10. Gradevinska dozvola prestaje vaziti ako se s radovima na gradevini za koju je
gradevinska dozvola izdana ne zapotne u roku od dvije godine od dana pravomoénosti
gradevinske dozvole,

11. Vazenje gradevinske dozvole moZe se na zahtjev investitora jednom produZiti za
jo3 dvije godine ako se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama ovoga Zakona i
drugi uvjeti u skladu s kojima je izdana gradevinska dozvola.

12. lzgradena gradevina smije se podeti koristiti, odnosno staviti u pogon te se za nju
mozZe izdati fedenje za obavljanje djelamosti po poscbnom propisu nakon 3to nadleZzno
upravno tijelo izda za w gradevinu uporabnu dozvolu.

Obrazlofenje

Ured za prostomo uredenje, beno-k Ine poslove, graditelistvo i zaftitu
okolisa PGZ, izdao je gradevinsku dozvoly, Klasa: UP/1-361-03/96-02/00134, Urbroj: 2170-
04-01-00-96-04/RA/ od 16. sijetnja 1997. godine, kojom se investitoru Trznica d.d. Rijeka
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odobrava gradenje veletrznice, na k& 3273/6 i 321001, ko. KUKULJANOVO, prema
glavnom projektu broj: 896, izradenom po CENTROPLAN d.o.o. Rijeka, i ista je postala
pravomoéna i konaéna

Novi investitor TUTTI FRUTTI d.o.o. Malinska podnio je zahtjev za izdavanje
izmjene i dopune pradevinske dozvole jer je tijekom gradenja doilo do promjene investitora i
broja katastarskih Cestica, te je navedeni Ured izdao izmjenu i dopunu gradevinske dozvole
Klasa: UP/I 361-03/00-01/00430, Urbroj: 2170-04-01-00-00-06/PBS/ od 19. listopada 2000,
godine, temeljem glavnog projekia broj 23/00, izradenom po CENTROPLAN d.o.o. Rijeka.

Naknadna je investitor TUTTI FRUTTI d.o.0, Malinska, temeljem &lanka 107, Zakona
o gradnji (NN broj 175/03 i 100'04), podnio zahtjev za izmjenu i dopunu gradevinske
dozvole, jer namjerava uéiniti rekonstrukeiju gradevine gospodarske namjene - skladita voéa
i povréa, na k& 3273/14, 25395/4 1 31991, ko. KUKULJANOVO.

Zahtjevu je priloZeno:

1. dokaz da investitor ima pravo graditi na gradevinskoj Cestici:
- izvadak iz zemljisne knjige z.k. ulozak 1974, k.o, KUKULJANOVO, broj KI-214572009
od 12. lipnja 2009, godine, izdan od Opéinskog suda u Rijeci. Zemljisno-knjiznog odjela
- izvadak iz zemljisne knjige zk. uloZak 2399, k.o. KUKULJANOVO, broj KI-21459/2009
od 12. lipnja 2009. godine, izdan od Opéinskog suda u Rijeci. Zemljisno-knjiznog odjela
2. tri primjerka glavnog projeka iz tocke 1. izreke
3. pravomoénu lokacijsku dozvolu, Klasa; UP/I-350-05/05-01/01345, Urbroj: 2170-77-01-00-
06-16 MK/ od 08. lipnja 2006. godine, izdanu od Ureda dravne uprave u Primorsko-
goranskoj Zupaniji, SluZbe za prostomo uredenje, zadtitu okolisa, graditeljstvo | imovinsko-
pravne poslove
4. irvadak iz katastarskog plana, Klasa: 935-06/08-01/00002, Urbroj: 541-14-2/6-08-9307 od
20. prosinca 2007, godine. izdan od Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar
Rijeka, Odjela za katastar nekretnina
5. ugovor o osnivanju prava stvame sluZnosti broj 57/09 od 10. lipnja 2009. godine sklopljen
izmedu Industrijske zone d.o.0. Bakar § TUTTI FRUTTI d.o.0. Malinska, potvrden po javnom
biljezniku Darku Paravitu iz Rijeke, broj: OV-9062.2009 od 10. lipnja 2009, godine
6. preslike gradevinske dozvole Klasa: UP/1-361-03/96-02/00134, Urbroj: 2170-04-01-00-96-
04/RAS od 16. sijetnja 1997, godine, te izmjene i dopune gradevinske dozvole Klasa: UP/
361-03/00-01/00430, Urbroj: 2170-04-01-00-00-06/PBS/ od 19. listopada 2000. godine

7. izvjeSée o kontroli glavnog projekta glede mehanicke otpornosti | stabilnosti, izvjesée broj
3106 od lipnja 2006. godine, ovladteni revidemt Mladen Bridki, dipl.ing.grad, oviadteni
inZenjer gradevinarsiva, Gradevno projekini zavod d.d. Rijeka:

8. potvrdu o izvrSenoj uplati komunalnog doprinosa, klasa: UP/I-363-02/08-01/03, Urbroj:
2170-02/07-08-5 od 22. kolovoza 2008. godine, izdana od Grada Bakra, Jedinstvenog
upravnog odjela

9. potvrdu o izvrSenoj uplati vodnog doprinosa, Klasa: UP/1-325-08/08-01/25258, Urbroj:
374-3303-2-09-8 od 08. lipnja 2009. godine, izdana od Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog
odjela za vodno podrudie pri ko-istarskih slivova "K ko primorje i otoci”.

L provedenom postupku pred tijelom graditeljstva utvedeno je sljedece:

- da je glavni projekt izraden u skladu s lokacijskim uvjetima
- da su uz zahtjev priloZeni svi potrebni dokumenti, predvideni &1, 88, Zakona o gradnji
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Sijetanj, 2016.

4 pribavljena potvrda Drzavnog inspeklorata o uskladenosti projekta s posebnim
| propisima donesenim na temelju tih zakona, kojima se ureduje podrugje zadtite na

naéin propisan odredbama &1. 91, Zakona o gradnji (NN broj 175/03 i 100/04)

Je do gradevinske Cestice osiguran pristup s javne promeine povisine

- da je izvriena uplata komunalnog doprinosa prema posebnim propisima

- da je izvriena uplata vodnog doprinosa prema posebnim propisima.

Temeljem ¢l 95, st 1. Zakona o gradnji (NN broj 175/03 i 100/04), ovo je tijelo
graditeljstva pozvalo stranke u postupku izdavanja gradevinske dozvole na uvid u glavni
projekt radi izjaSnjenja. Pozivu zakazanom za dan 14, oZujka 2008, godine nije s¢ odazvala
niti jedna od stranaka, no buduéi su pozvane na nadin propisan &l 95, st 2, & 96, i 97,
citiranog Zakona, ovo tijelo smatra da im je pruzena mogucnost ostvarivanja prava stranke u
postupku.

Sluzbena osoba ovoga Odjela izvrdila je odevid na predmetnoj gradevinskoj &estici, u
skladu s €l 90. 51, 5. Zakona o gradnji. kojim Jje utvedeno da investitor nije zapodeo s
rekonstrukcijom gradevine, o éemu u spisu postaji sluzbena zabiljeska.

Na temefju navedenog, donijeto je riesenje ko u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove dozvole plaéena je u iznosu od 1,312.50 kn. prema
I'br. 1. i 63. Zakona o upravnim pristojbama (NN broj 8/96, 77/96, 9$/97, 131/97. 6898,
66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110104, 141/04, 150705, 153/05,129/06 1 117/07).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU :

Protiv ovog riedenja moZe s izjaviti 2alba Ministarstvu zastite okoliza. prostornog
uredenja i graditcljstva, Zagreb, Ulica Republike Austrije, 20, u roku od 15 dana od dana
dostave rjesenja.

Zalba se predaje neposredno ili falje postom  Primorsko-goranskoj  Zupaniji,
Upraviom odjelu za graditelistvo i zadtitu okolisa, Odsjcku za prostorno uredenje i
graditeljstvo, Rijeka, Riva 10, a moZe se izjaviti i usmeno na zapisnik.

Upravna pristojba na Zalbu imosi 50,00 kn prema Thr. 3. Zakona o upravnim
prisiojbama (NN broj 8/96, 7796, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03,
17/04, 110404, 141/04, 150/05, 153/05,129/06 i 117/07).

Prodelnica
3y | t -~
WK GU ~ aa ook
§ Vahtar Jurkovié, dipLing.grad.

DOSTAVITI:

1. Investitoru (2x):
"TUTTI FRUTTI d.o.0.Malinska
Malinska, Brusiéi 16A
2. Oglasna plota, ovdje
3. Pismohrani, ovdje
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w

NA ZNANJE (po konaénosti);

4, SluZbi za gospodarstvo, ovdje

5. Ministarstvu zastite okolisa,
prostomog uredenja i graditeljstva
Upravi za inspekeijske poslove
Odjelu inspekeijskog nadzora
Podrutnoj jedinici Rijeka

Rijeka, Blaza Poli¢a 2/1.-

Porezna uprava, Podruéni ured Rijeka
Rijeka, Riva 16.-
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Prilog 6: Geodetski snimak

@ Geoprojekt d.d. Opatija

‘ Conefing grupa

geodezija | prostomo planiranje ‘ projektiranje ‘ gradevinska projektna logistika

‘ www.gsoprojakt.com
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PODACI O NEZAKONITO IZGRADENQ] ZGRADI (ZGRADAMA) GEODETSKI SNIMAK

Podnositelj zahtjeva: Tuthi Frutt mjerilo 1:1000

Matiéni broj i ime opéine: | 324655 K.o. mﬂ'mmmm

Katastarske Sestice: 3273/14, 3199/4,3273/18

|Ime naselja, ulica/trg, kuéni broj: | Kukulfanovo bb (Industrijska zona) Taradio: -

. proj HTRS96/TM Thhomir Desp geod.teh,

Mjesto | datum Erade: Opatija, travan] 2013, (potpis | peZat 0..g.)
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Prilog 7: RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjeStaka za podrucje
graditeljstva i procjenu nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Rijeka, Zadarska 1i3

URED PREDSJEDNICE SUDA
Broj: 4 Su-260/2016-2
Rijeka, 7. prosinca 2016.

Na temelju odredbe clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15 i 82/15), odredbe &lanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog poslovnika ("N.N.", br.
37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15 i 45/16), kao i odredbe &lanka 10. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima ("N.N.", 38/2014, 123/15 i 39/16), predsjednica Trgovackog suda u
Rijeci Ika Mohorovi¢, 7. prosinca 2016. godine donijela je sljedeée

RJESENJE

JASMINKA LILIC, dipling.grad. iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984,
imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudje GRADITELJSTVA I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od 4 (Zetiri) godine, poev od 30. prosinca 2016. godine za
podrucje Trgovatkog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Na temelju odredbe ¢lanka 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima Trgovatkom
sudu u Rijeci 28. studenoga 2016. godine obratila se Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad. sa
zamolbom za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrugje graditeljstva i
procjenu nekretnina za podrudje Trgovatkog suda u Rijeci. Uz zahtjev, imenovana je
dostavila: uvjerenje o nekaZnjavanju, potvrdu o zdravstvenoj sposobnosti za rad, popis
obavljenih vjeStatenja u prethodnom mandatu, potvrdu o struénom usavriavanju.

Predsjednica Trgovatkog suda u Rijeci razmotrila je zahtjev imenovane za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjestakom i nakon obavljenog uvida u prilozenu dokumentaciju
utvrdila je da imenovana ispunjava sve uvjete za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 11. Pravilnika o sudskim vjestacima rijeeno kao u izreci rjedenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjeSenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o Zalbi odluduje Ministarstvo pravosuda Republike

Hrvatske.
HRIZR

iy
T \PREDSJEDNICA SUDA
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Dostaviti:
I. Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7
2. Ministarstvo pravosuda RH,
3. Arhiva, ovdje
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