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1. Tijek stecajnog postupka

Rjelenjem Trgovackog suda u Rijeci posl.broj 7 St-115/2011-25 od 14. travnja 2011 nad
duznikom HOTELI NOVI d.d. za hoteljerstvo i turizam, Novi Vinodolski, Kralja Tomislava 4
otvoren je ste¢ajni postupak.

U razdoblju od otvaranja stedaja je:

Osnovano povjerenstvo za popis pokretnina i nekretnina u vlasni§tvu duznika te izvrien
popis imovine, pregledane poslovne knjige i dokumentacija, produzeni ugovori o zakupu
duznika sa zakupoprimcima, pregledano zemljisnoknjizno i stvarno stanje nekretnina u
vlasniStvu duznika. Prvo ispitno i izvjestajno ro¢iste odrzano je 14. lipnja 2011.,a drugo drugo
ispitno ro¢iste odrzano je 23.listopada 2012.

U stecajnom postupku je osnovan odbor vjerovnika koji je odrzao devet sjednica.

Hypo Alpe - Adria banka d.d. iz Zagreba i Hypo Alpe Adria Bank International a.g. iz
Klagenfurta nastavile su prodaju u ovr$nom postupku pred Opéinskim sudom u Rijeci, Stalna
sluzba u Crikvenici koji se vodio pod poslovnim brojem Ovr-619/12 te je tako unovéen
najveci dio nekretnina za 59.542.707,11 kuna.

U ovrSnom postupku Ovr — 3959/2015, ovrhovoditelja Hypo Alpe Adria Bank d.d., pred
Op¢inskim sudom u Rijeci, Stalna sluzba u Crikvenici je unovéena nekretnina upisana u
zemljisnim knjigama istog suda u k.o. Novi, zk.ul. 4531, k.¢&. 3674/2 u naravi terasa LEUT
ispred hotela Klek. Nekretninu je na [l drazbi odrzanoj 09. srpnja 2015. kupio razlu¢ni
vjerovnik.

Dana 15. prosinca 2015 godine odrzano je otvaranje ponuda nakon $to je oglaSena prodaja za
posljednje dvije unov¢ive nekretnine. Zaprimljeno je vise ponuda za objekte Kampu Povile.
Za objekt paviljona u Povilama nije pristigla niti jedna ponuda. Objekti van granica
pomorskog dobra su po ovom natje¢aju prodani.

Odbor vjerovnika kasnije nije odobrio prodaju preostale imovine niti zakljudenje stecaja.
Preostala imovina ¢ini manje od 2% imovine ste¢ajnog duznika.

1. Stanje stecajne mase

Kada je otvoren stecaj je nastavljena prodaja nekretnina u ovr$nim postupku Hypo Alpe -
Adria banka d.d. iz Zagreba i Hypo Alpe Adria Bank International a.g. iz Klagenfurta pred
Op¢inskim sudom u Rijeci, Stalna sluzba u Crikvenici koji se vodio pod poslovnim brojem
Ovr-619/12, Na prvom ro€idtu za prodaju odrzanom 22. travnja 2013. godine bila je ponudena
na prodaju sva imovina i to:

* Hotel Lisanj depandansom Horizont i teniskim terenima po cijeni od
123.239.292,00 kuna.

* Upravna zgrada Slavuja za 9.247.264,58 kuna.

* Hotel Klek za cijenu od 7.103.612,78 kuna.




*  Hotel San Marino po cijeni 6.999.783.51 kunu.

*  Zemljidte u luci po cijeni od 1.071.421,86 kuna.

=  Podrumski prostor u centru za cijenu od 322.322,27 kuna.

* Centralni objekt u turistickom naselju Povile po cijeni od
5.725.192,81 kunu.,

* Tri paviljona i dvorite u turistickom naselju Povile za 3.191.897,05
kuna.

* Buffet Puntica i zemljidte uz Punticu , Restaurant Fortuna, objekti
sanitarija i zemljiSte u Kampu Povile te dvanaest i petnaest
bungalova u turistitkom naselju Povile nisu prodavani zbog
prigovora Republike Hrvatske i tuzbe radi progladenja ovrhe
nedopustenom u odnosu na ove nekretnine.

Tada je prodan Hotel Klek za cijenu od 4.735.741,85 kuna te Tri paviljona i dvoriste u
turistickom naselju Povile za 2.127.931,36 kuna.

U ovrSnom postupku koji se vodio pod poslovnim brojem Ovr-619/12 drugo rogiste za
prodaju bilo je sazvano za 24. svibnja 2013. no nije odrzano stoga Sto je na dan ro¢ista urucen
prigovor na provedbu ovrhe na nekretninama treée osobe LIR d.0.0. na koji je dano
ocitovanje 29.05.2013. Treéa osoba LIR d.o.o. upucena je na parnicu za proglasenje ovrhe
nedopustenom,.

Imovina koja je preostala za prodaju bila je na treéoj drazbi odrzanoj 02. srpnja 2013
ponudena po slijedeé¢im cijenama:

* Hotel Lisanj s depandansom Horizont i teniskim terenima po cijeni
od 123.239.292,00 kuna, te se nije mogao prodati za cijenu nizu od
41.079.764,00 kuna.

* Upravna zgrada Slavuja za 9.247.264,58 kuna, te se nije mogao
prodati za cijenu nizu od 3.082.421,52 kuna

* Hotel San Marino po cijeni 6.999.783,51 kunu. te se nije mogao
prodati za cijenu nizu od 2.333.261,17 kuna

*  Zemljiste u luci po cijeni od 1.071.421,86 kuna, te se nije moglo
prodati za cijenu nizu od 357.140,62 kune.

* Podrumski prostor u centru za cijenu od 322.322,27 kuna, te se nije
mogao prodati za cijenu nizu od 107.440,75 kuna

* Centralni objekt u turistitkom naselju Povile po cijeni od
5.725.192,81 kunu, te se nije mogao prodati za cijenu nizu od
1.908.397,60 kuna.

Sve nekretnine se na ovoj drazbi nisu mogle prodati za iznos manji od 48.868.425,67, a
unovcene su za iznos od 59.542.707,11 kuna.

U ovr$nom postupku Ovr — 3959/2015, ovrhovoditelja Hypo Alpe Adria Bank d.d., pred
Op¢inskim sudom u Rijeci, Stalna sluzba u Crikvenici je unovéena nekretnina upisana u
zemlji$nim knjigama istog suda u k.o. Novi, zk.ul. 4531, k.&. 3674/2 u naravi terasa LEUT
ispred hotela Klek. Nekretninu je na Il drazbi odrzanoj 09. Srpnja  2015. kupio razluéni
vjerovnik MMSVTK d.o.0. iz Ljubljane, vlasnik hotela Klek. Trogkove obradunate temeljem
¢l. 170 stecajnog zakona, u iznosu od 44.203,45 kuna, kupac je uplatio na racun Trgovackog

suda u Rijeci.

Prva djelomiéna dioba




Na sjednici odbora vjerovnika odrzanoj 20. svibnja 2014. godine. dana je suglasnost na prvu
djelomiénu diobu vjerovnicima drugog viseg isplatnog reda u iznosu od 3.700.000,00 kuna
koja je isplacena 29.07.2014. godine.

Postupak prodaje objekata u Kampu Povile i éetvrtog paviljona u postupku otvaranja
ponuda pred javnim biljeznikom

Dana 15. prosinca 2015 godine odrzano je otvaranje ponuda nakon Sto je ogladeno
prikupljanje ponuda za prodaju dvije unov¢ive nekretnine. Zaprimljeno je 7 ponuda za
objekte Kampu Povile i to:

e Projekt Povile iznos od 3.025.000,65 kuna;

e TRI-ADNOVId.o.0. iznos od 1.100.010,50 kuna;

e KAMP SIMUNI d.o.0. iznos od 800.000,00 kuna;

e VETA TRADE d.o.0. iznos od 502.010,25 kuna;

e LAPIS TEXTUM d.o.o0. iznos od 500.000,00 kuna;

e Srec¢ko Butkovi¢ iznos od 301.000,00 kuna i

e HOTELI NOVI d.o.o0. iznos od 250.000,00 kuna.

Kako je Projekt Povile d.o.0. odustao od svoje ponude, ponuda za zakljuCenje ugovora dana
je Tri AD Novi d.o.0. koji je takoder odustao kao i ponuditelj KAMP SIMUNI d.o.0..
Obzirom da je postupak prodaje zapocet te da je ponuditelj, VETA TRADE d.o.o.prihvatio da
kupi nekretnine u Kampu povile za ponudenu cijenu pristupilo se zaklju¢enju ugovora.
Ugovor je zakljucen 29.7.2016..

Za objekt paviljona u Povilama nije po ovom pozivu pristigla niti jedna ponuda, niti je bilo
interesa.

Prodaja Eetvrtog paviljona

Ponuditelj na proslom natjecaju iz 2015. godine, MORSKA GROTA d.o.0. iz Bribira (OIB
99075689268) je i dalje zainteresiran za kupnju paviljona prema ponudi danoj u stpnju 2014
godine. Ponuda se odnosi za kupovinu gradevine (objekt) paviljon, povrSine 164m2, koja je
izgradena na ké .br. 3269/4 , k.o. Ledenice u Povilama, Ul. Marijana Butkovica bb, zajedno s
uplaéenim komunalijama, vododoprinosom te zakupljenom snagom el.energije od 8,5kW te
iznosi  35.000,00 EUR-a. (Nalaz sudskog vjeStaka po otvaranju ste¢ajnog postupka za
predmetni pavilion utvrduje vrijednost u iznosu od 70.827,92 EUR-a.) Ponuda se ne odnosi
na zemljiste s obzirom da Hoteli Novi d.d. u ste¢aju Novi Vinodolski nisu upisani u zemljisne
knjige kao vlasnici pa isto nije ura¢unato u cijenu.

Odboru vjerovnika je za desetu sjednicu odrzanu 07. lipnja 2018. bilo predloZeno i donodenje
odluke o prodaji ¢etvrtog paviljona na slijedec¢i nacin:

Predlaze se nastavak prodaje cetvrtog paviljona u Povilama prikupljanjem ponuda pred
javnim biljeznikom do njegove prodaje. Druga prodaja se predlaze po procijenjenoj
vrijednosti s pocetka stecaja ( kunska protuvrijednost od 70.827,92 EUR-a ili 535.000,00
kuna) umanjeno za 10% $to iznosi 482.000,00 kuna. Ukoliko se paviljon ne proda po prvom
oglasavanju predlaze se da se kod naredna dva objavijivanja prikuplianja ponuda cijena
wmanji za 10%.

Ukoliko se paviljon ne proda za tri objave o cemu bi se obavijestio odbor vjerovnika radi
daljnjeg odlucivanja.




Odbor vjerovnika nije prihvatio ovakav prijedlog. Odvjetnik Cagi¢, koji je na sjednici
zastupao Gordana Sirolu i Zvonimira Oresara e traZio od ste¢ajne upraviteljice da sucu
predloZi sazivanje skupitine vjerovnika da bi skupitina vjerovnika odluc¢ila o prodaji
paviljona, $to je i u¢injeno.

U studenom 2019. je predsjedniku odbora vjerovnika predlozeno da se sazove sjednica
odbora vjerovnika radi odlu¢ivanja o prodaji preostale imovine. Ocekuje se stay B2
PORTFOLIO u odnosu na prijedloge ste¢ajne upraviteljice.

Neunovcéena imovina

Preostale, jo§ neunovéene nekretnine su buffet Puntica i pripadajuée zemljiste, Restaurant
Fortuna koji se nalazi na pomorskom dobru te dvije cjeline od dvanaest i petnaest bungalova
sa zemljiStem u turistickom naselju Povile, objekt sanitarija u Kampu Povile koji se nalaze na
pomorskom dobru nije moguée jo3 prodavati obzirom da postoji sudski spor koji se pred
Trgovackim sudom u Rijeci vodio pod brojem P-1048/2013 sa Republikom Hrvatskom. U
ovom predmetu je odbijen tuzbeni zahtjev Republike Hrvatske na 3to je ulozena alba.

Ured drzavne uprave, Sluzba za imovinsko pravne poslove ispostava Crikvenica Jje 0S.travnja
2017. donijela rjeSenje kojim se nalaze Hotelima Novi d.d. u stecaju da isplate 314.500,00
kuna za zemljiste eksproprirano rjeSenjem Opéine Crikvenica, Sekretarijata za opéu upravu
od 20.07.1982. godine u korist RO Jadran Crikvenica OUR Lisanj, biv§im vlasnicima. Radi
se o zemljiStu u kampu upisanom u zemljisnim knjigama opc¢inskog suda u Rijeci
ZemljiSnoknjizni odjel u Crikvenici upisano je u K.O. Ledenice u zk.ul. 1454 k.&. 3255/1 1
zk.ul. 1454 k.¢. 3255/2. Ukupna povrsina zemljista iznosi 1601 m2. Prijave trazbina po ovoj

osnovi nema,

Imovinu drutva takoder ¢ini i udjel od 26% u Hoteli Novi d.o.0. za koji je u tijeku prodaja od
strane Hypo Alpe Adria bank d.d., odnosno njenih slijednika, koja ima upisan zalog na
udjelima.

Ugovori o zakupu za sezonu 2016. godine bili su zakljuéeni su Konobom Lucija za restoran
Fortunu, sa Josipom Tomi&iéem za bife Punticu te sa DS Gradnja za kavanu Plaza.
Ugovorene najamnine iznosile su za bife Punticu 20.000,00 kuna, kavanu Plaza 40.000 kuna i
restoran Fortunu 40.000,00 kuna.

Zakupnici namiruju obveze, odrzavaju nekretnine i ulazu u njih kako bi mogli zadovoljiti
standarde ugostiteljske djelatnosti.

Odbor vjeroviika se nije sastao na prijediog upucen 19.travnja 2017. zbog cega su ugovori o
zakupu za pro§lu sezonu zakljuceni na rok kraéi od 6 mjeseci sa istim zakupeima kao i godinu
ranije. Zakljuceni su sa Konobom Lucija za restoran Fortunu, sa Josipom Tomiciéem za bife
Punticu te sa DS Gradnja za kavanu Plaza. Ugovorene najamnine iznosile su za bife Punticu
20.000,00 kuna, kavanu Plaza 40.000 kuna i restoran Fortunu 42, 000,00 kuna.  Preostala
dva objekta, umivaonik i sanitarni c¢vor te zemljiste povrsine 1.601,00 m2 dan u zakup
Konobi Lucija vi. Sre¢ka Butkoviéa obzirom da sada ima u viasnistvu sve ostale objekte u
Kampu Povile. Ugovorena je cijena od 32.000,00 kuna.

Gospodin Josip Tomigi¢ je krajem 2017. zatvorio obrt i bilo je potrebno pronaci novog
zakupca za caffe bar Punticu. Obzirom da je iskazan veliki interes za zakup u Butigi Novog
Lista je oglasen Poziv za prikupljanje pisanih ponuda radi davanja u zakup za vrijeme od
15.05. do 01.11. 2018. godine. Otvaranje ponuda je odrzano 29. ozujka 2018. Najbolju
ponudu je dalo drutvo PROJEKT POVILE d.0.0. na iznos od 32.000,00 kuna.




Za 2018. godinu su zakljuéeni ugovori o zakupu sa Konobom LUCIJA za restoran
FORTUNU za 42.000,00 kuna i zemljiste u Kampu povile za 32.000,00 kuna. Zakup cafe
bara PUNTICA je ugovoren sa PROJEKTOM POVILE d.o.0. za cijenu od 32.000,00 kuna
kao i zakup kavane PLAZA sa DS gradnjom d.o0.0. za 40.000,00 kuna. Ugovori su zakljuceni
samo za ovu sezonu. Odbor vjerovnika, na desetoj sjednici odrzanoj 07. lipnja 2018. nije
privatio prijedlog da se ugovori o zakupu zaklju¢e za period do prodaje nekretnina u
ste¢ajnom postupku sa istim zakupcima.

Za 2019. godinu je zakljuen ugovor o zakupu kavane PLAZA sa DS gradnjom d.0.0. pod
jednakim uvjetima kao i prosle godine.

Pojedinacni ispravni postupak

Radi provedbe vlasnistva u zemljisnim knjigama nad imovinom u vanknjiznom vlasniStvu
zapodeti su pojedinacni ispravni postupei za jedan bungalov i jedan paviljon u turistickom
naselju Povile. Postupak za bungalov je uspjeSno zavrsen dok je u postupku za provedbu
vlasniitva na paviljonom prigovorio vlasnik zemljista MORSKA GROTA d.o.o0.

Postupak za nepotpuno izvlaStenje nad nekretninama upisanim u zemlji¥nim knjigama
Opéinskog suda u Rijeci ZemljiSnoknjizni odjel Crikvenica u K.O. Ledenice zk.l.
3269/12, 3269/3 i 3291/9

Ured drzavne uprave u PGZ Sluzba za imovinsko pravne poslove Ispostava Crikvenica je
provela postupak za nepotpuno izvlaStenje u svrhu izgradnje kolektora odvodnje otpadnih
voda sa crpnim stanicama i vodoopskrbne mreze sustava Novi Vinodolski — podru¢je naselja
Povile na nekretninama upisanim u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci
Zemljignoknjizni odjel Crikvenica u K.O. Ledenice zk.&. 3269/12, 3269/3 i 3291/9.

Naplata nov¢anih trazbina

Radi naplate novéanog potrazivanja s osnove zakupnine za 2013. godinu od LISANJ TURIST
d.0.0. predana je na naplatu zaduznica u iznosu od 714.332,60 kuna. Zapocet je i sudski
postupak radi naplate duga od direktora Velimira PiSkulica. Pripremno ro¢iste je odrzano 23.
veljate a rocista odrzana 16. svibnja 2017. i 05.listopada 2017. godine. Donosenje, objava i
uruéenje glavne presude je bilo zakazano za 17.11.2017. godine. Sud je odbio tuzbeni zahtjev
Hoteli Novi d.d. u steaju na $to je uloZena zalba.

Radi naplate trazbine GOTIS d.0.0. u postupku predsteajne nagodbe, zapocCet je u lipnju
2014 ovr¥ni postupak pred Opéinskim sudom u Crikvenici radi naplate trazbine u iznosu od
54.411,00 kuna. Obzirom da GOTIS d.o.0. ne izmiruje svoje obveze i ima blokiran ratun za
ocekivati je otvaranje ste¢ajnog postupka. Drustvo ne raspolaze imovinom. Ovi postupci su
zavréeni nakon §to je Gotis d.o.0. predao posjed prostora kavane Plaza. Nad GOTIS d.o.o. je
otvoren i zaklju¢en ste¢ajni postupak obzirom da nije bilo imovine.

Radi naplate trazbine od NOVI RESORT d.o.0. predana je prijava trazbine u ste¢ajnom
postupku na iznos od 146.764,14 kuna. Stetaj je zakljucen zbog nedostatka ste¢ajne mase.

Uprava prednika ste¢ajnog duznika zapocela je naplatu u ovrsnim postupcima protiv:




Konobe Lucija vl. Emilije Butkovié. Predmet se vodi kod Trgovackog suda u Rijeci pod
brojem (P-3772/11) P-279/17 za naplatu iznosa od 602.316,13. Po prekidu radi otvaranja
stecaja postupak je preuzet. U tijeku steCaja izvrSena je uplata iznosa od 50.000,00 kuna.
Duznik je naveo da je izvriio znatna ulaganja u zakupljene prostore u ukupnom iznosu od
621.709,15 kuna, zbog &ega je kasnije ustao i protutuzbom. Predmet se pred Trgovackim
sudom u Rijeci vodi pod brojem P-2633/2012. U predmetu P-3772/11 je na prvom stupnju
presudeno u Korist steajnog duznika na sto Je ulozena 7alba. Nalazom vjeStaka graditeljske
struke izvrsena je procjena ulaganja u uredenje zakupljenih prostora, §to bi prema misljenju
opunomocenog odvjetnika, u obimu utvrdenom od strane viestaka trebalo i priznati. Postupak
Je pravomoéno okonéan u korist duznika. Srecko Butkovié, vlasnik obrta, Je podnio zahtjev
da se naplata odgodi do kona¢nog rjesenja sudskog postupka koji je pokrenuo radi prijeboja
ovih trazbina sa izvr¥enim ulaganjima.

Novi Fortis d.0.0. s osnove zakupa dugovao je 325.250,00 kuna. Predmet se vodio kod
Trgovackog suda u Rijeci pod brojem P-2254/11. UtuZen je bio iznos od 345.250,00. U tijeku
ste¢aja je uplaceno  20.000,00. Po prekidu radi otvaranja ste¢aja postupak je preuzet.
Zakijuena je sudska nagodba na polovinu iznosa, i isti naplacen u dogovorenom roku.

111 Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju
Predloziti ste¢ajnom sucu sazivanje skupstine radi donosenja odluke o prodaji preostale
imovine.

U Rijeci, 04. ozujka 2020.g.

Stecajna upraviteljica: . /
Veron o e g

u stedaju
NOVI VINODOLSKI




