JUST GRADITELJSTVO d.c.0., Zagreb, TeSanjska 9, MB 1647849 zastupan po direktoru
Ivo Jurki€, s jedne strane kao PRODAVATELJ

i
VBG, zavrdni radovi u gradevini, Zagreb, Perjasitka 21, JMBG 1309978390085, zastupan
po viasniku BoZe Gali¢, s druge strane kao KUPAC, zakljudili su danasnjega dana slijededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI

Clanak 1.

PRODAVATELJ prodaje, a KUPAC kupuje 4,667/100, 0,153/100, 0,153/100, 0,153/100,
0,153/100, 0,153/100, i 0,153/100 dijela nekretnine - kuéu i dvoriste Zagrebu, Dugice 28,
KC.br. 4585, k.o. Tresnjevka, koja odgovara z.k& br. 473812, povrSine 652 m2, upisano u
zk.ul. 4744, k.o. Grad Zagreb, te na ovom suviasnickom dijelu uspostavijeno i s njime
povezano viasniStvo posebnih dijelova / stanovi, spremista, garaZe, parkima mjesta /, te
sporednog dijela / zajednitki dijelovi i uredaji zgrade / i to:

- 4687100 dijgla nekretnine u A | (jedan) povezano s viasnistvom poslovnog
prostora P1 u prizemlju objekta, neto korisne povrsine 66,40 m2, u planu posebnih
dijelova opisano pod br. 10, a u nacriu oznateno ljubitastom bojom

- 0,153/100 dijela nekretnine u A | (jedan) povezano s viasniStvom prostora oznaka
PR-2 u prizemlju objekta, neto korisne povrsine 2,18 m2, u planu posebnih dijelova
opisano pod br. 15 a u nacriu oznadeno svijetio zelenom bojom,

- 0,153/100 dijela nekretnine u A | (jedan) povezano s viasnistvom prostora oznaka
PR-7 u prizemlju objekta, neto korisne povrsine 2,18 m2, u planu posebnih dijelova
opisano pod br. 20, a u nacrtu oznadeno plavom bojom,

- 0,153/100 dijela nekretnine u A | (jedan) povezano s viasnidtvom prostora oznaka
PR-8 u prizemlju objekta, neto korisne povrsine 2,18 m2, u planu posebnih dijelova
opisano pod br. 21, a u nacrtu oznaceno margenta bojom,

- 0,183/100 dijela nekretnine u A | (ledan} povezano s viasnidtvom prostora oznaka
PR-@ u prizemiju objekta, neto korisne povrsine 2,18 m2, u planu posebnik dijelova
opisano pod br. 22, a u nacrtu oznadeno naranfastom bojom,

- 0,183/100 dijela nekretnine u A | (iedan) povezano s viasnistvom prostora oznaka
PR-10 u prizemlju objekta, neto korisne povrsine 2,18 m2, u planu posebnih
dijelova opisano pod br. 23, a u nacriu oznaceno svijetlo plavom bojom,

- 0,153/100 dijela nekretnine u A | {ledan) povezano s viasnistvom prostora oznaka
PR-12 u prizemlju objekta, neto korisne povrSine 2,18 m2, u planu posebnih
dijelova opisano pod br. 25, a u nacrtu oznagens crvenom bojom

- vanjsko parkirno mjesto povrine 12,00 m2, kao vanknjiZzno viasniétvo oznake 1 PM

- vanjsko parkirno mjesto povrsine 12,00 m2, kao vanknjiZno viasni§tvo oznake 2PM

a sve izgradeno u visokom Roh-bau sistemu bez prikijucka elektricne energije i plinskog
prikljucka;

sa cilelim suvlasnickim dijelom nekretnine ukljucujuéi zemljiste | zajednicke prostorije u
zgradi, povezano temeljem odredbe &lanka B8. i &lanka 370. st. 4. Zakona o viasnidtvu i
drugim stvarnim pravima.

PRODAVATELJ temeljem ovag Ugovora o kupoprodaji KUPCU dozvoljava pravo sluZnosti
piedatkog i automobilskog prolaza bez naknade na k&.br. 4586/1, k.o Trednjevka, povrsine
528 m2.

Clanak 2.

PRODAVATELJ dokazuje viasnistvo nad prednje opisanim nekretninama temeliem
zemljiSno knjiznog izvatka broj 8518/04 od 23.03.2004.g. izdanim od strane zemifisno
knjiznog odjela Opéinskog suda u Zagreb, te temeliem Gradevne dozvole Republika
Hrvatska, Grad Zagreb, Gradski ured za prostorno uredenje graditeljstvo, stambene |
komunalne poslove i promet, Qdjel za prostorno uredenje, zastitu okolisa i graditeljstvo,



Klase UP/I-251-05-03/02-03-4, Ur.br.: 251-05-03/02-034, od 14.02.2003.g. koja je postala
pravomodna 08.03.2003.g.

Clanak 3.

Stranke suglasno utvrduju da je ukupna kupoprodajna cijena za nekretnine opisane u
clanku 1. ovog Ugovora iznosi

125.400,00 EUR-a

(slovima: stodvadesetpettisuéatetristo eura) u protuvrijednosti hrvatske kune po srednjem
te€aju HNB na dan pladanja.

Clanak 4.

Kupoprodajna cijena za poslovni prostor oznake P1 je 99.600,00 EUR-a,

- porez na promet nekretnina po stopi od 5% obratunava se na iznos od 7.568,31 EUR-a,
kao osnovicu od cijene zemijista i komunalne infrastrukture,

- porez na dodanu vrijednost po stopi od 22% obraéunava se na iznos od 75.435,84 FUR-2
Kao osnovicy,

- iznos PDV-a je 16.595 85 EUR-g,

Kupoprodaina cijena za ostavu oznake PR 2 je 4.300,00 EUR-a,

- porez na promet nekretnina po stopi od 5% obratunava se na iznos od 147,03 EUR-a, kao
osnovicu od cijene zemljista | komunaine infrastrukiure,

- porez na dodanu vrijednost po stopi od 22% obradunava se na iznos od 3.404 07 EUR-a
kao osnovicy,

- iznos PDV-a je 748,80 EUR-a,

Kupoprodajna cijena za ostavu oznake PR 7 je 4.300,00 EUR-a,

- porez na promet nekretnina po stopi od 5% obradunava $& na znos od 147,03 EUR-a, kac
osnovicu od cijene zemljista i komunaine infrastrukture,

- porez na dodanu vrijednost po stopi od 22% obratunava se na iznos od 3.404,07 EUR-a
kao osnovicu,

- iznos PDV-a je 748,90 EUR-a,

Kupoprodajna cijena za ostavu oznake PR 8 je 4.300,00 EUR-3,

- Porez na promet nekretnina po stopi od 5% obratunava se na iznos od 147,03 EUR-z, kao
osnovicu od cijene zemijista | komunalne infrastrukiure,

- porez na dodanu vrijednost po stopi od 22% obratunava se na iznos od 3.404,07 EUR-a
kao osnovicu,

- iznos PDV-a je 748,90 EUR-a,

Kupoprodajna cijena za ostavu oznake PR 9 je 4.300,00 EUR-a,

- Porez na promet nekretnina po stopi od 5% obradunava se na iznos od 147,03 EUR-a, kao
osnovicu od cijene zemljista | komunaine infrastrukture,

- porez na dodanu vrijednost po stopi od 22% obradunava se na iznos od 3.404,07 EUR-a
kao osnovicu,

- iznos PDV-a je 748,90 EUR-a,

Kupoprodajna cijena za ostavu cznake PR 10 je 4.300,00 EUR-3,

- Porez na promet nekretnina po stopi od 5% obracunava se na iznos od 147,03 EUR-a, kao
osnovicu od cijene zemljista i komunaine infrastrukture,

- porez na dodanu vrijednost po stopi od 22% obradunava se na iznos od 3.404,07 EUR-a
kao osnovicu,

- iznos PDV-a je 748,90 EUR-a,

Kupoprodaijna ciiena za ostavu oznake PR 12 je 4.300,00 EUR-a,

- porez na promet nekretnina po stopi od 5% obradunava se na iznos od 147,03 EUR-a, kao
osnovicu od cijene zemljista i komunalne infrastrukture,

- porez na dodanu vrijednost po stopi od 22% obradunava se na iznos od 3.404,07 EUR-a
kao osnovicu,
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- iznos PDV-a je 748,90 FUR-3,

Kupoprodajna cijena vanjskog parkirnog mjesta je 2.000,00 EUR-a

- porez na promet nekretnina po stopi od 5% obracunava se na iznos od 246,20 EUR-a, kao
osnovicu od cijene zemljidta i komunalne infrastrukture,

- porez na dodanu vrijednost po stopi od 22% obradunava se na iznos od 1 43753 EUR-a
kao osnovicy,

- iznos PDV-a je 316,27 EUR-a,

Kupoprodajna cijena vanjskog parkimog mjesta j&2.000,00 EUR-a

- porez na promet nekretnina po stopi od 5% obradunava se na iznos od 246,20 EUR-g, kao
osnovicu od ciiene zemljista | komunaine infrastrukture,

- porez na dodanu vrijednost po stopi od 22% obragunava se na iznos od 1.437,53 EUR-a
kao osnovicu,

- iznos PDV-a je 316,27 EUR-a,

a sve plativo po srednjem tecaju HNB na dan pladanja.

Clanak 5.

KUPAC se obvezuje iznos iz Clanka 3. ovog Ugovora platiti kako slijedi:

a/ prijebojem  (kompenzacijom) u iznosu od 100.720,589 EUR-a ({slovima:
stoﬂsuéasedamstodvadesetewaipedesetdevaicenti}, u protuvrijednosti hrvatske kune po
srednjem teCaju HNB za radove izrade vanjske fasade, unutarnje Zbuke, bojanja unutarnjih
zidova, izrade padnih estriha i izrade cokla koje je kupac izveo na objektima prodavatelja u
Novalji (objekt «A» i «B») sukladno Ugovoru br. 200401 sklopljenom 08.11.2004. g.izmedu
JUST-Graditelistva d.0.0. kao narutitelja i VBG kao izveditelja.

bl u gotovini preostali znos od 24 679,41 EUR-a {slovima: dvadesetéetiritisutesestosedam-
desetdeveteuraitetrdesetjedancenti), u protuvrijednosti hrvatske kune po srednjem tegaju
HNB do dana 31. svibnja 2006, g., na Zro ratun broj 2360000-1101606017 kod Zagrebacke
banke d.d., s naznakom PLACANJE ZA POSLOVNI PROISTOR P1 ili kempenzacijom sa
radovima.

10% iznosa tj. 12.540,00 EUR-a (slovima: dvanaesttisuéapetstotetrdeset eura) smatra se
kaparom.

Clanak 6.

Za slu¢aj neispunjenja obveza KUPCA iz &lanka 5. ovog Ugovora, u iznosima i utvrdenim
rokovima ovaj Ugovor moZe se raskinuti, te satiniti novi za istu nekretninu i pod novom
kupoprodajnom cijenom.

Za slu€aj raskida PRODAVATELJ se obvezuje izvréifi povrat upladenih sredstava, umanjen
za 12.540 EUR-a, koji iznos je iznos uplacene kapare, na naéin da ce PRODAVATELJ ista
stedstva doznatiti KUPCU na njegov Ziro radun u roku od 15 dana od dana dostavijanja
pismene obavijesti o raskidu.

Za slutaj da su sredstva dijelom ili u cijelosti upladena kreditom, ista sredstva
PRODAVATELJ ¢e vratiti kreditoru u iznosu izvréene uplate.

Clanak 7.

PRODAVATELJ se obvezuje predati KUPCU nekretninu iz Clanka 1. ovog Ugovora
slobodnyu od osoba i stvari, od bilo kakovih potrazivanja trecih | bez ikakovih tereta, odmah
po placanju obveza KUPCA iz ¢lanka 3. i &lanka 5. ovog Ugovora.

PRODAVATELJ se obvezuje predati KUPCU valjanu tabularnu ispravu, s poivrdom o
primitku kupoprodajne cijene u cijelosti, za nesmetanu uknjizbu prava vlasnistva KUPCA na
istome odmah po pladanju obveza KUPCA iz &lanka 3. i &lanka 5. ovog Ugovora.

Clanak 8.

PRODAVATELJ daje garanciju KUPCU za konstrukeiju na rok od 10 godina od dana
primopredaje nekretnine opisane u &anku 1. ovog Ugovora, a za kvalitetu gradevinskih |
gradevinsko obrtnickih radova 2 godine od dana primopredaje. Za ugradenu opremu,
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instalacije i uredaje PRODAVATELJ prenosi na KUPCA garancije primljene od proizvodata
odnosno isporuditelja, a sve to uz uvjet propisanog koristenja i odrzavanja istih i da je
prethodno sva oprema struéno ugradena | testirana.

Clanak 9.
Stranke suglasno utvrduju da trogkove ovjere zakljuéenih Ugovora snosi PRODAVATELJ.
Clanak 10.

KUPAC je duzan, a po ovom Ugovoru o kupoprodaji za nekretnine opisane u Slanky 1. ovog
Ugovora, prijaviti u zakonskom roku nadleznoj Upravi prinoda porez na promet nekretnina |
PDV.

Obveza KUPCA je platiti porez na promet nekretnina prema debivenom RieSenju o razrezu
poreza nadleznoj Upravi prihoda.
Obveza PRODAVATELJA je placanje PDV.

Clanak 11.

Dozvola uknjizbe: Temeljem ovog Ugovora o kupoprodaji i potvrde PRODAVATELJA
ovjerene kod javnog biljeznika koju ¢& PRODAVATELJ izdati KUPCU odmah po izvrenom
cielokupnom placanju kupoprodajne cijene, da je kupcprodajna cijena u cijelosti placena i
da je PRODAVATELJ u cijelosti namiren, &ime prestaju sve traZbine PRODAVATELJA
prema KUPCU, PRODAVATELJ oviasCuje KUPCA da bez svake njegove dalinje
suglasnosti ili odobrenja ishodi upis suvlasnickog dijela nekretnine kaji ¢e pripasti KUPCU o
viasnistvo i iskljucivi posjed na nekretnini opisanoj u &lanku 1. ovog Ugovora.

Clanak 12,
PRODAVATELJ ¢e uz pretpostavku da je KUPAC podmirio sve svoje obveze po ovom
Ugoveru pismeno pozvati KUPCA na primopredaju i to najkasnije 8 dana prije planirane
primopredaje, uz toénu naznaku dana i sata primopredaje,
Prilikom primopredaje sastavit ¢e se Zapisnik o primopredaji koji ¢e biti sastavni dio ovog
Ugovora, a kojim Zapisnikom ée se utvrditi svi eventuaini nedostatci, koje nedostatke se
PRODAVATELJ obvezuje otkloniti u roku od 8 dana od dana izjavijenog prigovora.

Clanak 13,

Stranke ¢e sve nesporazume rjeSavati mimim putem, a za slucai nemogucnosti rjiesenja
Spora mirnim putem ugovaraju, nadleznost Opcinskog suda u Zagrebu.

Clanak 14.

Ovaj Ugovor zakljugen je u 8 istovjetnih primjeraka od kojih 5 primjerka pripadaju KUPCU, 1
primjerak PRODAVATELJU.

Clanak 15.

Strankama Ugovor bude proditan, protumaden, one ga razumiju i u znak prihvata istoga kao
izraz svoje prave volje danasnjega dana i potpisuju.

Zagreb, 09.02.2006.g.

PRODAVATELJ KUPAC
JUST GRADITELISTVO d.o.. VBG, zavrini radovi u gradevini
Direktor Viasnik:

Ive Jurki¢ é‘ cililg Boze Galic
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