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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Amru$eva 2/1|

18. St-1254/2019

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Danijela Uzelac Ljubi¢, u ste¢ajnom postupku
nad ste€ajnim duznikom Stec€ajna masa iza VRPOLJE METALI d.o.0. u ste¢aju, OIB
02776574813, Zagreb, Ulica kralja Drzislava 10, 10. lipnja 2022.

rijesio je

I. Kupcu ROULETTE d.o.0., OIB 56509284877, Zagreb, Horvatova 27,
dosuduju se nekretnine u vlasnisStvu ste€ajnog duznika Stecajna masa iza VRPOLJE
METALI d.o.o. u ste€aju, upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Splitu,
ZemljiSnoknijizni odjel Solin u:

a) zk ul. 2880, k.o. Dugopolje, zk¢. 5861/217 - kamenjar ukupne povrSine 2105 m2 i
to: 2.suvlasnicki dio: 2105/4216, na kojoj Cestici se nalazi izgradena poslovna zgrada
povrSine 760,36 m2, koja nije upisana u zemljiSne knjige,

b) zk ul. 2166, k.o. Dugopolje, zk¢. 5861/343 - kamenjar ukupne povrsine 2000 m2, i
to: 2. suvlasni¢ki dio: 2105/4216, na kojoj Cestici se nalazi izgradena poslovna
zgrada povrSine 776 m2, koja nije upisana u zemljiSne knjige,

c) zk ul. 1985, k.o. Dugopolje, zk¢. 5861/380 - put ukupne povrSine 111 m2, i to: 2.
suvlasnicki dio: 2105/4216, za kupovninu u iznosu od 2.254.234,56 kn.

II. Kupac ROULETTE d.o.0., OIB 56509284877, Zagreb, Horvatova 27, kao
prvi razlucni vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, a koja je manja od njegove
ovrSne trazbine, oslobada se od polaganja kupovnine, osim u dijelu kupovnine koji
odgovara iznosu tro§kova unovcenja predmeta razluénog prava.

[ll. Dosudene nekretnine predat ¢e se kupcu ROULETTE d.o.o., OIB
56509284877, Zagreb, Horvatova 27, zakljuckom o predaji nakon $to ovo rjeSenje
postane pravomoéno, a kupac plati troSkove unovéenja nekretnina o kojima ¢e biti
odluceno posebnim rjeSenjem.

IV. Odreduje se upis prava vlasniStva u korist kupca na dosudenim
nekretninama, nakon pravomocénosti ovog rjeSenja i nakon Sto kupac plati troSkove



unov€enja predmeta razlu¢nog prava, ako jamcevina koju je kupac polozZio ne bude
dovoljna za namirenje tih troSkova.

V. Odreduje se brisanje iz zemljiSnih knjiga Opcinskog suda u Splitu,
ZemljiSnoknjizni odjel Solin, prava i tereta upisanih na nekretninama upisanima u
zemljiSne knjige toga suda u:

a) zk ul. 2880, k.o. Dugopolje, zkE€. 5861/217, i to: 2. suvlasnicki dio: 2105/4216,

- uknjizbe zaloznog prava pod brojem 1.1. pod Z-262/2018, pred. 30. studenoga
2004., Z-12838/04 te pod 1.3. uknjizbe ustupa zaloznog prava pod brojem Z-
13085/19 na temelju ugovora o ustupu trazbine 8. travnja 2019. te pod 1.4. uknjizbe
ustupa zaloZznog prava pod Z-40051/2020, ugovor o ustupanju potrazivanja broj OV-
10305/2020 14. prosinca 2020. s Mediteran auto d.o.0. u korist Roulette d.o.o.

b) zk ul.2166, k.o. Dugopolje, zk¢. 5861/343 i to: 2. suvlasnicki dio: 2105/4216,

- uknjizbe zaloznog prava pod brojem 1.1. pred. 30. studenoga 2004. Z-12838/04 te
pod 1.3. uknjizbe ustupa zaloZznog prava pod brojem Z-13085/19 na temelju ugovora
o ustupu trazbine 8. travnja 2019. te pod 1.4. uknjiZzbe ustupa zaloZnog prava pod Z-
40051/2020, ugovor o ustupanju potrazivanja broj OV-10305/2020 14. prosinca
2020. s Mediteran auto d.o.o. u korist Roulette d.o.o.,

c) zk ul. 1985, k.o. Dugopolje, zk&. 5861/380 i to: 2. suvlasnicki dio: 2105/4216,

- uknjizbe zaloznog prava pod brojem 1.1. pred. 30. studenoga 2004., Z-12838/04 te
pod 1.3. uknjizbe ustupa zaloznog prava pod brojem Z-13085/19 na temelju ugovora
o ustupu trazbine 8. travnja 2019. te pod 1.4. uknjizbe ustupa zaloZznog prava pod Z-
40051/2020, ugovor o ustupanju potrazivanja broj OV-10305/2020 14. prosinca
2020. s Mediteran auto d.o.0. u korist Roulette d.o.o.

te zabiljezbe rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br. St-1254/2019 od 26.
srpnja 2019. o prodaji nekretnina u ste€ajnom postupku pod brojem Z-40030/2020, u
odnosu sve suvlasnicke dijelove nekretnina iz toCke |. izreke.

VI. Nalaze se Opcinskom sudu u Splitu, ZemljiSnoknjiznom odjelu Solin,
upisati pravo vlasniStva za korist kupca iz to¢ke |. ovog rjeSenja, te brisanje prava i
tereta na temelju pravomocnog rjeSenja o dosudi i potvrde ovog suda da je kupac
uplatio troSkove.

VII. Ovo rjeSenje objavit ¢e se na mreznoj stranici e-Oglasna plo€a
Trgovackog suda u Zagrebu i na mreznim stranicama Financijske agencije te se
smatra da je ono dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaklju€ak o prodaiji,
istekom tre¢eg dana od dana njegova isticanja na oglasnoj ploci.

VIII. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Splitu, ZemljiSnoknjiznom odjelu Solin, u
zemljiSnim knjigama zabiljeziti dosudu nekretnina navedenih u tocki I. izreke ovog
riesSenja.

Obrazlozenje

1. Pravomocnim rjeSenjem o prodaji od 26. srpnja 2019. sud je na temelju
odredbe ¢l. 247. SteCajnog zakona (Narodne novine broj: 71/15 i 104/17, dalje: SZ)
koji je bio na snazi u vrijeme pocCetka radnje prodaje odredio prodaju u ste€ajnom
postupku nekretnina u vlasnistvu steCajnog duznika opisanih u tocki |. ovog zakljuCka



na kojima su u zemljiSnim knjigama upisana razluéna prava uz odgovarajuéu
primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

2. Zaklju¢kom o prodaji odredeni su predmet prodaje te uvjeti i naCin prodaje
(€l. 95. OvrSnog zakona). Prema ¢l. 95.a OvrSnog zakona (Narodne novine
broj:112/12, 25/13, 93/14 i 73/17, dalje: OZ) koji je tada bio na snazi i €l. 247. st. 4.
SZ-a prodaja nekretnina povjerena je Financijskoj agenciji (dalje: FINA).

3. Prema izvjeS¢u FINA-e objavljen je poziv za sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi, a ponuditelj uplatio je jamc€evinu u iznosu od 299.231,27 kn, s time da
je ponuditelj Roulette d.o.o., OIB 56509284877, Zagreb, Horvatova 27, na prvoj
drazbi dao jedinu i ujedno najvecu (valjanu i vazecu) ponudu za kupnju predmetnih
nekretnina u iznosu od 2.254.234,56 kn. Iz dostavljenog izvjesStaja proizlazi kako je
prva elektroniCka javna drazba zapocCela 11. listopada 2021. u 15:00:00 sati, a
zavrSila je 4. sijeCnja 2022. u 08:59:59 sati, s time da je nadmetanje zapocelo 21.
prosinca 2021. u 09:00:00 sati, a zavrSilo je 4. sijeCnja 2022. u 08:59:59 sati.

4. Iz dnevnika nadmetanja sadrzanog u izvjeS¢u FINA-e proizlazi da je dana
ukupno jedna valjana ponuda, te niti jedna nevaljana i nevaze¢a ponuda. Dakle,
najpovoljnija i ujedno jedina ponuda je ona koju je dao ROULETTE d.o.o., OIB
56509284877, Zagreb, Horvatova 27, u iznosu od 2.254.234,56 kn (list 1353 spisa).

5. Odredbom ¢&l. 103. st. 3. OZ-a, koji se u ovom postupku primjenjuje na
temelju odredbe €l. 247. SZ-a propisano je da po primitku obavijesti od FINA-e sud
utvrduje koji je kupac ponudio najvecu cijenu i da su ispunjene pretpostavke da mu
se dosudi nekretnina, a stavkom 6. istog ¢lanka propisano je da ¢ée u rjeSenju o
dosudi sud odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu,
redom prema veli€ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili vec¢u cijenu ne
poloze kupovninu u roku koji im je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slucaju,
sud ¢e donijeti posebno rieSenje o dosudi svakom sljedeéem kupcu koji je ispunio
uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢Ce odrediti rok za polaganje kupovnine.
Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio visu
cijenu. U konkretnom sluéaju drugih ponuditelja nema. Cl. 103. st. 4. OZ-a propisano
je da o dosudi nekretnine sud donosi pisano rjeSenje (rieSenje o dosudi) koje se
objavljuje na oglasnoj plo€i suda, a st. 5. da Ce se smatrati da je rijeSenje iz st. 4. toga
Clanka dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zakljuak o prodaji te svim
sudionicima u drazbi istekom tre¢eg dana od dana njegovog isticanja na oglasnoj
ploci.

6. Prema izvjeScu FINA-e ispunjene su pretpostavke da se najpovoljnijem (i
jedinom) ponuditelju Roulette d.o.o., koji je dao ponudu u iznosu 2.254.234,56 kn
dosude predmetne nekretnine.

7. Odredbom ¢l. 107. st.1. OZ-a propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac i
jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona
iznosi koliko i njegova ovrSna trazbina ili manje. Prema €l. 107. st. 3. OZ-a, odredbe o
oslobadanju od polaganja kupovnine (st. 1. i 2. €l. 107. OZ-a) primjenjuju se i kada je
kupac osoba koja se u ovrSnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji
imaju pravo na namirenje iz iste kupovine, s tim da je ona duzna poloziti onaj iznos
kupovine koji odgovara iznosu troskova postupka na Ciju naknadu imaju prvenstveno



pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine. Nadalje, ¢l. 107. st. 4. OZ-a
propisano je da sud moze odluCiti da kupac koji je osoba koja ima pravo na
namirenje iz kupovnine ne polozi dio kupovnine za Kkoji se osnovano moze
pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti prema rjeSenju o
namirenju, a odredbom stavka 5. istog ¢lanka propisano je da o oslobadanju kupca
polaganja kupovnine odlu€uje sud, u rjeSenju o dosudi.

8. lz izvadaka iz zemljiSnih knjiga proizlazi da je u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Solin u odnosu na nekretninu
upisanu u:

a) zk ul. 2880, k.o. Dugopolje, zk&. 5861/217, i to za 2. suvlasnicki dio: 2105/4216,
upisano razlu¢no pravo u korist Roulette d.o.o :

- pod brojem 1.1. pod Z-262/2018, pred. 30. studenoga 2004., pod brojem Z-
12838/04 upisana je uknjizba zaloznog prava te pod 1.3. uknjiZzba ustupa zaloZnog
prava pod brojem Z-13085/19, na temelju ugovora o ustupu trazbine 8. travnja 2019.
te pod 1.4. uknjizba ustupa zaloznog prava pod brojem Z-40051/2020, ugovor o
ustupanju potrazivanja broj OV-10305/2020 14. prosinca 2020. s Mediteran auto
d.o.o. u korist Roulette d.o.o.

b) zk ul.2166, k.o. Dugopolje, zk&. 5861/343 i to: 2. suvlasni¢ki dio: 2105/4216,
upisano razlu¢no pravo u korist Roulette d.o0.0

-pod brojem 1.1. pred. 30. studenoga 2004. pod brojem Z-12838/04 upisana je
uknjizba zaloznog prava, a pod 1.3. uknjizba ustupa zaloznog prava pod brojem Z-
13085/19 na temelju ugovora o ustupu trazbine 8. travnja 2019. te pod 1.4. uknjizba
ustupa zaloZznog prava pod Z-40051/2020, ugovor o ustupanju potraZivanja broj OV-
10305/2020 14. prosinca 2020. s Mediteran auto d.o.0. u korist Roulette d.o.0.,

c) zk ul. 1985, k.o. Dugopolje, zk¢. 5861/380 i to: 2. suvlasnicki dio: 2105/4216,
upisano razlu¢no pravo u korist Roulette d.o.o.,

- pod brojem 1.1. pred. 30. studenoga 2004., Z-12838/04 upisana je uknjizba
zaloznog prava te pod 1.3. uknjizbe ustupa zaloznog prava pod brojem Z-13085/19
na temelju ugovora o ustupu trazbine 8. travnja 2019. te pod 1.4. uknjiZzba ustupa
zaloznog prava pod Z-40051/2020, ugovor o ustupanju potrazivanja broj OV-
10305/2020, 14. prosinca 2020. s Mediteran auto d.o.o. u korist Roulette d.o.o0.

9. Jedini i prvoupisani razlu¢ni vjerovnik Roulette d.o.o., Zagreb, (prvi upis pod
pod Z-12838/04, uknjizba zaloznog prava te uknjizbe ustupa zaloznog prava pod 1.3.
i 1.4. s time da je posljednja s Mediteran auto d.o.0. na Roulette d.o.0.) $to proizlazi
iz izvatka iz zemljiSnih knjiga za nekretnine naznacene u tocki I. izreke, koje je sud
pribavio na dan donoSenja ovog rjeSenja, ujedno jedini i najpovoljniji ponuditelj,
podneskom zaprimljenim na sudu 24. prosinca 2021. predlozio je da ga se oslobodi
od pla¢anja kupovnine u skladu s ¢l.107.st.5. OZ-a imajuéi u vidu da je njegova
trazbina osigurana razlu¢nim pravom viSa od kupovnine. Iz izvadaka iz zemljiSnih
knjiga u odnosu na sve nekretnine iz toCke |. izreke proizlazi da Roulette d.o.o.,
Zagreb ima uknjizeno zalozno pravo na temelju Sporazuma o osiguranju trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 18. studenoga 2004. (i ustupa trazbine
i zaloZznog prava) u iznosu od 2.624.256,75 kn u protuvrijednosti eura uvec¢ano za
kamate u ukupnom iznosu od 1.468.385,16 kn u protuvrijednosti eura uz eventualne
zatezne kamate i nugredice.

10. Slijedom navedenog, sud je na temelju odredbe ¢&l. 103. st.1.i 107. st. 1 i
5. OZ-a u svezi s Cl. 247. st.1. SZ-a rijeSio kao u toCkama I. i Il. izreke.



11. Prema ocjeni suda kupac se u konkretnom slu€aju moze osloboditi od
polaganja kupovnine, ali je pri tome duzZan snositi troSkove u skladu s €l. 248. i &l.
254. SZ-a o kojima Ce biti odluceno posebnim rjeSenjem.

12. Prema odredbi €l. 108. st. 1. OZ-a u vezi s Cl. 247. st.1. SZ-a, u rjeSenju o
dosudi nekretnine sud ¢Ce odrediti da se nakon pravomocnosti toga rjeSenja i nakon
Sto kupac polozi kupovninu (odnosno troSkove o kojima ce biti odlu¢eno posebnim
rieSenjem) u zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasnistva na dosudenoj
nekretnini te da se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom.
U skladu s odredbom ¢l. 103. st. 5. OZ-a smatrat ¢e se da je rjeSenje iz stavka 4.
ovoga Clanka dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zaklju¢ak o prodaji te
svim sudionicima u drazbi istekom tre¢ega dana od dana njegova isticanja na
oglasnoj plocCi. Te osobe imaju pravo traziti da im se u sudskoj pisarnici neposredno
preda otpravak rjeSenja.

13. Zabiljezba dosude u zemljiSnim knjigama odredena je sukladno odredbi €l.
96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine“ broj 63/19).

U Zagrebu, 10. lipnja 2022.
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1. e-Oglasna ploca suda za sve
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3. FINA nakon pravomoénosti
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