Nadlezni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

Poslovni broj spisa 7 St-2682/16

Duznik MOLTON d.o.0. u stecaju, Osijek, Vinkovacka Cesta ,
OIB 26660191167

Dopuna PRIJEDLOGA DIOBE KUPOVNINE- Vinkovacka 68, Osijek

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku broj 7 St-2682/16-81 od 03.sije¢nja 2019. godine, kupcu
VEDRANU MARKOTA OIB: 12983683598 iz Osijeka, Ulica Sdndora Petdfia 46, a ostvarenu kupovninu
uiznosu 1.052.500,00 kn, dosudene su nekretnine stecajnog duznika MOLTON d.o.0. u stecaju,
Osijek, Vinkovacka Cesta 2, MBS: 030046033, OIB: 26660191167 i to:

-ké&.br. 9770/140 u naravi POGON KOZE | DVORISTE VINKOVACKA CESTA 68 povrsine 3359 m?
upisana u zk.ul.br. 19581 k.o. Osijek upisana u zemljisSnu knjigu Op¢inskog suda u Osijeku,
zemljiSnoknjizni odjel Osijek i to:

1. Suvlasni&ki dio: 32358/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. POGON KOZE 1 - nalazi se u prizemlju, a koji se sastoji od pogona ukupne korisne povrsine
od 741,24 m2.

2. Suvlasni¢ki dio: 16971/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
1. UREDI POGONA KOZE - nalaze se u prizemlju i na | katu, a sastoji se od :

U prizemlju: predprostora, sobe, hodnika, hall, wc-Z, we-m, ostave, sobe 1, kotlovnice,
kupaonice, sobe 2 i kupaonice 1, ukupne korisne povrsine od 194,81 m?,

Na I. katu: hall, sobe, predprostora, sobe 1, sobe 2, sobe 3, sobe 4 i sobe 5, ukupne korisne
povrsine od 193,94 m2.

3. Suvlasni¢ki dio: 41810/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. POGON KOZE 2 - nalazi se u prizemlju, a sastoji se od : pogona 4 i kotlovnice 2, ukupne
povrsine od 957,74 m?.

4. Suvlasnicki dio: 8861/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

1. POGON KOZE 3 -nalazi se u prizemlju objekta 3, a sastoji se od pogona 2 i pogona 3,
ukupne korisne povrsine od 202,99 m?.edranu

Opisane nekretnine optereéene su razlu¢nim pravimaito:

- ké.br. 9770/140 u naravi POGON KOZE | DVORISTE VINKOVACKA CESTA 68 povriine 3359 m?
upisana u zk.ul.br. 19581 k.o. Osijek upisana u zemljiSnu knjigu Opdéinskog suda u Osijeku,
zemljiSnoknjizni odjel Osijek i to:

1. Suvlasni&ki dio: 32358/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. POGON KOZE 1 - nalazi se u prizemlju, a koji se sastoji od pogona ukupne korisne povrsine od 741,24

m?2.



Na suvlasnicki dio: 1 (32358/100000) upisano je pravo zaloga u korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D.,
OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6 i REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO
FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED SLAVONIJA | BARANJA i

2. Suvlasnicki dio: 16971/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
1. UREDI POGONA KOZE - nalaze se u prizemlju i na | katu, a sastoji se od :

U prizemlju: predprostora, sobe, hodnika, hall, wc-Z, wc-m, ostave, sobe 1, kotlovnice, kupaonice, sobe
2 i kupaonice 1, ukupne korisne povrsine od 194,81 m?,

Na I. katu: hall, sobe, predprostora, sobe 1, sobe 2, sobe 3, sobe 4 i sobe 5, ukupne korisne povrsine
od 193,94 m?2.

Na suvlasnicki dio: 2 (16971/100000) upisano je pravo zaloga u korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D.,
OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6 i REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO
FINANCIA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED SLAVONIJA | BARANJA i

3. Suvlasnicki dio: 41810/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. POGON KOZE 2 - nalazi se u prizemlju, a sastoji se od : pogona 4 i kotlovnice 2 , ukupne povrsine od
957,74 m2,

Na suvlasnicki dio: 3 (41810/100000) upisano je pravo zaloga u korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D.,
OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6 i REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO
FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED SLAVONIJA | BARANJA i

4. Suvlasniéki dio: 8861/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

1. POGON KOZE 3 -nalazi se u prizemlju objekta 3, a sastoji se od pogona 2 i pogona 3, ukupne korisne
povrsine od 202,99 m?2.

Na suvlasniéki dio: 4 (8861/100000) upisano je pravo zaloga u korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB:
14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA AVENUA 6 i REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIA,
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED SLAVONIJA | BARANJA

Buduci da su unovcene nekretnine optereéene razlu¢nim pravima, predlazem stecajnom sucu
diobu ostvarene kupovnine u iznosu 1.052.500,00 kn kako slijedi:

1. lzdvojiti u ste€ajnu masu iznos od 174.399,08 kn na ime troSkova unovcenja (¢l. 254.

Stecajnog zakona NN 71/15, 104/17 i Pravno shvacanje prihvaéeno na sjednici sudaca VTS

RH od 19.lipnja 2008.godine (7-Su-55/08)), koji iznos ¢ine :

- lznos od 4.925,00 kn na ime troSkova unovlenja i stvarnih troSkova vezanih uz
unovcenje predmetne nekretnine;

- lznos od sveukupno 169.474,08 kn na ime razmjernog djela opcih troskova stecajnog
postupka
Te navedeni iznos uplatiti na ra¢un stecajnog duznika

2.) lz preostalog dijela kupovnine u iznosu 878.100,92 kn namiriti dio trazbine razlu¢nog

vjerovnika HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIJA 6



ObrazloZenje

Ad.1. Troskovi unovcenja predlozZeni su u stvarnoj veli¢ini, bududi da su stvarno nastali
troskovi visi od 5% utrska (¢l. 254. St. 3. Stec¢ajnog zakona NN 71/15, 104/17).

Stvarne troskove u vezi unovcenih nekretnina cine:

- Trosak procjene (revizije procjene) nekretnina- CENZOR MS d.o.o. 3.125,00 kn

- Trosak naknade za e-drazbu- FINA 1.800,00 kn
UKUPNO 4.925,00 kn
Naziv Procijenjena Udio u | Unovcena Udio u
vrijednost ukupnoj vrijednost unovéenoj
imovini vrijednosti
Sveukupna stecajna | 6.825.438,22 kn 100% 2.973.902,51 100%

masa
Vrijednost nekretnine- | 4.150.000,00 kn 60,80% | 1.052.500,00 35,39%
Vinkovacka 68

Opci troskovi stecajnog postupka
OPIS IZNOS
Sveukupno troskovi steCajnog postupka do 30.09.2019. 209.076,96

(umanjeni za direktne troskove unovcenja nekretnina-ukupno 9.850,00 kn-
plac¢anje FINA i CENZOR MS)

IzraCun nagrade stecajnom upravitelju (Uredba o kriterijima i 256.036,16
nacinu obracuna i pla¢anja nagrade stecajnim upraviteljima (NN 105/15))
uvecano za doprinos za ZO

Predvidivi troskovi do okoncanja stecajnog postupka 13.762,50
(rezervacija sredstava)
SVEUKUPNO 478.875,62

Pregled priljeva i odljeva sa poslovnog racuna, izracun nagrade stecajnom upravitelju i izracun predvidivih
troskova stec¢ajnog postupka u Prilogu 1.

Racuni za sve iskazane odljeve po poslovnom racunu i pregled uplata PDV-a iz evidencije Porezne uprave u
Prilogu 2.

ReZijski trosak- troSak komunalne naknade i naknade za uredenje voda za unovcéenu
nekretninu iznose ukupno 55.092,92 kn. Ovaj troSak prevaljen je (prefakturiran) na
zakupodavca.

Naplata ovog prefakturiranog troska je prihod od zakupa. Prihod od zakupa je dio stecajne
mase koja ¢e biti predmet diobe stecajnim vjerovnicima.

Stoga su troskovi komunalne naknade i naknade za uredenje voda koji se odnose na unovéenu
nekretninu, u prijedlogu diobe uracunati u opce troskove stecajnog postupka, sto je u skladu
sa preporukom iz pravnog shvacdanja Visokog trgovackog suda RH sa sjednice 19.lipnja
2008.godine.



Razmjerni dio opéih troSkova stecaja, u skladu sa Pravnim shvadanjem prihva¢éenom na
sjednici sudaca VTS RH od 19.lipnja 2008.godine (7-Su-55/08) iznosi :

478.875,62 kn *35,39%=169.474,08 kn

Ad.2. Namirenje razlu¢nog vjerovnika

Predmetne nekretnine opterec¢ene su razlu¢nim pravima stoga predlazem da se po
namirenju troSkova utvrdenja i unovcéenja , iz preostalog iznosa namiri dio trazbine
razluénog vjerovnika u iznosu 878.100,92 kn i to HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB:
14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6 po osnovi prava zaloga upisanog pod
brojem Z-6018/11 od 15.06.2011.godine u iznosu 476.000,00 EUR .

Trazbine razluc¢nih vjerovnika :
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI

URED SLAVONIJA | BARANJA, po osnovi prava zaloga upisanog pd brojem Z-8872/15
od 13.11.2015.godine u iznosu 271.355,03 kn, ostaju u cijelosti nenamirene

Vinkovci, 27.studeni 2019.godine

MOLTON d.o.0. u stecaju

Margareta Bondza



Prilog 1.

Pregled priljeva i odljeva po poslovnom racunu stecajnog duznika:

PRIHOD 2017. 2018. 2019. UKUPNO
Naplata potrazivanja 16.079,48 kn 164,99 kn | 24.285,00 kn 40.529,47 kn
Zakup 93.952,06 kn 203.263,08 kn | 22.929,21 kn 320.144,34 kn
Kamata Banke 0,98 kn 7,65 kn 3,83 kn 12,46 kn
Naplata pozajmice 23.750,00 kn 0,00 kn 23.750,00 kn
Kamata po pozajmici 1.309,83 kn 0,00 kn 1.309,83 kn
Prodaja pokretnina 28.440,29 kn 165.966,13 kn | 40.000,00 kn 234.406,41 kn
UKUPNO 163.532,64 kn 369.401,84 kn | 87.218,04 kn 620.152,52 kn

RASHOD 2017. 2018. 2019. UKUPNO
Naknada banke 378,70 kn 579,20 kn 457,52 kn 1.415,42 kn
Pla¢eni PDV 18.778,43 kn 67.689,10 kn 7.390,79 kn | 93.858,32 kn
ReZijski trosak 24.219,94 kn 34.074,20 kn 13.443,43 kn 71.737,57 kn
Troskovi (pecat, takse, posta,
uredski materijal) 1.082,35 kn 116,80 kn 391,50 kn 1.590,65 kn
Oglasavanje (pokretnine i
zalihe) 1.325,00 kn 650,00 kn 1.975,00 kn
Racunovodstvene usluge 12.500,00 kn 22.500,00 kn 35.000,00 kn
Procjena pokretnina i
nekretnina 3.500,00 kn 6.250,00 kn 9.750,00 kn
Trosak e drazbe 3.600,00 kn 3.600,00 kn
UKUPNO 49.284,42 kn 125.459,30 kn 44.183,24 kn | 218.926,96 kn

Sveukupno unovcena ste¢ajna masa

OPIS IZNOS Postotak u

sveukupno

unovéenoj

stecajnoj masi

Naplata potraZivanja (kupci,pozajmice, kamate) 65.589,30 2,21%
Prodaja pokretnina, robe i repromaterijala 194.406,41 6,54%
Prodaja neopterecene nekretnine 40.000,00 1,34%
Sredstva ostvarena zakupom nekretnina i pokretnina 320.144,34 10,76%
Kamata — po sredstvima na poslovnom racunu 12,46 0,00%
Kupovnina: Vinkovacka 2 1.301.250,00 43,76%
Kupovnina : Vinkovacka 68 1.052.500,00 35,39%
SVEUKUPNO 2.973.902,51 100%




Izra¢un nagrade stecajnom upravitelju

Unovcenje

Nagrada u %

Iznos bruto nagrade

100.000,00 kn 100.000,00 kn 16 16.000,00 kn

100.000,01 kn |  300.000,00 kn 200.000,00 kn 12 24.000,00 kn
300.000,01 kn |  500.000,00 kn 200.000,00 kn 10 20.000,00 kn
500.000,01 kn | 1.000.000,00 kn 500.000,00 kn 40.000,00 kn
1.000.000,01 kn | 5.000.000,00 kn 1.973.902,51 kn 7 138.173,18 kn
UKUPNO 2.973.902,51 kn 238.173,18 kn

Doprinos za ZO 7,5 17.862,99 kn

SVEUKUPNO 256.036,16 kn

Predvidivi op¢i troskovi steCajnog postupka do zakljuéenja:

OPIS Iznos
Ispla¢ena nagrada privremenoj stecajnoj upraviteljici po prethodnom postupku 3.762,50
(Rjesenje 7 St-2682/16-36 od 22.svibnja 2017.godine)
Pausalna pristojba (Zakon o sudskim pristojpama (NN 118/18), Tarifni broj 25. 2.000,00
Uredbe o tarifi sudskih pristojbi (NN 53/19))
Racunovodstvene usluge (predvidivo do 31.12.2019) 5.000,00
Predvideni troskovi arhiviranja arhivske grade (prema predracunu troskova iz 2.700,00
IzvjeSca za lzvjestajno rociste)
Predvidivi troskovi platnog prometa (mjesecne naknade, transakcije, zatvaranje 300,00
racuna)
SVEUKUPNO 13.762,50




Prilog 2.- preslike racuna i evidencije uplata PDV-a
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