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2. OPCI UVJETI PROCJENE

2.1. Pregled
Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene posebne izmjere nekretnine.
Za potrebe procjene ove nekretnine izvrsili smo primjereno istraZivanje te smo se kod izrade sluzili tako
prikupljenim podacima kao i podacima koje nam je dostavila ovlastena osoba Narucitelja

2.2. Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

2.3. Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove procjene
(pravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
imovini te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu vrijednost
nekretnina.
NEMA SUKOBA INTERESA

2.4. Pretpostavke
Kako smo razumjeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omoguéenu i osiguranu
upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.
Tijekom izrade procjene sluzili smo se razli¢itim izvorima podataka koji su navedeni u Izvje$¢u a na osnovu
kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trziSne vrijednosti nekretnine.

2.5. TrziSna vrijednost i trziSni uvjeti
Vrijednost izraZena u ovom Izvje$¢u predstavlja nasSe objektivno miSljenje o TrZi$noj vrijednosti, i to na dan
procjene.

2.6. Ogranicenja
Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasni$tvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih osoba,
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti
normalnim putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi koriSteni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja i nisu verificirani od strane
pravnika ili druge ovlaStene osobe

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim
onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Pretpostavljeno je da postoji puno pridrZavanje propisa i odluka drZavne uprave i lokalne samouprave, osim
ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti
za bilo kakvo koriStenje nekretnine obuhvacene ovim elaboratom.

2.7. Porezi i troSkovi kod kupoprodaje

Nisu ukljuceni u procjenu (porez na promet nekretnina)

2.8. Povjerljivost
Informacije sadrZane u ovom elaboratu su povlaStene i povjerljive te predstavljaju intelektualno vlasnistvo
Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i
onima koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od
drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborataa
strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.
Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ograni¢enja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitelj nije
odobrio reprint cijelog ili djelomi¢nog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.
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3. POJMOVNIK

Gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili
sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja,
biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinac¢na gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.
Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi o¢uvanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Koristeni Pojmovi: Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17);
Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravo vlasni$tva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlas¢uje svoga nositelja da s tom stvari i
koristima od nje ¢ini $to ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima
ni zakonskim ograni¢enjima.

U granicama iz prethodnog ¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, koristenja i
raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasniStvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrZajno jednake
dijelove (idealne dijelove), kojima je veli¢ina odredena velicinom suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari je
neodvojiv od suvlasnic¢kog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajednickom vlasniStvu kad na nepodijeljenoj
stvari postoji vlasniStvo dviju ili viSe osoba (zajednicCara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih
udjela nije odredena, bez obzira na to Sto je odrediva.

Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etaZzno vlasnistvo) proizlazi i ostaje neodvojivo povezano
s odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno. VlasnisStvo
odredenog posebnog dijela nekretnine ovlaséuje suvlasnika na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno,
da upravljajudi tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih suvlasnika izvrSava sve vlasnicke ovlasti i
duZnosti kao da je posebni dio samo njegovo vlasnistvo, pa da, ako nije drugacije odredeno, €ini s tim dijelom
i koristima od njega Sto ga je volja te svakog drugog iz toga iskljuci.

Koristeni pojam: Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06;
141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Trzi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima, nakon
prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuceno, razborito i bez prisile.

Koristeni pojam: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna
zakona o gradnji (NN 39/19); [zmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19, NN
98/2019, NN 31/20)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji: Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13), Zakon o drZavnom
inspektoratu (115/2018)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16;
127/17; NN 66/2019)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10; NN 50/2020)

Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15;82/16; 67/18; 126/19)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16;
98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15; 42/19; 73/2020)
Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nac¢inu utvrdivanja trzZiSne cijene ostalog gradevinskog
zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine
(NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu
jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom
turistickom zemljiStu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11; NN 41/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17; NN 90/20)

HRN ISO 9836:2017 (Standardi za svojstva zgrada - Definicija i prora¢un pokazatelja plostine i
prostora)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne
infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo
Standardna kalkulacija (Bilten IGH)
Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)
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STATUS PROCJENITELJA 1 SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trziSne
vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZistu nekretnina
na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravimo
kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista
kako lokalnog tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku
regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Izradivac procjembenog elaborata Supervision d.o.o. iz Splita izjavljuje da je isti eleborat izraden
neovisno i nepristrano, te ne postoji mogucéi sukob interesa, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za Supervision d.o.0.:

DIREKTOR:
ZARKO CUVALO mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

AR

SUPERVISION d.g.0.
“.SPLIT 7’

N

Split 26.10.2021.
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6.

RJESENJE 0 IMENOVANJU

oy

0

Republika Hrvatska
Fupanijski sud u Splitn
Split, Gunduliéeva 29a

URED PREDSJEDNIEA STUDA
Broj: 4 5u-41/2020
Split, 14, veljade 2020,

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trzovatkog
druftva SUPERVISION d.o.o., Splita, Domovinskog rata 104 B, zastupano po direktom
Zarku Cuvalu, za izdavanje ovlatenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog
vijestafenja, na temelju odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine
broj 28713, 33715, B2f15, 82/16 1 67/18), te odredbe ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vieStacima (MNarodne novine broj 38/14, 123715, 29/16 1 61/19. dalje: Pravilnik), donosi
sljedece

RIESENIJE

Trgovaikom drudtve ped trtkem SUPERVISION do.we. za gradenje, trgovino i
usluge, Split, Demovinskog rata 104 B, OIB: 32985072206, MBS 060347508, odobrava se
obavljanje poslova sudskog vjeitafenja iz podrudja graditeljstva i procjens nekretnina na
vrijeme od 4 (&etirl) godine.

ObrazloZenje

Trgovaiko dmdtve SUPERVISION do.wo., sa sjediftem v Splin, Domovinskog rata
104 B, zastupano po direktoru Zarku Cuvalu, podnijelo je zahtjev ovom sudu za izdavanje
odobrenja pravnoj osebi za ebavljanje poslova sudskog vjedtafenja iz podrudja graditeljstva 1
procjene nelretning.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjesu utvrdeno je da trgovacko drutvo
SUPERVISION d.o.o. ispunjava sve uvjete iz odredbe &lanka 4. Pravilnika kae pratna oscba,
radi obavljanja poslova sudskog viestatenja iz podrudja graditeljstva i progjene nekretnina,
kako slijedi:

-da je trgovako druftvo registrirano za obavljanje vjeStaenja u podrudju graditeljstva i
procjene nekretnina, rjefenjem Trgovadkeog suda v Splitn o éemu je kao dokaz priloZen
izvadak 1z sudskog registra,

-da je zaposlenik trgovafkog druStva Zarko Cuvalo, inggrad. stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, imenovan rjefenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splity broj 4 Su-736/2019 od 21. prosinea 2019, i ispravka rjefenja broj 4 Su-736/2019-1 od
31. prosinca 2019, te je kao dokaz priloZeno navedeno rjefenje ovog suda i ugovor o radu na
neodredeno vrijeme, zakljuéen izmedu SUPERVISION d.o.o. i Zarka Cuvala od 1. srpnja
2016,
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-da trgovatke druftvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjeStakom ima
zakljufen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka, o femu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranju.

Zbog navedenocg, odlufeno je kao u izreci.

PEEDSIEDNIE SUDA
Bruno Elein

Pouka o pravnom lijekm:
Protiv oveg rjefenja dopuitena je Zalba Ministarstvu pravosuda RH u roku od 15 dana od
dana dostave rjedenja, a Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva istovjetna
primjerka.
Dokument e elektranickl patpisan: | ™
BRUMO KLEIM

. Wrilame potodshvania: oL aeia
Dostaviti: 18-02-2020 Ly
-SUPERVISION d.o.o. Split trsET LT

-Ministarsty rosuda Republike Hrvatske
opéinskom sannsplien + WL

-Opéinskom sudu u Makarskoj
-web stramice-ovdje
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7.

SAZETAK VAZNIH PODATAKA

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

GLUMINA BANKA D.D. U STECAJU, OIB:
82806041381, ZAGREB, KENNEDYEV TRG 6B

Zadatak procjene

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

Svrha procjene

UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Dan kakvoce: 26.10.2021.
Dan ocevida: 26.10.2021.
Dan vrednovanja: 26.10.2021.

Adresa nekretnine

Cest. zem. 1703 /11, k.o. Makarska - Makar (kat. Cest.
zem. 5447 /7, k.o. Makarska - Makar)

Tip nekretnine

GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

katastarska op¢ina

Makarska - Makar

z.k. ulozak 3216
¢. zem. 1703/11
povrsina zemljista (m?) 6.507,00

TrZzi$na vrijednost zemljista (kn)

17.880.000,00

TrziS$na vrijednost zemljista (€)

2.378.222,26

Prema UPU UTZ MAKARSKA - ZAPAD 3 (Suglasnost
na plan od 18.10.2011. godine, Sluzbeni glasnik
Grada Makarske 16/11), 1. KoriStenje i namjena

Namjena povrsina, predmetna nekretnina nalazi se ve¢im
dijelom u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene -
hotel - T1, a manjim dijelom u prometnoj zoni -
LOKALNA ULICA.

Procjenitelj: SUPERVISION d.o.0.
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8. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu Narucitelja:
GLUMINA BANKA D.D. U STECA]JU, OIB: 82806041381, ZAGREB, KENNEDYEV TRG 6B

izvrsili smo istraZivanje kako bi izrazili nase misljenje:

u predmetu utvrdivanja trziSne vrijednosti predmetne nekretnine poloZene u K.O. Makarska -
Makar. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzisno odrzivih
podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narucitelja.

nekretnine:

na lokaciji:

GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Cest. zem. 1703 /11, k.o. Makarska - Makar (kat. cest. zem. 5447 /7, k.o.
Makarska - Makar)

dan kakvoce: 26.10.2021.
dan oc¢evida: 26.10.2021.
dan vrednovanja: 26.10.2021.

Opis nekretnine:

Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiste u k.o. Makarska - Makar, cca 145,00 m
jugozapadno od DC D8 (Jadranska magistrala), cca 1,35 km sjeverozapadno od centra
grada, te odmah uz more, koja u naravi predstavlja turisticki kamp. Prema UPU UTZ
MAKARSKA - ZAPAD 3 (Suglasnost na plan od 18.10.2011. godine, SluzZbeni
glasnik Grada Makarske 16/11), 1. KoriStenje i namjena povrsina, predmetna
nekretnina nalazi se ve¢im dijelom u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel
- T1, a manjim dijelom u prometnoj zoni - LOKALNA ULICA, kao ¢est. zem. 1703 /11,
k.o. Makarska - Makar (kat. Cest. zem. 5447/7, k.o. Makarska - Makar). ZemljiSte je u
nagibu i pravilnog, pravokutnog je oblika. Predmetno zemljiSte ima posredan pristup na
JPP (na kat.Cest.zem. 5301/1, k.o. Makarska - Makar - JAVNO DOBRO-PUTEV],
MAKARSKA, MAKARSKA) preko kat.¢est.zem. 5447 /5 i 5447 /6, k.o. Makarska - Makar
koje su u posjedu drugih osoba. Prema navedenom planu UPU UTZ MAKARSKA - ZAPAD
3, predmetna nekretnina se dijelom nalazi u planiranoj zoni JPP.

Osnovica za vrednovanje: Trzisna vrijednost

Osobno smo obavili ocevid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljiSta

- vrijednost zemljiSta kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti, prevladavajuée
trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu
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9.  LOKACIJA

Makro

Makarska je priobalni grad u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, smjesten podno planine Biokovo. Srediste je
Makarskog primorja (poznato pod imenom, Makarska Rivijera), mikroregije koja se proteze od Brela na
zapadu do Gradca na istoku. Makarska s gradskim naseljem Veliko Brdo broji 13.834 stanovnika. Sam grad
se smjestio u prirodnoj luci izmedu dva poluotoka, Osejave i Sv. Petra. FliSna zona izmedu planine i mora
Siroka je svega nekoliko kilometara, tako da daljnje Sirenje grada ide prema istoku i zapadu, odnosno prema
susjednim naseljima. Makarska ima mediteransku (sredozemnu) klimu. Zimska prosje¢na temperatura je
10°C, a ljetna oko 25°C.

Prema popisu iz 2001. godine, Makarska broji 13.381 stanovnika, a s gradskim naseljem Velikim Brdom
13.716 stanovnika.

Mikro

Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiSte u k.o. Makarska - Makar, cca 145,00 m jugozapadno od DC
D8 (Jadranska magistrala), cca 1,35 km sjeverozapadno od centra grada, te odmah uz more. Prema UPU UTZ
MAKARSKA - ZAPAD 3 (Suglasnost na plan od 18.10.2011. godine, Sluzbeni glasnik Grada Makarske 16/11),
1. KoriStenje i namjena povrsina, predmetna nekretnina nalazi se ve¢im dijelom u zoni ugostiteljsko-
turisticke namjene - hotel - T1, a manjim dijelom u prometnoj zoni - LOKALNA ULICA, kao Cest. zem.
1703/11, k.o. Makarska - Makar (kat. Cest. zem. 5447 /7, k.o. Makarska - Makar). U neposrednoj okolici su
individualni stambeni objekti, apartmanski smjestaji, razni usluzno-trgovacki objekti, hoteli, neizgradena
zemljiSta i dr. Predmetno zemljiSte ima posredan pristup na JPP (na kat.cest.zem. 5301/1, k.o. Makarska -
Makar - JAVNO DOBRO-PUTEVI, MAKARSKA, MAKARSKA) preko kat.cest.zem. 5447/5 i 5447 /6, k.o.
Makarska - Makar koje su u posjedu drugih osoba. Prema navedenom planu UPU UTZ MAKARSKA - ZAPAD 3,
predmetna nekretnina se dijelom nalazi u planiranoj zoni JPP.
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10. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
10.1. ZemljiSnik

Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiste u k.o. Makarska - Makar, cca 145,00 m jugozapadno od DC
D8 (Jadranska magistrala), cca 1,35 km sjeverozapadno od centra grada, te odmah uz more, oznacena kao
Cest. zem. 1703/11, k.o. Makarska - Makar, povrsine od 6.507,00 m2.

Vlasnik predmetne nekretnine je:

2. Vlasnicki dio: 1/1

GLUMINA BANKA D.D. U STECAJU, OIB: 82806041381, ZAGREB, KENNEDYEV TRG 6B
k.o. Makarska - Makar

z.k.ul. 3216

z.k.C. 1703/11

10.2. Katastar

Predmetna nekretnina je kat. ¢est. zem. 5447 /7, k.o. Makarska - Makar, povrsine od 6.507,00 m2
(posjedovni list broj 2970).

e - Izvod iz katastarskog plana, M 1: 2000
25.10.2021.
Zemljisnoknjizno i katastarsko stanje je uskladeno povrSinom, ali ne i numeracijom.

10.3. Namjena prostora

Prema UPU UTZ MAKARSKA - ZAPAD 3 (Suglasnost na plan od 18.10.2011. godine, Sluzbeni
glasnik Grada Makarske 16/11), 1. KoriStenje i namjena povrsina, predmetna nekretnina nalazi
se ve¢im dijelom u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel - T1, a manjim dijelom u
prometnoj zoni - LOKALNA ULICA.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini

Predmetno zemljiSte ima posredan pristup na JPP (na kat.Cest.zem. 5301/1, k.o. Makarska - Makar -
JAVNO DOBRO-PUTEVI, MAKARSKA, MAKARSKA) preko kat.Cest.zem. 5447/5 i 5447 /6, k.o. Makarska -
Makar koje su u posjedu drugih osoba. Prema navedenom planu UPU UTZ MAKARSKA - ZAPAD 3,
predmetna nekretnina se dijelom nalazi u planiranoj zoni JPP.

11. POVRSINA NEKRETNINE

11.1. Iskaz povrsSina

NAZIV k.o. Povrsina (m?)
GRAPEVINSKO ZEMLJISTE Makarska - Makar

Cest.zem. 1703 /11 6.507,00
SVEUKUPNO : 6.507,00

Gest.zem. 1703-11, k.o. Makarska - Makar
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12.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Nekretnine su i dalje poZeljna investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osjeca se utjecaj
pandemije na kupovnu mo¢ ulagaca, ali koja ne utjece na cijenu, koja i dalje uprosjeceno raste. Negativno
utjece prije svega na promet nekretninama, odnosno uzrok je smanjenju broja transakcija u cijeloj Hrvatskoj.

Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi, dok starijim nekretninama cijena
uglavnom stagnira, a na odredenim lokacijama i pada.

SnaZan utjecaj na cijene stambenih nekretnina jos uvijek ima i zagrebacki potres iz oZujka 2020. godine, ali i
kasniji potres na Banovini koji je definitivno potvrdio da je potres mogu¢ i da moramo planirati Zivot i
stanovanje na drugi nacin. To je dalje vodilo do polarizacije cijene nekretnina gdje je sve veca razlika u
cijenama izmedu novosagradenih i rabljenih nekretnina. Potres je, razumljivo, ponajviSe utjecao na trziste
centra Zagreba.

Osjeca se povecana Zivost u priobalju kako su epidemioloske mjere oslabile i kako se povecavao broj
cijepljenih. Pove¢anim dolaskom drZavljana EU u Hrvatsku, raste i promet nekretninama kojima su kupci
strani drzavljani. Stranci su naravno ponajviSe zainteresirani za kupnju tzv. ,drugog doma*“ (second home),
koji se podredno mozZe staviti u turisticku funkciju. Ne ofekuje se razina prometa u priobalju iz 2019. godine,
kada je izbrojano preko 7000 transakcija u kojima su sudjelovale strane osobe kao kupci nekretnina u RH, ali
promet je svakako ve¢i nego u 2020. godini.

[ dalje se nastavlja trend sve vece razlike izmedu trazenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina, $to
ukazuje da su apetiti vlasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan dobar dio nekretnina.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

BN Index o indoks e ecinsve

2015 2018 2017 20138 2019 2020 2021

Tromjeseéni obraéun BDP-a Ml Eruto domacdi proizvod {frZigne cijene)

izvor: https://www.dzs.hr/
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13. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moZze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista, ako obiljeZja procjenjivane katastarske cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljeZjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na temelju
broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz vise
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih
tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troskova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izra¢unanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

13.1. Odabir metode procjenjivanja

Obzirom da se radi o procijeni vrijednosti zemljiSta, a u skladu sa Zakonom, za procjenu predmetnog
zemljiSta odabire se poredbena metoda.

Gest.zem. 1703-11, k.o. Makarska - Makar 14



13.2. Prikazianaliza podataka za zemljista

Poredba 1:

Gradevinsko zemlji$te u Makarskoj, na dijelu k.¢.z. 832, k.o. Veliko Brdo u povrsini od 537,83 m? u
gradevinskom podrudju, u zoni UGOSTITEL]JSKO TURISTICKA NAMJENA - HOTELI VISOKE KATEGORIJE - T1.
Datum ugovora 28.10.2019. u iznosu od 150.000,00 €, tj. 1.117.371,30 kn.

Obiljezja:
katarstarska op¢ina:
katastarska cestica:
kategorija zemljiSta:
veli¢ina zemljista:
cijena:
cijena:
datum:
zona prema planu:

Veliko Brdo
dio 832
1. ktg.

(m2) 537,83

(€) 150.000,00 278,90 €/m2

(kn) 1.117.371,30 2.077,55 kn/m2
28.10.2019.
UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA - HOTELI VISOKE
KATEGORIJE - T1
Izmjene i dopune UPU-a UTZ Makarska - Zapad 2, Grad Makarska
("Sluzbeni glasnik Grada Makarske br. 9/20", Suglasnost na plan od
3. lipnja 2020. godine)

ID ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora

POREZI:

Status podatka
Cjenovni blok

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2

Naziv atributa Vrijednost atributa

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.07.2020
PovrSina u prometu 537,83
Vrijednost nekretnine (KN) 1.117.371,30
Datum ugovora 28.10.2019

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlji$ta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeze placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE

PreteZita namjena cjenovnog bloka TURISTICKA NAMJIENA -

1290308

25.10.2021.

GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
4285474

KP - KUPOPRODAJA

PROVEDENA EVALUACDA
MAKARSKA - TURIZAM 2
T2 - UGOSTITELISKO

TURISTICKO NASELJE

lezar.
L en

o

&.z837/8

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA
UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA

S= HOTELI VISOKE KATEGORIJE - T1
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Poredba 2:

Gradevinsko zemljiste u Makarskoj, na dijelu k.¢.z. 837/22 1 837/2, k.o. Veliko Brdo u povrsini od 2.136,00
m?, u gradevinskom podrudju, u zoni UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA - HOTELI VISOKE
KATEGORIJE - T1. Datum ugovora 16.03.2018. u iznosu od 800.000,00 €, tj. 5.949.865,60 kn.

Obiljezja:
katarstarska opcina: Veliko Brdo
katastarska Cestica: 837/21idio 837/22
kategorija zemljiSta: 1. ktg.
veli¢ina zemljista: (m2) 2.136,00
cijena: € 800.000,00 374,53 €/m2
cijena: (kn) 5.949.865,60 2.785,52 kn/m?2
datum: 16.03.2018.
zona prema planu: UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA - HOTELI VISOKE
KATEGORIJE - T1
[zmjene i dopune UPU-a UTZ Makarska - Zapad 1, Grad Makarska
("Glasnik Grada Makarske broj 9/20", Suglasnost na plan od 9.
lipnja 2020. godine)
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena (2]~
Naziv atributa Vrijednost atributa s
ID ZKC 940109
Datum pregleda 25.10.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 3809245
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 2.136,00
Vrijednost nekretnine (KN) 5.949.865,60
Datum ugovora 16.03.2018
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

¢ Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
¢ Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
e Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok MAKARSKA - TURIZAM 2
T2 - UGOSTITELISKO
PreteZita namjena cjenovnog bloka TURISTICKA NAMJENA -
TURISTICKO NASELJE

4‘“‘\ EE

Koristenje i namjena povrsina
m Ugostiteljsko-turistika namjena: T1 - hoteli visoke kategorije
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Poredba 3:

Gradevinsko zemlji$te u Baskoj Vodi, na k.¢.z. 3233/1, k.o. Bast - Baska Voda u povrsini od 1.054,00 m?, u
gradevinskom podrudju, u zoni GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO - TURISTICKA NAMJENA - T1 -
HOTEL. Datum ugovora 19.03.2021. u iznosu od 300.000,00 €, tj. 2.271.879,30 kn.

Obiljezja:

katarstarska opc¢ina: Bast - Baska Voda

katastarska Cestica: 3233/1

kategorija zemljiSta: 1. ktg.

veliCina zemljista: (m2) 1.054,00

cijena: €) 300.000,00 284,63 €/m2

cijena: (kn) 2.271.879,30 2.155,48 kn/m2

datum: 19.03.2021.

zona prema planu: GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO - TURISTICKA
NAMJENA - T1 - HOTEL
Izmjene i dopune PPU-a Op¢ine Baska Voda, 1. KoriStenje i namjena
povrsina ("GLASNIK" - Sluzbeno glasilo Op¢ine Baska Voda, 8/17,
Suglasnost na plan od 6. lipnja 2017. godine)

iste (GZ) - Zbirka k jnih cijena =)~ P : 2 > e

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1475157

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)

28.10,2021.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4526259

KP - KUPOPRODAJA
23.07.2021
1.054,00
2.271.879,30
19.03.2021

| Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| PovrSina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrijeds K ine bez PDV-3, i o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-z (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

PREUZETO OD PU
BASKA VODA - TURIZAM 2

T1 - GOSPODARSKA NAMIENA -
UGOSTITELISKO - TURISTICKA
NAMJENA - HOTEL

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

7,

I POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE IZVAN
NASELJA - GRADEVINSKO PODRUCJE

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
[1-industrijska, 12-zanatska

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
K1-usluzna, K2-trgovacka

GOSPODARSKA NAMJENA -
_L|_J1GOST|ITELJSK0 - TURISTICKA NAMJENA
-hote
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13.3. Meduvremensko izjednacenje

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

Indeksi (@ 2015. =10
Indices (@ 2015 = 10

postojeci
stambeni
Tromjesedje
Quarter
2017. a1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 108,85 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 9873 110,46 110,46 108 67 102,26
2018. a1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114 68 118,96 112 20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108 49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. a1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 12975 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021 Q1 134,19 11337 138,20 14543 132 80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Redni brojevi poredbi: 1 2 3 4
- . . Bast - Bask
Katastarska op¢ina: Veliko Brdo Veliko Brdo asvo d:S a
o . 837/2idio
Katastarska cestica:: dio 832 837/22 3233/1
Datum transakcije: 28.10.2019. 16.03.2018. 19.03.2021.
Povrsina (m2) : 537,83 2.136,00 1.054,00
Prodajna vrijednost (€): 150.000,00 800.000,00 300.000,00
Cijena (€/m2): 278,90 374,53 284,63
Prodajna vrijednost (kn): | 1.117.371,30 | 5.949.865,60 | 2.271.879,30
Cijena (kn/m2): 2.077,55 2.785,52 2.155,48
Indeks / dan transakcije: 120,35 110,54 132,80
Indeks / dan vrednovanja 134,34 134,34 134,34
Korekcijski faktor: 1,12 1,22 1,01
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2) 2.319,06 3.385,26 2.180,48
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13.4. Analiza sa isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi

Interkvalitativno izjednacenje

Procjenjivana Poredba Poredba Poredba Poredba Poredba
nekretnina br.1 br. 2 br.3 br. 4 br.5
Makarska - . . Bast - Baska
Makar Veliko Brdo | Veliko Brdo Voda
. 837/2idio
1703/11 dio 832 83722 3233/1
ULAZNI PODACI
UPU UTZ UGOSIE E)TE'“] S UGOSIE E)TEL] 5| GosPODARSK
7 Al\g‘:g?sﬁ;m TURISTICKA | TURISTICKA 3 (I,\Icﬁsl\;ﬁggs
o NAMJENA - NAMJENA -
Zona prema planu: ugostiteljsko- KO -
oy HOTELI HOTELI .
turisticke TURISTICKA
namjene - hotel - VISOKE VISOKE NAMJENA - T1
) KATEGORIJE - | KATEGORIJE -
T1 - HOTEL
T1 T1
Meduvremenski - 1.247.259,33 | 7.230.911,39 | 2.298.224,89
izjednacena cijena
Povrsina Cestice 6.507,00 537,83 2.136,00 1.054,00
Cijena po m2 - 2.319,06 3.385,26 2.180,48
Iskoristivost ( kis),
(prilog 11 Pravilnika)
Keoficijent 1,60 1,84 2,00 0,80
iskoristivosti
Koef. za prera¢unavanje 128 138 145 0,90
KP
Faktor - - 0,93 0,88 1,43
povecanja/umanjenja
Prilagodena prodajna
N 5 2.748,46 2.146,32 2.988,94 3.110,13
cijena po m
Kategorija zemljista (
1, 2., 3.)-prilog 4. 1. ktg. 1. ktg. 1. ktg. 1. ktg.
Pravilnika
Kolni pristup da da da ne
Opterecéenost zemljista da ne ne ne
Komunalna uz parcelu uz parcelu uz parcelu uz parcelu
infrastruktura P P P P
Velic¢ina zemljiSta - u
odnosu na min. za zonu 6.507,00 537,83 2.136,00 1.054,00
prema Planu
Plan u primjeni da da da da
Pravni i stvarni razlozi uredno uredno uredno uredno
Uskladen.ost sa da da da da
prostornim planom u
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prodajna cljena po m2 2.146,32 2.988,94 3.110,13
nakon prilagodbe
Indikator vrijednosti
po m? 2.146,32 2.988,94 3.110,13
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Izvor koristene prostorno-planske dokumentacije:

Izmjene i dopune PPU-a Op¢ine Baska Voda, 1. KoriStenje i namjena povrsina ("GLASNIK" - Sluzbeno glasilo
Op¢ine Baska Voda, 8/17, Suglasnost na plan od 6. lipnja 2017. godine) - izvor sluzbene stranice Op¢ine
BaSka Voda

[zmjene i dopune UPU-a UTZ Makarska - Zapad 1, Grad Makarska ("Glasnik Grada Makarske broj 9/20",
Suglasnost na plan od 9. lipnja 2020. godine) - izvor sluzbene stranice Grada Makarske

Izmjene i dopune UPU-a UTZ Makarska - Zapad 2, Grad Makarska ("Sluzbeni glasnik Grada Makarske br.
9/20", Suglasnost na plan od 3. lipnja 2020. godine) - izvor sluzbene stranice Grada Makarske

UPU UTZ MAKARSKA - ZAPAD 3 (Suglasnost na plan od 18.10.2011. godine, Sluzbeni glasnik Grada
Makarske 16/11) - izvor sluZbene stranice Grada Makarske

STATISTIKA

Prosjek: 2.748,46

Odstupanje od -602,14 240,48 361,67
prosjeka:

Kvadrat odstupanja: 362.578,24 57.829,87 130.802,51
Suma: 551.210,61

Standardno odstupanje: 524,98 19,10%

Pravilo dva-sigma (+): 1.049,96

Odst.upan]a od 0,22 0,09 0,13
prosjeka:

Odstupanja od dva-

. ne ne ne
sigma:
. L - 0

(V)dstupan]t.e 1z.1azn1h vrijednosti max 40% ( 8,05% 13,26% 29.89%
¢l. 19 Pravilnika )

Izlazne vr1]e'dr’1.ost1 nakor'l iskljucivanja 2.146,32 2.988,94 3.110,13
neodgovarajucih poredbi (kn)

Izra¢unata vrijednost kn/m2 2.748,46

Izracunata vrijednost Eur/m2 365,49
|TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK |

Uskladena vrijednost kn/m2 2.748,46

Uskladena vrijednost Eur/m2 365,49

Prometna vrijednost (kn) 17.884.243,27

Prometna vrijednost (Eur) 2.378.222,26
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14. ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

na lokaciji:
Cest. zem. 1703 /11, k.o. Makarska - Makar (kat. Cest. zem. 5447 /7, k.o. Makarska - Makar)

na dan kakvocée: 26.10.2021.

na dan ocevida: 26.10.2021.

na dan vrednovanja: 26.10.2021.

u predmetu utvrdivanja trziSne vrijednosti predmetne nekretnine poloZene u K.O. Makarska -
Makar. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzisno odrzivih
podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narucitelja.

misljenja smo da je:
- Trzi$na vrijednost (TV):

prema srednjem tecaju HNB na dan procjenjivanja: 7,520005 kn
iznosi
TRZISNA VRIJEDNOST y
ZEMLIISTA 17.880.000,00  Kn zaokruzeno
ili

| 2.378.222,26 € |

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

N\ G
\ /
Procjenu izradio; Procjenu ovijerio: i
— = 55
Zarko Cuvalo mag.ing.aedif. Zarko Cuvalo mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i SUPERVISION D.O.0O.

SUPERVISION d.o.o.

procjenu nekretning SPLIT

<
,;g,sQ \@\\) NEx,
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15.

PRILOZI

- Fotodokumentacija
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- Dokumentacija

o NESLUZBENA KOPIJA

y
REPUBLIKA HRVATSKA

Opé¢inski sud u Makarskoj
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MAKARSKA
Stanje na dan: 20.10.2021. 23:34 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 317063, MAKARSKA - MAKAR Broj ZK uloska: 3216

Broj zadnjeg dnevnika: Z-786/2021
Aktivne plombe: Z2-2090/2021, Z-2096/2021

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgj Povrs$ina
Rbr, | 2emiista Oznaka zemljiéta Primjedba

(kat. jutro | &hv m2

Cestice)
1. 1703/11 |SUMA 6507
UKUPNO: 6507
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 11
GLUMINA BANKA D.D. U STECAJU, OIB: 82806041381, ZAGREB, KENNEDYEV TRG 6B

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1  Zaprimljeno 17.06.2010. broj Z-1653/10 ZABILJEZBA

ODBIJENOG

PRIJEDLOGA

ZabiljeZzuje se odbijeni prijedlog predlagatelja Glumina banka d.d. u ste¢aju, Zagreb, Kennedyev trg
6b, radi uknjizbe prava vlasnistva na nekretninama u A .

3.1 Zaprimljeno 17.04.2014. broj Z-1256/14 ZABILJEZBA

Na temelju prijedloga ovrénog odjela ovog suda od 21. oZujka 2014.g. pod posl.br.OVR-153/14
zabiljeZuje se na ¢.zem.1703/3 i 1705/7 £.U.4641 z.k.vlasnika Grad Makarska, ¢.zem.1703/1 i
1703/9 Z.U.3111 z k.vlasnika Hoteli Makarska d.d., ¢.zem.1703/11 Z.U.3216 z.k.vlasnika Glumina
banka d.d., ¢.zem.1703/10 £.U.3273 z.k.vlasnika Likvidus d.o.0. sve upisano u K.O.Makarska-
Makar zabiljeZba pokretanja postupka OVR-153/14

4.1 Zaprimljeno 22.07.2019.g. pod brojem Z-3294/2019

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA KOD OPCINSKOG SUDA U MAKARSKOJ P-3212/19 22.07.2019,
predlagatelja Milas Petar, OIB: 53672724891.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.10.2021. 16:21:15 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opé€ina: 317063, MAKARSKA - MAKAR

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo$ka: 3216

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

1.1 Prim. 4. sije¢nja 2002. Z2.12

Na temelju sporazuma stranaka o osiguranju novéane trazbine uknjizbom
zaloznog prava na nekretninama, uknjiZzuje se pravo zaloga, na temelju
sporazuma solemniziranog pod br. OU 1/02 od 4. sijeénja radi osiguranja
trazbine u iznosu od trinaestmilijunapetstotisu¢a konvertibilnih maraka, uvec¢ano
za kamatu u visini EURIBOR na $esto mjesecnoj razini i ugovorenom roku
otplate, na teret nekretnina u listu A) u korist;

HYPO ALPE - ADRIA - BANK AG A-9020 KLAGENFURT

13.500.000,00
YUD

3.1 Zaprimljeno 16.10.2009. broj Z-3088/09

Zabiljezuje se odbijeni prijedlog predlagatelja GLUMINA BANKE d.d. u stecaju ,
Zagreb, Kennedyev trg 6 b, OIB 82806041381 radi uknjizbe prava zaloga na
cest.kat.broj: 1703/11 u A.

ZABILJEZBA
ODBIJENOG
PRIJEDLOGA

6.1 Zaprimljeno 13.07.2017.g. pod brojem Z-24969/2017

ZABILJEZBA, Zaprimlijeno 23.11.2010. broj Z-3364/10 Na temelju presude i
rieSenja Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, posl. broj P-6317/10-38 od 8.
veljate 2013., zabiljeZuje se priviemena mjera zabranom otudenja ili opterecenja
nekretnina u A do pravomocnog okonéanja parnice.

zabiljezba privr.
mjere

7.1 Zaprimljeno 22.02.2021.g. pod brojem Z-786/2021

ZABILJEZBA, da je zalba Milas Petra protiv rieSenja ovog suda Z-24969/2017
dostavljena Zupanijskom sudu.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.10.2021.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum | vrijeme izrade) 21.10.2021. 16:21:15
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA MAKARSKA

Stanje na dan: 24.10.2021. 22:47

NESLUZBENA KOPILJA

PRLJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MAKARSKA-MAKAR (Mbr. 317063)

Posjedovni list: 2970

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe olIB
171 MAREA D.0.0., STIEPANA RADICA 7, MAKARSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
e | o Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povrgina/ Broi Posebni
oFf | & | katastarske |Eestice/Nain uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D Lj pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
54477 LUKA 6507 4
PASNJAK 6507
6507

Ukupna povriina katastarskih Cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni3tvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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25/10/2021, 13:34 Zajednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i katastra - javna aplikacija

n | ~
By NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. MAKARSKA-MAKAR, 317063
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA MAKARSKA k.&. br.: 5447/7

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 25.10.2021

https:/foss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel
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- Prostorno planska dokumentacija

UPU-a UTZ MAKARSKA - ZAPAD 3
GRAD MAKARSKA

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

= Fa

P e e T
7 .
+

LQ\ ‘fx“ z 5”' [
TUMAC ZNAKOVLJA;

F==49  GRANICA OBUHVATA UPU-a

[ GRANICA PARCELE PREMA KATASTRU
5460 BROJ PARCELE PREMA KATASTRU

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA

HOTEL - T1

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA

R4l TENIS TERENI

PROMET

E==== LOKALNAULICA

PJESACKE POVRSINE

PARKING
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