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Poslovni broj spisa
PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
JOSIP MILAVIC

47336
OIB 93156473367

Adresa / sjediste
Poljicka cesta - DocCine 45, 21315 Dugi Rat

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC d.o.o.

ol 02023029348

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Nepla¢ena zakupnina i troskovi vode prema ra¢unima iz Priloga 1 (ugovori 2018.).

Iznos dospjele trazbine 223 (EUR)
Glavnica 22,99 (EUR)
Kamate 0,00 (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
16.357,23 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Tri ugovora, pet ra¢una, 10S, obavijesti o produljenju; Prilozi 1 i 2.

Vjerovnik raspolaZe ovrsnom ispravom DA NE [] zaiznos 16.339,55 (EUR)




Naziv ovrSne isprave
Solemnizirani ugovori o zakupu: OV-7717/2018, OV-7718/2018 i OV-7719/2018.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [_] NE PRISTAJEM []

PODACI O 1IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

Omis, 26.10.2026.
Y




PRILOG 1 - SPECIFIKACIJA TRAZBINE

Vjerovnik: JOSIP MILAVIC | OIB: 93156473367
Duznik: STUDENAC d.o.o. | OIB: 02023029348 | St-431/2026

Trazbina prema prilozenom 10S-u; zakupnina za 01.-29.09.2026.

Racun Predmet

88/1001/261 Voda - kolovoz, Gunduli¢eva 2
101/1001/261 Zakup - Opuzen, Stanka Parmacda 2
103/1001/261 Zakup - Omis, Priko

105/1001/261 Zakup - Omi$, Gunduli¢eva 2
109/1001/261 Voda - rujan, Gunduli¢eva 2

UKUPNO PRIJAVLJENA TRAZBINA

i troskovi vode.

EUR

22,99

2.723,25

6.808,15

6.808,15

17,68

16.380,22 EUR

Zakupnina (tri racuna): 16.339,55 EUR; voda (dva racuna): 40,67 EUR.

Dospjela glavnica na dan otvaranja (racun 88): 22,99 EUR.
Glavnica koja dospijeva nakon otvaranja: 16.357,23 EUR.
Kamate: 0,00 EUR.



PRILOG 2 - UGOVORI | DOKAZI

Vjerovnik: JOSIP MILAVIC | OIB: 93156473367
Duznik: STUDENAC d.o.o. | OIB: 02023029348 | St-431/2026

1. Solemnizirani ugovori o zakupu

101/1001/261 Opuzen, Stanka Parmaca 2
103/1001/261 Omi$, Zarka Drazojevica 11 (Priko)
105/1001/261 Omis, Gunduliceva 2

2. Potpisane obavijesti o produljenju

Tri obavijesti STUDENCA od 20.04.2023. o produljenju ugovora
za Opuzen, Omis - Priko i Omis - Gunduli¢eva 2.

3. Racuni i 10S

Racuni: 88, 101, 103, 105 109/1001/261.

Izvod otvorenih stavki (I0S) sa stanjem na dan 29.09.2026.

4. Dokaz pravnog slijeda

Povijesni izvadak ranijeg STUDENCA i redovni izvadak sadasnjeg
STUDENCA, OIB 02023029348.

Iznos trazbine uz ovrsne isprave

16.339,55 EUR - odnosi se na tri racuna za zakupninu. Racuni za vodu

od 40,67 EUR nisu uracunani u iznos uz ovrsne isprave.

OV-7718/2018

OV-7717/2018

OV-7719/2018




JOSIP MILAVIC
Poljicka cesta-Docine 45, 21315 Dugi Rat
OIB: 93156473367
IBAN: 0425000093110023979

R2 RACUN br. 88/1001/261

Omis, dana 09.09.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 9:16

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijeca: 24.09.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.08.2026-31.08.2026

Nacin placanja: transakcijski raéun
TRR: HR9624020063207871623
Poziv na broj: 00 88-1001-261

OIB: 02023029348 : ——
| '
rX d'y'd !
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R A 1
Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Tro$ak reZije - voda za 8/2026 1 - 18,39 0 25 18,39
Teretimo Vas za tro$kove vode poslovnog prostora na adresi Gunduliceva 2, 21310
Omis
Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 18,39
Osnovica 25%: 18,39
PDV 25%: 4,60
Za uplatu EUR: 22,99

Obraéun prema napla¢enim naknadama.

Dokument pripremio/izdao: Sandra Juki¢




JOSIP MILAVIC
Poljicka cesta-Docine 45, 21315 Dugi Rat
OIB: 93156473367
IBAN: 0425000093110023979

R2 RACUN br. 101/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 10:42

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijeca: 24.10.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin pla¢anja: transakcijski racun
TRR: HR0425000093110023979
Poziv na broj: 00 101-1001-261

OIB: 02023029348 . -
‘ o
ﬁ : "% ] : ‘
NEiTis, d '
Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora 9/2026 1 - 2.178,60 0 25 2.178,60
Opuzen, pr. 66
2.253,73 EUR
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 04.06.2018.
Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 2.178,60
Osnovica 25%: 2.178,60
PDV 25%: 544,65
Za uplatu EUR: 2.723,25

Obracéun prema napla¢enim naknadama.

Dokument pripremio/izdao: Sandra Juki¢




JOSIP MILAVIC
Poljicka cesta-Docine 45, 21315 Dugi Rat
OIB: 93156473367
IBAN: 0425000093110023979

R2 RACUN br. 103/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 10:44

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijeca: 24.10.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin plac¢anja: transakcijski racun
TRR: HR0425000093110023979
Poziv na broj: 00 103-1001-261

OIB: 02023029348 " i ‘ g
| i o'
M ‘ Ji \
A L'z
Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora 9/2026 1 mjesec 5.446,52 0 25 5.446,52
Priko, Omi§, pr. 5
5.634,33 EUR

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 06.08.2018.

Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 5.446,52
Osnovica 25%: 5.446,52

PDV 25%: 1.361,63

Za uplatu EUR: 6.808,15

Obra&un prema napla¢enim naknadama.

Dokument pripremio/izdao: Sandra Juki¢




JOSIP MILAVIC
Poljicka cesta-Docine 45, 21315 Dugi Rat
OIB: 93156473367
IBAN: 0425000093110023979

R2 RACUN br. 105/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 10:46

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijec¢a: 24.10.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin pla¢anja: transakcijski racun

TRR: HR0425000093110023979
Poziv na broj: 00 105-1001-261

OIB: 02023029348 e
I . \' %I

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora 9/2026 1 - 5.446,52 0 25 5.446,52
Omi§, pr. 200
5.634,33 EUR

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 06.08.2018.

Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 5.446,52
Osnovica 25%: 5.446,52

PDV 25%: 1.361,63

Za uplatu EUR: 6.808,15

Obra&un prema napla¢enim naknadama.

Dokument pripremio/izdao: Sandra Jukic




JOSIP MILAVIC
Poljicka cesta-Docine 45, 21315 Dugi Rat
OIB: 93156473367
IBAN: 0425000093110023979

R2 RACUN br. 109/1001/261

Omis, dana 12.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 8:52

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijec¢a: 27.10.2026

21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin pla¢anja: transakcijski racun
TRR: HR9624020063207871623
Poziv na broj: 00 109-1001-261

OIB: 02023029348 O R R s g
: ! oA
i A
\ {t R 1A% i
Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Tro$ak reZije - voda za 9/2026 1 - 14,14 0 25 14,14
Teretimo Vas za tro§kove vode poslovnog prostora na adresi Gunduli¢eva 2, 21310
Omi$
Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 14,14
Osnovica 25%: 14,14
PDV 25%: 3,54
Za uplatu EUR: 17,68

Obracun prema napla¢enim naknadama.

Dokument pripremio/izdao: Sandra Juki¢




STUDENAC d.o.o.

Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omi$

OIB: 02023029348

JOSIP MILAVIC
Poljicka cesta-Docine 45, 21315 Dugi Rat
OIB: 93156473367

ISPIS OTVORENIH STAVKI - I0S

|zvjestaj za datum: 29.09.2026
Konto: 1200* - PotraZivanja od kupaca
Omi§, dana 22.10.2026

- Datum -,
dokumenta -

.00 88-1001-26
2.00 101-1001-261
3.00 103-1001-261
4.00 105-1001-261
5.00 109-1001-261

RASS/1001/261  09.09.2026  24.09.2026

RA101/1001/261 09.10.2026 24.10.2026 2.723,25
RA103/1001/261 09.10.2026 24.10.2026 6.808,15
RA105/1001/261 09.10.2026 24.10.2026 6.808,15
RA109/1001/261 12.10.2026 27.10.2026 17,68

Ukupno EUR: 16.380,22



JOSIP MILAVIC, Croatian citizen residing in Duce,
POUICKA CESTA-DOCINE 45, PIN: 93156473367,
as the landlord (hereinafter: the “Landlord”)------

JOSIP  MILAVIC, hrvatski  drZavljanin s
prebivalitem u Duéama, POUICKA CESTA-
DOCINE 45, OIB: 93156473367, kao zakupodavac
(dalje u tekstu: “Zakupodavac”)

and

STUDENAC, d.o.o0., with registered seat in Omi3,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644,  represented :by
Filip Bilanovi¢, management -board member--as

STUDENAC, d.o.0., sa sjediStem u Omisu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060027229,
0IB: 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovic,
&lan. uprave, kao zakupnik (dalje u tekstu:
i‘zalsii" '

the Tenant (hereinafter: the “T: enaml', crommmns

(The Landlord and - thes Tena
collectively refem:edrm as
individually neian! ‘

R R

18 mmg }algapmk dalje u tekstu zajedno

+ ovlga w flgovorne  strane”, te
~ poyedmaémlsamma strana”)-—----—-------

[

on 4 June 2018-have coneluded the following-----

sklopili su dana 4. (Zetvrtog) lipnja 2018. (dvije
tisu¢e osamnaeste) godine sljede¢i------------------

AGREEMENT: UGOVOR:
—emeeeee—-ON-LEASE OF BUSINESS PREMISES---——-- | -----—- O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA--------
—— TR V) (“Ugovor”)
Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.
1.1 On the basis of this Agreement, the | 1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac

Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises, specifically (i) 101/4863 part of
land registry plot no. 356, land registry
object 1, land registry file 1938, sub file
1938/84, cadastral municipality Duce,
representing business premises "A" on
ground floor of the building, of net
surface of 100,71 (hundred point seventy
one) square meters and (i) 117/4863
part of land registry plot no. 356, land
"registry object 1, land registry file 1938,
sub file 1938/83, representing business
premises "B" on ground floor of the

daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovne prostore U Omiduy,
Cetvrt Zarka DraZojevica 11, i to (i)
101/4863 dijela Cest.zgr 356, tijelo 1.,
zemljisno knjizni uloZak 1938, poduloZak
1938/84, katastarska opéina Duce, u
naravi poslovni prostor "A", u prizemlju
zgrade, korisne povrsine 100,71 (sto zarez
sedamdeset jedan) &etvorni metar i (ii)
117/4863 dijela &est.zgr. 356, tijelo 1,
zemlji3no knjiZni uloZak 1938, poduloZak
1938/83, u naravi poslovni prostor "B" u
prizemlju zgrade, korisne povriine 117,04
(sto sedamnaest zarez nula Cetiri)

%

L




building, of net surface of 117,04 (one
hundred seventeen point null four)
square meters (“Premises”).

Eetvorna metra (“Prostor).----—----------- -

1.2 The Landlord represents that at the
moment of entry into force of this
Agreement the Landlord has valid legal
basis (titulus) of ownership of the
Premises and that the Landlord shall
without delay (subject only to required
time for entry) effectuate: entry ‘of “its
ownership of the Premisés withs the
competent land regi-stry —--*-4--39?7"‘:-&4

- ea—-ﬁﬁmﬂﬂ

13 The Landlord represents:.
the Tenant free«dce
with undisturbed¥antdfree : €
the Preﬁuseﬁli 43% ‘the common
parts --and >dewieés * of :'thé =building,
including the7aecess to. the Premises by a
lorry (provided that the access by a lorry
is possible and within Landlord's control
i.e. in a manner in which-such access has
been regulated so far), all in accordance
with the provisions of this Agreement. -

1.2 Zakupodavac izjavljuje ~da u trenutku
stupanja na snagu ovog Ugovora ima
valjanu pravnu osnovu (titulus) vlasniftva
Prostora te da ¢e bez odgadanja (podlozno
jedino vremenu potrebnom za upis)
provesti upis svog vlasni$tva Prostora u
zemlji3noj knjizi nadleznog suda.-------------

o

13.3. Mpqd;wgc‘ Jizjavljuje i jaméi Zakupmku

ip 'sthp Prestoru sa nesmetanim
Y o koriStenja Prostora,
kao ?‘1sj€dﬂﬁkiﬁﬂii€lova i uredaja zgrade,
uklju€ujuéi * pristip’ Prestoru dostavnim
vozilom (ako je pristup-dostavnim vozilom
moguc i u kontroli Zakupodavca odnosno
na natin kako je pristup Prostoru do sada
reguliran), a sve u skladu sa odredbama
ovog Ugovora.

The purpose of the lease

Article 2

Svrha zakupa

Clanak 2.

2.1 The Parties hereto agree that the
Premises shall be used exclusively for the
purpose of performing registered
business activity of the Tenant (retail of
consumer goods).

2.2 The Parties acknowledge that the
Premises are in a condition required for
such a purpose.

23 The Tenant is obliged to use the Premises
considerably, with due care,------==seee-- -

2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Prostor koristi isklju¢ivo u svrhu obavljanja

registrirane poslovne djelatnosti
Zakupnika (maloprodaja robe Ziroke
potrosnje).

2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu.

2.3  Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao
dobar gospodarstvenik, sa duinom
paZnjom.

Term of the Lease

Trajanje zakupa




Article 3

Clanak 3.

3.1

This Agreement is cohcluded for a
definite period of time of 5 (five) years as
of the date of entry into force of this

Ovaj . Ugovo'r. se sklapa na odredeno
vrijeme od 5 (pet) godina, raunajuéi -od
dana stupanja na snagu ovog Ugovora.-——-

Agreement.

3.2

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) -prior to
expiration of the lease term from the

previous paragraph, at the-late ting.

additional 5 (five)syears
identical terms:| ce
of lease?): Mhes
provided inSchedule 1

For avoidance of any-doubt, such-a right

... Zakupodavcu pisanu
- preporuenom postom najkasnije 3 (tri)

Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na natin da posalje
obavijest

mijeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka; u kojoj obavijesti ¢e navesti da se

govorprofiuzuje za dodatnih 5 (pet)
fapodzistim uvjetima (,Obavijest o
gakiipa®). Nacrt obavijesti je

|

piilozen avermtgavoru kao Prilog 1. Radi

izbjegavanija-Osvake " sémnje, - navedeno
pravo ne pripada Zakupedavcu. -—------- o

does not belong to the Landlord.

33

After expiry of the additional 5 (five)
years from the paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the :Landlord
would lease the Premises to ‘@ third party
(,Right of First Offer”). To ensure the
above, the Landlord shall ‘inform: the
Tenant on (i) an offer from the third
party that the Landlord wishes to accept
or (ii) on receiving of an intent-to accept
the Landlord's offer by a third party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (ii) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice

is provided in Schedule 2 of the |

Agreement. The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement

Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina iz
stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sliedeée vremensko razdoblje, o kojem ¢e
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac daou
zakup Prostor trecoj osobi (,Pravo
prvenstva“). Kako bi se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac ¢e
obavijestiti Zakupnika o (i) ponudi treée
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatiti ili
(i) o namjeri prihvata Zakupodavceve
ponude od tree osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac ((i) i (ii) zajedno
,Ponuda“), s detaljnim uvjetima iz
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup”). Nacrt
obavijesti je priloZen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ¢e obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
seli li prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moie
sklopiti ugovor u zakupu s tre¢om osobom
sukladno Ponudi (pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljniji za trecu osobu od

L
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with the third party in accordance with
the Offer (under the terms and
conditions which cannot be more
beneficial for a third party than
contained in the Offer, including that the
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30
(thirty) days, otherwise, the above

uvjeta iz Ponude, uklju€ujuci zakupninu
koja ne moze biti niza) u roku od 3 (tri)
mjeseca od isteka gore navedenog roka od
30 (trideset) dana, u protivhom ¢e se gore
navedena procedura ponoviti.----------------

procedure shall be repeated.

Rent Zakupnina
Article 4 Clanak 4.

4.1 The Parties agree that the total monthly | 4.1 -Ugovorne :strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises is-EUR:5,000:(five : ‘mijeseéna zakupnina za Prostor iznosi
thousand), increased. for:VAT: (Breaﬁtaa( 5.000,00k|(pet. tisuéa) eura, uvecano za
which may replace:it; fifsany)payableiin | ‘PPVe(ili perez:koji :ga: zamijeni, ako ga
HRK counter value pursuarit to2middle bude), plativo u kumskoj protuvrijednosti
exchange rate of Croatian-Natienal Bank prema srednjem tefaju HNB-a na dan
at the date of issuance of the invoice. izdavanja rafuna. Zakupnik ¢e uplatiti
Tenant shall pay the rent on the zakupninu na sljedeci raun
following account of the Landlord: Zakupodavca:
HR0425000093110023979.---=-==========---~ HR0425000093110023979.---==============m==

4.2 The Tenant shall pay the rent until 15th | 4.2  Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15.

(fifteenth) of a month for a previous
month, without the right -of set-off
against any amounts or claims possibly
due by the Landlord to the Tenant which
do not follow directly from this
Agreement, except the ones finally
determined by court decisions or arbitral

(petnaestog) u mjesecu za prethodni
mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
iznosima ili  trazbinama koje bi
Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
koji ne proizlaze izravno iz ovog Ugovora,
osim onih koje su pravomoéno utvrdene
sudskim ili arbitraznim odlukama.------------

awards.

Indexation of Rent

Indeksacija zakupnine

Article 5

Clanak 5.

5.1

The Parties explicitly determine that the
rent stipulated in previous Article of this
Agreement shall remain
during the first five-year period of

unchanged |-

5.1

Stranke izri€ito utvrduju da ¢e zakupnina iz
prethodnog €lanka ovog Ugovora u prvom
petogodisnjem razdoblju trajanja ovog
zakupnog odnosa iz ¢lanka 3.1 ostati

duration of this Agreement from Article neizmijenjena te da ista stoga u
3.1 and that it is, thus, not subject to navedenom razdoblju ne podlijeie
indexation during the aforementioned indeksaciji.
period.

ya
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15.2 After the first five-year period of
: duration of this Agreement expires, the
value of the rent stipulated in previous
Article of this Agreement shall be
indexed on the basis of the annual rate
of Harmonized Index of Consumer Prices
of the European Union (hereinafter
referred to as: "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49™ (forty-ninth) month of the duration
of this lease i.e., if in this menth no-HICP
was published, the latest published-HIEP:
before the 49" (forty-ninth): mqmlmgefs :
the duration of this-lease,'s gl
as startlng pomtpiemm ;

time in theé&*—-&g t)-mon {
duration - of-- thislease.— |n _case- of
decrease ‘of--HIGP;: the -rent. shall::not’
decrease below the amount of rent valid
for previous year. Monitoring of the
aforementioned index and indexation of
the rent are obligations of the Landlord.

In case the aforementioned index shall
no longer be published for any reason
whatsoever, the index succeeding the

T e

5.2

Po proteku prvog petogodisnjeg razdoblja
trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog ¢lanka ovog
Ugovora ¢e se osiguravati na temelju
godidnje stope Harmoniziranog Indeksa
Potro$ackih Cijena Europske Unije (dalje u
tekstu: "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a
pritom se kao polaziste za obracun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavijen za 49, (Eetrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako ,u tom mjesecu nije objavljen HIPC,
kag:pelaziite se uzima HIPC koji je zadnji
waul;em pnje 49. (Eetrdesetdevetog)

fajanja ovog zakupnog odnosa.
s se.na: prethodno opisani
«svakih 12 (dvanaest)
B i pri - puta u 61

(Sezdesetprvom)-.imjesecu - trajanja ovog

zakupnog-vodnosa:= U sluéaju smanjenja
HIPC-a, zakupnina  se-nee ‘sniziti ispod
iznosa zakupnine. koja ' je vrijedila za
prethodnu godinu. Pra¢enje navedenog
indeksa i indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca. Za sluéaj da se navedeni
indeks iz bilo kojeg razloga prestane
objavljivati, tada ¢e se za osiguranje

‘relating to the Premises from«the: date of
entry into force of thisiAgreement. The
Tenant is entitled, by:this Agreement, to
conclude utilities supply agreements for
the Premises in its own name and his
own behalf.

aforementioned index shall be vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji
applicable. stupa na njegovo mjesto.
| Expenses Troskovi
Article 6 Clanak 6.
6.1 The Tenant shall pay: utilities costs | 6.1 Zakupnik snosi reZijske troSkove vezano za

Prostor od: dana stupanja na snagu OVOg
Ugovora. Zakupnik je ovladten temeljem
ovog Ugovora zakljutiti ugovore o opskrbi
vezane uz sve reZijske troSkove za Prostor
na svoje ime i za svoj ralun.----=-----=-===-==

6.2 The Tenant shall pay the expenses
related to regular maintenance (Cro.
tekuce odriavanje) of the Premises (i.e.
cleaning, painting). The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and

6.2

Zakupnik ¢e i snositi troskove tekuceg
odriavanja Prostora (npr. (isCenje,
soboslikarski radovi). Zakupodavac c¢e
snositi sve ostale troSkove vezane za
koridtenje zajednickih dijelova i uredaja i
obavljanja zajedni¢kih usluga u zgradi u

2
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performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the
building in which the Premises are

kojoj je smjesten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj je nalazi.

located.

1 6.3

The Tenant shall, during the entire lease
term, maintain a valid insurance of the
Premises against risks and with coverage
as the Premises are insured at the
moment of execution of this Agreement
and shall annually provide:the:Landlord

with the evidence of such insurance, thv 7

delivering a copy of:the.:val
policy for the Premises:w
days as of execu

policy.

6.3

Zakupnik ¢e za cijelo vrijeme trajanja
zakupa odrZavati valjano osiguranje
Prostora od rizika i s iznosom pokri¢a kako
je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
avog. Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake
godine.- dostavljati dokaz o takvom

osiguranju-u vidu vaZece police osiguranja

WW"“ od 30 (trideset) da.na od

=2

The Landlordstshall: bear expenses of

Zakupodavac ¢ ée

S =

. snositi

this Agreement, the Tenant shall be free
to perform any fit out works- on the
Premises that it considers-necessary for
improvement of the Tenant’s business
activities whereas such works do not
require consent from -the Landlord,
however, under condition that such fit
out works do not disrupt the
construction and/or statics of the
Premises and/or the building in which
the Premises are located. Improvements
of the Premises resulting from such
Tenant's fit out works (excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who

6.4 troskove
extraordinary-repairs of the Premises. In izvanrednog odriavanja Prostora. U
case such expenses are covered by the sluaju da su takvi troskovi pokriveni
insurance from the previous paragraph, osiguranjem iz prethodnog stavka,
the Tenant shall reimburse the Landlord Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
for the documented expenses made, njegove dokumentirane troskove, ali
however, always only up to the uvijek najvise do iznosa dobivene
insurance proceeds recovered. ------=------ osigurnine.

Fit-out works Radovi na opremanju

Article 7 Clanak 7.
7.1 The Parties agree that during the term of | 7.1  Ugovorne strane su suglasne da ¢ée

Zakupnik tijekom trajanja zakupnog
odnosa: imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebnima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pri ¢emu za takve
radove, nije  potrebna  suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne narusi konstrukcija
i/ili statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
smjesten Prostor. PoboljSice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(isklju€ujuéi pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
koji za njih nije duZan platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku.

g ;
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will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to

the Tenant.

Tenant has a right to submit directly a
request and all necessary documents to
competent authorities, required for
obtaining construction permit, minimum
technical conditions or other necessary
permits needed for the Premises for
performing commercial activity. Landlord
is obliged to give all: necessary
documentation, plans, permits etc.:

daretnant P *ngﬁ% FTECE

| Sublease 3 t
yhye enarketing |

ipeaviianis ST

available to it, to the Tenant‘so’ that thei >

7.2 Zakupnik ima pravo, izravno, nadleZnim

vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehni€kih
uvjeta ili druge potrebne dozvole za
Prostor za obavljanje trgovacke
djelatnosti. Zakupodavac je duzan
Zakupniku dati svu potrebnu
dokumentaciju s kojom raspolaZe,
plsnéve, dozvole itd. kako bi Zakupnik
“m 'Mﬁwtl potrebne dozvole.-----------

odrakasas ha;e,,nxz P
- g{édi 8] E@tif&zk*

Artidle 8’

The Tenant is entitled to sublease the
smaller part of the Premises (for the
purpose of butchery, bakery, instalment
of an ATM or alike) without prior written
consent of the Landlord, and the entire
Premises only with prior written consent
of the Landlord, which shall not be
unreasonably withheld.

- Eﬂih’ai':‘s,

8.1 Zakupnik je ovlasten dati u podzakup

manji dio Prostora (za potrebe npr.
mesnice, pekarnice, postavljanja
bankomata i sl.) bez prethodne pisane
suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost nece biti
uskraéena bez opravdanog razloga.----------

[ cancelation of the Agreement

Otkaz Ugovora

Article 9

Clanak 9.

Neither the Landlords nortthe Tenant may
cancel this Agreement atany time during
its duration.

9.2 The Landlord represents that the
premises leased under ‘this Agreement
shall not be required for his activities in
the next 10 (ten) years. The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant is entering into this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s

9.1  Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu
otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
trajanja.

9.2  Zakupodavac izjavljuje da mu sljedecih 10
(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca.

statement.
/\
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Natpisi, panoi i reklame

Article 10

Clanak 10.

The Parties acknowledge that signs,
billboards or advertisements are already
placed on the Premises or on the
building in which the Premises are
located, but the Landlord gives approval
to Tenant for placement of other signs,
billboards or advertisements for the
marketing purposes, on the Premises
and on the building in which the

10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
odnosno zgradi u kojoj je Prostor
smjesten veé postoje natpisi, plakati i
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku za postavljanje
natpisa, plakata i reklama na Prostoru i na
zgradi u kojoj je smjeSten Prostor u
marketinske svrhe.
e Rm

Premises are located.

g w\
N
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e PO esan

The owners of the-building-in-whie
Premises are IOCM ave:ce !
Tenant for placem S, -DIHE
or advemsementsulfm&&_, o ph:

purposes on thexhudﬂng*\iﬁe resptémel

consent is attached:to this Agreement as
a schedule (if such consent was issued in
written form). There is no other decision
or consent of any conservator or housing
association required for placement of
signs, billboards or advertisements for
the marketing purposes on the building

Zakupniku  za |
kata i reklama na

ceosvrhe: Predmetna
suglasnost japnlqzen@avom Ugovoru kao
prilog- (ako-‘jeristavishodena:'u pisanom
obliku). Niti jedna druga odluka ili
odobrenje bilo kojeg konzervatora ili
udruZenja stanara nije potrebna za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u kojoj je smjeSten prostor u
marketinske svrhe, u mjeri u kojoj su takvi

located.

urn of the subject of the lease

in which the Premises are located, to the natpisi, plakati i reklame trenutno
extent in which such signs, billboards or postavljeni na zgradi u kojoj se nalazi
advertisements are currently placed on Prostor.
the building in which the Premises are
Povrat predmetazakupa:
Article 11 Clanak11.

Upon the termination of the lease for
any reason, the Premises shall be
returned to the Landlord free of persons
and items, clean and in a condition in
which the Premises were at the moment
of entry into force of this Agreement (as
stated in the Hand-over Protocol, in
accordance with Article 14.2), whereas
i} the Tenant shall not be entitled to

11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor ¢e biti  vraden
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
stvari, ofiéen i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku o primopredaji Prostora, u
skladu s clankom 14.2), pri ¢emu (i)
Zakupnik neée imati pravo na naknadu
troskova ili druge naknade za poboljsice

mbursement of expenses or other
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compensation for the improvements:of |
the Premises resulting from Tenant'sofit :
out works in accordance with Article ik
hereto and (ii) the Landlord shall-not be:
entitled to compensation: forizvthe,
deterioration of the state ofiP nises’ |
occurred due to regular Mﬁi’fﬁm :
accordance with the proﬂishﬂmuﬁslﬁ%‘

o =

Agreement. R s

Prostora:-koje;-su rezultat Zakupnikovih
z*ahglasar.':f_nsqklaﬂno ¢lanku 7.1 ovog
Ugovera;: a {ii)..Zakupodavac nece imati
pravo:zna knaknadu 2a pogorsanje stanja
Prostora ~=pastalo:: -uslijed  njegovog
redovnog:koristenjasukladno odredbama
ovog:Ugovora.--- - ;

’ al provision on 1 Zavrineiodredbe

1 e T k12

121 For all issues thot ‘regulated by this | 12.1 Na-sva piginja’iske}a - nisu regulirana ovim
Agreement, Croatian’ Act onLease and Ugoverom ipringjenjivat Ce se hrvatski
i purchase of thetBusiness Premises shall Zakon-o Zakupie.i-kupoprodaji poslovnog
1 apply, as well as'the relevant provisions prostora;-—kao—«i--Televantne odredbe
i of the Croatian-Obligations Act.-------- - hrvatskeg-Zakena-@:0bveznim odnosima.-
‘{122 Parties have jointly agreed that they | 12.2 Ugovorne straneé  su. suglasne da (e
4 shall settle prospective disputes related eventualne -spereves-proizasle iz OVOg

to this Agreement amicably, and if they
do not succeed, they agree to

Ugovora rjesavatisparazumno, a ukoliko u
tom ne uspiju;-nadlean-je Trgovacki sud u

competence of the Commercial:Courtin Splitu.-=s-s--stesees B
lemnization, Enforceability Solemnizacija; ovrinostis==-—~
-Clanak-13.

Article 13

This Agreement is drawn up in the form
of an enforceable notarial ‘instrument
and the Tenant hereby agrees that.if any
of its monetary obligations undertaken
in this Agreement have fallen due and
have not been settled within the
stipulated due date and after expiry of
60 days as of delivery of written notice
by the Landlord to the Tenant on such
situation (by registered mail), then the
Landlord may initiate enforcement
proceedings over the Tenant’s entire
movable and immovable assets.----=-===""

13.1 Ovaj Ugover: je susastavljen U obliku
javnobilj‘einiéke;)::swﬁé isprave te je
Zakupnik suglasapi.dau slu¢aju dospjelosti
bilo kojeii= njegove novcane obveze
preuzete:ovim:iJgovorom koja ne bude
podmirena po-isteku predvidenog roka
dospielosti idaljnjeg roka od 60 (3ezdeset)
dana od dostave Zakupniku pisane
obavijesti. Zakupodavca © nepodmirenju
(preporuéenom poitom), Zakupodavac
moze - provesti  prisilnu ovrhu na
cjelokupnoj Zakupnikovoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini.

Furthermore, the Tenant agrees that -

13.2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - Q

-~
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sin case of termination of this
ir/Agreement in any manner prescribed
rby this Agreement or by law - the
Landlord may, based on the
enforcement clause from following
paragraph, initiate enforcement
préceedings against the Tenant for the
purpose of payment of all amounts due
until the termination of the Agreement.

sluaju prestanka ovog Ugovora na bilo
koji nafin predviden ovim Ugovorom ili
zakonom - Zakupodavac moie temeljem
ovrine klauzule iz slijedeceg 'stavka
provesti neposrednu prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika na plaéanje svih iznosa
dospjelih do prestanka Ugovora.-------------

The Parties agree that the Notary
public shall put the enforcement clause
on this Agreement upon the request of
the Landlord and on the: basis of (i).the
Landlord's certified Wg%h vpm
Tenant did: not :settle -allssar %
pursuant to this -Agre
proof of delivery.ofithe: written:notic
to the Tenant agm;’yugg.theg;ﬁo

133

Ugovorne strane su suglasne da ce javni
bilieZnik ¢e na ovaj Ugovor staviti ovrinu
klayzulu (potvrdu ovr3nosti) na temelju

va FZ‘akupodavca i (i) njegove

m%da Zakupnik nije podmirio
potrazi 'ngno ovom Ugovoru i (ii)

). .dostavi pisane obavijesti
phiku . i isteku roka od 60 (Sezdeset)

M@W eba

(sixty) days term as of delivery.---—-—-

AT LI8OVOT!

Article 14

Clanak 14.

Parties mutually agree that this
Agreement forms the entire
understanding -between the Parties and
overcomes all prior arrangements,
understandings or agreements.-.among
Parties related to matters from this

141

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
sve prethodne sporazume, dogovore ili
ugovore medu.njima, a u svezi predmeta
OVOg Ugovora

Agreement.

Parties mutually agree that the Tenant is
already in possession of the Premises by
virtue of the lease agreement dated 3
April 2007. Nevertheless, the Parties
agree to prepare the Hand over Protocol
immediately upon this Agreement
entering into force with specification of
actual state of the Premises and
information on who is the administrator
of the building in which the Premises are
located. Parties agree that, in case the
Hand over Protocol is not prepared for
. reasons solely attributable to Tenant, the
Tenant shall continue to use the

Premises in condition in which the

14.2

Ugovorne strane.suglasno utvrduju da je
Zakupnik.ve¢ u posjedu Prostora temeljem
ugovora o zakupu od 3. (treéeg) travnja
2007. (dvije. tisuce sedme) godine. Bez
obzira na.navedeno, Ugovorne strane se
slaZu da ¢e sastaviti Zapisnik o
primopredaji odmah po stupanju na snagu
ovog Ugovora s utvrdenjem stanja
Prostora i podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik o
primopredaji ne bude sastavljen iz razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja koristiti Prostor u stanju u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na

10




remises are at the moment of entry
nto force of this Agreement ('as is'
*principle). Parties agree that respective
‘agreement is substituted with this
‘Agreement and that the Tenant shall
make all necessary payments under that
agreement and in a manner determined
under that agreement until the date of

snagu ovog Ugovora (princip ‘videno-
kupljeno'’). Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni ugovor zamijenjen pvim
Ugovorom te da ¢e Zakupnik do dana
stupanja na snagu ovog Ugovora izvrsiti
sva potrebna pla¢anja temeljem tog
ugovora i na nafin utvrden tim
ugovorom.

entry into force of this Agreement.

This Agreement is drawn up as an
enforceable notarial instrument, in five
counterparts, two counterparts for each
Party and one counterpart for the notary
solemnizing - this Agreement. The

14.3 Ovaj Ugovor je sainjen u obliku
javnobiljeZnicke ovrine isprave, u pet
primjerka, po dva za svaku Ugovornu
stranu i jedan za javnog biljeZnika koji
solemnizira avaj ugovor. Trodkove javnog

biljeznika snosi Zakupodavac.-—--------------

Landlord shall bear the costs of the
notary. e

Notices to be delivered under this
Agreement shall be delivered by
registered mail with a proof of delivery
whereas it is deemed that the notice is
given on the date the recipient actually
receives such a notice. However, in case
the notice is returned to the sender for
any reason, the sender shall send the
second notice to the other party by
registered mail with a proof of delivery
whereas it shall be deemed that the
notice is given on the date when the
second notice was submitted to the post

14.4 Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru ¢e biti dostavljene
putem preporuéene poste s dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada primatelj zaista primi takvu
obavijest. Medutim, u sluéaju da je
obavijest iz bilo kojeg razloga vraena
podiljatelju,  podiljatelj ¢ée  poslati
preporu¢enom postom drugu obavijest
drugoj ugowornoj strani sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

office.

The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on the
date of change of ownership structure

14.5 Ugovorne strane izri¢ito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu na dan promjene

vlasnicke strukture Zakupnika.------======----

over the Tenant.
The Parties agree that Croatian text of this
Agreement shall be prevailing and
binding.

14.6. Ugovorne strane su suglasne da je
mjerodavan i obvezujuéi hrvatski tekst

ovog ugovora.

‘U Splitu, 4. (éetvrtog) lipnja 2018. (dvijetisuée

osamnaeste) godine.

- /e
L AT

JOSIP MILAVIC
Zakupodavac

/f%/ :
/i
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g SCHEDULE 1

PRILOG 1

——--—NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE--——-

————— OBAVIJEST O PRODUZENJU ZAKUPA----—

: [#] (the “Landlord”)

Prima: [¢] (“Zakupodavac”)

Datum: [*]

----NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE-—--—-

--------QBAVIEST O PRODUZENJU ZAKUPA--—-—-

Dear Sirs,

Yed < 4 %

Potovanl, -t

We refer to Clause 3.2 of the Agreement an
ease of business premises concluded on [&]
2018 for the lease of business premises [B]
setween [@] (the “Landlord”) and the Company
e “Agreement”). - .

S £ S - B A O s T T
Pozivamoyse,na flanak. 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora_sklopljenog dana [@] 2018.
radi_zakupa_poslovnog prostora [@] izmedu [B]
(¢Zakupodavac”) i Druitva. (“Ugovor).-------------

e hereby inform you that we shall exercise our
: 3ght from Clause 3.2 of the Agreement and we
e prolonging the lease for additional 5 (five)
?rs period on the identical terms as stipulated

the Agreement.

Ovim putem vas obavjeStavamo o koristenju
naseg prava iz ¢lanka 3.2 Ugovora te
produZzavamo zakup za dodatno razdoblje od 5
(pet) godina pod istim uvjetima kako su odredeni
u Ugovoru.

S podtovanjem,--

“Company”)
epresented by [@]

Potpis: mmmm e

(«Dmmu) -

koje zastupa [@]

13




SCHEDULE [2]

_-RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE--

PRILOG 2
PRAVO PRVENSTVA - OBAVUJEST O PONUDI ZA -
ZAKUP

A OFFER

jTo: [*] (the “Company”)

Prima: [*] (“Drustvo”)

| Date: [¢]

Datum: [*]

| ———————-NOTICE ON LEASE OFFER

43

OBAVUEST O PONUDI ZA ZAKUP-----------

| Dear Sirs,

Postovani,

fWe refer to Clause 3.3 of the Agreement on
“|'lease of business premises concluded on [@]
;_2018 for the lease of business premises [B]
| between [Z] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na &lanak 3.3 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [@] 2018.
radi zakupa poslovhog prostora [B] izmedu [E]
(“Zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor”).--------------

o (the “Agreement”).

‘We hereby inform you that we have received
| the Offer with following terms and conditions:-—-

Ovim putem vas obavjestavamo kako smo primili
Ponudu sa sljede¢im odredbama i uvjetima: ------

[specification of third party];
[rent];
= [duration];
[other relevant terms and conditions from the
ffer];

- [podaci o treéoj stranil;
- [zakupnina];
- [razdoblje];
- [ostale bitne odredbe i uvjeti iz Ponude];-----—--

| Please be reminded that, should you wish to
rcise your Right of First Refusal, you are
abliged to inform us within 30 (thirty) business
‘:, s of the receipt of this Notice, failing which it
" II'be deemed you waived your right.-----r=-----

Podsjeéamo vas da ste nas, ukoliko Zelite
iskoristiti svoje Pravo prvenstva, duZni
obavijestiti u roku od 30 (trideset) radnih dana
od primitka ove Obavijesti te ée se, ukoliko
propustite to uciniti, smatrati da ste se odrekli
tog prava.

S postovanjem,

‘Landlord”)

Potpis:

(“Zakupodavac”)

14
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sud
ki sud u Splitu

229

74644

itupka

NAC, drustvo s ogranicenom odgovorno$éu za trgovinu i proizvodnju, turisticka agencija
NAC, d.o.o.

[adresa

srad Omis$)
Ribnjak 17

i kapital et v s it
00 kuna . : - ‘

blik

s ograni¢enom odgovorno$¢u : .

t poslovanja

Hoteli

<ampovi i dr. vrste smjest. za kraci boravak

Restorani

3arovi

Jstali kopneni prijevoz

Srekrcaj tereta i skladiStenje

Djelatnost ostalih agencija u prometu

|strazivanje trzidta i ispit. javnog mnijenja

Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravlj.

Prijevoz stvari i putnika u medunarodnom cestovnom prometu
Obavljanje ugostiteljskih i turistiékin poslova s inozemstvom
Posredovanje i zast. u prometu roba i usluga.

Zastupanje inozemnih tvrtki

Poslovi medunarodnog otpremnistva

Prodaja robe u slobodnim carinskim prodavaonicama
Prodaja robe s konsignacijskih skladista ~

Opskrba prijevoznih sredstava ,

Vodeni prijevoz
Iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukoya_t'g]l}a_iir predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo

Pruzanje usluga u nautickom, seljackom, zdrtay‘s@twy:g@gs({jfkéhgresnom, gportskom, lovnom i drugim oblicima turizma,
pruzanje ostalih turistickih usluga idr. o . -
Popravak predmeta za osobnu ugo@ggig@as.tvo.
Kupnja i prodaja robe T e

Trgovadko posredovanje na,domaéen\lﬁnéz‘emnom trzitu
Promet pirotehnickih sredstava za zaba\\i rezreda |
Sportska priprema, $portska rekreacija, épo?tska poduka | upravijanje i odrzavanje $portskom gradevinom
Organiziranje i odrzavanje seminara, tecajeva iz podrudja frizersko kozmeticke struke A,
Usluge frizerskih salona

Usluge salona za uljep$avanje
Usluge za njegu i odrzavanje tijela

‘eg.pravasudje:hr/registar/f?p= 150:29:30526143022221 ::N_Q&i&zg,_@_BT_MB'SﬁOQ T.

A




s ST A SR

S

33060874644

tatus
Bez postupka

vrika

STUD!—fNAC. drustvo s ograniCenom odgovorno$¢u za trgovinu i proizvodnju, turisticka agencija

STUDENAC, d.o.o.

jediSte/adresa
Omus;(csrad Omis)
Cetvﬂ Ribnjak 17
ﬂjm' kapital
22.200,00 kuna

ravni oblik

drustvo s ograni¢enom odgovornoséu

4redmet poslovanja

55.1 Hoteli

55.2 Kampovi i dr. vrste smjest. za kraéi boravak

55.3 Restorani

554 Barovi

60.2 Ostali kopneni prijevoz

63.1 Prekrcaj tereta i skiadistenje

63.4 Djelatnost ostalih agencija u prometu

74.13 IstraZivanje trzidta i ispit. javnog mnijenja

74.14 Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravl.

Prijevoz stvari i putnika u medunarodnom cestovnom prometu

L. Obavljanje ugostiteljskih i turistickih poslova s inozemstvom
asredovanje i zast. u prometu roba i usluga

e inozemnih tvrtki

_- narodnog otpremnistva

: bodnim carinskim prodavaonicama
acijskih skladista

ava

s /fsudreg.pra y

:bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i kuc¢anstvo
aékom, zdravstvenom, kongresnom, §portskom, lovnom 1 drugim oblicima turizma,



AR e - i
04. 06. 2018. Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis
> Djelatnost za pobolj$anje fizicke kondicije
* Usluge ispitivanja trzita i ispitivanja javnoga mnijenja ‘ y
* Usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravljanjem
Promidzba (reklama i propaganda)
Raéunovodstveni i knjigovodstveni poslovi
Proizvodnja hrane i pica
Uzgoj stoke i peradi
Gospodarski ribolov
Gradenje
Poslovi projektiranja
Struéni nadzor gradnje ’
* Kupnja, prodaja i iznajmljivanje viastitih nekretnina
Stvaranje novih nekretnina i prodaja nekretnina
Posredovanje u prometu nekretninama
Usluge marina '
Usluge skipera '
* Postavljanje i odrzavanje elektroinstalacija, ventilacija i klimatizacija
djeatnost turistike agencije ’
fotografske djelatnosti
usluge grafickog dizajna

r = proizvodnja, izdavanje, ratunalnih programa (softvera), pruzanje savjeta o raéunalnoj i programskoj opremi, usluge
i obrade podataka, izrade i upravljanje bazama podataka

odrzavanje raunala i periferne opreme
iznajmljivanje programske opreme (softvera)
pruzanje internet usluga

izrada internet stranica | multimedijalnih prezentacija
djelatnost nakladnika

distribucija tiska

* djelatnost javnog informiranja - .l

o djelatnost elektroniékih komunikacijskih mreZa i usluga :

* univerzaine usluge s podruéja elektronickih komunikacija

® usluge s posebnom tarifom

= djelatnost pruzanja audio il audiovizualnih medijskih usluga

* djelatnost pruzanja usluga elektronigkih publikacija

* djelatnost obavljanja audiovizualnog i radijskog programa

* djelatnost pruzanja medijskih usluga televizije ifili radija

* audiovizualne djelatnosti

4 komplementarne djelatnosti audiovizualnim djelatnostima {

usluge certificiranja elektronickog potpisa

usluge iznajmljivanja kopnenih prijevoznih sredstava sa i bez vozaca

proizvodnja plina

proizvodnja prirodnog plina TRealn

" transport plina ' ADS

* skladistenje plina : ot ST

* upravijanje teminalom za UPP ’ o oovsive sftdea

s distribucija plina Tveng et

* organiziranje trzista plina ‘ WLt m

- trgovina plinom ) sl :
S opskrba plinom

Osnivagi/élanovi drustva

JOSIP MILAVIC, OIB: 93156473367 (PrikaZi vezane subjekte)
Duée, POLJICKA CESTA-DOCINE 45

- jedini osnivaé d.o.0.

be imietogd ,s'..":;iéh»;

; symdadta . o

Nadzorni odbor sricles s
Josip Milavi¢, OIB: 93156473367 (PrikaZi v jekte) f‘tf"-s"@iﬁhi 8t
Duce, Polji¢ka cesta-Docine 45 vl iR wg i

- predsjednik nadzornog odbora
e ZmRanAL fim A AR anT! LIRS EAAMTIINRAe <A7IRAF1AERFNA26FB1C021B642E5067
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3 4. 06. 2018. Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis

Zdenka Milavi¢, OIB: 02642845695 (Prikazi vezane subjekte)
| Duce, Poljicka cesta-Docine 47

- zamjenik predsjednika nadzornog odbora
Mijo Milavi¢, OIB: 86247975014 (Prikazi vezane subjekte)
i  Duce, Poljicka cesta-Docine 45
’ - €lan nadzornog odbora
Tereza Milavi¢, OIB: 62335652674 (Prikazi vezane subjekte)
Duée, Poljicka cesta-Doéine 47
- ¢lan nadzornog odbora

HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 (PrikaZi vezane sub}ekte)
Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45

- ¢lan nadzornog odbora

- —

-~ | Osobe ovlastene za zastupanje

Filip Bilanovi¢, OIB: 72384173347 (Prikazi vezane subjekte) s
Duce, Poljicka Cesta-Luka §3.

- ¢lan uprave
- zastupa Dru§tvosanostalno i pojedinacno
Neno Milavié, OIB; 11 0079‘2_(&153;4 vezane subjekte)
Smolonje, Smolon]é *r
- &lan uprave $F

- zastupaﬁliigva pojedinaéno i samostalno

“Pravni odn%si

druStvaiod.21. veljace 2008. godine, izmijenjena je Izjava od 27. lipnja 2007. godine, u uvodu, u ¢1.3 - odredbe ¢
6 odredbe o predmetu poslovanja.
:24-weljage 2008. godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavijen je u Zbirku isprava suda.

| @ 2009. godine, izmijenjena je Izjava od 21.veljace 2008. godine, u uvodu, u &l. 6 odredbe o
predmetu poslovaﬁfﬁ 11 odredbe«o tijelima drustva, u &l. 12 odredbe o skupétini, u &l. 13 odredbe o nadzornom odboru, u &l.
14 odredbe o upravi.

Proci$ceni tekst Izjave od 20.travnja-2009. godine, s potvrdom javnog biljeZznika, dostavljen je u Zbirku isprava suda.

Odlukom jedinog ¢lana Drustva 0d:28. fipnja 2012. godine, promijenjena je u cijelosti Izjava od 20. travnja 2009. godine, u bitnim
odredbamackoje se‘odnose na étan&?ﬁﬁl&ﬂ% sjediste drustva, ovlasti Skupstine drustva i Upravu drustva.
Potpuni tekst Izjave 0d:28. ipnja ZGﬁsagedme s.potvrdom javnog biljeznika, dostavljen u Zbirku isprava suda.

Odlukom &lana Drustva od 23. svnbn}aﬁotm godine, izmijenjena je Izjava od 28. lipnja 2012. godine, u bitnim odredbama koje se
odnose na tvrtku i premet poslovanja.

Odlukom ¢lana drustva od 2. veljace 2017.g. u cijelosti, je izmijenjena Izjava od 23. svibnja 2014.g. poglavito u dijelu koji se
_odnosi na predmet poslovanja.

atusne promjene podjela subj uplsa -od 'J..s preuzimanjem

P C wé.e dijelova svoje imovine i obveza na Drustvo ZDENAC d.o.0., sa sjediStem u
145, upisano u sudgkbl’egzs&r‘r«rgova(:kog suda u Splitu, pod MBS:060012528, kao Drustvo preuzimatelj,
0 podieli i preuzimanju od 31. oZujka 2008. godine i odluka Skupstine Drustva koje se dijeli i Drustva
ru;na 2008. godine.

preuzimanju koji namjesta plan podjele od 20, sijecnja 2014. godine i odluka Skupstine Drustva koje se
lja od 27. liprija:2014. godine izvrSena je podjela JOSA NEKRETNINE d.o.0. za trgovinu i usluge,
upisano u sudskifegistar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom ulo$ku s matiénim brojem subjekta
7, OIB: 2931483365&,“0 drustva koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem viSe dijelova imovine
som na-frgovacko drustvo: STUDENAC d.o.0., Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovagkog suda

f xnhéku s mati¢nim bm‘é“m subjekta upisa MBS 060027229, OIB: 33060874644, kao drustvo preuzimatel;.

dj nanju koji namjeéta’plan podjele od 20. sije¢nja 2014. gadine i odluka Skupstine Drustva koje se
dijeli i Druﬁtv pre ‘ﬁﬂs’iaod 27. lipnja 2014 godme izvriena je podjela drustva ZDENAC d.o.0. Duée (Opcina Dugi Rat),
Poljicka cest rregistar Trgovackog:suda u Splitu u registarskom ulo$ku s matiénim brojem subjekta upisa MBS:
060012528, © 326, kao drustvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vi§e dijelova imovine tog drustva
i prijenosom na‘ove druStvo kao drustvo preuzimatelj.

dijeli i Drustva p
Omis, Cetvrt Rib

upisa MBS:0602€
tog drustva i:prij

Ostali podaci
RUL 1-9260 ' o
iFinancijska izvjesca

Datum predaje Godina Obracunsko razdoblie  Vrsta izvjestaja

30.06.2017 2016 01.01.2016 - 31.12.2016 GFI-POD izvjestaj w
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Jovi biljezaile -

Split, Wg@,)ﬁh%
& &
Poslovni broj: OV-7717/2018
Ja, javpi bi jeznik ANTE ZLOKIC, Split, Velebitska 26, potvrdujem da su stranke:

JOSIP MILAVIC, OIB 93156473367, DUCE, POLJICKA CESTA-DOCINE 45, &iju sam
" istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br 105667609 PP Omi$, kao zakupodavac,

STUDENAGC, d.o.0., MBS 060027229, OIB 33060874644, Omi3, Cetvrt Ribnjak 17, kao
zakupnik, zastupano po zakonskom zastupniku FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE,
POLJICKA CESTA-LUKA 53, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br
103467135 PP Omi3, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na dana3nji dan

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugovoré zmkupu poslovnog prostora na potvrdu.

Potyrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara

propisima o javnobiljeznigkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog

javnobiljeznitkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljezni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
loga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

jeznitka pristojba napladena po tac be 7. i 1. ZJP u iznosu od 280,00 kn.
eZnitka nagrada naplatena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.600,00 kn

za javnog byed una
JavnobiljeZnicki p jednik

Kornelija Vgjjan

el



SCHEDULE 1

PRILOG 1

—NOTICE ON PROLONGATION ON
LEASE

OBAVIJEST O PRODUZENJU -
ZAKUPA

To: JOSIP MILAVIC, Croatian citizen residing in
Duce, Poljcka cesta-Docine 45,, OIB:93156473367

(the “Landlord”)

Prima: JOSIP MILAVIC., hrvatski drzavljanin s
prebivaliStem u Ducama, Poljicka cesta Docine 45,

OI1B:93156473367, “Zakupodavac™)

Date:20th April, 2023. year:

Datum: 20.travnja 2023.godine

NOTICE ON PROLONGATION ON

OBAVIJEST O PRODUZEN]JU --------

LEASE

ZAKUPA—

Postovani,

We refer to Clause 3.2 o the Agreement on lease o
business premises concluded on 04 June 2018 or the
lease o business premises in Omi$,Cetvrt Zarka

Dra¥ojeviéa 11 between JOSIP MILAVIC (the

“Landlord”) and the Company STUDENAC
D.0.0O (the “Agreement”)

Pozivamo se na clanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana 04.lipnja2018.g.
radi zakupa poslovnog prostora u Omisu, Cetvrt Zarka
Drazojeviéa 11 izmedu JOSIP MILAVIC
(Zakupodavac”) I Drustva STUDENAC
D.0.0.(°Ugovor”)

We hereby inform you that we shall exercise our

right room Clause 3.2 o the Agreement and we are
prolonging the leease for additional 5 (ive) years

period on the identical as stipulated in the

Ovim putem vas obavjestavamo o koristenju naseg
prava iz clanka 3.2 Ugovora te produzavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod istim vjetima

kako su odredemo u Ugovoru.

Agreement.

Your faithfully

S postovanjem,

for STUDENAC d.q.0. J—
m

Michat &oj iech Senczuk
Pre}i t of/ the Board
8 :

Flhp Fifanovié 3 213 f (e]

Member of the Board —

| Michqt Wojdiech Seficzuk’ 7\
| Predsjednik Uprave [ \ \
< | STUDENAC 4’

Za STUDHENAC d.o.¢.

( EUYARN

Filip Bilanovi¢ L9

Clan Uprave N etves Ribnjak 1




JOSIP MILAVIE, Croatian citizen residing in Duée,
POUICKA CESTA-DOCINE 45, PIN: 93156473367,
as the landlord (hereinafter: the “Landlord”)------

JOSIP  MILAVIE, hrvatski driavljanin s
prebivaliftem u Du¢ama, POUICKA CESTA-
DOCINE 45, OIB: 93156473367, kao zakupodavac
(dalje u tekstu: “Zakupodavac”)

and

STUDENAC, d.o.0., with registered seat in Omi3,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644, represented by
Filip Bilanovi¢, management board member, as

“Zakupnik”)

STUDENAGC, d.0.0., sa sjedistem u Omisu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060027229,
0IB: 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovi¢,
¢lan uprave, kao zakupnik (dalje u tekstu:

the Tenant (hereinafter: the “Tenant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)-------------

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovijenii kao “Ugovorne  strane”,- te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana“)----------------

1 on 4 June 2018 have concluded the following-----

sklopili su dana 4. (Zetvrtog) lipnja 2018. (dvije
tisu¢e osamnaeste) godine sljedei-----------------

> —-AGREEMENT UGOVOR
| -----------ON LEASE OF BUSINESS PREMISES-------- | ~=--=--- 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA--------
e e (the “Agreement”) (“Ugovor”)
Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1 On the basis of -this Agreement, the
Landlord leases-to the-Tenant, and the

Tenant takes into leasethe business:
premises on the ground:flobF in=OMIs;

Gunduliéeva 2, land registry plot 178and
358, land registry file 2145, cadastral
municipality Omi$§, representing market
store and warehouse (no. 200) of surface
~‘area of 246 square meters and yard and
“#unfurnished place of surface area of 36
“:square meters, located at the north side

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima

-~ -y zakup- poslovni prostor u prizemlju
‘24 - Zgradevd Omisu, Gunduli¢eva 2 (dva), z.k.

Ozfiake Eest:zgr. 178 i 358, zemljiSno
knjizni uloZak 2145, katastarska op¢ina
Omi$, u naravi samoposluga i skladiite (br.
200 (dvjesto)) povriine 246 (dvjesto
Cetrdeset 3est) Eetvorna metra i dvor i
neuredeni prostor povrine 36 (trideset
$est) &etvornih metara koji se nalaze sa
sjeverne strane naprijed opisane zgrade
(“Prostor”).

. Of aforementioned building
e




v

1.2 The Landlord represents that at the
moment of entry into force of this
Agreement the Landlord has valid legal
basis (titulus) of ownership of the
Premises and that the Landlord shall
without delay (subject only to required
time for entry) effectuate entry of its
ownership of the Premises with the

1.2 Zakupodavac izjavljuje da u trenutku
stupanja na snagu ovog Ugovora ima
valjanu pravnu osnovu (titulus) vlasnistva
Prostora te da ¢e bez odgadanja (podloZno

jedino vremenu potrebnom za upis).

provesti upis svog vlasnistva Prostora u
zemljiSnoj knjizi nadleZnog suda.-------------

competent land reglstry

1.3  The Landlord represents and*warrants to

the Tenant free access“bto'lﬁﬁGSPr“emises

with undisturbed and<free iright to" u

the Premises,‘sasﬁw@ﬂ as 'the ‘commo

parts ' “and >devices of the buul’ﬂ'rﬁg,
including the access to the Premises by a
lorry (provided that the access by a lorry
is possible and within Landlord's control
i.e. in a manner in which such access has
been regulated so far), all in accordance
with the provisions of this Agreement. -

1.3 Zakupodavac izjavljuje i jaméi Zakupniku
slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim

i slobodnim pravom koriStenja Prostora, |

~ kao i zajedniZkih dijelova i uredaja zgrade,
" Uklju&djiéi © pristup Prostoru dostavnim
vozilom (akeé'jé pristup dostavnim vozilom
mogu€ i u kontroli Zakupodavca odnosno
na natin kako je pristup Prostoru do sada
reguliran), a sve U skladu sa odredbama
ovog Ugovora.

The purpose of the lease

Svrha zakupa

Article 2

2.1 The Parties hereto agree that the
Premises shall be used exclusively forthe

purpose of performing regismd '
business activity of the Tenaét Mﬁ“ﬂ of
consumer: gaods) it e

o

Clanak 2.

2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Prostor koristi iskljuivo u svrhu obavljanja

registrirane poslovne ., djelatnosti
Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
potrosnje).

2.2 The Parties acknowledge: that the
Premises are in a condition required for
such a purpose.

2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu.

2.3 The Tenant is obliged to use the Premises

2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao

considerably, with due care.—---=-==-- ———-- dobar gospodarstvenik, sa duinom
paZnjom.
Term of the Lease Trajanje zakupa

Article 3

Clanak 3.

3.1 This Agreement is concluded for a
definite period of time of 5 (five) years as

3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 5 (pet) godina, ra¢unajuéi od

P
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of the date of entry into force of this

“dana stupanja"na-snagu ovog Ugovora.-----

Agreement.

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term, from the
previous paragraph, at thelatest, stating
that the Agreement is prolonged for
additional 5 (five) years period, on the
identical terms (,Notice:on proiong: iQ
of lease”). The draft of ith
provided in Schedule 1 oﬁh 2 AR

3.2

Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezy,
produiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na natin da po3alje
Zakupodavcu pisanu - obavijest
preporu¢enom po3stom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor produfuje za dodatnih 5 (pet)
godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
produZenju zakupa“). Nacrt obavijesti je
priloen ovom Ugovoru kao Prilog 1. Radi
‘g;gggvanla svake sumnje, navedeno
pm ne prlpada Zakupodavcu. ---====-=-==-

For avoidance of any m*%@ right |- |

does not belong to thesl.angqnd

If, during the peﬁgﬁ»«ﬁm@ Q@.@graph 32
of this Article, the Landlord. obtains final

building permit for reconstruction works
on the Premises and/or the building in
which the Premises are located (due to
bad condition of the Premises and/or the
building in which the Premises are
located) or for construction of a new
building, the Parties agree that the
Landlord shall have the right to perform
such works, under the condition that the
works shall finish within 24 (twenty four)
months, and upon finalization of works

~the lease of Premises shall cqm

under the terms of this Agl;eem‘?@

Landlord shall notify. ;pe mg% .on
obtaining the. building:per nit.at latest 2

(two) months prior. mn,oi works. For
the period in.. which _the works are
ongoing, the Tenant shall not pay the
rent from Article 4 nor bear expenses
from Article 6 hereof or insure the
Premises. After the respective works are
finished (but in any case after expiry of
24 (twenty-four) months from the start
of such works), the lease term from
previous paragraph shall start from the
beginning i.e. the lease is prolonged for
additional 5 (five) years.

3.3

Ukoliko u razdoblju iz stavka 3.2 ovog
¢lanka Zakupodavac IShodl pravomoénu
gradevinsku dozvolu za rekonstrukcijske
radove na Prostoru i/ili zgradi u kojoj se
Prostor nalazi (a zbog derutnog stanja
Prostora i/ili zgrade u kojoj se Prostor
nalazi) ili za izgradnju nove zgrade,
Ugovorne strane su suglasne da ce
Zakupodavac imati pravo izvriiti takve
radove, pod uvjetom da se radovi imaju
zavrsiti najkasmje u roku od 24 (dvadeset
éetnrl) mJeseca, te ¢e se po zavrietku
r@&ova zakup Prostora nastaviti pod
u\getlma ovog Ugovora. Zakupodavac (e
obavijestiti  Zakupnika o ishodenju
gradevinske dozvole najmanje 2 (dva)
mjeseca prije potetka radova. Za vrijeme
za koje se vrie radovi, Zakupnik nece
plaéati zakupninu iz clanka 4. (Eetvrtog)
ovog Ugovora za prostor niti snositi
trodkove iz ¢lanka 5. (petog) ovog Ugovora
odnosno osiguravati Prostor. Nakon
zavrietka predmetnih radova (odnosno u
svakom slu€aju nakon isteka roka od 24
(dvadeset &etiri) mjeseca od potetka
radova), vrijeme trajanja zakupa Prostora
iz prethodnog stavka ¢e zapoleti
ispodetka, odnosno zakup se produljuje za
novo razdoblje od 5 (pet) godina.----------=-

394

After expiry of the lease term from

3.4

Nakon isteka trajanja zakupaz prethodnih

P
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.procedure shall be;repeaaed

previous paragraphs of this Article, the
Landlord has the obligation to first offer
to the Tenant to lease the Premises for
further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
(,Right of First Offer”). To ensure the
above, the Landlord shall-inform the
Tenant on (i) an offer from the third
party that the Landlord wishes to accept
or (ii) on receiving of an.inten: tmampt
the Landlord's offer--by:a-third:part
which offer was provided:
((i) and (ii) together:the:

f the Offer, |

_isteka_razdoblja z

stavaka ovog. ¢lanka, ‘Zakupodavac ima
obvezu prvo ponuditi Zakupniku zakup
Prostora za sljede¢e vremensko razdoblje,
o kojem ce se Ugovorne strane dogovoriti,
pod' istim uvjetima pod kojima bi
Zakupodavac dao u zakup Prostor trecoj
osobi (,Pravo prvenstva“). Kako bi se
osigurala provedba navedenog,
Zakupodavac ¢e obavijestiti Zakupnika o (i)
ponudi tre¢e osobe koju Zakupodavac Zeli
prihvatiti ili - (i) o namjeri prihvata
Zakupodavéeve: ponude. od treée osobe

wwwkmu pgnudu je dao Zakupodavac ((i) i (ii)

da“);s-detaljnim uvjetima iz
ije-2-(dva) mjeseca prije

zakupa iz stavka 3.2,

’-:eupiw«ef Iease
from paragraph—%»% 95-33 as-applicable,
at the latest:(“Notice on Lease Offer”).
The draft of the notice is provided in
Schedule 2 of the Agreement. The Tenant
shall inform the Landlord within 30
(thirty) days as of receipt of the Notice
on Lease Offer whether it wishes to
accept the Offer. If the Tenant does not
accept the Offer, the Landlord may enter
into lease agreement with the third party
in accordance with the Offer (under the

75 o@nosno 3.3;--ovisno-ita -je primjenjivo

terms and conditions which cannot be { - .:

more beneficial for a third party than |
contained in the Offer, mcludm;@hatﬂlm
rent cannot be lower) within3:{threg)
months from - expiry .of:/thegabove- 30
(thirty) days, othemtise,déﬂh&-: above

(,Obavijesti- o ponudi za zakup“). Nacrt
obavijesti je priloZen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ¢e obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
Zeli li prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moze
sklopiti ugovor u zakupu s treéom osobom
sukladno:-Ponudi (ped uvjetima koji ne
mogu--biti poveljniji za tre¢u osobu od

--uvjeta- iz -Ponude;- ukljuCujuéi zakupninu

keja:zne-moze:biti -niza) u roku od 3 (tri)
mjeseca-od isteka gore navedenog roka od
30-(trideset) dana, u protivnom ¢e se gore
navedena procedura ponoviti.—-

.‘_L et

Rent

Zakupnina

Article 4

Clanak 4.

4.1

The Parties agree that the total monthly
rent for the Premises is EUR: 5,000 (five
thousand), increased for VAT (or a tax
which may replace it, if any), payable in
HRK counter value pursuant to middle
exchange rate of Croatian National Bank
at the date of issuance of the invoice.

4.1

Ugovorne strane utvrduju da ukupna
mjese€na zakupnina za Prostor iznosi
5.000,00 (pet tisua) eura, uveéano za
PDV (ili porez koji ga zamijeni, ako ga
bude), plativo u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem tefaju HNB-a na dan
izdavanja racuna. Zakuppik ¢e uplatiti

/




4

Tenant shall pay the rent on the
following account of the Landlord:
HR0425000093110023979.--—-========m=m=n

zakupninu na sljededi racun
Zakupodavca:

HR0425000093110023979.--====-==i=smmiveensn

The Tenant shall pay the rent until 15"
(fifteenth) of a month for a previous
“month, without the right of set-off
against any amounts or claims possibly
ue by the Landlord to the Tenant which
‘do not follow directly from this
Agreement, except the ones finally

determined by court decisions or arb:tral :

Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15.
(petnaestog) u mjesecu za prethodni
mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
iznosima ili traZzbinama koje bi
Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
koji ne proizlaze izravno iz ovog Ugovora,
osim onih koje su pravomoéno utvrdene
sudskim ili arbitraznim odlukama.----ve=sae--

awards. s

p—.
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Article5

e w.xg‘, -

Glgpalg 5.

The Tenant shall pay utilities costs
relating to the Premises from the date of
entry into force of this Agreement. The
Tenant is entitled, by this Agreement, to
conclude utilities supply agreements for
the Premises in its own name and his
own behalf.

Zakupnik snosi reiijske troskove vezano za
Prostor od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora. Zakupnik je ovlaiten temeljem
ovog Ugovora zaklju€iti ugovore o opskrbi
vezane uz sve reZijske troSkove za Prostor
na svoje ime i za svoj rafun.-------==-=---emmne-

r’52 The Tenant shall pay the expenses
| related to regular maintenance (Cro.
tekuée odrZavanje) of the Premises (i.e:
cleaning, painting). The Landlws&fygﬂ
pay all other expenses relz ;i
common parts - and ﬂm% amf

located in proportion-to participation of
the Premises in thessurface area of the
building in which the Premises, are

;f . iﬂil&lim sve sostale trodkove vezane za
performing common. :serviges: i “uthe |
building in which::thes Premises :are |

Zakupnik- ¢e snositi i troSkove tekuceg
odriavanja - .Prostora (npr. (idéenje,
soboslikarski-. radovi). - Zakupodavac (e

'ewﬁhlkw dijelova:i.uredaja i

kelcj je.smig};en Prostor, proporcionalno
udjelu --Prostora:: u - sveukupnoj povrsini

zgrade u kojoj:je-nalazi.

located.

£5.3 Except during works from Article 3.3. of
this Agreement, the Tenant shall, during
the entire lease term, maintain a valid
insurance of the Premises against risks
and with coverage as the Premises are
insured at the moment of execution of
this Agreement and shall annually
provide the Landlord with the evidence

Osim za vrijeme radova iz ¢lanka 3.3. ovog
Ugovora, Zakupnik ¢e za cijelo vrijeme
trajanja zakupa odriavati valjano
osiguranje Prostora od rizika i s iznosom
pokrica kako je Prostor osiguran u
trenutku sklapanja ovog Ugovora te ¢ce
Zakupodavcu svake godine dostavljati
dokaz o takvom osiguranju u yfdu vaiece

5
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the valid insura
Premises within ¢
execution of such

the
"a*s of

police osigdranja Prostora, u roku od 30
(trideset) dana od dana sklapanja takve
police osiguranja.

The Landlord shall*& esof
extraordinary rep ' SE

case such expenses
insurance from the
the Tenant shall rei
for the documer
however, always
insurance proceeds:-

For avoidance of
agree that duringiwae
from Article 3.3 of¢

Tenant shall not-be:
expenses for the
Article nor insure th

5.4 Zakupodavac ée  snositi troskove
. izvanrednog odriavanja Prostora. U
slu€aju da 'su takvi troSkovi pokriveni
osiguranjem iz prethodnog stavka,
Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
njegove dokumentirane trokove, ali
uvijek najviSe do iznosa dobivene
osigurnine.

5.5 Radi izbjegavanja bilo kakve sumnje,

' Ungorne strane%ghsno utvrduju da, za

¢élanka 3.3. ‘ovog Ugovora, Zakupnik neée
biti obvezan'§ijositi”t’r6§k'ove za Prostor iz
ovog €lanka niti ga osiguravati.------ese-n---—

Radovi na opremanju

Clanak 6.

=

RIS *‘an"ﬂv"“""’wwr'mi s A

this Agreement, the Te
to perform any fit o
Premises that it consi
improvement of the -
activities whereas su
require consent from®4
however, under condition
out works do not
construction and/or#

Premises and/or the:
the Premises are locat
of the Premises rest
Tenant's -fit out

movable assets) shal
the lease, remain wi
will not be obli
compensation for s
the Tenant.

6.1

- Zakuphik

Ugovorne strane su suglasne da ¢e
tijekom trajanja zakupnog
odnosa lmat| pravo . izvesti bilo kakve
zahvate na opré"rﬁ%njﬁ Prostora koje bude
smatrao potrebmm“a “radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pri- éemu za takve
radove  nije - potrebna = suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne narudi konstrukcija
i/ili- statika’Prostera i/ili zgrade u kojoj je
smjeﬁteni‘ﬁ%‘ﬂor Poboljsice Prostora koje
su "~ ‘rezultat takvih zahvata Zakupnika
(iskljuéujuéi pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
koji za njih nije duZan platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku.

6.2 Zakupnik ima pravo, izravn

nadleznim




v

request and all necessary documents to
competent authorities, required for
obtaining construction permit, minimum
technical conditions or other necessary
permits needed for the Premises for
performing commercial activity. Landlord
is obliged to give all necessary
documentation, plans, permits etc.
available to it, to the Tenant so that the
Tenant could obtain all such permits.-----

vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
uvjeta ili druge potrebne dozvole za

Prostor za obavljanje  trgovacke |

djelatnosti. Zakupodavac je duzan
Zakupniku dati svu potrebnu
dokumentaciju s kojom raspolaZe,
planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
mogao pribaviti potrebne dozvole.----------—-

5 oo

Bearing in mindrthe fmrkiffsfrdmmﬂﬁ’elé
3.3. of this Agreement;. the Tenmant: is
entitled to sublease a smaller part:of the
Premises (for the purpose of butchery,
bakery, instalment of an ATM or alike)
without prior written consent of the
Landlord, and the entire Premises only
with prior written consent of the
Landlord, which shall not Dbe
unreasonably withheld.

Article 7 J.evm»sm'wﬁw

Podzakup
¢ xf“: Rigi-is
gal mlﬂ‘
e ,;ca wq 2 ‘W . = =
73 Imamél u vidiﬁifﬁguénost radova iz &lanka
3.3!"ovegUgovora; Zakupnik je ovlasten
dati u pedzakup “manji dio Prostora (za
potrebe npr. mesnice, pekarnice,

postavljanja bankomata i sl.) bez
prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca, a cijeli Prostor samo uz
prethodnu pisanu suglasnost

Zakupodavca, koja suglasnost neée biti
uskraéena bez opravdanog razloga.----------

 Cancelation of the Agreement

Article 8

Neither the Landlord: raumehé ’senm:.@v

cancel this Agreement abawﬁmeﬂuﬂng
its duration.

The Landlord represents that the
premises leased under this Agreement
shall not be required for his activities in
the next 10 (ten) years. The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant is entering into this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s
statement.

Otkaz Ugovora:

- €lanak 8.

S e i o 4 e A

Mwwemmwﬁvae niti-Zakupnik ne mogu
otkazathwaj Ugevor za vrijeme njegovog
trajanja.

8.2 Zakupodavacizjavljuje da mu sljedeéih 10
(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca.

billboards and advertisements

Natpisi, panoi i reklame /




Article 9

Clanak 9.

The Parties acknowledge that signs,
billboards or advertisements are already
placed on the Premises or on the
building in which the Premises are
located, but the Landlord gives approval
to Tenant for placement of other signs,
billboards or advertisements for the
marketing purposes, on the Premises
and on the building in which the

9.1

Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
odnosno zgradi u kojoj je Prostor
smjeSten ve¢ postoje natpisi, plakati i
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku za postavljanje
natpisa, plakata i reklama na Prostoru i na
zgradi u kojoj je smje§ten Prostor u
marketinske svrhe.

3

Premises are located.

Premises are located gave conse
Tenant for placement-of:signs:

purposes on the building: Therespective
consent is attached:to this:Agreement as
a schedule (if such consent.was issued in
3 written form). There is no other decision
; or consent of any conservator or housing
association required for placement of
signs, billboards or advertisements for

the marketing purposes on the building

C B in which the Premises are located, to the
extent in which such signs, billboards or
1 advertisements are currently placed on
& the building in which the Premises are

The owners of the.building mnwhl;kh@g £9,2)

or advertisements: fduthe ﬁmkeﬁlg.

Vlasnici. ;grade;u kojoj.je smjesten Prostor

dali»-»»sw ~suglasnost- Zakupniku za
mﬂawma, ‘plakata i reklama na
\zgradi-:ur: marketin$ke: 'svrhe. Predmetna
suglasnostije:priloZena -ovom Ugovoru kao
prilog {ako:je ista ishodena u pisanom
obliku). - Nitiijjedna - druga odluka ili
odobrenje bilo kojeg konzervatora ili
udruZenja stanara nije potrebna za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u kojoj je smjeSten prostor u
marketinske svrhe, u mjeri u kojoj su takvi
natpisi, plakati i reklame trenutno
postavljeni na zgradi u kojoj se nalazi
Prostor.

located.

‘Return of the subject of the'lease:+ i 1%:

o

Article 10

Upon the termination of the lease for
% any reason, the Premises shall be
| returned to the Landlord free of persons
s and items, clean and in a condition in
a which the Premises were at the moment
| o of entry into force of this Agreement (as
; stated in the Hand-over Protocol, in
8 | accordance with Article 13.2) or after
1 finalization of works from Article 3.3, as
applicable, whereas (i) the Tenant shall
not be entitled to reimbursement of
expenses or other compensation for the

o b AR 5
¥

10.1

Nakon :prestanka:czakupa iz bilo kojeg
razloga, - Prostor ¢e biti vraen
Zakupodavcy, - slobodan od svih osoba i
stvari, ocis¢en i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku o primopredaji Prostora, u
skladu s élankom 13.2) odnosno nakon
izvrSenih radova iz ¢lanka 3.3., ovisno ito
je primjenjivo, pri éemu (i) Zakupnik neée
imati pravo na naknadu troskova ili druge
naknade za poboljSice. Prostora koje su

8
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ovements of the Premises- resulting
Tenant's fit out works in
ordance with Article 6.1 hereto and
he Landlord shall not be entitled to
ompensation for the deterioration of
he state of Premises occurred due to
egular use thereof in accordance with

rezultat Zakupnikovih zahvata sukladno
Clanku 6.1 ovog Ugovora, . a (ii)
Zakupodavac neée imati pravo na naknadu
za pogorsanje stanja Prostora nastalo
uslijed njegovog redovnog koridtenja
sukladno odredbama ovog Ugovora.--------

e provisions of this Agreement.

2. o rud- .

Article 11

am i

greement, Croatian Act on‘llease and
rchase of the BusinessyPremises'shall
pply, as well as the relevant provisions
he Croatian Obligations Act.-------------

arties have jointly agreed that they
hall settle prospective disputes related
“to this Agreement amicably, and if they
o not succeed, they -<agree to

all _ wemasriraie |

or all issues not regulated: byethis |

Zavrine odredbe:----

s« <Clanak11,

11.1  Na¥sva pitanjakéja nisu regulirana ovim
Ugovorem :primjenjivat ¢e se hrvatski
Zakon o ‘zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora, kao i relevantne odredbe
hrvatskog Zakona o obveznim odnosima.--

11.2 Ugovorne strane su suglasne da de
eventualne sporove proizadle iz ovog
Ugovora rje3avati sporazumno, a ukoliko u
tom ne uspiju, nadleZan je nadleZni sud u

Article 12

Agreement is drawn up in the:form

he Tenant hereby agrees ‘thatifany
monetary obligations undertaken
s-Agreement have ‘fallen due:and
not been settled within:' the
ted due date and after expiry of
as of delivery of written ‘notice
ikandlord to the Tenant on such
(by registered mail), then the

may initiate enforcement
igs over the Tenant’s entire
diimmovable assets.——----—----

ompetence of the competent court in Splitu.
plit. :
ation, Enforceability Solemnizacija, ovrinost

nenforceable notarial ‘instrument |

Clanak 12.

12.1 Ovaj Ugovor je sastavlien u obliku
javnobiljeZnicke - ovrine isprave te je
Zakupnik suglasanda u sluéaju dospjelosti
bilo'*“koje":'njegove novfane obveze
preuzeteiovim Wgovorom koja ne bude
podmirena ‘po isteku predvidenog roka
dospjelosti‘izdaljnjeg roka od 60 (ezdeset)
dana‘:'0d' “dostave Zakupniku pisane
obavijesti: Zakupodavca o nepodmirenju
(preporu¢enom poitom), Zakupodavac
moZe provesti prisilnu  ovrhu na
cjelokupnoj Zakupnikovoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini.

ore, the Tenant agrees that -
. termination . of this

12.2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
slutaju_prestanka ovog Ugovorg na bilo

/

si—




ement in any manner preset:ibej{é‘E
his Agreement or by lawa ithe!
ndlord may, based on ‘the
nforcement clause from following
igraph, initiate enforcement
eedings against the Tenant for the
ose of payment of all amounts due

funtil the termination of the Agreement.

keji-nakin predviden ovim Ugovorom il
zakonom - Zakupodavac moZe temeljem
ovrine klauzule iz slijedeéeg stavka,
provesti neposrednu prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika na plaéanje svih iznosa
dospjelih do prestanka Ugovora.------—--- -—-

iThe Parties agree that the Notary
“public shall put the enforcement clause
ion this Agreement upon the request of

hie Landlord and on the basis of:(i). the
lord's certified statement:that ‘the -
nt did not settle all. amounts
uant to this Agreement and (ii)
f of delivery of the written notice
e Tenant and expiry of the:60 days
as of delivery. :

12.3

Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni
biljeZnik ¢e na-ovaj Ugovor staviti ovrinu
klauzulu. (potvrdu. ovrinosti) na temelju
zahtjeva 'Zakupedavca i (i) njegove
ovjerene izjave:da:Zakupnik nije podmirio
potraZivanjassukladne-ovom Ugovoru i (ii)
dokaza--o- -dostavi---pisane obavijesti
Zakupniku i-isteku roka od 60 (Sezdeset)
dana od dostave.

Article 13

Clanak 13.

mutually agree that this
ement forms  the  entire
standing between the Parties and

nes all prior arrangements,
andings or agreements among
related to matters from- this

131

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
sve prethodne sporazume, dogovore ili
ugovore medu-njima, a u svezi predmeta
ovog Ugovora.

ent.

ually agree that the:Tenarit:is.
ossession of the Premises by
the lease agreement dated 27 .
12017. Nevertheless, the Parties
iprepare the Hand over Protocol
Bely upon this Agreement
o force with specification of
of the Premises and
n who is the administrator
-in which the Premises are
s agree that, in case the
ocol is not prepared for
ttributable to Tenant, the
continue to use the
ition in which the

13.2

‘ugovora o zakupu-—od 27.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupnik veé u posjedu:Prostora temeljem
(dvadeset
sedmog) -listopada---2017. (dvije tisuée
sedamnaeste)rsgodine. Bez obzira na
navedéno; Ugovorne strane se slaiu da ¢e
sastaviti*Zapisnik o primopredaji odmah
po-stupanju na snagu ovog Ugovora s
utvrdenjem-stanja Prostora i podacima o
upraviteliju zgrade u kojoj se -Prostor
nalazi. Ugovorne strane suglasno utvrduju
da, ukoliko Zapisnik o primopredaji ne
bude sastavljen iz razloga potpuno na
strani Zakupnika, Zakupnik nastavija
koristiti Prostor u stanju u kakvom se
nalazi u trenutku stupanja na snagé ovog

the-moment of entry




