HBOR

Hrvatska banka za obnovu i razvitak

Sektor pravnih poslova i nabave

Direkcija pravne podrske posebnom financiranju i
naplati potrazivanja

Odjel pravne podrske naplati potrazivanja

Zagreb, 01.03.2022.

gda LIDIJA LESAR, stecajni upravitelj
CONING d.d. u stecaju

Travni¢ka 26
40 000 CAKOVEC

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Brac¢e Radica v2
42 000 VARAZDIN

na poslovni broj: 7 St-997/2016

Vjerovnik: HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK,
Zagreb, Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390

Duznik: CONING d.d. u ste§aju,
Varazdin, Augusta Senoe 4-6, OIB: 49557976962

PODNESAK RAZLUCNOG VJEROVNIKA

nastavno na prijedlog stec¢ajne upraviteljice za
treéu (3.) djelomi¢nu diobu i treéi (3.) diobni popis

I U predmetnom postupku dana 14.02.2022. godine na e-Oglasnoj plo¢i sudova objavljen je
prijedlog za treéu (3.) djelomi¢nu diobu-djelomi¢no namirenje vjerovnika ll. viSeg isplatnog reda te diobni
popis za treéu (3.) djelomi€nu diobu, u kojem ste€ajna upraviteljica predlaze rasporediti iz ste€ajne mase
iznos od 4.500.000,00 kn i tako djelomi¢no namiriti vjerovnike Il. viSeg isplatnog reda.

Nastavno na objavljeni diobni popis, ste€ajna upraviteljica pozvala je razlu¢ne vjerovnike kojima
je duznik i osobno odgovoran, na postupanje sukladno ¢l. 276. Ste€ajnog zakona, slijedom ¢ega se
Hrvatska banka za obnovu i razvitak (dalje u tekstu: HBOR) u roku od 15 dana od dana objave prijedloga
za tre¢u (3.) djelomi¢nu diobu te diobnog popisa za tre¢u (3.) djelomi¢nu diobu, ocituje kako slijedi u
nastvaku ovog podneska.

Il HBOR-u je u predmetnom steajnom postupku, kao razluénom i ste€ajnom vjerovniku, kojemu
je duznik i osobno odgovoran, priznato i utvrdeno potraZivanje prema ste¢ajnom duzniku po dvije pravne
osnove i to Ugovoru o kreditu broj DT-2/06 i Ugovoru o kreditu broj DT-4/09 u ukupnom iznosu od
63.739.563,01 kn.
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HBOR se nije odrekao prava na odvojeno namirenije te je tijekom predmetnog postupka njegova trazbina
djelomi€¢no namirena iz unovCenja zalozenih nekretnina (nha kojima je HBOR imao razlu¢no pravo) te je
trazbina HBOR-a umanjena za namireni iznos pa na dan 15.02.2022. godine, temeljem podataka iz
poslovnih knjiga, trazbina HBOR-a, po navedene dvije osnove, iznosi ukupno 53.565.852,73 kn i to:

- po Ugovoru o kreditu DT-2/06 iznosi 7.378.698,23 kn,

- po Ugovoru o kreditu DT-4/09 iznosi 46.187.154,50 kn.

Dokaz: - Izvadak iz poslovnih knjiga HBOR-a na dan 15.02.2022. godine,
- RjeSenje o namirenju od 08.01.2021. godine TS u VaraZdinu (7 St-997/2016-377),
- RjeSenje o namirenju od 01.12.2021. godine TS u Varazdinu (7 St-997/2016-585).

Il. Slijedom navedenog, a temeljem st. 1. i st. 2. ¢l. 276. Ste€ajnog zakona, HBOR stecajnoj
upraviteljici podnosi dokaze da ima razlu¢no pravo na imovini ste¢ajnog duznika i to nekretninama koje
se nalaze u k.o. Pag i k.o. Stinica te podnosi dokaze da njegova trazbina navedena u toc€. Il. ovog
podneska nije odvojeno hamirena:

1. Nekretnine Hotel Pag (osiguranje trazbine HBOR-a po Ugovoru o kreditu DT-2/06):
ké.br. 8833/2 upisana u zk.ul. 6008, k.o. Pag, u naravi Hotel Pag povrsine 2887 m2, dvoriste
Pag 3527 m2, kamenjar 2574 m2, ukupne povrdine 8988 m2, i to na svih 10 etaza, Cija je
vrijednost utvrdena u ste€ajnom postupku u ukupnom iznosu od 45.620.000,00 kn, a za koje
nekretnine je u tijeku 1. elektroni¢ka drazba koja zavrSava 27.04.2022. godine.

Dokaz: - e-izvadak za nekretnine sa stanjem na dan 27.02.2022.,
- Poziv FINA-e za 1. EJD od dana 31.01.2022. godine.

2. Nekretnine Stinica (HBOR ima razlu€no pravo na dvije od ukupno pet nekretnina u k.o. Stinica
u vlasnistvu ste€ajnog duznika) (osiguranje trazbine HBOR-a po Ugovoru o kreditu DT-4/09 i
Ugovoru o kreditu DT-2/06):
z.k.ul.br. 1215 i 1289 k.o. Stinica kod Op¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Senj, za
koje jo$ nije niti donesen zaklju€ak o prodaji, a koje su od strane stalnog sudskog vjestaka
Vladimira Zadravca Elaboratom iz srpnja 2019. godine procijenjene u iznosu od 7.870.365,00
kn (zk.ul.br. 1215) i 615.300,98 kn (zk.ul.br. 1289).

Dokaz: - e-izvadak za nekretnine sa stanjem na dan 27.02.2022.,
- IzvjeSce stecajne upraviteljice i prilog sa izvjeScem o sudskim sporovima objavijen
30.11.2021. godine.

1z izvje8c¢a ste€ajne upraviteljice iz studenog 2021. godine proizlazi razlog zbog kojega jo$ uvijek nije
donesen zaklju€ak o prodaji nekretnina niti odredena javna draZzba nekretnina k.o. Stinica:

,,Postupak izvlastenja nekretnine pred Uredom drzavne uprave u Li¢ko Senjskoj Zupaniji, Sluzba
zZa gospodarstvo i imovinsko pravne poslove, Senj, Poslovni broj Klasa:UP/I-943-04/07-01/04
Radi: donosenja rjeSenja o potpunom izvlastenju nekretnina k.o. Stinica po predlagatelju
Hrvatske ceste d.o.o. Zagreb

Predmetni postupak radi izviaStenja nekretnina vodi se jos od 2008. godine i u istom je RjeSenjem Ureda
drZzavne uprave u Licko-Senjskoj Zupaniji od 30.06.2008. godine prihvacen prijedlog Hrvatskih cesta za
potpuno izvlastenje sljedecih nekretnina — ¢kbr. 2235/27 povrSine 488m2; ¢kbr. 2235/382 u povrSini od
140m2; ¢kbr.2337/2 u povrsini od 1.120m2 te ¢kbr. 2467/22 u povrS$ini od 583m2, a naknada je odredena
u visini od 1.408.879,91 kunu. Istim rijeSenjem odbijen je zahtjev za izviaStenje preostalih dijelova
nekretnina iz razloga $to ih Coning d.d. nije imao razloga gospodarski ih ne koristiti jer su mu ostale vrio
velike preostale povrSine vezane prometnicom.

Iz predmeta je takoder utvrdeno da je u meduvremenu, mimo upravnog postupka sklopljena
izvansudska nagodba izmedu Hrvatskih cesta i CONINGA prema kojoj je CONING predao u posjed
nekretnine za koje je odredeno potpuno izviaStenje, a Hrvatske ceste su na raGun CONING-a platile
iznos od 1.408.879,91 kn i to 29.01.2010. godine. Medutim, Ministarstvo pravosuda rjeSenjem od
29.12.2010. godine ukinulo je prvostupanjsko rjeSenje i predmet vratilo na ponovni postupak povodom



Zalbe Hrvatskih cesta. Novim RjeSenjem Ureda drZzavne uprave od 01.09.2011. godine opet je prihvacen
prijedlog za potpuno izviastenje nekretnina, a odbijen prijedlog za izvlastenje preostalih dijelova, s time
da je sada naknada odredena u visini od 5603.925,05 kuna + 2.331,00 kuna (za biljne nasade koji se
nalaze na nekretninama), sve na temelju vjeStacenja Mirka Erakovica.

Ministarstvo pravosuda je novim rjeSenjem od 06.02.2014. godine i opet ponistilo prvostupanjsko
rjesSenje i predmet vratilo na ponovni postupak uz obrazloZenje da nalaz Mirka Erakovi¢a ima nedostatke
— da ga treba upotpuniti s drugim podacima o drugim kupoprodajama, nagodbama i sl. i s jasnom
uputom da ¢e se u nastavku postupka pozvati vjeStak na nadopunu svog nalaza i da ¢e se ponoviti
oCevid na licu mjesta. Hrvatske ceste doo su pokrenule upravni spor protiv rjeSenja Ministarstva
pravosuda — zbog toga je postupak izviaStenja bio u prekidu, medutim njihova tuzba je odbijena i sada
se postupak ponovno nastavija pred Uredom drZzavnom uprave.

U ponovijenom postupku ostale su sporne Cinjenice koje se odnose jo§ samo na visinu naknade jer su
predmetne nekretnine vec upotrijebljene za gradnju ceste i predane u posjed Hrvatskim cestama. Novo
rociste jo$ uvijek nije zakazano, a na istom bi se trebalo odluciti o novom vjeStacenju ili pak prihvacanju
prethodnog nalaza. Ocekuje se zakazivanje novog rocista radi ¢ega je poslano ve¢ nekoliko pozurnica.“

V. Slijedom svega navedenog te posebice sljedecih Cinjenica, proizlazi da se HBOR do sada nije
odvojeno namirio te da ne postoji moguénost da se u cijelosti namiri iz preostalih predmeta razluénog
prava:

1. Nekretnine u k.o. Pag, koje osiguravaju trazbinu HBOR-a po Ugovoru o kreditu DT-2/06 (koja
na dan 15.02.2022. godine iznosi 7.378.698,23 kn) trenutno se prodaju na 1. elektroni¢koj javnoj
drazbi po pocetnoj cijeni od 34.215.000,00 kn, a HBOR na istim nekretninama ima uknjizeno
zalozno pravo 4. reda, dok su ispred HBOR-a upisana zalozna prava zaloznog vjerovnika ESCO
ENERGY d.o0.0. kojima su osigurane trazbine u iznosima od 15.000.000,00 kn, 1.730.405,64
EUR i 1.182.272,11 EUR, sve uveéane za pripadaju¢a sporedna potrazivanja (kamate,
naknade, troSkove, poreze i sl.).

U najboljem slucaju, da se predmetne nekretnine prodaju i na 1. elektroni¢koj javnoj drazbi, ne
bi se u potpunosti namirile niti trazbine osigurane zaloznim pravima koja su upisana ranije od
zaloZnog prava upisanog u korist HBOR-a pa time niti trazbina HBOR-a kao zaloZnog vjerovnika
4. reda. Osim toga, poCetna prodajna cijena nekretnina na 4. javnoj drazbi iznosi 1,00 kn pa
postoji vjerojatnost da se traZbina vjerovnika prvoga reda prvenstva namiri samo u tom iznosu
dok se HBOR-ova trazbina ni u tom slu€aju ne bi niti djelomi¢no namirila.

Uzimajuéi u obzir, s jedne strane, visinu trazbine HBOR-a kao zaloznog vjerovnika 4. reda,
osigurane trazbine zaloznog vjerovnika u ranijim redovima prvenstva te s druge strane, prodajnu
cijenu nekretnina, izvjesno da se HBOR-ova trazbina po Ugovoru o kreditu DT-2/06 nece niti
djelomi¢no namiriti unov€enjem ovih nekretnina, odnosno da HBOR, unovéenjem istih, ne¢e
biti odvojeno namiren za cjelokupan iznos trazbine po Ugovoru o kreditu DT-2/06, koja
na dan 15.02.2022. iznosi 7.378.698,23 kn.

2. Nekretnine u k.o. Stinica, na kojima HBOR ima zalog 1. reda radi osiguranja trazbine HBOR-
a po Ugovoru o kreditu DT-4/09 (koja na dan 15.02.2022. godine iznosi 46.187.154,50 kn) te
zalog 2. reda radi osiguranja trazbine HBOR-a po Ugovoru o kreditu DT-2/06 (koja na dan
15.02.2022. godine iznosi 7.378.698,23 kn), procijenjene su u ukupnom iznosu od 8.485.665,98
kn. Osim ve¢ spomenutog postupka izvlastenja pojedinih Cestica o €ijem trajanju ovisi postupak
unovéenja nekretnina, dodatno je naplata iz istih nekretnina neizvjesna jer ¢e, sukladno
Ste€ajnom zakonu, pocetna cijena na 1. javnoj drazbi biti % utvrdene vrijednosti te ¢e se
postupno smanijivati, dok na 4. javnoj drazbi ista moze iznositi 1,00 kn pa postoji vjerojatnost da
se trazbina HBOR-a naplati samo u tom iznosu.

Uzimajuci u obzir, s jedne strane, visinu trazbine HBOR-a kao zaloZnog vjerovnika 1. i 2. reda
te s druge strane, procijenjenu vrijednost nekretnina, izvjesno da se HBOR-ova trazbina po
Ugovoru o kreditu DT-2/06 (zalog 2. reda) niti djelomiéno nece namiriti unov&enjem ovih
nekretnina, odnosno da HBOR unové€enjem istih, neée biti odvojeno namiren za cjelokupan
iznos trazbine po Ugovoru o kreditu DT-2/06, koja na dan 15.02.2022. iznosi 7.378.698,23
kn. Isto tako, izvjesno je da ¢e se HBOR-ova trazbina po Ugovoru o kreditu DT-4/09 (zalog 1.




reda) unovéenjem ovih nekretnina namiriti samo u manjem dijelu, odnosno _da postoji
vierojatnost da HBOR unovéenjem istih na 4. drazbi za 1kn, nece biti odvojeno namiren
za iznos od 46.187.153,50 kn po Ugovoru o kreditu DT-4/09 (stanje na dan 15.02.2022.
umanjeno za 1 kn).

V. Imajuéi u vidu sve gore navedeno, HBOR ovim putem, sukladno odredbi €l. 276. st. 1. i 2.
Stedajnog zakona, podnosi dokaz ste€ajnom upravitelju da nije, kao razluéni vierovnik, odvojeno
namiren te €ini vierojatnim da u odnosu na:

- Ugovor o kreditu DT-2/06 nec¢e biti odvojeno namiren za cjelokupan iznos trazbine,
koja na dan 15.02.2022., iznosi 7.378.698,23 kn te

- Ugovor o kreditu DT-4/09 nece biti odvojeno namiren za iznos iznos od 46.187.153,50
kn (stanje na dan 15.02.2022. umanjeno za 1 kn),

posljedicno ¢emu HBOR predlaze da se njegova trazbina, u navedenim iznosima, uzme u obzir
kod 3. djelomic¢ne diobe, odnosno da se pri predmetnoj diobi odvoji iznos koji odgovara dijelu u
kojem trazbina HBOR-a nece biti odvojeno namirena.

VI. Pored navedenog iz prethodne tocke ovog podneska, obzirom da HBOR-ova trazbina nije
uzeta u obzir pri 2. djelomi€noj diobi te da HBOR nije u meduvremenu odvojeno namiren,
sukladno odredbi ¢l. 278. Ste¢ajnog zakona, HBOR predlaze da mu se u 3. diobi dodatno, iz
preostale ste€ajne mase, isplati iznos koji ga izjedna€ava s ostalim vjerovnicima.

ZaHBOR:
Ivana Lokas, dipl.iur.
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