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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovački sud u Zagrebu
Zagreb, Amruševa 2/II

	                                       40.St-6631/15     

R E P U B L I K A  H R V A T S K A
R J E Š E NJ E

	TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU po sucu Anti Galiću, kao stečajnom sucu, u stečajnom postupku nad Stečajnom masom iza PLANA PROMET d.o.o. u stečaju, Zagreb, Đorđićeva 6. (OIB: 94672812649), dana 2.veljače 2018.

r i j e š i o    j e

I Utvrđuje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje, te se kupcu: OFFERTISSIMA d.o.o., Sveta Nedjelja, Novaki, dr. Franje Tuđmana br.33., (OIB 00643859701), dosuđuju nekretnine stečajnog dužnika Stečajna masa iza PLANA PROMET d.o.o. u stečaju, Zagreb, Đorđićeva 6. (OIB: 94672812649) i to: 

87.ETAŽA, 159/8670 dijela k.č. broj 5658/1, POSLOVNA ZGRADA I ZGRADA U PREČKOM I DVORIŠTE, u pov. 4726 čm, upisano u z.k.ul.br. 6756, poduložak 87.,  k.o. Vrapče Novo,  povezano sa vlasništvom posebnog dijela – 1.prostor komunikacije  1 u etaži suterena, površine 159,07 čm,
88.ETAŽA, 48/8670 dijela k.č. broj 5658/1, POSLOVNA ZGRADA I ZGRADA U PREČKOM I DVORIŠTE, u pov. 4726 čm, upisano u z.k.ul.br. 6756, poduložak 88.,  k.o. Vrapče Novo, povezano sa vlasništvom posebnog dijela – 1.lokal br.1 u etaži suterena, korisne površine 47,56 čm,
89.ETAŽA, 46/8670 dijela k.č. broj 5658/1, POSLOVNA ZGRADA I ZGRADA U PREČKOM I DVORIŠTE, u pov. 4726 čm, upisano u z.k.ul.br. 6756, poduložak 89.,  k.o. Vrapče Novo, povezano sa vlasništvom posebnog dijela – 1.lokal br.2 u etaži suterena, korisne površine 45,84 čm,
90.ETAŽA, 46/8670 dijela k.č. broj 5658/1, POSLOVNA ZGRADA I ZGRADA U PREČKOM I DVORIŠTE, u pov. 4726 čm, upisano u z.k.ul.br. 6756, poduložak 90.,  k.o. Vrapče Novo, povezano sa vlasništvom posebnog dijela – 1.lokal br.3 u etaži suterena, korisne površine 45,84 čm,
91.ETAŽA, 34/8670 dijela k.č. broj 5658/1, POSLOVNA ZGRADA I ZGRADA U PREČKOM I DVORIŠTE, u pov. 4726 čm, upisano u z.k.ul.br. 6756, poduložak 91.,  k.o. Vrapče Novo, povezano sa vlasništvom posebnog dijela – 1.lokal br.4 u etaži suterena, korisne površine 34,22 čm,
92.ETAŽA, 43/8670 dijela k.č. broj 5658/1, POSLOVNA ZGRADA I ZGRADA U PREČKOM I DVORIŠTE, u pov. 4726 čm, upisano u z.k.ul.br. 6756, poduložak 92.,  k.o. Vrapče Novo, povezano sa vlasništvom posebnog dijela – 1.lokal br.13 u etaži suterena, korisne površine 43,35 čm,
93.ETAŽA, 36/8670 dijela k.č. broj 5658/1, POSLOVNA ZGRADA I ZGRADA U PREČKOM I DVORIŠTE, u pov. 4726 čm, upisano u z.k.ul.br. 6756, poduložak 93.,  k.o. Vrapče Novo, povezano sa vlasništvom posebnog dijela – 1.lokal br.14 u etaži suterena, korisne površine 36,47 čm,
94.ETAŽA, 39/8670 dijela k.č. broj 5658/1, POSLOVNA ZGRADA I ZGRADA U PREČKOM I DVORIŠTE, u pov. 4726 čm, upisano u z.k.ul.br. 6756, poduložak 94.,  k.o. Vrapče Novo, povezano sa vlasništvom posebnog dijela – 1.lokal br.15 u etaži suterena, korisne površine 39,90 čm,
95.ETAŽA, 36/8670 dijela k.č. broj 5658/1, POSLOVNA ZGRADA I ZGRADA U PREČKOM I DVORIŠTE, u pov. 4726 čm, upisano u z.k.ul.br. 6756, poduložak 95.,  k.o. Vrapče Novo, povezano sa vlasništvom posebnog dijela – 1.lokal br.24 u etaži suterena, korisne površine 36,47 čm,
96.ETAŽA, 39/8670 dijela k.č. broj 5658/1, POSLOVNA ZGRADA I ZGRADA U PREČKOM I DVORIŠTE, u pov. 4726 čm, upisano u z.k.ul.br. 6756, poduložak 96.,  k.o. Vrapče Novo, povezano sa vlasništvom posebnog dijela – 1.lokal br.25 u etaži suterena, korisne površine 38,90 čm,
97.ETAŽA, 48/8670 dijela k.č. broj 5658/1, POSLOVNA ZGRADA I ZGRADA U PREČKOM I DVORIŠTE, u pov. 4726 čm, upisano u z.k.ul.br. 6756, poduložak 97.,  k.o. Vrapče Novo, povezano sa vlasništvom posebnog dijela – 1.lokal br.32 u etaži suterena, korisne površine 47,56 čm,
98.ETAŽA, 46/8670 dijela k.č. broj 5658/1, POSLOVNA ZGRADA I ZGRADA U PREČKOM I DVORIŠTE, u pov. 4726 čm, upisano u z.k.ul.br. 6756, poduložak 98.,  k.o. Vrapče Novo, povezano sa vlasništvom posebnog dijela – 1.lokal br.33 u etaži suterena, korisne površine 45,84 čm,
99.ETAŽA, 34/8670 dijela k.č. broj 5658/1, POSLOVNA ZGRADA I ZGRADA U PREČKOM I DVORIŠTE, u pov. 4726 čm, upisano u z.k.ul.br. 6756, poduložak 99.,  k.o. Vrapče Novo, povezano sa vlasništvom posebnog dijela – 1.lokal br.34 u etaži suterena, korisne površine 33,65 čm,
100.ETAŽA, 17/8670 dijela k.č. broj 5658/1, POSLOVNA ZGRADA I ZGRADA U PREČKOM I DVORIŠTE, u pov. 4726 čm, upisano u z.k.ul.br. 6756, poduložak 100.,  k.o. Vrapče Novo, povezano sa vlasništvom posebnog dijela – 1.lokal br.35 u etaži suterena, korisne površine 17,06 čm,
sve upisano kod z.k.odjela Općinskog građanskog suda u Zagrebu

II Kupac nekretnine OFFERTISSIMA d.o.o., Sveta Nedjelja, Novaki, dr. Franje Tuđmana br.33., (OIB 00643859701) koji je ujedno osoba koja se namiruje iz kupovine  oslobađa se polaganja kupovine jer je ponuđena cijena manja od njegove dospjele tražbine.

III Kupac nekretnine OFFERTISSIMA d.o.o., Sveta Nedjelja, Novaki, dr. Franje Tuđmana br.33., (OIB 00643859701) dužna je na račun ovog Trgovačkog suda broj HR 9223900011300000460, pozivom na broj St-6631/15, a na ime troškova postupka  iz članka 254. stavak 3 i 4. SZ-a položiti iznos od 77.109,90 kn.

IV Određuje se upis prava vlasništva za korist kupca na dosuđenoj nekretnini, nakon pravomoćnosti ovog rješenja i nakon što kupac položi iznos troškova postupka iz toč.III.

V   Određuje se brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom i to: 
- fiducijarnog prijenosa vlasništva sa imena stečajnog dužnika na fiducijarnog vjerovnika OFFERTISSIMA d.o.o., Sveta Nedjelja, Novaki, dr. Franje Tuđmana br.33., (OIB 00643859701), uz zabilježnbu  pod brojem Z-21916/03 od 1.listopada 2013. da je temeljem sporazuma o osiguranju novčane tražbine prijenosom vlasnništva solemniziranog po javnom bilježniku Ivi hanžeković, ladi Školričić-Sinčić, zagreb, hajeva 2 od 30.rujna 2003. brok OU-1281/03-1 zabilježuje se u smislu članka 274.st.5. ovršnog zakona  (N.N.-57/96) da je prijenos prava vlasništva izvršen radi osiguranja novčane tražbine  sa imena i vlasništva PLANA PROMET d.o.o.  Zagreb, Dr. Luje Naletilića br.25
-zabilježbe upisanog rješenja o otvaranju stečajnog postupka,
- zabilježbe upisanog rješenja o prodaji, 
sve nakon pravomoćnosti ovog rješenja i nakon što kupac položi iznos troškova postupka iz toč.III.

	VI  Nalaže se z.k. odjelu Općinskog građanskog suda u Zagrebu, upisati pravo vlasništva za korist kupca iz toč.I ovog rješenja, te brisanje prava i tereta na temelju pravomoćnog rješenja o dosudi i potvrde ovog suda da je kupac oslobođen plaćanja kupovine.
	
		VII  Nekretnine iz točke I ovog rješenja predat će se kupcu zaključkom o predaji nakon što ovo rješenje postane pravomoćno i nakon što kupac uplati troškove postupka iz toč.III.

	VIII  Nalaže se z.k. odjelu Općinskog građanskog suda u Zagrebu, u zemljišnim knjigama zabilježiti dosudu nekretnina navedenih u točci I ovog rješenja.


Obrazloženje

Rješenjem ovog suda  poslovni broj St-6631/15 (St-202/2004) od 2.studenog 2004. nad dužnikom je otvoren stečajni postupak, a rješenjem  od 19.listopada 2015. određen nastavak postupka radi naknadne diobe. Stečajnu masu stečajnog dužnika čini  u izreci navedena nekretnina. 
Pravomoćnim rješenjem ovog suda od 4.srpnja 2016. određena je prodaja nekretnine stečajnog dužnika u stečajnom postupku uz odgovarajuću primjenu Ovršnog zakona (članak 164. Stečajnog zakona NN 44/96 do 133/12, dalje SZ), koji se u ovom slučaju primjenjuje temeljem odredbe članka 441. stavak 1. Stečajnog zakona (NN 71/15 i 104/17, dalje: SZ 125).
Zaključkom od 21.travnja 2017. određena je vrijednost nekretnine, način prodaje i uvjeti prodaje. Toč. II zaključka od 21.travnja 2017. određeno je kako će prodaju nekretnina provest  Financijska agencija.
 
	Prema izvješću Financijske agencije od 5.listopada 2017. na prvoj elektroničkoj javnoj dražbi najvišu ponudu u iznosu od 2.057.566,92 kn ponudio je OFFERTISSIMA d.o.o., Sveta Nedjelja, Novaki, dr. Franje Tuđmana br.33., (OIB 00643859701)
Stečajnom spisu prileži izjava razlučnog vjerovnika OFFERTISSIMA d.o.o., Sveta Nedjelja, Novaki, dr. Franje Tuđmana br.33., (OIB 00643859701) od 15.svibnja 2017. (list 2466)  prema kojoj razlučni vjerovnik kupuje u izreci navedene nekretnine stečajnog dužnika i stavlja u prijeboj svoju tražbinu sa protutražbinom stečajnog dužnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti nekretnine.

Prema odredbi članka 247. stavak 7. SZ 15 prvi razlučni vjerovnik u prednosnom redu može izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoje tražbine s protutražbinom stečajnog dužnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti nekretnina (primjena na postupke u tijeku temeljem članka 441. stavak 2. SZ-a 15).

	Odredbom članka 107. stavak 4. Ovršnog zakona (N.N.br.112/12, 25/13, 93/14 i 73/17, dalje: OZ) propisano je da sud može odlučiti da kupac koji je osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine ne položi dio kupovnine za koji se osnovano može pretpostaviti da će biti pokriven iznosom koji će mu pripasti prema rješenju o namirenju,  a odredbom stavka 5. istog članka propisano da o oslobađanju kupca polaganja kupovnine odlučuje sud na temelju zahtjeva kupca najnasnije do završetka elektroničke javne dražbe.

Prema izvješću steačajnog upravitelja od 28.studenog 2017. (list 2482) dospjela tražbina razlučnog vjerovnika OFFERTISSIMA d.o.o., Sveta Nedjelja, Novaki, dr. Franje Tuđmana br.33., (OIB 00643859701) iznosi 15.573.566,43 kn

Slijedom naprijed navedenog, a temeljem članka 247. stavak 7. SZ-a 15 rješeno je kao pod toč.II.

Prema članka 107. stavak 3. OZ-a, odredbe o oslobađanju od polaganja kupovnine (stavak 1. i 2. članka 107. OZ-a) primjenjuju se  i kada je kupac osoba koja se u ovršnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovine, s tim da je ona dužna položiti onaj iznos kupovine koji odgovara iznosu troškova postupka na čiju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovine. 
 
Odredbom članka 254. stavak 2. SZ (primjena na postupke u tijeku temeljem članka 37. stavak 3 Zakona o izmjenama i dopunama stečajnog zakona, N.N.br. 104/17) troškovi utvrđenja predmeta razlučnog prava određuju se paušalno u iznosu 5 posto od utrška, a prema stavku 2. istog članka SZ-a troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava određuju se paušalno u iznosu od 5 posto od utrška. Ali ako su stvarno nastali troškovi unovčenja niži ili viši odrediti će se u stvarnoj visini.

Podneskom od 28.studenog 2017. stečajni je upravitelj u smislu naprijed citiranog članka 254. stavak 2. SZ-a zahtjevao za stečajnu masu troškove:
1.utvrđenja predmata razlučnog prava, paušalno 5 % u iznosu od 102.878,30 kn
2.troškove unovčenja predmeta razlučnog prava u stvarnoj visini:
-trošak provedbe elektroničke dražbe  u iznosu 2.800,00 kn
-sudski troškovi (P-3799/206) u iznosu od 314.676,00 kn
-sudska pristojba na ovrhu Ovr-902/17 u iznosu 149,00 kn
-nagrada stečajnom upravitelju u iznosu od 244.029,55 kn
osnosno sveukupno 665.462,35 kn.

	Kupcu nekretnine je dostavljen naprijed navedeni podnesak stečajnog upravitelja od 28.studenog 2017.
U podnesku od 31.siječnja 2018. kupac nekretnine je osporio troškove  opisane kao - sudski troškovi (P-3799/206) u iznosu od 314.676,00 kn navodeći da ti troškovi nisu u vezi sa konkretnim unovčenjem nekretnine.
U odnosu na ostale zatražene troškove iz podneska stečajnog upravitelja od 28.studenog 2017. kupac se nije očitovao 
 
Odrebom članka 111. OZ-a propisano je da se namirenju vjerovnika pristupa nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi nekretnine kupcu i  nakon što kupac položi kupovninu, a odredbom članka 254. stavak 1. SZ 15 kako stečajni upravitelj dostavlja sudu obračun troškova u roku od 8 dana od pravomoćnosti rješenja o dosudi. U smislu odredbe članka 111. OZ-a i 254. stavak 1. SZ-a o troškovima postupka sud odlučuje nakon ročišta za diobu (članak 124. OZ) i u rješenju o namirenju (članak 125. OZ-a)
U slučajevima kada je kupac oslobođen plaćanja cijene (članak 247. stavak 7. SZ-a 15), po logici stvari, ne postoji cijena (novčani iznos)  iz kojeg bi se  alimentirali prioritetni troškovi iz članka 254. stavak 2. SZ-a. 
Stoga, u slučaju kada je kupac oslobođen plaćanja cijene, ocjena je ovog suda prvog stupnja kako je, odgovarajućom primjenom članka 107. stavak 3. OZ-a, sud već u rješenju o dosudi ovlašten  naložiti kupcu namirenje troškova iz članka 254. stavak 2. i 3. SZ 15. (toč.III rješenja)

Ocjena je ovog suda prvog stupnja kako u troškove unovčenja spadaju ne samo troškovi koji su u izravnoj svezi sa prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), nego i svi drugi troškovi koji izravno i/ili u odgovarajućem omjeru u odnosu na drugu imovinu koja ulazi u stečajnu masu, terete prodanu nekretninu.
	Naime, u stečajnom postupku stečajni je upravitelj sa jednakom dužnošću i bez ikakve diskriminacije obvezan skrbiti o cjelokupnoj imovini stečajnog dužnika koja ulazi u stečajnu masu. Skrb o imovini je skopčana sa troškovima od kojih su neki u izravnoj vezi sa određenim stvarima, a drugi samo posredno jer terete cjelokupnu stečajnu masu. Npr. trošak nagrade stečajnom upravitelju, trošak ostalih izdataka stečajnog upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa stečajnom masom tj. u vezi je sa stvarima na kojima postoji razlučno pravo i sa stvarima slobodnim od razlučnih prava. Troškove koji nisu u izravnoj vezi sa unovčenjem stvar na kojima postoji razlučno pravo, ali su nastali povodom i radi tih stvari treba odgovarajuće alimentirati iz cijene postignute njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlučno pravo u odnosu na ostalu stečajnu masu. 
Glede vrste troškova koji se alimentiraju kao troškovi unovčenja i načina njihova utvrđivanja  ovaj sud prvog stupnja prihvaća pravno shvaćanje usvojeno na 5. sjednici sudaca i sudskih savjetnika svih sudskih odjela Visokog trgovačkog suda Republike Hrvatske od 19. lipnja 2008. prema kojem:  "Troškovi unovčenja stvari iz članka 164. Stečajnog zakona su (stavak 2. članka 170. Stečajnog zakona), osim troškova koji su u vezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi drugi troškovi koji izravno terete prodanu stvar. Troškovi koji nisu u izravnoj vezi s unovčenjem stvari na kojima postoji razlučno pravo, ali su kao opći troškovi nastali radi cjelokupne stečajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlučno pravo u odnosu na ostalu stečajnu masu i namiruju se u okviru troškova unovčenja stvari iz članka 164. Stečajnog zakona (stavak 2. članka 170. Stečajnog zakona)".

Stoga je sud prihvatio prijedlog stečajnog upravitelja u odnosu na troškove utvrđenja predmata razlučnog prava, paušalno 5 % u iznosu od 102.878,30 kn, te troškove unovčenja predmeta razlučnog prava u stvarnoj visini:
-trošak provedbe elektroničke dražbe  u iznosu 2.800,00 kn
-sudska pristojba na ovrhu Ovr-902/17 u iznosu 149,00 kn
-nagrada stečajnom upravitelju u iznosu od 244.029,55 kn
osnosno sveukupno 350.785,35 kn.

Sud nije prihvatio zahtjev stečajnog upravitelja u odnosu na odobravanje troškova označenih kao -sudski troškovi (P-3799/206) u iznosu od 314.676,00 kn jer nije utvrdio postojanje uzročne veze izmeđi unovčene nekretnine i nastanka tih troškova.

Iz izvješća Financijske agencije od 5.listopada 2017. razvidno je kako je kupac  na poseban račun Financijske agencije uplatio jamčevinu u iznosu od 273.675,45 kn (list 2473). Uvidom u spis utvrđeno je da jamčevina nije vraćena uplatitelju.

Kako se uplaćeni iznos jamčevine uračunava u cijenu, sud je naložio kupcu na ime troškova postupka uplatiti razliku između utvrđenih troškova iz članka 254. stavak 2 SZ-a (350.786,35 kn)  i uplaćene jamčevine (273.676,45 kn ) u iznosu od 77.109,90 kn. 

Slijedom svega naprijed navedenog, a temeljem odredbe članka 247.SZ-a i članka  103. OZ-a doneseno je ovo rješenje o dosudi. 

Zabilježba dosude u zemljišnim knjigama određena je temeljem članka 98. stavak 1. Zakona o zemljišnim knjigama. 

 
Zagreb, 2.veljače 2018.
									SUDAC:
								 	Ante Galić v.r.			
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rješenja može se uložiti žalba Visokom trgovačkom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana. Žalba  se ulaže  putem ovog suda u 2 primjerka. 

Za točnost otpravka, ovlašteni službenik:
               						Valentina Delač
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