NARUCITELJ: ELMAR d. o. o.
u steCaju
Jazvaci, 10

; 47200 DRAGANIC
NEKRETNINA: GRADEVINSKO I POLJOP.
ZEMLJISTE

LOKACIJA: Budrovcei, Jazvaci i Lazina
ZADATAK: PROCJENA TRZISNE VRLJEDN OSTI
SVRHA: STECAJNI POSTUPAK

REDNI BROJ ELABORATA: 30/22.

PROCJEMBENI ELABORAT

TRZISNA VRIJEDNOST: 171.000,00 kn = 22.709,16 €

sabni sudshi vijedtak za
graditeljstvo | proejenu nekretning

U Paljevinama, svibanj 2022.
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1. ZADATAK

Narucitelj: ELMAR d. 0. 0. u stecaju,
Jazvaci, 10, 47201 Dragani¢

Nekretnina: GRAPEVINSKO I POLJOPRIVREDNO ZEML]J IﬁTE,
Bucdrovei, Jazvaci i Lazina, 47201 Draganié¢ |

Upucen sam izraditi Procjenu trisne vrijednosti gore navedenih nekretnina sukladno
VaSem usmenom zahtjevu. Naglasay am, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih,
trziSno odrZivih podataka kao i podataka, koji su mi dostavljeni od strane ovlastene osobe
Narucitelja.

Procjembeni elaborat ji izraden u tri primjerka, a zapis u elektronskom obliku pohranjen
je kod procjenitelja i Suvat ée se pet godina od dana izrade.

2.2.DAN OCEVIDA: 78. svibnja 2022.

2.3. DAN KAKVOCE: 18. svibnja 2022.

2. 4. DAN VREDNOVANJA: 18. svibnja 2022.

Nekretnine sam pregledao 8. svibnja 2022. te napravio foto zapis. Sluzio sam se podacima
dostavljenim od strane Naru€itelja, pribavljene Lokacijske informacije, Karlovatke Zupanije,
Upravnog odjela za graditeljstvo i okolis, Odsjeka za prostorno uredenje i graditeljstvo u Karloveu,
pribavljenih Izvadaka iz EOP-zemljisne knjige, Opéinskog suda u Karloveu, Zemljisnoknjiznog
odjela Karlovac, kao i javno dostupnim podacima iz zemljisne knjige i katastra

Utvrdio sam da se u naravi radi o zemljiStu koje se nalazi unutar i izvan granica
gradevinskog podrugja.

Nakon obavljenog ogevida zakljutio sam da se tr¥igna vrijednost nekretnina moze
procijeniti opéim nac¢inom, prema uporabnom svojstvu, odnosno kakvoéi nekretnine na dan
oCevida.

3. LOKACIJA
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IZRACUN VRIJEDMNOSTI GRADEW[\ISKOG I POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA

Broj b o
zemlji$noknjiznog _ Pro) | povrdina po
. zemliista | z k. izvatku

uloska k. o. =g
DRAGANICI (kat. Cestice)

5888 | 30231
| 30241
R __3027/1

7724/1
1061971
12289/1
_12344/1

4.318,62

— | 12356/1 . 7.454,88
e ||| ]| | 1241672 ; , 3.206,40
URUBNO: | (T [ 10,02 47.274,36
5889 [ 107171
—t 1 11094 9.799,56
________________ | 12157/2 3.887,76
] 12288 __15.891,72
: . 12357 16.823,58
T LTr 12370 10.841,64
| 13246 2.154,30
| 13716 | 22.805,52
i | 1328372 12.685,32
UKUPNO: = " 7 N . ) 98.837,28
6077 3017 | 406812
- | 12186R2 3.927,84
URUPNG: . - T T - 7.995,96
I 6078 | 290211 | )| ] 8.607,18
UKUPNO: (@ T8 I - . 8.607,18
7 Byl @TEETTn povrsina po
zemljiSnoknjiznog Z. k. Cestic | izvatku iz EOP- kniim2 Ukupno
uloika k. o. zemljiSne knjige | kn
BRAGANICE 0 il um? Wl e
B 3250 [ 3195 _427| 10,02 | 427854
|UKUPNO: [ m ] 427| 10,02 |  4.278,54
248 | 288 232| 16,04 | 372128
|UKUPNO: IR . 232 16,04 |  3.721,28
[SVEUKUPNO: 1T 17 16898] 1 170.714,60

35

- e e ——



L T .

%w w«% o

5

hioniia

i b

T

36

ZAKLJUCAK O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

1. TrZisna vrijednost nekretnina, upisanih y s ul. br. 5888 k. o.: 313092, Draganiéi i to
Cest. broj 3023/1 voéar u Delc; sa 70 ¢hv., est. broj 3024/1 vinograd u Delci sa 63 Chv., Cest. broj
3027/1 vinograd u Delcj sa 40 ¢hv., gest. broj 7724/1 oranica Skarnjaéa sa 339 ¢hv., &est. broj
10619/1 oranica Zapresa sa 65 Chv., Cest. broj 12289/ oranica Gor. Penjeve sa 225 Chv., Cest. broj
12344/1 oranica Klestica sa 98 Chv., Cest. broj 12353/1 oranica Rakitna sa 120 ¢hv., Cest. broj
12356/1 oranica Rakitna sa 207 ¢hv., Cest. broj 12416/2 sjenokosa Jagevac sa 89 ¢hv., nekretning
upisanih u zk. ul. br, 5889 k. 0.: 313092, Draganiéi i to Cest. broj 10717/1 oranica Krti sa 110 ¢hv.,
Cest. broj 17094 oranica Zapresje sa 272 ¢hv., &est. broj 121572 sjenokosa Kréi sa 108 ¢hv., est.
broj 12288 oranica Gornje Pen jovje sa 441 ¢hv., dest. broj 712357 sjenokoga Huns&ica sa 467 ¢hv.,
Cest. broj 12370 sjenokosa Rakitina sa 301 ¢hv., Cest. broj 73246 oranica Brebernica sa 60 ¢hv.,
Cest. broj 13276 oranica Dol. Brestic sa 633 ¢hv., Gest. broj 13283/2 sjenokoga Brestje sa 352 ¢hv.,
nekretnina upisanih y zj ul. br. 6077 k. o.- 313092, Draganiéi i to Cest. broj 3017 vinograd
PerSinovac sa 113 ¢hv., dest. broj 121562 Suma Kré&i sa 222 ¢hv., Vrijednost nekretnina, upisanih
uzk. ul. br. 6078 k. o.- 3 13092, Dragani¢i i to Cest. broj 2992/1 Suma ParSinovac sa 239 ¢hv.,
Vrijednost nekretning, upisanih u zk. ul. br. 3259 k. o.: Dragani¢ 1 i to Cest. broj 196 Budrovej -
pasnjak sa 427 m?; vrijednost nekretnina, upisanih u zk. ul. br. 248 . 0.: Draganié 1 i to gest. broj

258 Kuti - put sa 232 m? u naseljima Budrovci, Jazvaci i Lazina, iznosi: 170.714,60 KN ili
22.671,26 €

1]

TRZISNA VRUEDNOST: 170.714,60 kn 2.671,26 €

ZAOKRUZENA VRIJEDNOST: 171.000,00 kn 22.709,16 €

POREZNI ASPEKT:

Tréisna vrijednost procienjivane nekretnine utvrdena je pez poreza na dodanu vrijednost (PDV-q).
Procijenjena tr3isng vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguce posti¢i na triismy te ova
iskazana vrijednost predstavija porezmy, Osnovicu za obracun PDV-q ij; poreza na promet nekretnina, (ovisno o

poreznom statusy isporucitelja i nekren, ne), ukoliko dode do prodaje il preuzimanja nekretnine.

DEFINICIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI: Clanak 4., tocka 41. Zakona o Procjent vrijednosti nekretning,
(., Narodne novine " broj: 78/15.), : Trsisna vrijednost nekretnine Je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedy voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakeiji po trzignim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu Je svaka stranka postupila upuceno, razborito bez prisile.

alnd sudski viedeak s
graditelistvo | procjeny nekiretning

U Paljevinama, sviban j 2022. god.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

: {)péinskj sud u Kyarlovcu
/EMLJISNOKNJIZNI ODJEL KARLOVAC
Stanje na dan: 11.04.2022. 23:112

|

Katastarska opéina: 313092, DRAGANICI

_ Wroj zadnjeg dnevnika: Z-4963/2022
" Aktivne plombe-

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 5888

A
Posjedovnica
" PRVI ODJELJAK
B'l' oj Povrsina

Rbr. zen‘z;?ta Oznaka zemljista Primjedba
. _ (kat. jutro| &hv | m2
| Cestice) e | o | L
. 1406/1 GRMLJE GAJ 21 Pripis iz ulogka

2732
3 e e N | L
VOCAR U DELCI Pripis iz ulogka

2. [302311
'3, lsozzﬁ—
4. [30271

VINOGRAD U DELGI

ey

|

VINOGRAD U DELGI

11
.

5. 772411 ORANICA SKARNJAGA 339

.

/6. |10619/1 |ORANICA ZAPRESA “\““TT“EEF

o o N o 1l |
7. |12289/1 |ORANICA GOR. PENJEVE Tzzs

: 8.“]754:{/_1% ORANICA KLESTICA *\“‘&\TT*Q{\
9. [123531 ORANICA RAKITNA Mﬁmﬁ\rT*ﬂ_o]"
10. [12356/1 |ORANICA RAKITNA o 207]

§ | e — S N 1 _

1. 1124162 |[SIENOKOSA JASEVAG T :

KUPNO:

I
H

AT

2732

Pripis iz ulogka
2732

Pripis iz ulogka
2732

Pripis iz ulogka
2732

Pripis iz ulogka
2732

Pripis iz uloska
2732

Pripis iz ulogka
2732

Pripis iz uloska
2732

Pripis iz uloska
2732

Pripis iz uloska
2732

B
Vlastovnica

!Rﬁm. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

ELMAR D.0.0., JAZVACI 1 0, DRAGANICI

12 Zaprmieno 1107 20155 pod broem 7.522372079 N
ZABILJEZBA, RIESENJE UP/1-325-01/19-02/917 29.06.2019, PRIJEDLOG IP-DO-595/19
09.07.2019, zabiljezuje se svojstvo vodnog dobra na &kbr. 12289/1 y A.

ivriiama ivrada)

49 NA on29 no-2E.Fa

- F——y

nnnnnnn



i IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
& Hatastarska opéina: 313092, DRAGANIC]

B
Vlastovnica

Verificirani zK uloZzak
Broj ZK ulogka: 5888

Sadrzaj upisa

Zaprimljeno 06.04.2022.g. pod brojem Z-4963/2022

Primjedba ‘I

na1(1.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE ST-1148/16 06.04.2022,

- nad duZnikom Elmar d.o.o., OIB 41094431 580, Jazvaci 10, Draganigi.

’ c

L Teretovnica

j Rbr Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 ZEI_L’J;;FIUGHO 1 1.07.:5

29.06.2019, PRIJEDLOG IP-DO-595/19 09.07
¢kbr. 12289/1 y A, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIR: 52634238587

7.2019,i ¢l. 19 Zakona o vodama na

019.9. pod brajern Z-8222/2019 - N
UKNJIZBA, PRAVO PRVOKUPA, RIESENE UP/I-325-01/19-02/917

i Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 1 1.04.2022.
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i nAlniidni imuadal {datiim i vriiame iZradal 49 04 2099 na-28-zaQ

Qtranina: 9



