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k.0. Gredani
zk.ul. br. 1181

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

—

rZi
SOITELEN \ \ 40.000,00 kn
2N \J 5.419,20 EUR

Nalaz i misijenje

Sna vrijednost 1300m2 suvlasniCkog udjela nekretnine:

AETCTRCA PR ¢ srpanj, 2018.

Izradio: \\ Andrej Babié, dipl.ing.grad.

JADRANOVO d.o.0

d.c.o.
Zagreb, Zapolfka oo
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Zapoljska 22, Zagreb
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1. UVOD

1.1. OPCENITO O PREDMETU

Na zahtiev Naruéitelia potrebno je obaviti procjenu trzigne vrijednosti
zemljista z.k.€.br. 1100/14 k.o. Gredani, u naravi livada u opcini Gredani.

Srociena je obavijena utvrdivanjem ¢injeniénog stanja u naravi, u skladu sa
gradevinsko tehnickim propisima o procjeni nekretnina, Zakonom o procjeni
wiiednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnikom o metodama procjene
wrjednosti nekretnina NN 105/2015.

1.2.. ZADATAK VJESTAKA

Zzdatzk je vieStaka utvrditi trzignu vrijednost predmetnih nekretnina na dan
prociene, odnosno:

Razmotriti predmet
» Obaviti ofevid na licu mjesta
» Predogiti dokaze procjene trzigne vrijednosti nekretnine

JADRANOVO doo.
VIESTACHNS, U GRADITEL ISTWU
Zapoliska 72 Fage=h
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2. NALAZ ZATECENOG STANJA

Dana 15.06.2018. godine obavljen je oéevid na predmetnoj lokaciji radi izrade
elaborata procjene trzigne vrijednosti predmetne nekretnine, koji se uzima kao
dan kakvoce vrednovanja nekretnine. Dok se za dan vrednovanja nekretnine
uzima 16.07.2018. Prilikom ogevida obavljen je pregled nekretnine, snimanje
postojeceg stanja nekretnine, izvrsen Je uvid u postojeéu dokumentaciju kao i
prikupljanje potrebnih podataka na bazi kojih ¢e se obauviti procjena
nekretnine.

21. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE
Predmetna nekretnina nalaze se na k.¢. 1100/14, k.o. Gredani, &to odgovara
z.k.C. 1100/14 , k.0. Gredani, upisana u uloFak zemljiSne knjige br. 1181,

Prema izvatku iz zemlji$ne knjige z.k. uloZak br. 1181, k.o. Gredani, nalazi

sSel
= ’ ' povrsina | povrsina | povrina (m?)
1100/14 | ORANICA 8686
N ukupno: " 8686

napomena: 1 &hv = 3596652 m?
1 jutro = 5754,64 m?

Prema izvatku iz posjedovnog lista br. 675, k.o. Gredani izmeduy , halazi se :

< . ovrsina | povr§ina . povrsina (m?) |
“ s o) | ey | bk
1100/14 JURINOVAC ] _A 8686 |
_ ORANICA ,
___ukupno: | 8686 '

iz navedenog, vidljivo je da je stanje u katastru i zemljiSnim knjigama
uskladeno, odnosno da je opis | povrsina parcele ista.

Prema Kupoprodajnom ugovoru i Poreznom riesenju vidljivo je kako je kao
viasnik  1300m2, dio k.&. br.1100/14 k.o. Gredani, izmedu destica k.&.br.
1100/40 i1 k.8.br.1100/10 upisana:

- l-gradnja® d.o.o. Kuée, Sy Fabijana 34, Velika Gorica.
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2.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA

Na temelju obavljenog o¢evida dana 15.07.2018. godine, utvrdeno je kako je
predmet procjene zemljiSte u naravi oranica u opéini Gredani, Topusko.

Nekretnina se nalazi cca 14 km jugozapadno od grada Gline. Do predmetne
lokacije postoji kolni pristup, te se nekretnina nalazi u naseljenom podrugju.

Predmetna nekretnina se nalazi unutar zone lzgradenog gradevinskog
‘ podrucja. ZemljiSte je u naravi ravna oranica. Do nekretnine je omoguéen
! pristup sa osobnim vozilom. Nekretnine se nalaze cca 1 km od centra
i Topuskog.

“rema Prostornom planu uredenja opc¢ine Topusko, predmetno zemljiste se
nalazi u zoni lzgradenog gradevinskog podruéja.
E LU 4L

Hod

I Vidiivo je kako je doSlo do pomaka karte namjene i koristenja pros_tora.
‘; Nekretnina se nalazi uz Zupanijski cestu 73227

JADRANOVO do.o.
VESTAIONS U GRRDTELISTVU
Zapciiskz 27 Zace=h
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2.3. TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA

Predmetno zemljiste je nepravilnog tlocrtnog oblika u obliku slova L. Nalazi se
nz kosom terenu.

Sveukupna povrsina zemljista iznosi 8686 m?2 (povrSina je preuzeta iz
zemljisnih knjiga te se za daljni izradun uzima kao mjerodavna).

~z sjsvernu medu predmetne parcele nalaze se k.&. 1100/110,1100/09 ( u
naravi izgradena zemljista) i 1100/10 k.o, Gredani (u naravj suma).

“Z juZnu medu predmetne parcele nalazi se k.&. 1100/15 k.o. Gredani (u
naravi oranica).

~Z zapadnu medu predmetne parcele nalazi se k.¢.1659/1 k.o Gredani, u
narz2vi prometni koridor Zupanijske ceste 73227

-z istofnu medu predmetne parcele nalazi se takoder k.&. 1659/1, k.o.
Sr=dani (U naravi lokalna prometnica, Ulica Gredani).

tehnicki opis GRADEVINSKO ZEMLJISTE
T T R 1100/14
ko Gredani
__Dosjedovni list 675
_zk& = B 1100/14

. -_.i_(;Q;_____ i Gredani
_ Zkulbr. . 1181

____namiena 7 izgradeno gradevinsko zemljiste

powrSina zemljista 8686 m2
. lokacia | Ulica Gredani

prilaz asfaltirana prometnica - kolni i pjesacki prilaz

;- 2020 Ulica Gredani i Zupanijska ulica 23227
. promeine veze | 0osobni i javni prijevoz

JADRANOVO doo.
-'.Es-:ffam UGRDTE ST
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5. REKAPITULACIA
KATASTAR VRUEDNOST UKUPNA
NI | KATEGORLIA
redni ok ; | povriina PR?J:'R TeanaitEA NAMIENA ZEMLIBTA VRIL ZEM.
broj o 3 {m2) {kn/m2) (k)
lzgradena gradevinska
i 1100/14 Gredani 8.686 PPUOG Topusko o € pmfiina 29,51 kn/m2 256.346,69 kn

|Vlasni¢':ki udio: 1,300m2 [ 8.686m2 | 38.366,42 knl

il okruglo: | 40.000,00 kn

5.419,20 €

4. ZAKLJUCAK

Ukupna trziSna vrijednost suvlasnickog dijela predmetne nekretnine -

zemlji$ta u ulici Gredani u naselju Gredani, Topusko upisano u z.k.¢.br. 1181,
k.0. Gredani, iznosi:

38.366,42 kn

Il okruglo:

40.000,00 kn

sto na dan procjene prema srednjem tecaju HNB od 7,381169 kn / 1 EUR
ZNosi:

5.419,20 EUR

“alaz dovrsen.

J Zagrebu, 16.07.2018.

Stalni sudski vjestak
Andrej Babic, dipl

JADRANQVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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FOTOGRAFIJE




v NESLUZBENA KOF

e E,
A, —
W BLIKA HRVATSKA
S sud u Sisku
WL_ESNOKNJIZNI ODJEL GVOZD

¢ =z dan: 18.07.2018. 23:18 Verificirani ZK uloZal
Wiz opéina: 333638, GREDANI Broj ZK uloSka: 118
» Simes dnevnika: Z-15252/2017
e o be:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
3"1."_ Povriina
e Oznaka zemljidta Primjedba
— jutro | &hv m2
ey
! T E ORANICA 8686
UKUPNO: 8686
B
| Vlastovnica

Sadrzaj upisa Primjedba
———— .
Rl 1/4

. LORENA, TOPUSKO, NOVA CESTA 17

e 174

RIS AN, OIB: 40674326311, NOVA CESTA 17, TOPUSKO 44400 GLINA

Dt 1 4

" LOEENA, OIB: 22851772062, NOVA CESTA 17, TOPUSKO 44400 GLINA

e 14

S WARLI L OIB: 91577888419, NOVA CESTA 17, TOPUSKO 44400 GLINA

C
Teretovnica

SadrZzaj upisa Iznos Primjedba

S Ww Svadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 18.07.2018.



