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Od dana dostave sudu prijasnjeg obracuna troSkova promijenilo se nekoliko okolnosti koje su utjecale
na to da se moZe dati preciziniji izracun troSkova:

— unovcene su cijevi i Zeljezo u vrijednosti od 1.062.451,00 kuna (u trenutku izrade prijasnjeg
obracuna nije se mogla previdjeti tocna koli¢ina Zeljeza), sto smanjuje postotak udjela
nekretnina u snosSenju troskova u ukupnoj stecajnoj masi,

— izmijenjeni su medu strankama podnesci u predmetu koji se pred Trgovackim sudom u Rijeci
vodi za naplatu potrazivanja prema drustvu 3. MAJ Brodogradiliste d.d., iz kojih proizlazi da
tuzenik osporava i visinu i osnovu potrazivanja (u odnosu na prethodno priznanje duga), sto
¢e izravno utjecati na dulje trajanje steCajnog postupka, a time i da vece troSkove istog
(uvedani su troskovi knjigovodstva, troskovi platnog prometa i troskovi SKDD, kao stalni
troskovi koji ée teretiti stecajnu masu),

— obzirom na kasniju uplatu kupovnine doslo je do kasnije predaje u posjed nekretnine kupcu
REKTOR LNG d.o.0. (17.03.2021. godine), pa su dobiveni racuni i za veljacu 2021. za
komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda, te troskove elektri¢ne energije, mrezarine i
vode, dok je za razdoblje od 01.03.2021. godine do 17.03.2021. godine predvideno koliko ¢e
troskovi iznositi,

— drustvo ISTRA ACTION d.o.o., koje sreduje arhivu poslovne dokumentacije, preuzelo je svu
dokumentaciju koja se nalazila u prostorima u Vodnjanu (registratore), kao i gradivo preuzeto
u digitalnom obliku sa dva servera i 26 racunala. Cijenu su utvrdili u razgovoru sa DrZavnim
arhivom u Pazinu (arhiv tek utvrduje svoje cjenike, pa i to dodatno oteZava davanje tocnog
iznosa ponude), dali su ponudu za najvisi iznos koji se moze ocekivati za naplatu, s time da su
napomenuli da je izvjesno da se nece trebati utrositi cijeli iznos (jo$ nije izvjesno koji ¢e se
to¢no podaci morati ¢uvati kao trajni, obzirom da se radi o stvaratelju koji ima odredeni
znacaj). U privitku se dostavlja ponuda (Prilog 10),

— primijeéena je greska pri izraCunu vrijednosti nekretnina, pa je izmijenjen omjer nekretnina i
pokretnina u ukupno naplaéenom iznosu.



a) Troskovi

Ukupni troskovi koji terete nekretnine iznose ukupno 6.598.442,88 kuna, i to:

— direktni troSkovi koji terete nekretnine koje su optereéene razluénim pravima iznose ukupno
338.519,43 kuna (Prilog 1), a

— indirektni troskovi koji terete nekretnine koje su optereéene razluénim pravima iznose
ukupno 6.259.923,45 kuna (Prilog 2). Kod indirektnih troskova potrebno je napomenuti da su
odvjetnic¢ke usluge rezervirane u maksimalnom iznosu koji bi se mogao ocekivati u slucaju
gubitka spora koji se vodi sa 3. MAJ BrodogradiliSte d.d. Ocekuje se dobitak u sporu i u
konacnici manji troSkovi nego sto je predvideno. Takoder, glede arhiviranja dokumentacije
ocekuju se u konacnici manji troskovi, kao Sto je to prethodno objasnjeno. Po konac¢nom
dovrsetku parni¢nog i ovrsnog postupka nad 3. MAJ Brodogradiliste d.d. i konacnom
arhiviranju dokumentacije otpustit ¢ée se eventualni viSak sredstava i isti podijeliti
vjerovnicima.

U svrhu odredivanja postotka u kojem navedeni troskovi terete pojedine nekretnine dostavljaju se
slijedece tablice:
— ukupna vrijednost stecajne mase, postotak u¢eséa unovcéene imovine u ste¢ajnoj masi (Prilog
3),
— pomocna tablica za izracun vrijednosti nekretnina (Prilog 4).

Iz Pomoéne tablice za izracun vrijednosti nekretnina razvidno je da nekretnine koje nisu optereéene
razluénim pravom cine 0,38% ukupne vrijednosti svih nekretnine, dok one koje su opterecene
razluénim pravom ¢ine 99,62% (5,45% + 91,71% + 2,46%) vrijednosti svih nekretnina (postotak
prikazan u Prilogu 5). Stoga prilikom utvrdivanja direktnih troskova koji terete nekretnine nije uzet u
obzir postotak od 100%, ve¢ postotak od 99,62%, koji se odnosi izravno samo na nekretnine koje su
opterecéene razluc¢nim pravom.

Prilikom utvrdivanja indirektnih troskova uzet je postotak od 82,20% (postotak prikazan u Prilogu 5),
koji predstavlja udio opterecenih nekretnina u sveukupnoj stecajnoj masi (dakle, ne samo u odnosu
na nekretnine, vec¢ i u odnosu na unovcéene i neunovcene pokretnine, potrazivanja i zakup). Navedeni
postotak razvidan je iz Priloga broj 3 (4,50% + 75,67% + 2,03% = 82,2%).

Dakle, od ukupnih troskova u iznosu od 6.598.442,88 kuna, ukupan troSak direktnih i indirektnih
troskova koji terete nekretnine iznosi 5.482.890,13 kuna), Sto je prikazano u Prilogu 5 (Troskovi

unovcenja svih nekretnina koje su optereéene razlu¢nim pravom).

Obzirom su stvarno nastali troSkovi unovéenja znatno visSi od 5% od utrska, predlaze se da sud

troskove unovcenja utvrdi u stvarnoj visini, i to u iznosu od 5.482.890,13 kuna.

Dostavlja se tabli¢ni prikaz zasebno za nekretnine koje su optereéene razluénim pravima razlicitih
vjerovnika odnosno dan je:
— tabli¢ni prikaz troskova za nekretnine na kojima razluc¢no pravo ima samo Istarska kreditna
banka Umag d.d. (troskovi koji terete ove nekretnine iznose ukupno 300.145,86 kuna) (Prilog
6),



— tabli¢ni prikaz troskova za nekretnine na kojima razlu¢no pravo imaju Istarska kreditna banka
Umag d.d. i Grad Vodnjan (troskovi koji terete ove nekretnine iznose ukupno 5.047.340,24
kuna) (Prilog 7), te

— tabli¢ni prikaz troSkova za nekretnine na kojima razluéno pravo ima samo Grad Vodnjan
(troskovi koji terete ove nekretnine iznose ukupno 135.404,02 kuna) (Prilog 8).

b) Prijedlog diobe

Vrijednost imovine unovCene na drazbi putem Financijske agencije iznosi 69.657.997,19 kuna, a
odnosi se na:
— nekretnine u ukupnom iznosu od 58.535.751,98 kuna i
— pokretnine u ukupnom iznosu od 11.122.245,21 kuna (8.897.796,17 kuna + PDV u iznosu od
2.224.449,04 kuna).

Kao Prilog 9 dostavlja se tablica "Dioba razlu¢nim vjerovnicima nakon odbitka troSkova". U navedenoj
tablici prikazana je vrijednost imovine, vrijednost troSkova, te razlika kao iznos koji se upladuje
razluénim vjerovnicima i ste¢ajnom duZzniku.

Razluéni vjerovnici jo$ nisu dostavili obracun svojih potrazivanja, no za sada bi na racun stecajnog
duznika IBAN HR9824020061100925566 koji se vodi kod Erste&Steiermaerkische bank d.d. trebao
biti uplaéen ukupan iznos od 16.827.717,92 kuna, kako slijedi:

- ukupno 5.482.890,13 kuna na ime direktnih i indirektnih troskova,

- 222.582,58 kuna na ime kupovnine za nekretnine koje nisu optereéene razlu¢nim pravom,

-11.122.245,21 kuna na ime kupovnine za pokretnine.
Za ocekivati je da ée trazbina Grada Vodnjana (obzirom na priznati iznos trazbine), prikazana u tablici
pod tockom 1.3., biti manja od iznosa od 1.304.836,10 kuna, koji bi pripadao tom razluénom

vjerovniku. Ukoliko trazbina zaista bude manja od navedenog iznosa, razliku bi takoder trebalo
uplatiti na racun stecajnog duznika.

U Medulinu, 24.03.2021. godine
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