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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split, 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odludujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanovica, iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekreinina, temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4, Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13. 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), t¢ odredbe ¢lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19,
dalje: Pravilnik) donosi sljedede

RJESENJE

Ivan Mijanovié¢, dipl.ing.grad.. iz Splita. Makarska 46. OIB: 31397169800. imenuje se¢
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovi¢, dipl.ing.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46, podnio jc zahtjcv za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19, prosinca
2018.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvieti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjes¢a Hrvatskog drudtva sudskih
viestaka i procjenitelja. Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjesno obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljienom ugovoru o osiguranju od adgovornosti,

Imenovani je polozio priscgu 21, listopada 2019.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein.v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog ricicenja Zalba nije dopustena.

DNA:1. vjedtaku

. Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
Opé¢inskom sudu u Splitu
Opcinskom sudu u Makarskoj
web.stranice suda-m'djc/

g

Za todnost otpravke -

oviagena sluZbenica

¢
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A. UuvoD

1.

ZADATAK
Narugitel; : AGRO-MONT D.0.0. U STECAJU, OIB:04183937832, MARSALA TITA 139, ZMAJEVAC
Nekretnina DVOETAZNI APARTMAN S5 NA PRIZEMLJU 1 01 KATU

Ulica Prilaz 3A, Supetar - Otok Brac

Upuceni smo izraditi Procjenu trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu umanijiti istu za
vrijednost ulaganja, a sve a temeljem nase ponude i Vaseg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj
vjeri, na bazi dostupnih, trzisno odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba
Narucitelja, a posebno sukladno zakonima.

STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlaSteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trzista kako lokalnog tako i
Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja,
iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR:
IVAN MIJANOVICL]
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Splitu 22.9.2020
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: DVOETAZNI APARTMAN S5 NA PRIZEMLJU 101 KATU

Lokacija : Ulica Prilaz 3A, Supetar - Otok Brac

Naruditel;: AGRO-MONT D.0.0. U STECAJU, OIB:04183937832, MARSALA TITA 139, ZMAJEVAC
Dan kakvoce 18.09.2020.

Dan vrednovanja  22.09.2020.
Osnova procjene :

Metodologija procjene :
Namjena procjene :

Z.K. izvadak:
Op¢inski sud:
zemljisne knjige:

katastar:

Opis nekretnine:

Teret:
Vlasnik:
Legalitet:

Godina gradnje :

Zadnja rekonstrukcija/obnova
Oneciscéenja

Buka

Klasifikacija nekretnine
Alternativna upotreba

Razvoj (dozvole)

Napomene :

NKP (m2)

TrZziSna vrijednost :

OSOBNO | POVJERLJIVO

Trzi$na vrijednost
Usporedna metoda
Za potrebe ste¢ajnog postupka.

E izvadak od 20.09.2020.

Supetar Zk odjel Supetar
K.O. Zkul podul zCbr Zk tijelo
SUPETAR 2474 3 81/7
K.O. kébr
SUPETAR 81/7

3. Suvlasni¢ki dio: 75/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Apartman smjeSten u prizemlju i na prvom katu, oznacen oznakom S5, a koji se sastoji
od predsoblja i stubiSta, dviju soba, dviju kupaonica, te dnevnog boravka, kuhinje i
blagavaonice povrs§ine 50,32 m2 s pridruzenim sporednim djelom balkona oznadenog
kao L5 povrsSine 9,03 m2.

IMA, sukladno ZK ulo$ku

AGRO-MONT D.0.0. U STECAJU, OIB:04183937832

Za potrebe izrade predmetnog elaborata procjenitelju nije dostavljen dokaz legalnosti
predmetne nekretnine, u ZK ulosku nije upisana negativna zabiljezba koja bi sporila
legalitet.

Nepoznat legalitet.

Zgrada ima direktni pristup na JPP.

EtaZzno vlasni$tvo s odredenim omjerima

Energo certifikat - nije dostavljen

2005

Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje
Nisu uoceni vanjski izvori buke

2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik
Nije razmatrano

54,84

112.268,81 € ili 845.384,15 Kn

DIREKTOR:

Ivan Mijanovi¢
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C. LOKACIJA

MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u Jugoistoénu
Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i
Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji dolazili su iz
srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovni$tva, a najznacajnija nacionalna
manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1% stanovnistva.
Kopnena povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike
europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediSte zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska
je clanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje
Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO

U neposrednoj blizini se nalaze privatne kuce, stambene zgrade, hoteli, lokalne trgovina, trajektna luka i autobusni kolodvor.
Udaljenost od mora je cca 50m a od centra Supetra cca 500m. Promet u mirovanju je rijeSen na privatnim parking mjestima
neposredno uz objekt.

Dvoetazni stan je poloZen na etazi Pr+01 kat, orijentacije sjeverne. Stanje uredno.
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nakon popustanja mjera uzrokovanih pandemijom koronavirusa COVID-19, trziste je probudeno ali sa vidno manjim brojem
transakcija, odnosno realizacija.

Treba napomenuti da s obzirom da je trziste nekretnina u ozujku, a posebno u travnju u potpunosti zamrlo, nije bilo moguce
prikupiti dovoljan broj transakcija koje bi nam omogucile da iskazemo vrijednost indeksa, pa u tom smislu su u grafikonu za
navedena dva mjeseca zadrzane vrijednosti indeksa od veljace.

Uocava se neizvjesnost na trzistu. Prodavatelji u pravilu ne korigiraju cijene, a kupci ne donose odluke, ¢ekajuci pad cijena.

U svibnju je ipak uo¢en odreden pad realiziranih cijena u manjem postotku $to se moze obrazloziti korekcijom cijene odredenih
rabljenih, ionako cjenovno preskupih nekretnina.

Ipak se u ljetnom periodu ne oéekuje bitni pad cijena zbog nedonosenja odluka od strane vlasnika i kupaca, sto ve¢ u jesen nece
biti moguce. Ne ocekuje se pad cijena svim nekretninama. Kvalitetnije nekretnine ¢e zadrzati vrijednost, ali su one u manjini
sveukupne trziSne ponude.

I dalje se ocekuje pad broja nekretninskih transakcija.

BN Index BN indeks e jedinstven

epublike H
tipicnim lokacijar

stambenih nekretnina na podrucju
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali 18.09.2020. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.
Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Naruéitelja kao i javno dostupnim
podacima iz zemlji$nika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod priklju¢en

Kanalizacija priklju¢ena

Toplovod -

Telefon priklju¢en

El. struja prikljuc¢ena

Plin nije prikljuéen

ZGRADA

Godina gradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

STAN

Polozaj

Prostorije

Vanjska stolarija (prozori)

Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Klima

Alarm / video nadzor

Stanje:

OSOBNO | POVJERLJIVO 8

2005

Pr+02 kata+potkrovlje
AB

Izvedena

Izvedena

AB

Beton

AB ploca

Krov na ¢etiri vode + kupa
Ugradena

zbuka + boja

sjever

pjredsoblj e 1 stubiste, dvije sobe, dvije kupaonice, dnevni boravk,
kuhinja, blagavaonica, balkon
drvo

ne

Opeka

boja+keramika

keramika

drvena

el.energija

da

ne

Nekretnina je stara 15 godina, stanje uredno.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI
1. STANbr.5

Povrsina predmetnog stambenog prostora preuzeta je iz ZK ulo§ka te ista predstavlja razvijenu povrsinu stambenog
prostora. Navedena povrSina pomnoZena je s koeficijentom za obracun korisnih vrijednosti povrSina za stambene
prostore, sukladno prilogu 1. Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina:

PRILOG 1.

KOEFICIJENTI KORISNE VRIJEDNOSTI POVRSINA

A) KOEFICIJENTI ZA OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI
POVRSINA - STAMBENI PROSTORI

STAMBENI PROSTOR koeficijent
| [visina = 2.6 m < 50 m 100 |

visina = 22 m< 26 m 0,50

visina = 1,.5m < 2.2 m 0,75

visina = 0,30 m < 1,5 m 0,30

visina = 5,0 m 1,50

Galerija u stanu (prostor otvoren prema ostatku stana) 0,75

SPREMISTA koeficijent

visina = 2.2 m < 50 m 0,50

visina = 1,0m < 22 m 0,35

visina = 0,30 m <1,0 m 0,15

visina = 5,0 m 0,75
Visina STAN 5: 2,75m
STANS : 50,32 X 1 = 50,32 m2
Pripadci STAN 5: Balkon 9,03 X 0,5 = 4,52 m2
Netto korisna povrSina (NKP) = 54,84 m2
Bruto korisna povrsina (BKP) = NKP x 1,2 = 65,80 m2
Volumen objekta (BV) BKP x 275 m = 180,96 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Brutto gradevinska povrsina (BKP) = 65,80 m2
Netto gradevinska povr§ina (NKP) = 54,84 m2
Volumen objekta (BV) 180,96 m3
4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimaju¢i u obzir postojete obiCaje U uobiajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZzive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice 0 nekretnini te trzisno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je
zasnhovan na podacima sa trzista ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno dostupne u
smislu Regulative 575 EU ¢1 199, odnosno sa web portala Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Informacijski sustav
prostornog uredenja ( e-nekretnine).

Nas pristup utvrduje vrijednost nekretnine po m2 a izraunava se koristenjem koeficjenata za prera¢unavanje (U %) kako bismo
uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih nekretnina sa procjenjivanom. Negativni koeficjenti za
prerac¢unavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznacavaju
suprotno. UmnozZak neto korisne povrSine nekretnine i vrijednosti m2 daje trzisnu vrijednost. Vrijednost za potrebe osiguranja
(Nova vrijednost-NV) izraGunava se mnozZenjem neto korisne povrsine prostora i prosje¢nog, trzi$no odrZivog iznosa potrebnog
za gradnju slicnog prostora.
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S. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili Smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i

realiziranih kupoprodaja za predmetno podrudje.

Nekretnina 1

Stan u Supetru, povrsine 60,84 m2. Kupoprodaja obavljena 10.05.2018. za iznos od 107.792,00 €. Nekretninu nismo pregledali,
a za sve ostale podatke sluZili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Podaci o nekretnini

l Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena
|

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

* Promet podlijeZe placanju PDV-2
« Stopa PDV-3a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Nekretnina 2

Vrijednost atributa
1066095

3822376
KP - KUPOPRODAJA

60,84
812.752,49
10.05.2018

25

PREUZETO OD PU
SUPETAR - GRADEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA v

Stan u Supetru, povrsine 45,86 m2. Kupoprodaja obavljena 23.03.2018. za iznos od 81.357,00 €. Nekretninu nismo pregledali,
a za sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Podaci o nekretnini

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podlijeZe placanju PDV-3
Stopz PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena ¢jenovnog bloka

OSOBNO | POVJERLJIVO

Vrijednost atributa
1066129

22.9.2020.
STAN/APARTMAN (ST/A)
3858308

KP - KUPOPRODAJA

45,86
606.106,53
23.03.2018

25

PREUZETO OD PU
SUPETAR - GRADEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA
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Nekretnina 3

Stan u Supetru, povrsine 56,56 m2. Kupoprodaja obavljena 02.03.2020. za iznos od 118.678,00 €. Nekretninu nismo pregledali,
a za sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

rTodaci o nekretnini X

Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1259262
Datum pregleda 21.9 ;
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
ID PN (PU) 4239404
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 56,56
Vrijednost nekretnine (KN) 894.829,08
Datum ugovora 02.03.2020
POREZI:

* Promet podlijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

= Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok SUPETAR - GRADEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE

PreteZita namjena cjenovnog bloka NASELIA

Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina

5 T
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Indeksi cijena stambenih nekretnina

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri korigtenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

A
(el posinjad
stamibeni siamben
Godina objekt objekii
New . fic
Year 3rie - awelings COSE
N~
2011. nh] 108.81 100,30 108,56 110,21 108,42 107,76
a2 110,53 112,90 108,90 111,56 111,23 107,96
Q3 111311 113,91 110,58 113,02 111,32 108.65
Q2 111,50 116,00 110,26 113,66 111,82 109,84
2012, m 11126 115,41 108,59 112,52 111,28 109,80
a2 10986 114,15 107,95 110,41 110,02 108.08
a3 109,00 112,83 107,50 10,44 108,21 108,67
Q2 10540 108,60 104,12 107,31 104,43 104,62
2013, uh] 10528 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60
Q2 10463 108,07 103,19 103,16 105,24 104.08
Q3 104.97 100,24 103,05 103,19 106,60 101.84
o4 103,63 107,30 102,01 102,36 104,13 104,00
2014. u] 10284 105,20 101,96 102,04 103,26 103,24
Q2 103.82 106,19 102,83 102,23 104,71 103.47
a3 103,00 107,84 100,87 102,29 102,68 105,04
a4 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 9943
2015. a 101,05 100,87 101,12 101,82 101,00 100.20
Q2 gg8.13 og &7 98,33 00,84 984T 100,50
Q3 Bo,86 10,98 03T 899,62 100,01 ga,14
o4 8o, 96 o048 100,18 94,62 100.51 100,16
2016. a1 10121 Bo0T 101,73 100,43 101,77 100.21
a2 10028 B5,80 101,23 0,91 100,33 100,52
Q3 10131 06 &7 102,30 101,96 101,80 9774
04 100,75 04 84 101,97 100, 56 101,38 948.26
2017. a1 10085 o2, B 102,51 100, 72 102,25 895.53
a2 104 .55 b6, 71 106,17 102,69 106,58 100,83
Q3 105,13 o776 106,85 106,45 105 46 10020
04 108.45 og. 73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. a1 109.44 Bo,03 111,58 112,19 110,54 99,57
2 10826 pa, 51 111,47 114,51 109,33 98,04
a3 11232 100,78 114,68 118,96 112,20 100.51
04 113.54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2018. a1 117 55 100,00 118,52 125,02 118,67 100.58
a2 12060 106,55 123,40 131,15 119,24 102 24
a2 12126 100,07 123,90 133,46 118,05 103.88
o4 124 90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. a 12825 107 60 132,12 140,79 125,30 109.31
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5.2.

\KP=

PODACI O NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

STATISTICKA OBRADA

54,84 m2

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Supetar Supetar Supetar Supetar
Lokacija Supetar Supetar Supetar Supetar
Nekretnina stan stan stan stan
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave  |13Q2020 2Q2018 1Q2018 1Q2020
Povr$ina (m2) 54,84 60,84 45,86 56,56
Cijena (€) - 107.792 81.357 118.678
Cijena po m2 - 1.771,7 1.774,0 2.098,3
Protok vremena 3Q2020 1Q2019 1Q2018 1Q2020
DZS indeksi cijena nekretn. 125,39 109,33 110,54 125,39
Vremensko uskladenje - 14,7% 13,4% 0,0%
Korigirana vrijednost po m2 - 2.032,2 2.011,7 2.098,3
Lokacija-kategorija dobra sli¢na sli¢na sli¢na
(-20% do +20%) % 0% 0% 0%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 54,84 60,84 45,86 56,56
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Namjena stambena stan stan stan
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Stanje zgrade vrlo dobro vrlo dobro vrlo dobro vrlo dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Pozicija Pr+01Kat - - -
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Starost 2005 np np np
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Opce stanje prostora vrlo dobro vrlo dobro vrlo dobro vrlo dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost po m2 2.047,4 2.032,2 2.011,7 2.098,3
Ukupno korigirana cijena 2.047,4 2.032,2 2.011,7 2.098,3
Odstupanje od prosjeka -15,2 -35,7 50,9
Kvadrat odstupanja 4.091,0 231,6 1.271,2 2.588,2
Standardna devijacija - o 36,9
Dvosturuka devijacija - 26 73,9
QOdstupanje od prosjeka -1% -2% 2%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 26 (+) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
ZAKLJUCAK
Povr§ina nekretnine 54,84 m2
Vrijednost po m2 2.047,39 €/m2
Trzisna vrijednost 112.268,81 €
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F. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izrauna za
nekretninu : DVOETAZNI APARTMAN S5 NA PRIZEMLJU 101 KATU
na adresi:  Ulica Prilaz 3A, Supetar - Otok Braé¢

naruéitelja:  AGRO-MONT D.0.0. U STECAJU, OIB:04183937832, MARSALA TITA 139, ZMAJEVAC

Misljenja smo da je na dan 22.09.2020.
HRVATSKA NARODNA BANKA

Te€ajna lista broj 184
Utvrdena na dan 22.9.2020.

Primjenjuje se od 23.9.2020.

Tecajevi u kunama — kn

Sifra valute Valuta Kupowni za devize Srednji za devize Prodajni za devize
Australija 036 AUD 1 4614505 4628390 4642275
Kanada 124 CAD 1 4806763 4821227 4835691
Ceska 203 CZK 1 0.277235 0,278069 0,278903
Danska 208 DKEK 1 1.008241 1.012278 1.015315
Madarska 348 HUF 100 2074742 2080985 2087228
Japan 392 JPY 100 6,120085 §,138500 6,156916
Morveska 578 NOK 1 0,685959 0,688023 0,690087
Svedska 752 SEK 1 0,721899 0,724071 0.,726243
Svicarska 756 CHF 1 6,983326 7,004339 7,025352
Velika Britanija 826 GBP 1 8.,182337 8.206958 8,231579
SAD 840 usD 1 §,390052 5,418307 6,437562
Bosna i Hercegovina 977 BAM 1 3.840092 3.851647 3.863202
EMU 978 EUR 1 7510567 7 555767
Foljska 985 FPLN 1 1.666866 1.671882 1.676898

- Trzi$na vrijednost (TV) :
Srednji tecaj HNB-a
112.268,81 € ili 845.384,15 Kn 1€= 753Kn

Napomena:
U procjenu nisu ukljuéeni vaZeci porezi na promet nekretnina

OVLASTENI PROCJENITELJ
Ivan Mijanovié, dipl.ing.grad.]

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

U Splitu,  22.09.2020.
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G. PRILOZI
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ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HREVATSKA

Opéinski sud o Splim
ZEMLISENOKNJEZEN] ODJEL SUPETAR

Stanje na dan: 200092020, 22:44 Verificirani ZK ulodak
Katastarska opéina: 301736, SUPETAR Broj LK ulodka: 2474
Broj zadnjeg dnevnika: Z-507/201 3 ETAZN0 VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERINA

Aktivne plombe: Z-22309/2020 (E-3)
1ZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PREVI ODJELIAK
Broj Povriina
Rhr, | 2emijita Omaka zemljiita Primjedba
{kat. jutro | Ehy m2
destice)
I
1. |87 DVORISTE, KUCA 748
DVORISTE 460
KUCA 288
UKUPNO: 748
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
3. Suvlasnbikl dio: 75/1000 ETAZND VLASNISTVO (E-3) PODULOZAK 11

- poschnl dio nekretnine - apariman smjeSten u prizemlju | na prvom kate, ornaden omakom 55 | PLAVOM
bojom, a keji se sastojl od predsoblja i stubdta, dviju soba, dviju kupaonica, te donevnog boravka, kohinje |
blagovasnice pov. 5032 m2

ie

- sporednl dio - pridrufen] balkon pov. 9,03 m2, senaten oenakom LS | PLAYOM bojom.

AGRO-MONT D00, U STECAJU, OIB: 04183937832, MARSALA TITA 139, ZMAJEVAC 31300 BELI
MANASTIR

C
Teretovnica
Rbr. | Sadr¥aj upisa | Iznos |Primjedba
4. Na suviasnitkl dio: 3 (TS5 1000
4.1  Zaprimljeno 08.06.2010. broj Z-1703/10 225.188,51 KN

Temeljem ovrinog Rjetenja ovoga suda od dana 02, lipnja 20010, godine, posl. br: Onr-
10 u pravag stvar ovrdnom predmet predlagatelja osiguranja REPUBLIE A
HRVATSE A za Ministarstvo financija, Porerna uprava zastupane po 22 Ivoni Dragidevid
ODO u Supetru protiy protivoika osiguranja AZURNA VILA doo.o. Supetar, uknjiluje se
pravo zalegs na teret nekretnine lista A i to bad 751000 dijela neodvojive povezanog s
poschnim dijelom opisanim o E-3 viasnidiva AZURNA VILA do.o. Supetar, a radi
osiguranja noviéane iratbine predlagatelja osiguranja u Enosu od 225 18851 kn sa
zakonskom zateznom kansatormn tekudom na iznos od 195653, 7lkn od 26. sijecnja 2009,
podine, do isplaie te na iznoes od 29534 80kn od 16, odujka 20060, godine, do isplate, sve
u korist:

Femljitnoknjidni izvedak |dabem i vrijeme izrade) LS T 11:82:48 Stranica 1
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IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE Verificirami ZK ulo#uk
Katastarska opéina: 301736, SUPETAR Broj £K nlofka: 2474
ETAFNO VLASNIETVO S ODREDENINV OMJERIM A

POSEBNI IEVADAK

L
Teretovaica
Rbr. | Sadr2aj upisa | Iznos |Primjedna
REPUBLIKA HRVATSKA

Potvrduoje se da ovaj levadak odgovara stanjuo zemljiEne knjige na datwm 20009, 2020,

Zemljtnoknjini evadak jdavem § vrijeme erade ) 892NN 10:82:48 Stranica X
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e

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA SUPETAR

Stanje na dan: 20.092020. 22:44

NESLUZBENA KOPIJA

PRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SUPETAR (Mbr. 301736)

Posjedovni list: 1725

Udio Prezime | ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosne sjediste upisane osobe olB
Q081000 |AZURNA VILA D.O.O.. UL. KRALJA PETRA KRESIMIRA BB, SUPETAR (VLASNIK) 05170715527
92/1000 |KASUMOVIC TAJANA, NEW JERSEY 20 WOODLAND DR, BELLE MEAD, SAD
(VLASNIK)
Podaci o Katastarskim Cesticama
g Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
,3 g katastarske |[festice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuénl broj aa D.L. pravoi Primjedba
Cestice zgrade redimi
817 NJIVA 748 2
KUCA. NJIVA 288
DVORISTE 460
Ukupna povriina katastarskih Eestica 748

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim festicama upisanim u posjedovnom listu,
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21.09. 2020. Zsjednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga | kalasirs - javna aplikacia

ﬁ NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo SUPETAR, 301736
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA SUPETAR k. be: 817

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PrbliZzno mperto spisa 1: 1000
lzvomo myenlo plana 1:2880

Datum spisa: 21.092020

N

hitps.iloss uredjenazemia. hripublicicadServices jsp?acton=publcCadastreParcellinstitutoniD= 1528 cad Municipalityld=26268p

24

=530



25



PRILOG
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ZAKONI

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14)
Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16; 127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16; 98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15 i 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, nacinu isplate
kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trzisne cijene ostalog gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog
propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasni$tvu jadinica lokalne
samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu
jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17) HRN EN ISO 9836/2011 (izraun povrSina zgrada)
Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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