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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu

Zagreb, Amruseva 2/11

REPUBLIKAHRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu pojedincu Nikoli Ribari¢u, kao steCajnom sucu, u
steCajnom predmetu nad ste¢ajnim duznikom TUTUS GRADNIJA d.o.o. - u stecaju, Zagreb,
Nemciceva 7, OIB: 19270342665, MBS: 080621774, dana 5. studenog 2019.,

rijeSio je

I Utvrduje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje, te se kupcu Plaza
nekretnine d.0.0. iz Zagreba, Ozujska 4, OIB: 66584613713 dosuduju nekretnine ste¢ajnog
duznika TUTUS GRADNJA d.0.0. - u stecaju, Zagreb, Nemciceva 7, OIB: 19270342665,
MBS: 080621774, upisane u zemljisnim knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb i to:

kat. Cestica 2146/1, Zgrada mjeSovite uporabe br. 8,7,9,11 (POV 2689 m2) i1 dvoriste (POV.
1371 m2), Maksimirska — Nem¢iceva, povrsine 4060 m2, z.k.ul. 25434, k.o. Grad Zagreb:

- 241. ETAZA 62/10000 Dvosobni stan A5 na drugom katu zgrade (Nem¢ié¢eva 9), povriine
62,21 m2, s pripadaju¢om loggiom povrsSine 9,24 m2, s pripadaju¢im spremistem u podrumu
1 oznake s32 povrsine 2,84 m2, sveukupne povrsine 74,29 m2,

Sto sada odgovara:

kat. Cestica 5197, DVORISTE I ZGRADA MIJESOVITE UPORABE, MAKSIMIRSKA
CESTA 8, ZAGREB, ULICA ANTUNA NEMCICA 11, ZAGREB, ULICA ANTUNA
NEMCICA 7, ZAGREB, ULICA ANTUNA NEMCICA 9, ZAGREB, ukupne povrsine 4060
m2, upisano u zk.ul. 6583 k.o. Centar:

- 241. ETAZA 62/10000 Dvosobni stan A5 na drugom katu zgrade (Nem¢éiceva 9), povrsine
62,21 m2, s pripadaju¢om loggiom povrsSine 9,24 m2, s pripadajuéim spremistem u podrumu
1 oznake s32 povrsine 2,84 m2, sveukupne povrsine 74,29 m2,

za iznos od 1.050.000,00 kuna.

II Kupac Plaza nekretnine d.o.o. iz Zagreba, Ozujska 4, OIB: 66584613713, kao razlucni
vjerovnik, osloboden je plac¢anja kupovnine.

i Kupac Plaza nekretnine d.o.o. iz Zagreba, OZujska 4, OIB: 66584613713, kao razlu¢ni
vjerovnik, duzan je uplatiti iznos troskova iz ¢lanka 254. Stecajnog zakona (¢l. 107. st. 3. OZ-
a), koji troskovi ¢e biti odredeni posebnim RjeSenjem.
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v Odreduje se upis prava vlasniStva za korist kupca na dosudenoj nekretnini, nakon
pravomoc¢nosti ovog rjeSenja i nakon $to kupac plati troSkove iz tocke III ovoga RjeSenja.

\ Odreduje se brisanje zabiljezbi, prava i tereta koji prestaju prodajom na nekretninama
navedenim u izreci RjeSenja pod tockom I, a koje su upisane u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb i to:

kat. Cestica 2146/1, Zgrada mjeSovite uporabe br. 8,7,9,11 (POV 2689 m2) i dvoriste (POV.
1371 m2), Maksimirska — Nem¢ic¢eva, povrsine 4060 m2, z.k.ul. 25434, k.o. Grad Zagreb:

- 241. ETAZA 62/10000 Dvosobni stan A5 na drugom katu zgrade (Nem&iéeva 9), povrsine
62,21 m2, s pripadaju¢om loggiom povrsine 9,24 m2, s pripadaju¢im spremistem u podrumu
1 oznake s32 povrsine 2,84 m2, sveukupne povrsine 74,29 m2,

Sto sada odgovara:

kat. estica 5197, DVORISTE 1 ZGRADA MIJESOVITE UPORABE, MAKSIMIRSKA
CESTA 8, ZAGREB, ULICA ANTUNA NEMCICA 11, ZAGREB, ULICA ANTUNA
NEMCICA 7, ZAGREB, ULICA ANTUNA NEMCICA 9, ZAGREB, ukupne povrsine 4060
m2, upisano u zk.ul. 6583 k.o. Centar:

- 241. ETAZA 62/10000 Dvosobni stan A5 na drugom katu zgrade (Nemg¢iéeva 9), povrsine
62,21 m2, s pripadaju¢om loggiom povrsine 9,24 m2, s pripadaju¢im spremistem u podrumu
1 oznake s32 povrsine 2,84 m2, sveukupne povrsine 74,29 m2,
A) na listu B:

- Zaprimljeno 18.02.2019.g. pod brojem Z-8550/2019

Prvenstveni red upisa: Z-20137/2015

ZABILJEZBA

Zaprimljeno 14.05.2015. broj Z-20137/15

Temeljem rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. 72 St-717/2013 od 11. svibnja
2015. godine zabiljezuje se rjeSenje o prodaji nekretnine.

B) nalistu C:
- Zaprimljeno 18.02.2019.g. pod brojem Z-8550/2019

Prvenstveni red upisa: Z-34072/2010
Zaprimljeno 07.07.2010. broj Z-34072/10

Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava
na nekretninama od 06. srpnja 2010. javnobiljeznicki solemniziranog pod brojem OV-
9592/10 dana 06. srpnja 2010. uknjiZzuje se pravo zaloga radi osiguranja trazbine u
iznosu od 4.100.000,00 EUR-a (Cetirimilijunastotisu¢a eura) uveéano za ugovorene
kamate po promjenjivoj kamatnoj stopi 2,75 % godiSnje iznad varijabilnog
polugodisnjeg EURIBOR-a, teku¢e od dana prvog koriStenja kredita, eventualnu
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zateznu kamatu, sve troskove prijevoda, ovjera, postupke uknjizbe zaloZznog prava,
poreze | takse, za korist:

- Zaprimljeno 18.02.2019.g. pod brojem Z-8550/2019

Prvenstveni red upisa: Z-34072/2010
Zaprimljeno 07.07.2010. broj Z-34072/10

Zabiljezuje se da je sporedna hipoteka upisana u zk. ul. br. 108155 k.o. Grad Zagreb

- Zaprimljeno 18.02.2019.9. pod brojem Z-8550/2019
Prvenstveni red upisa: Z-2637/2011
Zaprimljeno 24.06.2008. broj Z-38191/08

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 23. lipnja 2008.g. potvrdenog prijevoda Specijalne punomoéi od 16. 06.
2008.g. potvrdenog prijevoda Posebne Punomoc¢i od 23. lipnja 2008.g uknjiZzuje se pravo
zaloga na nekretninama Kvatri¢ Centar d.o.0. Zagreb, Zaharova 9 u iznosu od
29.800.000,00 EUR, uvec¢ano za ugovorne kamate po promjenjivoj kamatnoj stopi 2,50%
godisnje iznad varijabilnog polugodisnjeg EURIBOR-a, tekuc¢e od dana prvog koriStenja
kredita, eventualnu zateznu kamatu, sve troskove prijevoda, ovjera, postupke uknjizbe
zaloznog prava, poreze i takse, za korist:

- Zaprimljeno 18.02.2019.g. pod brojem Z-8550/2019

Prvenstveni red upisa: Z-2637/2011

Zaprimljeno 25.03.2009. broj Z-16857/09

Zabiljezuje se da je zk. ul. br. 108155 k.o. Grad Zagreb sporedni ulozak.
- Zaprimljeno 18.02.2019.g. pod brojem Z-8550/2019

Prvenstveni red upisa: Z-59081/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
14.07.2017, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE (BROJ OV:5038/2017) 29.07.2017,
SPECIJALNA PUNOMOC (BROJ OV:4131/2017) 12.07.2017, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE (BROJ OV:1844/2017) 30.07.2017, SPECIJALNA PUNOMOC (BROJ
OV:3411/2017) 10.07.2017, prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim
zaloznim pravom koja trazbina je upisana pod posl.br.Z-38191/08 (Zaprimljeno
24.06.2008. broj Z-38191/08) za korist Banka Celje d.d. (OIB) 24044360807 i Nova
Ljubljanska banka d.d. (OIB) 17719334242, a u sveukupnom iznosu od 29.800.000,00
EUR-a sa imena i nosioca tog prava Banka Celje d.d. (OIB) 24044360807 i Nova
Ljubljanska banka d.d. (OIB) 17719334242, za korist novog zaloznog vjerovnika:
PLAZA NEKRETNINE D.O.0., OIB: 66584613713, OZUJSKA ULICA 4, 10000
ZAGREB
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- Zaprimljeno 18.02.2019.g. pod brojem Z-8550/2019

Prvenstveni red upisa: Z-7500/2012
Zaprimljeno 07.02.2012. broj Z-7500/12

Temeljem rjesenja o osiguranju posl. br. Ovr-3621/11 od 01. veljace 2012. uknjizuje se
zalozno pravo radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 1.962.190,40 kuna s
pripadaju¢éom zakonskom zateznom kamatom koja teCe na taj iznos od 14. studenog
2011. do isplate prema eskontnoj stopi HNB-a, koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista
koje je prethodilo teku¢em polugodistu uve¢anom za 8% poena, sukladno odredbi ¢1.29
st.2 Zakona o obveznim odnosima, te troSkova ovog postupka na koji tece zakonska
zatezna kamata po navedenoj stopi od dana dono$enja rjeSenja do isplate, za Korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

- Zaprimljeno 18.02.2019.9. pod brojem Z-8550/2019
Prvenstveni red upisa: Z-7500/2012
Zabiljezuje se ovrsivost trazbine
- Zaprimljeno 18.02.2019.g. pod brojem Z-8550/2019
Prvenstveni red upisa: Z-52784/2014
Zaprimljeno 10.12.2014. broj Z-52784/14
Temeljem ovjerenog prijepisa Ugovora o najmu stana od 1. listopada 2012. godine
uknjiZuje se prava prvokupa, za korist: 5
PAVELIC MARKO, OIB: 82740221074, ZAGREB, KUSTOSIJANSKA 326
KOCIJANCIC LINDA, OIB: 68682763912, ZAGREB, CRNOMEREC 30
- Zaprimljeno 18.02.2019.g. pod brojem Z-8550/2019
Prvenstveni red upisa: Z-19831/2013
Zaprimljeno 22.04.2013. broj Z-19831/13
Zaprimljeno 07.07.2010. broj Z-34072/10
Temeljem ugovora o ustupanju i prijenosu od 28. rujna 2012. sa ovjerenim prijevodom s
engleskog jezika, aneksom 1 ugovoru o ustupanju i prijenosu od 28. veljace 2013. 1
potvrde o aktualnom povijesnom sadrzaju registra od 16. travnja 2013., ovjerenog
prijevoda s njemackog sa Apostille od 17. travnja 2013. uknjiZzuje se zaloZno pravo
prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom upisanim pod posl.
br. Z-34072/10, s istim redom prvenstva na iznos od 4.100.000,00 EUR, sa nositelja tog
prava LHB Internationale Handelsbank Aktiengesellschaft, Gro3e Gallusstrale 16, 60311

Frankfurt na Majni, Savezna Republika Njemacka s istim redom prvenstva, za korist:

- Zaprimljeno 18.02.2019.g. pod brojem Z-8550/2019
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Prvenstveni red upisa: Z-19831/2013

Zaprimljeno 22.04.2013. broj Z-19831/13

Zaprimljeno 07.07.2010. broj Z-34072/10

Zabiljezuje se da je sporedna hipoteka upisana u zk. ul. br. 108155 k.o. Grad Zagreb
- Zaprimljeno 18.02.2019.g. pod brojem Z-8550/2019

Prvenstveni red upisa: Z-59081/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
14.07.2017, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE (BROJ OV:5038/2017) 29.07.2017,
SPECIJALNA PUNOMOC (BROJ OV:4131/2017) 12.07.2017, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE (BROJ OV:1844/2017) 30.07.2017, SPECIJALNA PUNOMOC (BROJ
OV:3411/2017) 10.07.2017, prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim
zaloznim pravom koja trazbina je upisana pod posl.br.Z-34072/10 (Zaprimljeno
07.07.2010. broj Z-34072/10) za korist Banka Celje d.d. (OIB) 24044360807 i pod
posl.br.Z-19831/13 0Ozn.Z-34072/10 (Zaprimljeno 22.04.2013. broj Z-19831/13;
Zaprimljeno 07.07.2010. broj Z-34072/10) za korist Nova Ljubljanska banka d.d. (OIB)
17719334242, a u sveukupnom iznosu od 4.100.000,00 EUR-a sa imena i nosioca tog
prava Banka Celje d.d. (OIB) 24044360807 i Nova Ljubljanska banka d.d. (OIB)
17719334242, za korist novog zaloznog vjerovnika: PLAZA NEKRETNINE D.O.O.,
OIB: 66584613713, OZUJSKA ULICA 4, 10000 ZAGREB

VI Nalaze se Op¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom odjel Zagreb,
provesti upis prava vlasniStva, te brisanje zabiljezbi, prava i tereta na temelju pravomoénog
rjeSenja o dosudi 1 potvrde ovoga suda da je kupac uplatio iznos troskova iz Clanka 254.
Stecajnog zakona, odredeno u tocki III izreke ovog RjeSenja.

VIl Zaklju€ak o predaji nekretnine kupcu, uz potvrdu pravomocénosti na rjeSenju o dosudi
nekretnine 1 potvrdu dozvole upisa iz tocke I izreke dostavit ¢e ovaj sud zemljiSnoknjiznom
odjelu Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu radi obavljanja upisa ( ¢lanak 108. OZ-a).

VIl Ovo ¢e se rjeSenje objaviti na E oglasnoj ploci, te se smatra da je isto dostavljeno svim
osobama kojima je dostavljen 1 zakljucak o prodaji, istekom tre¢eg dana od dana njegova
isticanja na E oglasnoj ploci.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda broj St-717/2013 od 29. svibnja 2013. godine otvoren je stecajni
postupak nad duznikom, a ste¢ajnu masu ¢ine 1 nekretnine koje su predmet ove prodaje.

Stecajni upravitelj je 20. sijecnja 2015. podnio prijedlog da se nekretnine opisane u
tocci I ovog rjeSenja, a na kojima postoji razlu¢no pravo, prodaju u steCajnom postupku uz
odgovarajuéu primjenu pravila o ovrsi na nekretninama, sukladno ¢l.164.st.1. SteCajnog
zakona ( NN 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10, 25/12 i 133/12; dalje SZ.), koji se u
ovom postupku primjenjuje temeljem odredbe ¢lanka 441 stavak 1 Steajnog zakona (NN br.
71/15).
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RjeSenjem suda od 11. svibnja 2015. godine odredena je prodaja nekretnina. RjeSenje
suda od 11. svibnja 2015. godine pravomoc¢no je s danom 2. lipnja 2015. godine.

Na navedenim nekretninama u trenutku donoSenja Rjesenja o prodaji dana 11. svibnja
2015. godine, kao razlu¢ni vjerovnik bio je upisan

1. BANKA CELJE D.D. VODNIKOVA BR. 2, CELJE, R. SLOVENUA

OIB: 24044360807

2. NOVA LIUBLJANSKA BANKA D.D. TRG REPUBLIKE BR.2,
LIUBLJANA, REPUBLIKA SLOVENUA, OIB: 17719334242

3. REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587.

Razlu¢ni vjerovnici su temeljem Ugovora o ustupu trazbine 2017. od dana 14.7.2017.
ustupili trazbinu u iznosu glavnice od EUR 29.800.000,00 na osnovu ugovora o kreditu 2486-
2008, te EUR 4.100.000,00 na osnovu ugovora o kreditu broj 2669-2010, odnosno ukupno
EUR 33.900.000,00, uve¢ano za pripadaju¢e ugovorne i zatezne kamate, tvrtki PLAZA
NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Ozujska 4, OIB: 66584613713 (list 265,266-267,268-271,
272-290 spisa).

Vrijednost nekretnine, kao pocetna vrijednost, navedena u tocki V izreke zakljucka,
utvrdena je temeljem Revizije procijenjene vrijednosti nekretnina od 17.11.2014. (¢lanak
¢lanka 164. stavak 4. SZ-a).

O uvjetima i nacinu prodaje odluceno je temeljem ¢lanka 97. do 110. OZ-a, a u vezi
Clanka 164. SZ-a, zaklju¢kom suda od 11. rujna 2019. godine.

Na usmenoj javnoj drazbi odrzanoj 14. listopada 2019. godine ponuditelj s najve¢om
ponudenom cijenom, koji je ispunio sve uvjete iz zakljucka o prodaji od 11. rujna 2019.
godine bio je kupac Plaza nekretnine d.o.o. iz Zagreba, Ozujska 4, OIB: 66584613713, koji je
ujedno i razlu¢ni vjerovnik.

Kupac kao razlu¢ni vjerovnik PLAZA NEKRETNINE d.o.o0. na javnoj drazbi odrzanoj
14. listopada 2019. godine stavio je u prijeboj iznos kupoprodajne cijene nekretnine iz tocke I
izreke sa potrazivanjem prema stecajnom duzniku s osnove razlu¢nog prava.

Clankom 107. st. 1. Ovrinog zakona (Narodne novine 112/2012, 25/2013, 93/2014,
55/2016, 73/2017; dalje OZ) odredeno je da ako je ovrhovoditelj koji je kupac i jedini
vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi koliko i
njegova ovrSna trazbina ili manje.

Uvidom u zemljisne knjige, sud je utvrdio kako kupac kao razlu¢ni vjerovnik na ime
razluénog prava potrazuje od stecajnog duznika iznose: 4.100.000,00 EUR uvecano za
ugovorene kamate (Z-34072/10 zaprimljeno 7.7.2010.), 29.800.000,00 EUR uvecéano za
ugovorene kamate (Z-2637/2011 zaprimljeno 24.6.2008.), slijedom cCega je njegovo
potrazivanje znatno vece od kupoprodajne cijene predmetne nekretnine, stoga je odluc¢eno kao
pod to¢kom II izreke.

Medutim, kupac kao razlu¢ni vjerovnik duZan je poloziti iznos troskova iz ¢lanka 254.
SZ-a, u skladu s odredbom ¢lanka 107. stavak 3. OZ-a.

Odredbom ¢lanka 96. stavak. 1. OvrSnog zakona odredeno je kako osoba koja ima
zakonsko ili ugovorno pravo prvokupa upisano u zemlji$noj knjizi ima prednost pred
najpovoljnijim ponuditeljem ako sudu u roku od tri dana po zakljuenju draZzbe izjavi da
nekretninu kupuje uz iste uvjete.

Zaklju¢kom od 11. rujna 2019. godine, pod VII UVJETI PRODAIJE, tocka 5.
navedeno je: ,,Osoba koja ima zakonsko ili ugovorno pravo prvokupa upisano u zemljiSnim
knjigama ima prednost pred najpovoljnijim ponuditeljem ako u roku od tri dana po
zaklju€enju drazbe izjavi da nekretninu kupuje uz iste uvjete®.
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PAVELIC MARKO, OIB: 82740221074, ZAGREB, KUSTOSIJANSKA 326 i
KOCIJANCIC LINDA, OIB: 68682763912, ZAGREB, CRNOMEREC 30, nisu iskoristili
svoje pravo prvokupa

S obzirom da je potrebno troskove unovéenja (¢lanak 254. SZ-a) tek utvrditi, to Ce isti
biti odredeni posebnim RjeSenjem, slijedom Cega je odluéeno kao pod tockom Il izreke.

Kako je temeljem stanja spisa sud utvrdio da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost
prodaje, to ¢e sud nakon pravomocnosti rjeSenja o dosudi nekretnine i nakon §to kupac uplati
troskove iz tocke III izreke RjeSenja (¢l. 254. SZ-a), dostaviti nadleznom zemlji$noknjiznom
odjelu ovo rjesenje radi upisa prava vlasnistva kupca te brisanja zabiljezbi, prava i tereta na
predmetnim nekretninama, sve odredeno kao po VII izreke.

Predaja nekretnine kupcu odredit ¢e se zakljuCkom, sve u skladu s ¢lankom 108.
Ovrsnog zakona, stoga je temeljem stanja spisa, odluc¢eno kao pod VIl izreke rjesenja.

Sukladno odredbi ¢l. 103. OZ-a doneseno je rjesenje o dosudi, rokovi dostave racunaju
se u skladu s odredbom ¢lanka 103. st. 5. OZ, a zabiljezba dosude u zemljisnim knjigama
odredena je temeljem ¢l. 96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,,Narodne novine broj:

63/2019).
U Zagrebu, 5. studenog 2019. godine

Stecajni sudac:
Nikola Ribari¢
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